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“Tranh chap quyén s& hitu nha ”

] _ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA-VUNG TAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:
Thdm phdan-Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Phuong Bac
Cdc tham phan: f)ng Huynh Ngoc Thién
Ong Trinh Hoang Anh
- Thu ky toa dan ghi bién ban phién toa: ba Ngd Thi Phuong, can bo toa an
nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau.
- Dai dién Vién kiém sat nhan dén tinh Ba Ria — Viing Tau: ba Pham Thi
Thanh Hoa, Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 08 thang 06 nam 2017 tai tru s¢ Toa én nhan dan tinh Ba Ria —
Ving Tau, xét xtr phuc thdm vu an dan sy thu 1y s6 10/2017/TLPT-DS ngay 16
thang 01 nam 2017 vé viéc “Tranh chap quyén s& hiru nha”.
Do ban an dan su so tham sé 31/2016/DSST ngay 16 thang 11 nam 2016
cua Toa an nhan dan huyén D bi khang cao.
~ Theo quyét dinh dua vy an ra xét xir s6 33/2017/QD-PT ngay 29/03/2017,
quyét dinh hoan phién toa gitta cac duong su:
1. Nguyén don: Ong T.V.D, sinh nam 1955; dia chi: 34/29 O3, khu phé
H, thi tran H, huyén D, tinh Ba Ria — Viing Tau (c6 mat).
2. Bi don: Ong N.H.S, sinh nim 1962 va ba V.T.T, sinh nim 1965; dia
chi: T6 19 O5 khu pho H, thi tran H, huyén D, tinh Ba Ria — Viing Tau (c6 mit).

Nguoi dai dién h(;)p phap cua bi don: Ong N.T.H, sinh man 1976; fiia
chi: phuong L, thanh pho Ba Ria, tinh Ba Ria — Viing Tau (c6 don xin vang
mat).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- C)ng L.V.T sinh ndm 1970; dia chi: 35 O3, khu phé H, thi trin H, huyén
D, tinh Ba Ria — Viing Tau (c6 mat).

- Ba N.T.M.L, sinh nam 1960; dia chi: 34/29 O3, khu phd H, thi trin H,
huyén D, tinh Ba Ria — Viing Tau (c6 mat).

- Ba N.T.L, sinh nam 1985 (c6 mat).

- Ba N.T.G, sinh ndm 1991 (ving mat).

- Ong T.V.T, sinh nim 1982 (c6 mat).



- Ong N.V.M, sinh nim 1987 va ba N.T.D, sinh nim 1987 (vang mit).
- Ong L.N.S, sinh ndm 1984 va ba N.T.D, sinh ndm 1992 (ving mat).
- Ong N.H.X, sinh nam 1989;

- Ba N.T.H, sinh nam 1986;

Cung tri tai dia chi: T6 19 O5 khu ph6 H, thi trdn H, huyén D, tinh Ba
Ria — Viing Tau (vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdéi kién va qud trinh t6 tung, nguyén don éng T.V.D trinh
bay:

Ngay 13/8/1996 Ong c6 mua cta ong L.V.T cin nha cap 4 tai t6 19 O5
khu phé H, thi trdin H, huyén P véi gia 03 luong vang 24K tuong duong
15.000.000 dong va di giao d tién, can nha hién 6ng S dang . Khi mua hai bén
c6 viét “Gidy ban nha” c6 su chung kién ctia ong S, 6ng L.V.H (anh 6ng T). Do
thoi diém d6 6ng S 1a em két nghia ctia Ong va tin twong 6ng S s& mua lai cin
nha nén Ong da dé cho ong S dung tén mua va giao gléy cho 6ng S gilt. Sau do
ba N.T.M.L v Ong khong dong ¥ nén ngay 14/8/1996 Ong da yéu cau 6ng S tra
gidy mua ban nha nhung ong S néi bi mat va Ong lam lai “Gidy sang nhuong
nha”.

Sau khi mua nha Ong va gia dinh khong & ma treo bién ban nha. Thang
01/1997 Ong cho gia dinh 6ng S 6 nho, khong lam gidy to riéng ma yéu cau 6ng
S ghi phan dudi cia gidy sang nhuong nha véi ndi dung “Tién do anh sau D
giao (15.000.000) ding ra mua (anh két nghia) cho t6i & va ding tén quyén so
hiru can nha 1a cua anh sau) em (kn) N.H.S”. Qua trinh ¢ nho 6ng S ¢6 l1am thém
mai che phia truéc nha dé ban thit rimg nhung tién do Ong bo ra 1a 1.400. 000
ddng co gidy xac nhan cia ong S ngay 01/01/1997 (BL 115) véi ndi dung “tién
mua nha va tu bd thém anh S bo ra toan bd cho & nhd”. Ngoai ra ong S con coi
néi phia sau cin nha thém dién tich 25,5m” va xay dung tudng rao phia trude
nha. Nam 2003 Ong phat hién ra 6ng S 1am thém cin nha tam & phia sau do ong
T ba L &; sau d6 lam tiép mot cin ké can ba L & thudc thira 436 do vo chong ong
X ba H ¢. Thang 5 ndm 2016, ba G con dng S lam tiép mot cin phong phia trude
cin nha chinh dién tich khoang 5,5m”.

Nay, 6ng D yéu cau:

- Vo chdng ong S, ba T; vo chong Ong M ba D, Y chdéng anh S chi D
phai tra cho Ong toan bd can nha dién tich 33,7m2 bao gom ca mai che c6 di¢n
tich 21,6m°.

A - Yéu c:c‘iu dugc so hitu nha tam Al do 6ng S coi ndi dién tich 25,5m? va
Ong dong y boi thuong theo gia quy dinh.

- Yéu cau so hiru tuong rao ludi B40 phia trude nha do 6ng S xay dung

4,6m va boi thuong 1.000.000 dong.

- Budc vo chong ba L, ong T phai thao d& cin nha tam dang sir dung.



- Budc ba G phai thao d&d can phong dang sir dung.

- Rt yéu cau thao d& nha dbi V@i can nha tam do vo chong 6ng X, ba H
dang sur dung thudc thira 436 to ban do 13 thi tran H.

Bi don éng N.H.S va ba V.T.T trinh bay:

Nam 1996, ong D c6 gidi thiéu cho vo chf)ng Ong Ba mua cin nha cép 4
cua 6ng L.V.T la nguoi ng 6ng D 3.000.000 dong dé thu hdi ng. ngay 13/8/1996
hai bén co lap gidy tay mua ban do ong H anh 6ng T viét véi gid 15 triéu dong.
Ong S di tra du tién cho ong T dudi sy ching kién cua ong D, 6ng H. Pén ngay
14/8/1996 tai tru s khu phd H 1 éng S ¢6 nhod ong L.V.T 1a t truéng dan phd
va 6ng T.V.T bao vé khu phé H 1 k¥ x4c nhan. sau khi thoa thuan mua nha xong
thi ngay ngay hém sau Ong Ba di don t6i & ludn cho dén nay. Nay, 6ng D khoi
kién Ong Ba khong dong ¥ tra nha va ciing khong c6 yéu cau phan t6 gi.

Dql voi can nha do vg chong Ong T, ba L, vo chong 6ng X va H dang &
thi vo chong Ong Ba khong co y kién gi.

Nhiing nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ong L.V.T trinh bay: Can nha dang tranh chip trudc kia 1 ctia Ong co
dién tich khoang 30m* . Ong no 6ng D 5 chi vang twong duong 3 triéu dong nén
Ong c6 y dinh ban nha tra no cho ong D. Tai thoi diém ban nha c6 ong D, ong S,
ong T, 6ng H (anh 6ng T), cac bén lam gidy ban nha va giao tién. Vé gidy ban
nha 6ng H viét, ndi dung Ong khong 1o, 6ng T ban nha cho 6ng D dé trir no
nhung viéc ban nha, giao dich, viét gidy do 6ng H thuc hién. Gia ban 14 15 triéu
déng, can trir ng 3 triéu déng, Ong nhan 12 triéu déng. Khi nhan tién thi tién dé
san trén ban khong biét cta ai Ong nhan du, gidy to do ong H, 6ng D, ong S lam,
nay ong khong co tranh chép gi.

2. Ba N.T.M.L trinh bay: Ba 1a vo 6ng D, con ong S 1a em két nghia véi
Ong D. Ngay 13/8/1996 6ng D mua nha cua ong T co nho 6ng S ding ten, Ba
biét nén khong dong 'y ong S dimg tén va gitr gidy mua nha nén yéu cau ong D
doi lai. Khi ong D dén doi thi 6ng S bao mat nén ong D 1am lai. Nay, Ba thong
nhat voi trinh bay cta ong D khong b sung gi.

3. Ong T.V.T va ba N.T.L trinh bay: Ong Ba thong nhat véi trinh bay cua
bi don. Can nha Al vo chéng Ong Ba dang st dung 13 ctia 6ng S, ba T cho, vo
chong Ong Ba d6 dét san lap 1am cin nha trén vao nim 2003. Nay, nguyén don
yéu cau thao d& thi Ong Ba khong dong ¥ va yéu cau Toa an cong nhan cho vg
chong Ong Ba dugc sé hitu cin nha trén.

4. Ba N.T.G trinh bay: Thang 5 nam 2016 cha Ba la 6ng S cho Ba xay
dung mot cdn phong cé di¢n tich 2,2m x 2,5m ¢ phia trudc nha co cau trac
tuong xay, mai ton lanh, gac gd, tri gia 1a 20 triéu dong. nay ong D yéu cau thao
dd ba khong dong .

5. Ba N.T.H trinh bay: Trudc diy 6ng D yéu cau Ba thao d& cin nha vo
chbng Ba dang ¢ xdy trén thira 436 to ban d6 130 thi tran H. Nay 6ng D da rat
yéu cau thi vo chdng Ba khong co y kién gi va xin rat yéu cau doc 1ap ngay
04/7/2013 vé viéc yéu cau so hiru can nha trén.



6. Ong N.V.M va ba N.T.D, 6ng L.N.S va ba N.T.D Téa 4n da triéu tap
hop 1€ cac Ong Ba khong tham gia nén Toa an khong 1ay duoc 10i khai va giai
quyet Vang mat.

Tai ban an dan sy so thim sd 31/2016/DSST ngay 16/11/2016 Toa &n
nhan dan huyén b da ap dung khoan 2 Piéu 26, khoan 2 Diéu 227, 244 B0 luat
tb tung dan sy; Dleu 177 Luat nha &; phap 1énh an phi 1¢ phi Toa an, tuyén xi:
Chap nhan yéu cau khai kién cta 6ng T.V.D.

1. Ong T.V.D va ba N.T.M.L duoc quyén sé hiru: 01 cin nha cip 4AS
dién tich 33,7m? c6 c4u tric mai tole xi mang, nén gach bong, ctra gd, mong da
hgc, tuong xay gach, khong la phong; 01 can nha tam Al dién tich 25 ,5m° ¢
ciu trac mai tole xi ming, nén gach bong, cira go mong da, tuong xay tho,
khong la phong; 01 mai che dién tich 21 ,6m’ c6 cau trac mai tole xi mang, nén
gach tau va xi mang; 01 tuong rao dai 4,6m ciu tric gach va ludi B40. Tét ca
déu toa lac tai thira dét sb 437 t0 ban dd s6 130 thi tran H, huyén D (dat thudc
bai bdi ven bién khong duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat).

2. Budc vo chong 6ng N.H.S ba V.T.T; vo 9hong ong N.V.M, ba N.T.D,
vo chong ong L.N.S ba N.T.D phai giao can nha cap 4 A5, nha tam Al, mai che
va tuong rao néu trén cho dng D ba L.

3.Ong D, ba L c6 nghia vu thanh toan lai cho 6ng S ba T gia tri nha tam
Al 1a5.222.400 dong va gia tri tuong rao 1.000.000 dong.

, 4. Budc ong T.V.T, ba N.T.L phai thao do nha tam A1l dién tich 18,9m
cau tric mong da, nén gach tau, tuong xay gach, mai tole xi mang toa lac tai
thira 437, to ban d6 s6 to ban do s6 130 thi tran H, huyén D.

5. Budc ba N.T.G phai thao d& cin phong cé dién tich 5,5m? céu tric
tuong xay, gac go, mai tole toa lac tai thira 437, t& ban do6 s6 to ban do6 s6 130
thi tran H, huyén D.

6. Pinh chi yéu cau phan t6 ctia 6ng N.H.S.
7. Pinh chi yéu cau doc 1ap ctia ba N.T.H.

Ngoai ra 4n so tham con tuyén chi phi tham dinh, dinh gia, giam dinh chtr
viét, an phi, trach nhiém do cham thi hanh an va quyén khang céo theo luét dinh.

_Ngay 13 thang 12 ndm 2016, 6ng N.H.S va ba V.T.T lam don khéng céo
yéu cau Toa phuc tham stra an so tham, bac yéu cau khai kién cua nguyén don.

Tai phién toa phuc thim 6ng N.H.S va ba V.T.T van giit nguyén yéu cau
khang céo, 6ng T.V.D van giit nguyén yéu cau khai kién; cac duong sy da thoa
thuan duoc v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

Kiém sét vién tham gia phién toa phat biéu y kién cia Vién kiém sat vé
viéc tuan theo phép luat cua Hoi dbng xét xu, thu ky va cac duong sy la dung
theo quy dlnh cua phap luat Vé ndi dung vu 4n thi cac duong sy da thoa thuan
v6i nhau vé viée giai quyét toan bo ndi dung vu an, thoa thuan cua cac duong su
1a tu nguyén, phu hop voi quy dinh cua phap luat dé nghi Hoi dong xét xur ghi
nhan.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Pon khang céo ciia 6ng N.H.S va ba V.T.T ndp trong thoi han va ding
thu tuc theo quy dinh tai cac Diéu 271, 272, 273 cua Bo luat td tung dan sy nén
hop 18; Hoi dong xét xir phuc tham xem xét lai ban 4n so thim theo yéu cau
khang cao néu trén nhu sau:

Tai san tranh chap 1a quyén sé hitu cdn nha cip 4 A3, cau tric moéng da
hoc, tu’O’ng xay gach, nén gach bong, mai tole xi mang, cua gd co dién tich
33,7m? trén dién tich 122 4m thudc thira 437 t& ban d6 130 tai s6 19 O5 khu
phé H 1, thi trAn H, huyén D, nha va dat khong c6 gidy to ching nhan. Theo
cong van sé 3271/UBND-TNMT ngay 05/8/2010 cua Uy ban nhan dan huyén P
thi thira dat trén la bai bdi ven bién thudc quy hoach khu du lich va khong thude
dién dugc cip glay chting nhan quyén st dung dat, cin nha xiy khoang nam
1995 nén duoc tiép tuc st dung theo hién trang cho dén khi trién khai quy
hoach.

Hién trang can nha trén do vo chong ong S ba T cing cac con chau dang
st dung tir nam 1997 dén nay. Qua trinh sir dung 6ng S ¢6 coi ndi thém nha tam
Al phia sau nha chinh c6 dién tich 21,6m? nim 2003 vo chdng ba L c6 xay
thém nha tam A1 phia sau c6 dién tich 18,9m? , thang 5 nam 2016 ba G tiép tuc
xdy mot cin phong phia trude nha c6 dién tich 5,5m?.

Tai phién toa hom nay cic duong sy da ty nguyén thoa thuan dugc vaoi
nhau vé viéc gidi quyét toan bd vu an, cu thé nhu sau:

Ong N.H.S va ba V.T.T dugc quyén sir hitu: 01 cin nha cap 4A5 dién
tich 33,7m? c6 céu triic mai tole xi ming, nén gach bong, cira gd, mong da hoc,
tuong xay gach, khong la phong; 01 can nha tam Al dién tich 25 ,5m” c6 céu
tric mai tole xi mang, nén gach bong, cua g0, mong da, tudng xay tho, khong la
phong; 01 mai che dién tich 21,6m* c6 ciu trac mai tole xi ming, nén gach tau
va xi mang; 01 tuong rao dai 4,6m cAu trac gach va lud1 B40. Tét ca déu toa lac
tai thira dat s6 437 to ban d6 s6 130 thi trin H, huyén D.

Ong N.H.S va ba V.T.T c6 nghia vu tra cho ong T.V.D va ba N.-T.M.L
70.000.000 dong, cu the tra nhu sau: Ngay 30/7/2017 tra 20. 000.000 dong; ngay
30/8/2017 tra 20.000.000 dong; ngay 30/9/2017 tra 30 tri¢u dong.

Ong N.H.S va ba V.T.T chiu an phi dan su so tham, din su phiic thAm va
cac chi phi Toa an khac theo quy dinh.

Su thoa thudn trén ctia ca duong su 1a tuy nguyén, khong trai dao dac xa
ho1, phu hop véi cac quy dinh cua phap lud nghi nén ghi nhan.

Tt nhan dinh trén; ]
QUYET DINH:
Cian ctr khoan 2 Piéu 308; Piéu 309 Bo luat té tung dan su;

Chap nhan yéu cau khang céo cua 6ng N.H.S va ba V.T.T. Sira ban 4n
dan sy so tham s6 31/DSST ngay 16/11/2016 ctia Toa an nhan dan huyén b.



Ap dung Piéu 300 Bo luat t& tung dan su; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh v€ an phi 1€ phi Toa &n, tuyén xu: ghi nhan sy théa thuan cia cac duong su
nhu sau:

1. (‘)ng N.H.S va ba V.T.T dugc quyén s¢ hitu: 01 cin nha cip 4A5 dién
tich 33,7m? c6 céu triic mai tole xi ming, nén gach bong, cira gb, mong da hoc,
tuong xay gach, khong la phong; Ol can nha tam Al dién tich 25 ,5m? c6 céu
triic mai tole xi mang, nén gach bong, cua g0, mong da, tudng xay tho, khong la
ph0ng, 01 mai che dién tich 21,6m? c6 cu triic mai tole xi ming, nén gach tau
va xi mang; 01 tuong rao dai 4,6m cau trac gach va ludi B40. Tat ca déu toa lac
tai thira dat sb 437 to ban d6 s6 130 thi tran H, huyén D (d4t thudc bai bdi ven
bién khong duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat).

2. Ong N.H.S va ba V.T.T c6 nghia vu tra cho 6ng T.V.D va ba N.T.M.L
70.000.000 (bdy muoi triéu) dong, cu thé tra nhu sau: Ngay 30/7/2017 tra
20.000.000 (hai muoi triéu) dong; ngay 30/8/2017 tra 20.000.000 (hai muroi
triéu) ddng; ngay 30/9/2017 tra 30.000.000 (ba muoi triéu) dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cdu thi hanh dn, néu chwa thi hanh én thi nguwoi
phai thi hanh an con phai chiu ldi sudt doi voi so tién cham tra theo ldi suat
10%/mam twong wng voi thoi gian chdm tra tai thoi diém thanh toan.

3. Vé an phi, chi phi Toa an:

- An phi dén sy so tham:

Ong N.H.S va ba V.T.T phai nop 3.500.000 (ba triéu nim trim ngan)
dong nhung duoc khau trir 500.000 (ndm tram ngan) dong tién tam Gng an phi
d3 nodp theo bién lai thu tién sé 023961 ngay 18/12/2013 ciia Chi cuc thi hanh an
dan su huyén D; nhu vy ong S ba T con phai ndp tiép 3.000.000 (ba triéu)
dong.

Ong T.V.D va ba N.T.M.L khong phai ndp, hoan tra cho ong D ba L sd
tién tam Ung an phi da ndp 375.000 (ba tram bay lam ngan) dong theo bién lai
thu tién tam Umg an phi s0 02639 ngay 02/10/2006 va 400.000 (bon tram ngan)

ddng theo bién lai thu tién s 018464 ngay 22/8/2012 va bién lai sé 0000113
ngay 26/8/2016 cta Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén D.

Ong T.V.T, ba N.T.L khong phai nop, hoan tra cho 6ng Tba L 5O tiép tam
ung an phi da nop 1a 300.000 (ba tram ngan) dong theo bién lai thu tién so
024055 ngay 10/3/2014 cta Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén D.

_Hoan tra cho ba N.T.H 200.000 (hai tram ngan) dong theo bién lai thu
tién s0 01301 ngay 04/7/2014 cta Chi cyc thi hanh an dan sy huyén D.

- Chi phi tham dinh, dinh gi4, gi4m dinh chit viét: Ong N.H.Svaba V.T.T
phai chiu 1a 2.700.000 (hai triéu bay tram ngan) dong s6 tién nay 6ng T.V.D da
tam ung di nén 6ng S, ba T ¢6 nghia vu trd cho 6ng D ba T so tién trén.

- An phi dan sy phuc tham: Ong N.H.S va ba V.T.T phai nop 300.000 (ba

tram ngan) déng nhung dugc khiu trir vao sb tién tam ung an phi dé ndp la
200.000 (hai tram ngan) d6ng theo bién lai thu tién s6 0001512 ngay
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14/12/2016 cua Chi cuc thi‘hénh an dan sy huyén D. OngS,baT phai ndp thém
100.000 (mot tram ngan) dong.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt thi hanh dn dan sy thi nguoi thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh dan
dan sw ¢6 quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tir nguyén
thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Ludt thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Ludt thi hanh én dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén 4n.

TM. HOI PONG XET XU
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh;
- TAND huyén b;
- THA DS huyén b;

- Cac duong su; )
- Luu. Da ky tén, dong dau

Nguyén Thi Phwong Bic



