TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH D@c ]ﬁ.ip — Tw do — Hanh ph[’lc

Ban 4n sb: 13/2025/KDTM-PT

Ngay 05 thang 3 nam 2025

V/v: “Tranh chdp hop dong chuyén
nhieong phan vén gép, phdn chia lpi
nhudn giita cdc thanh vién cong ty va
tranh chdp hop dong lién doanh lién két
dau .

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Tuyét Trinh

Cdc Tham phdn: Ba Huynh Thanh Duyén

Ong Lé Thanh Long

- Thuw ky phién toa: Ong Tran Manh Hung - Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhén dén cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Dang Quéc Viét - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 02 va ngay 05 thang 3 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan
cap cao tai Thanh phé HO Chi Minh xét xtr phuc tham vu an kinh doanh thuong
mai thy 1y s6 99/2024/TLPT-KDTM ngay 25 thang 11 nam 2024 vé “Tranh chdp
hop dong chuyén nhwrong phan von gdp, phan chia loi nhudn giita cdc thanh vién
céng ty va tranh chdp hop dong lién doanh lién két dau tu”.

Do Ban an kinh doanh thuong mai so tham sd 166/2024/KDTM-ST ngay
05/8/2024 ctia Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xir phiic tham sé 542/2025/QP-PT ngay
14/02/2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Duong Minh C, sinh nim 1949; Pia chi: S6 C duong T,
Phuong A, quan G, Thanh phd H6 Chi Minh

Ngueoi dai dién theo ity quyén cia nguyén don: Ong Nguyén Thé T (Gidy ty
quyén ngay 22/11/2018, c6 mit); 6ng Pham Duy H, ba Phan Thi Ngoc T1 (Gidy
iy quyén ngay 09/5/2024, 6ng H c6 mit, ba T1 ving mit);



Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén Thé
H1, 6ng Mai Lam P - Luat su Cong ty L thudc Poan Luat su Thanh phd H (c6
mat) va ong Nguyén Tuan N - Luét su Cong ty L1 thuéc Poan Luat su Thanh phd
H, (ving mit).

- Bi don: Cong ty TNHH T6; Dia chi: B duong I KDC T, xa B, huyén B,
Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén cua bi don: Ong Nguyén M (Gidy ty quyén
ngay 16/11/2023, c6 mat).

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ong Nguyén Vin Q —
Vin phong L2 - Poan Luat su Thanh phd H, c¢6 mat).

- Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Huynh Kim B (chét nam
2021)

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia 6ng B:

1. C)ng Huynh Kim Thanh CI1; Dia chi: S6 B H, Phuong B, quan P, Thanh
phd Hb Chi Minh.

2. Ba Huynh Kim Thanh T2. Dia chi: SO HH, Phuong B, quan P, Thanh phé
Ho Chi Minh.

3. Ba Tang Thi N1; Dia chi: S6 G N, phuong B, Quan A, Thanh phé H6 Chi
Minh.

Ngueoi dai dién theo ity quyén cia éng C1, ba T2, ba N1: Ba Nguyén Thi C2
(Gidy ty quyén ngay 26/9/2023, c6 mat).

Nguoi khang cao: Nguyén don 1a 6ng Duong Minh C.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi ki¢n ldp ngay 16/11/2018, don khéi kién bé sung lip
ngay 04/3/2019, qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don éng Dwong Minh C c6
nguwoi dai dién theo ity quyén la éng Nguyén Thé T trinh bay:

Ong Duong Minh C nguyén 1a Chu tich Hoi dong thanh vién cua Cong ty
TNHH T6 (sau day goi la Sai Gon V) giai doan tir khi thanh 1ap ngay 01/4/1993
dén thang 12/2005.

Khi 6ng C nghi viéc thi 6ng C va Sai Gon V c¢6 ky két 02 thoa thudn sau:

Ngay 21/12/2005, 6ng C chuyén nhuong toan bo phan von di gop vao Sai
Gon V cho 6ng Huynh Kim B, thoa thuan rang 6ng C dugc nhan mot khoan tién
mit (6ng C di nhan khoan tién nay) va Sai Gon V con phai giao lai cho ong C
1000 m? dat thudc 16 s6 6, khu F du 4n khu do thi M theo tién d6 du an.



Ngay 25/12/2006, Sai Gon V va dng C ky Hop dong lién doanh lién két dau
tu xay dung s6 98/NSG-06 dé xdy dung ha ting co so khu 6B véi ty 1& gop 1a 6ng
C 20% va Sai Gon V 80%. Theo d6, ong C sé& nhén lai 20% trén téng so dién tich
du an sau khi da trir di 1000 m? dat néu trén. Thyc hién hop déng nay ong C da
g6p 2.400.000.000 dong.

Ong Duong Minh C khéi kién yéu cau Toa an budc Sai Gon V giao cho
ong C 1.000m? dat thudc 16 6, khu F, du 4n N ngay khi ban an c6 hiéu luc phap
luét va 20% dién tich dit & cta du an sau khi da trir 1.000m2 néu trén.

Ngay 27/3/2024, nguyén don nép don bé sung yéu cau khéi kién, xdac dinh
lai yéu cau khoi kién nhw sau: Giit nguyén yéu cau khoi kién doi bi don tra 20%
dat & theo Hop dong s6 98/NSG-06 ngay 25/12/2006. Poi véi yéu cau khoi kién
doi 1.000m? dat thi nguyén don thay doi yéu cau nay chi doi lai gia tri 576m? dat
& duoc tinh bang 576m? x 60.000.000 dong/1m? = 34.560.000.000 ddng 1a phan
cong stc dong gop cua nguyén don theo diém b khoan 1 ctia Bién ban chuyén
nhuong phan vén gop ngay 21/12/2005 va Bién ban hop hoi dong thanh vién coéng
ty ngay 24/10/2006.

Tai phién toa, nguyén don xac dinh cac yéu cau khai kién nhu sau: Yéu cau
bi don tra 1000m? dét 1a cong stc dong gop ciia nguyén don trong thoi gian cong
tac tai Cong ty T6 theo Bién ban chuyén nhugng phan vén gdp ngay 21/12/2005
va Bién ban hop hoi dong thanh vién cong ty ngay 24/10/2006; truong hop bi don
khong du diéu kién dé giao dat thi nguyén don yéu cdu bi don tra sb tién la
60.000.000 dong/m? x 1.000 m? = 60.000.000.000 dong; yéu cau bi don giao cho
nguyén don 20% dién tich dat thudc 16 F, khu F, dy an N sau khi d3 trir phan dién
tich 1.000m? khi du 4n N hoan thanh.

* Bi don COng ty TNHH T6 c6 0ng Nguyén M la ngwoi dai dién theo iiy
quyén trinh bay:

Lién quan dén yéu cau Cong ty TNHH T6 phdi ban giao cho éng Dwong
Minh C 1000 m? ddt (dd cé ha tang va cdc khoan thué lién quan) trong dir dn khu
dan cu tai 16 S - Khu F - Khu C - Khu Dé Thi M-

Nam 1993, 6ng Duong Minh C c¢6 tham gia gop von thanh 1ap Cong ty
TNHH T6, theo d6 6ng Duong Minh C ding ky gop vao Cong ty TNHH T6 s6
tién 480.000.000 VND (bdn trim tam muoi triéu dong).

Pén nam 2005, do c¢6 nhu cau rat von khoi Cong ty T6, 6ng Dwong Minh C
va 6ng Huynh Kim B c6 thoa thuan chuyén nhugng vén goép ngay 21/12/2005,
theo d6 6ng Huynh Kim B s& nhan chuyén nhuong phan vén goép cua ong Duong
Minh C trong Cong ty T6 va viéc thanh toan cho viéc nhin chuyén nhuong phan
vbn gop s& duoc thuc hién theo phuong thirc, 6ng Huynh Kim B s& thanh toan cho
6ng Duong Minh C tién nhuong phan von gop bang tién va bang tai san cia Cong
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ty T6 12 1000 m? dat (dd co ha ting va cac khoan thué lién quan) trong dy 4n khu
dan cu tai 16 S - Khu F - Khu C - Khu D6 Thi M.

Viéc chuyén nhuong von gop trong Cong ty T6 1a giao dich giita c4 nhan
ong Huynh Kim B va 6ng Duong Minh C, do d6 viéc thoa thuan st dung tai san
ctia COng ty T6 1a 1000 m? dat (d4 co ha tang va cac khoan thué lién quan) trong
du 4n khu dan cu tai 16 S - Khu F - Khu C - Khu D6 Thi M dé thanh toan cho viéc
chuyén nhuong von gop gitta 6ng Huynh Kim B va 6ng Duong Minh C 1a khéng
phu hgp véi quy dinh cia phap luat.

Trén thyc té, mic du co thoa thuan vé viéc chuyén nhuong phan vén gép nhung
6ng Duong Minh C da khong tién hanh viéc chuyén nhuong phan vén gop cua
minh cho 6ng Huynh Kim B, thay vao d6, nam 2006 6ng Duong Minh C da thoa
thuan va thuc hién chuyén nhuong toan bo phan von gdp cta minh trong Cong ty
T6 cho 6ng Huynh Kim T3 Chuong theo théa thuin chuyén nhuong von ngiy
21/11/2006.

Thoa thuan chuyén nhuong phan vén gop ngay 21/11/2006 giita ong Duong
Minh C va ong Huynh Kim Thanh C1 xac dinh 6ng Huynh Kim Thanh C1 nhéan
chuyén nhuong toan bd phan von gop (480.000.000 VND - Bén trdam tam muoi
triéu dong) cua 6ng Duong Minh C trong Cong ty TNHH T6, dong thoi thoa
thuan chuyén nhuong vén gop ciing néu rd:

- "Ong Duwong Minh C va 6ng Huynh Kim Thanh CI cing cam két rang toan
bé thii tuc chuyén nhwong phdn him va thanh todn giita hai bén da dwoc hodn
tat"; va

- O phan bén chuyén nhugng 6ng Duong Minh C ciing xac nhan "Pd nhdn
dii tién la 480.000.000 & — Bon tram tam muoi triéu dong).

Viy, viéc chuyén nhuong phan vén gop trong Cong ty TNHH T6 1a giao dich
chuyén nhuong von gitta c4 nhan 6ng Duong Minh C véi 6ng Huynh Kim Thanh
C1 va giao dich chuyén nhuong vén da duoc cac bén thuc hién xong (bao gom cd
viéc thanh todn cho viéc chuyén nhwong vén, ciing viéc dang ky thay déi thanh
vién gép vén theo quy dinh ciia phdp ludt vé Doanh nghiép).

Ngay 24/10/2006, dng Duong Minh C, 14y vai trd Chu tich Hoi dong thanh
vién Cong ty TNHH T6 tién hanh hop Hoi dong thanh vién Cong ty TNHH T6,
theo d6 thong qua ndi dung: “- Phan éng C dwoc hwéng do cong sirc dong gop tai
cong ty la 576 m?;” trong du 4n nha & thudc 16 F, Khu F, Khu C, Khu d6 thi M.

Tuy nhién, cudc hop ngay 24/10/2006, khong c6 su tham gia ciia ba Tang Thi T4
va bién ban hop Hoi ddng thanh vién ciing khong co chir ky ctia ba Tang Thi T4.
Cin ctr co cu thanh vién Cong ty TNHH T6 tai thoi diém ngay 24/10/2006, gdbm:
Ong Duong Minh C gép vén 16,27%, ba Tang Thi T4 gop von 25,76%, ba Tang



Thi N1 gép vbn 51,53% va 6ng Phan Nhu T5 gép von 6,44%. Phién hop ngay
24/10/2006 do 6ng Duong Minh C tién hanh chi c¢6 03 thanh vién tham gia gém
6ng Duong Minh C, ba Tang Thi N1, dng Phan Nhu T35, véi ti 18 von gop chiém
74,24% von diéu 1&. Bi don xac dinh c6 cudc hop hoi dong thanh vién ngay
24/10/2006, c6 thda thuan cac ndi dung nhu trong bi€n ban, tuy nhién phién hop
ngay 24/10/2006 duoc tién hanh khong tuan thu didu kién trinh tu, thi tuc do phap
luat quy dinh, nén cac ndi dung néu trong bién ban hop ngay 24/10/2006 khong céd
gia tri phap 1y, dong thoi Hoi dong thanh vién ciling khong ban hanh quyét dinh vé
cac ndi dung dugc néu trong cudc hop ngay 24/10/2006.

Do d6, viéc ong Duong M1 yéu cau Céng ty TNHH T6 phai ban giao cho
6ng Duong Minh C 1000 m? dét (d4 c¢6 ha ting va cac khoan thué lién quan) trong
dy an khu dan cu tai 16 S - Khu F - Khu C - Khu D6 Thi M, dé thanh toan cho
viéc chuyén nhuong phan vén goép cua 6ng Duong Minh C trong Cong ty TNHH
T6 1a khong c6 can cur va khong phu hop voi quy dinh cta phap luat.

Lién quan dén yéu cau Cong ty TNHH T6 phdi ban giao cho éng Dwong
Minh C 20% dién tich dat dy én khu dén cu tai 16 s6 F - Khu F - Khu C - Khu D6
Thi M:

Theo don khéi kién ngay 16/11/2018 va don khai kién bo sung ngay 22/05/2019,
6ng Duong Minh C yéu cau Cong ty TNHH T6 (sau day goi tit 1a Cong ty T6)
phai ban giao cho 6ng Duong Minh C 20% dién tich dat & cua dy 4n khu déan cu
tai 16 s6 F - Khu F - Khu C - Khu D6 Thi M sau khi trir di 1000m?.

Viéc lién doanh, lién két gitta Cong ty T6 va 6ng Duong Minh C duoc thuc hién
nhu sau:

Nam 2001, Ban quan 1y dau tu va xay dung Khu d6 thi méi nam Thanh phé
H (sau ddy goi tat 1a Ban Q) ban hanh van ban chip thuan dja diém dau tu sb
280/CV-BQL, ngay 10/07/2001, theo d6 chap thuan cho Cong ty T6 dau tu dy 4n
thanh phan 1a khu dan cu véi quy mé khoang 7,8 (ha) tai 16 s6 6, thuoc Khu C, Co
s& nghién ctru khoa hoc, Trung tdm C3 (Khu F - Khu C - Khu 6 Thi N), véi tong
mac dau tu du kién tai thoi diém chap thuan dia diém dau tu 1a hon
1.000.000.000.000 VND (mét ngan ti dong).

Sau khi dugc Ban Q chap thuan dia diém dau tu khu dén cu noi trén, Cong ty
T6 da tién hanh cong tac dén bu giai phong mat bang, hoan thién cac thu tuc phap
Iy vé dau tu dy 4n nha o.

Trong qué thyc hién cong tac dén bu, hoan thién céac thu tuc phap 1y ctua du
an, ngay 25/12/2006 Céng ty T6 va 6ng Dwong Minh C c¢6 ky hop dong lién
doanh lién két dau tu xay dung sé 98/NSG-06, theo d6 6ng Duong Minh C s& gop
20% vbn dau tu dy an khu dan cu (thudc 16 s6 F, khu F - Khu C - Khu D6 Thi N)
do Cong ty T6 1am chu dau tu.



O thoi diém ky két hop dong 6ng Duong Minh C c6 gop vao du an sb tién
2.400.000.000 VND (hai ti, bon tram triéu dong).

Ciing theo hop ddng s6 98/NSG-06, ngay 25/12/2006, tai diéu 4 “Hiéu luc
hop dong” c6 quy dinh “Hop dong nay cé gid tri phdp Iy khi A dwge cap ¢é tham
quyén phé duyét dw dn va chdp thudn cho phép bén A khai thai thac”, trong khi
d6, vao thoi diém ky két hop dong hd so phéap 1y caa du an khu dan cu do Cong ty
T6 lam chil dau tu m&i chi c6 vin ban s6 280/CV-BQL, ngay 10/07/2001 vé chip
thuan cho Cong ty T6 dau tu du an, do d6 sau khi ky hop ddng Cong ty S tiép tuc
tién hanh viéc dén bu giai phong mit bang va hoan thién cac thi tuc phap 1y cia
du 4n bang von tu c6 cia Cong ty T6 ma khong tiép nhan thém vén gop tir 6ng
Duong Minh C, tinh dén thoi diém hién tai Cong ty T6 da dau tu vao du an s tién
hon 600.000.000.000 VND (sdu tram ti dong).

Pén nam 2010, cin cir Diéu 9 nghi dinh 71/2010/ND-CP, ngay 23/03/2010,
cac bén nhan thiy ndi dung ctia hop dong sd 98/NSG-06 vi pham quy dinh cia
phap luat, do d6 Cong ty T6 va 6ng Duong Minh C da théng nhét voi nhau vé
viéc thanh 1y, chdm dat hop dong s6 98/NSG-06, tuy nhién sau d6 6ng Duong
Minh C d6i y va yéu cau Cong ty T6 phai tiép tuc thuc hién hop dong mic du biét
rd ndi dung ctia hop dong 98/NSG-06 vi pham phap luat va khong duge phép thuc
hién.

Vao thoi diém hién tai Cong ty T6 van dang tiép tuc thuc hi¢n cong tac dén
bu giai phong mit bang ddi v6i phan dat cong do nha nude quan 1y, do d6 Cong ty
T6 chua tién hanh dau tu ha ting cta du 4n, ddng thoi CoNng ty T6 cling chua dugc
Uy ban nhan dan thanh phd H chap thuan chi truong dau tu, cong nhan (lya chon)
14 nha dau tu cua dy 4n nha ¢ tai 16 s6 F, khu F - Khu C - Khu D6 Thi N.

Do d6, viéc 6ng Duong Minh C yéu cau Cong ty T6 phai ban giao 20% dién tich
dat & ciia du an khu dan cu tai 16 s F - Khu F - Khu C - Khu D6 Thi M Thanh
phé 1a khong phu hop voi quy dinh cta phép luét.

Ngay 16/11/2023, bi don ¢6 yéu cau phan té6 nhw sau: Tuyén bd thoa thuan
sir dung tai san ctia Cong ty TNHH T6 1a 1000 m? dat (da c6 ha tang va cac khoan
thué lién quan) trong du an khu dan cu tai 16 S - Khu F - Khu C - Khu D6 Thi M
dé thanh toan cho viéc chuyén nhuong vbn gop giira ong Huynh Kim B va 6ng
Duong Minh C theo thoéa thuan chuyén nhuong phan von gép ngay 21/12/2005
giita ong Huynh Kim B va 6ng Duong Minh C 1a v6 hiéu; Tuyén b hop dong so
98/NSG-06, ngay 25/12/2006, gitta Cong ty TNHH T6 va 6ng Duong Minh C la
v6 hiéu va Cong ty TNHH T6 sé& hoan tra cho 6ng Duong Minh C s6 tién ma ong
Duong Minh C d3 gop vao dy an 1a 2.400.000.000 VND (hai ti bon trim triéu
ddng) sau khi ban an c6 hiéu lyc phap luat.



Tai phién toa so tham, bi don van giit nguyén ¥ kién, yéu cau lién quan dén
viéc chuyén nhugng vén gop gitta 6ng C va dng B. Bi don dong y cho éng C
chuyén nhuong vén gop cho nguoi khac nhung khong lién quan dén thoa thuan vé
gia trj chuyén nhuong. Tai thoi diém nam 2005, 2006, cong ty khong tién hanh
phan chia lgi nhuan, cong sttc dong gop. Thuc té, bi don kinh doanh dy 4n bAt
dong san va dén thoi diém hién nay, cong ty chwa c6 loi nhuan. Ong C di chuyén
nhuong phan von goép cho ngudi khac nén viée phan chia loi nhuén cua cong ty
B3 khong lién quan dén 6ng C ma chi lién quan dén cha so hiru phan vén gop.
Truong hop néu cong ty cé thua 15 thi cac thanh vién cong ty ciing phai chiu 15
tuong duong phan von gép cua minh. Do d6, bi don khong dong v tra cho ong C
60.000.000.000 ddng 1a cong sttc dong gop cua éng C trong thoi gian cong tac
nhu ong C yéu cau.

Bi don thay d6i mot phan yéu cau khoi kién déi v6i Hop dong 98/NSG-06.
Bi don xac dinh tinh dén thoi diém hién nay va ké tir sau ngay 01/8/2024 1a ngay
Luat dat dai 2024, Luat kinh doanh bat dong san 2024 c6 hiéu luc thi cac quy dinh
ctia phap luat khong cho phép huy dong von khi chua co quyét dinh giao dat, chua
xdy dung co s& ha tang va viéc phan chia loi nhuan bang quyén st dung dat,
quyén sd hitu nha ¢ trong hop dong hop tac gitta chil dau tu va ca nhan nén thoa
thuan gitra nguyén don va bi don tai hop dong 98/NSG-06 1 khong thé thuc hién
duoc. Vi viy, bi don yéu cau huy bo hop dong 98/NSG-06. Bi don sé tra lai cho
nguyén don sb tién 2.400.000.000 dong va tién 14i tir thoi diém gop vén dén ngay
Toa an xét x vu an theo muc lai suat 10%/mnam. Sau khi gép sb tién
2.400.000.000 dong thi nguyén don khong dong gop so tién nao khac va s tién
nay khong tuong duong 20% gia tri du &n nhu nguyén don trinh bay. Gitra bi don
va nguyén don khong co thoa thuan vé viéc quy doi dat thanh tién va khong co
théa thuan vé viéc phat vi pham, boi thuong thi¢t hai trong hop déng. Ngoai hop
déng 98/NSG-06, cac bén khong ky phu luc hop déng hoic hop déng nao khéc
lién quan dén dy an N thanh phd. Bi don khong biét nhitng nguoi gép von chung
v6i nguyén don 13 ai va khong lién quan dén nhimg ngudi ndy.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ¢é ba Nguyén Thi C2 la nguwoi dai dién
theo 1ty quyén trinh bay: Ba C2 xac nhan Bién ban chuyén nhuong phan vén gop
ngay 21/12/2005 la do 6ng C chuyén nhuong cho 6ng Huynh Kim B chtr khong
phai chuyén nhuong cho Coéng ty T6. Ba C2 dong ¥ véi trinh bay cua bi don, dé
nghi Toa an chip nhan yéu cau phan to ctia bi don va khong dong y toan bo yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai Bin dn kinh doanh thwong mai so tham sé 166/2024/KDTM-ST ngay
05/8/2024 ciia Toa dn nhén dian Thanh pho Hoé Chi Minh, quyét dinh:

Can cr vao khoan 4 Diéu 30, khoan 1 Piéu 37, khoan 3 Piéu 38, Diéu 271
va khoan 1 Diéu 273 cta B luat to tung dan su; Diéu 46, Dicu 49 va Diéu 71,
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Diéu 72 Luat doanh nghiép 2020, sira d6i bd sung nim 2022; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé an phi va 1é phi Toa 4n;

Tuyén xu:

1. Khong chip nhan toan bo yéu cau khai kién ctua nguyén don — 6ng Duong
Minh C vé viéc yéu cau Cong ty TNHH T6 tra 1000m? dat 1a cong strc dong gop
cua nguyén don trong thoi gian cong tac tai Cong ty TNHH T6 theo Bién ban
chuyén nhuong phan von gop ngay 21/12/2005 va Bién ban hop hoi dong thanh
vién cong ty ngay 24/10/2006; Trudng hop bi don khong du diéu kién dé giao dat
thi nguyén don yéu cau bi don tra sé tién 1a 60.000.000 d6ng/m? x 1.000 m? =
60.000.000.000 dong va yéu cau bi don giao cho nguyén don 20% dién tich dat
thudc 10 F, khu F, du an N sau khi da trir phﬁn dién tich 1.000m2 khi du an N
hoan thanh.

2. Chap nhan toan bd yéu cau phan t6 cta bi don — Cong ty TNHH T6.

2.1. Tuyén bd thoa thuan vé viéc Cong ty TNHH T6 phai giao cho ong
Duong Minh C 1.000 m? dét tai 16 6, khu 6B duoc ghi nhan tai Bién ban thoa
thuan 21/12/2005 1a vo hiéu.

2.2. Huy bé Hop ddng lién doanh lién két dau tu xdy dung s6 98/NSG-06
ngay 25/12/2006 gitra Cong ty TNHH T6 va 6ng Duong Minh C.

2.3. Cong ty TNHH T6 phai tra cho 6ng Duong Minh C s tién Ia
6.627.890.410 dong.

Ké tir ngay ban 4n, quyét dinh c¢6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong hop
co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an (dbi véi cac khoan tién
phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi
hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 1ai
suat ng qua han trung binh trén thi trudng tai thoi diém thanh toan twong tng voi
thoi gian cham tra theo quy dinh tai diéu 306 Luat thuong mai.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo theo
quy dinh cua phap luat.

Ngay 09/8/2024, nguyén don la 6ng Duong Minh C c¢6 don khang c4o ban
an so tham yéu cau Toa 4n cdp phiic thim chip nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don 14 6ng Duong Minh C (do dng Nguyén Thé T, dng Pham Duy
H dai dién), nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don dé nghi Hoi



ddng xét xir huy ban an so thim dé cip so thim giai quyét lai vu an theo thu tuc
chung.

Bi don dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cdo cua nguyén
don, gitt nguyén ban an so thim.

- Dai dién Vién kiém sat nhan déan cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh tham
gia phién toa phat biéu quan diém:

Thong qua kiém sat viée giai quyét vu an, tir khi thu 1y dén thoi diém hién
nay thay rang Hoi ddng xét xtr va nhitng nguoi tham gia t6 tung dd chap hanh
dung quy dinh cta B luat td tung dan sy, khong ¢ vi pham.

Vé ndi dung: Toa an cap so tham tuyén xtr bac yéu cau khoi kién cta ong
Duong Minh C 1a phu hop véi quy dinh cta phap luat. Ong Duong Minh C khéang
c40 yéu cau hily ban an so tham 1a khong c6 cin ctr chap nhan. Dé nghi Hoi dong
xét xtr bac khang cdo cta ong C, gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai liéu ching cuwr co tai ho so vu dn, loi trinh bay cua cac
dwong sy va két qua tranh tung tai phién toa, trén co so xem xét khach quan, toan
dién va day du chung cu, Hoi dong xét xur phuc tham nhan dinh nhu sau:

Vé to tung:

+ Pon khang cao cuia 6ng Duong Minh C lam trong han luat dinh va hop 1€
duoc xem xét tai cAp phiic tham theo quy dinh tai Diéu 273, 280 Bo luit té tung
dan sy nam 2015.

+ Nguoi c¢o quyén loi, nghia vu lién quan khong c6 khang cdo da duoc triéu
tap hop 1€ lan hai nhung Véng mit nén can ct Didu 296 Bo luat to tung dan sy Hoi
ddng xét xir tién hanh xét xr ving mit.

+ Toa an cap so tham xac dinh quan hé tranh chap, thoi hiéu khoi kién va
thu 1y giai quyét 1a dung theo quy dinh tai Piéu 30, 37, 38 Bo luat t tung déan su.

Vé noi dung:

[1]Dbi véi yéu cau ctia nguyén don budc bi don giao 1.000m? dat tai 16 s6 6,
khu F thuéc Khu D6 thi M theo Bién ban chuyén nhuong phan vén gbp ngiy
21/12/2005 va Bién ban hop Hoi dong thanh vién Céng ty ngay 24/10/2006;
Truong hop bi don khong du diéu kién dé giao dét thi nguyén don yéu cau bi don
tra s tién 13 60.000.000.000 dong; Yéu cau phan t6 ctia bi don vé viéc yéu cau
tuyén bd thoa thuan sir dung tai san ctia Céng ty TNHH T6 1a 1000 m? dat (di co
ha tang va cac khoan thué lién quan) trong dy an khu dén cu tai 16 S, khu F dé
thanh toan cho viéc chuyén nhuong vén goép giita 6ng Huynh Kim B va 6ng



Duong Minh C theo théa thuan chuyén nhuong phan vén gop ngay 21/12/2005
giita 6ng Huynh Kim B va 6ng Duwong Minh C 14 v6 hiéu; Xét thay:

[1.1] Theo Bién ban thoa thudn vé viéc chuyén nhuong phan vén gop trong
cong ty TNHH T6 duoc lap gitta 6ng C v6i 6ng B1 vao ngay 21/12/2005 thé hién
n6i dung: Ong B mua lai phan von gop ctia ong C co tri gia 1a 275.600.000 dong,
ty 18 13,12% vé6i gia tri tién mat 1a 4.240.000.000 dong twong dwong 53 lwong
vang, dat N 1a 424 m? va huong cong stc dong gop trong thoi gian cong tac tai
Cong ty 1a 576 m2. Theo d6, cic bén xac dinh 6ng C di nhan du sd tién
4.240.000.000 dong.

Theo Ban thoa thuan vé viéc chuyén nhuong phan vén gop giira 6ng C va
6ng Huynh Kim T3 Chuong ngay 21/11/2006 thé hién ndi dung 6ng C1 nhan
chuyén nhuong lai phan von gop ciia 6ng C vai gia 1a 480.000.000 dong va viéc
thanh toan di hoan tat. Tuy nhién, cac bén xac dinh thuc chat 6ng C chuyén
nhuong vén gép cho 6ng B va 6ng B cho lai 6ng C1 phan von gop néu trén. Dicu
nay duoc thé hién tai Bién ban hop Hoi déng thanh vién ngay 24/10/2005 cua
cong ty TNHH T6 c6 ndi dung “...Pong y dé ong Huynh Kim B mua lai phan von
g6p ciia 6ng Dwong Minh C; va dong y dé éng B cho lai con éng la Huynh Kim
T3 Chuwrong phan von gop nay; khi thii tuc chuyén nhwong von xong, éng Huynh
Kim Thanh C1 sé la thanh vién moi cua Cong ty”.

Ngay 27/11/2006, Cong ty TNHH T6 di t6 chtrc hop Hoi dong thanh vién vé
viéc chuyén nhuong von, thay doi thanh vién va bau Chu tich Hoi dong thanh vién
(gdm 04 thanh vién tham du 1a 6ng C, ba N1, ba T4 va dng T5; ¢6 su tham du cta
6ng C1, ba T2 13 thanh vién méi). Theo d6, ndi dung Bién ban hop thé hién: Hoi
d6ng thanh vién xac nhan viéc chuyén nhuong phan von gop da hoan tét giira ong
C va ong C1, gitra ba T4 va ba Huynh Kim Thanh T2, giita dng T5 va ong Huynh
Kim B; Céac bén di 1ap xong ban thoa thuén vé viéc chuyén nhuong phan von gop
vao ngay 21/11/2006. Ngay 28/11/2006, Hoi déng thanh vién d ban hanh Quyét
dinh thay d6i cac thanh vién theo noi dung Bién ban hop Hoi dong thanh vién
thong qua ngay 27/11/2006. Pong thoi, cdp Gidy chimg nhan ngay 11/01/2007
cong nhan cho ong B, 6ng C1 1a thanh vién ctia Cong ty T6. Theo d6, dbi chiéu
v6i quy dinh tai Didu 11, Diéu 19 cua Piéu 186 Cong ty TNHH T6 va Diéu 44 Luat
doanh nghiép 2005 thi viéc chuyén nhuong vén gop giita 6ng C véi ong B, 6ng
C1 phu hop véi quy dinh va da hoan tat viéc chuyén nhuong.

[1.2] Can ctr ndi1 dung Bién ban thda thuin vé viéc chuyén nhuong phén von
gop giira ong C va dng B ngay 21/12/2005 thi gi tri phan von goép ctia ong C bao
gdm sd tién 4.240.000.000 dong va 424m? dat N; phan dién tich 576 m? dat 1a
cong strc dong gdp cua ong C trong thoi gian gbp von vao Cong ty. Bién ban thoa
thuan nay c6 dong dau cua Cong ty T6 do ong B ky tén véi tu cach Giam ddc
Cong ty nhung ndi dung nay 1a théa thuan chuyén nhuong vén gop giira ca nhan
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6ng B voi éng C, khong c6 tai liéu ndo thé hién tai thoi diém 1ap bién ban, Cong
ty T6 c6 tham gia va thong nhat v&i ndi dung bién ban thoa thuan. Do d6, bién ban
nay chi la sy thoa thuan gitra ca nhan 6ng B va ong C.

Péi véi thoa thudn vé viée gia tri chuyén nhuong bao gom 424 m? dat N thi
tai thoi diém cac bén thoa thuin, 6ng B khong phai 1a nguoi st dung dat, khong
c6 quyén st dung dat véi dién tich 424m? & N theo quy dinh khoan 3 Piéu 11,
Piéu 15, Diéu 105, Diéu 106 Luat dat dai nam 2005. Nén, d6i chiéu quy dinh tai
Piéu 127, Piéu 128 Bo luat dan su 2005 thi thoa thuan giita 6ng C va dng B vé
viéc ong B giao cho dng C 424m? dat N 1a vo hiéu.

Pbi voi thoa thuan gilta 6ng B véi ong C vé viéc ong C duoc hudng cong
stic dong gop trong thoi gian cong tac tai Cong ty T6 1a 576m? dat N, thay rang:
Tai diém e, g khoan 2 Diéu 47 Luat doanh nghiép 2005, quy dinh nhu sau: Hoi
ddng thanh vién co quyén: “e) Quyét dinh mirc lwong, thuwéng va li ich khdc déi
v6i Chii tich Hi dong thanh vién, Gidm doc hodc Tong gidm doc, Ké todn trudng
va ngwoi quan 1y khdc quy dinh tai Piéu 1é Cong ty; g) Thong qua bdo cdo tai
chinh hang nam, phwong dn sit dung va phan chia loi nhudn hodc phwong dn xir
Iy 16 ciia Céng ty”; Theo d6, ong C 1a Chu tich Hoi dong thanh vién ciia Cong ty
va 6ng B 1a Giam doc ciia Cong ty, nén ong B khong c6 quyén phan chia loi
nhuan, loi ich khac ctia Cong ty T6 cho dng C. Péi chiéu quy dinh trén cho thay,
thoa thuan vé viéc 6ng C dugc hudng cong stic dong gop trong thoi gian cong tac
tai Cong ty T6 12 576m? dat tai khu N 13 khong c6 hiéu luc phép lut.

[1.3] Do thoa thuan chuyén nhuong phan von gop ngay 21/12/2005 giita ong
Huynh Kim B véi ong Duong Minh C 1a v6 hiéu mot phan vé ndi dung giao dat
nén Toa an cip so thim chip nhan yéu ciu phan td cua bi don vé viéc yéu cau
tuyén bd thoa thuan sir dung tai san ctia Céng ty TNHH T6 1a 1000 m? dat (da co
ha ting va cac khoan thué lién quan) trong du 4n khu dan cu tai 16 S, khu F dé
thanh toan cho viéc chuyén nhuong vén gop gitta 6ng Huynh Kim B va 6ng
Duong Minh C theo théa thuan chuyén nhuong phan von gop ngay 21/12/2005
gitra ong Huynh Kim B va 6ng Duong Minh C la v6 hiéu l1a dung quy dinh cia
phap luat.

[1.4] Tai bién ban hop Hoi dong thanh vién ngay 24/10/2005 ctia Cong ty T6
c6 ghi “Chiing téi gom: 1. Ong Dwong Minh C — Chii tich Hgi dong thanh vién,; 2.
Ba Tang Thi NI — thanh vién; 3. Ba Tang Thi T4 — thanh vién; 4. Ong Phan Nhu
T5 - thanh vién”. Cac thanh vién tham gia hop da quyét dinh:

1. Bong ¥ dé 6ng Huynh Kim B mua lai phan vbn gop cia ong Duong Minh
C va dong y dé ong B cho lai con 6ng 1a Huynh Kim T3 Chuong phan vén gop
nay; khi thii tuc chuyén nhuong vén xong, 6ng Huynh Kim Thanh C1 s& 1a thanh
vién mdi cua Cong ty.
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2. Cong ty TNHH T6 s& giao cho 6ng C 1.000 m? dat xay dung (dd c6 ha
ting co s& va cac khoan thué lién quan) thudc 16 s6 6 khu F, du an N, khi du an
dugce thuc hién. 1.000 m? dat xay dung bao gém:

Phan 6ng C hudng do cong dong gop trong thoi gian cong tac tai Cong ty 1a
576 m2; Phan ong B phai thanh toan cho Cong ty (qua viéc mua lai von néi ¢ diéu
1) 12 424 m2,

Ong C sir dung 1.000 m? dat xay dung theo cac diéu kién quy dinh cua du
an va quy dinh cta phap luat. Néu sau nay du an bi thu hoi khong thyc hién dugc
do chinh sach chu truong ctia Nha nudc thi ong C chia sé rai ro vdi Cong ty
TNHH T6 ma khong yéu cau boi thuong.

Dot 1: Tién mat (d3 thanh toan xong).

Pot 2: Ong B2 ty c6 trach nhiém giao cho 6ng C 1.000 m? xay dyng (da c6
ha tﬁng co s& va cac khoan thué lién quan vé dat thudc 16 s6 6, khu F, dy an N
theo ding tién do du an); Theo Nghi dinh 181 thi 6ng C c6 trach nhi¢m xay dung
nha theo diing quy hoach Nha nuéc duyét, dong cac khoan thué, phi phat sinh lién
quan... Cong ty s& hoan tat thu tuc vé chu quyén dat 6, nha ¢ ddi voi 1.000 m? ma
ong C duogc huong.

Tuy nhién, tai Bién ban hop khong c6 chit ky tai phan ky tén cua thanh vién
la ba Tang Thi T4. Bi don cho rang cudc hop nay khong cé sy tham gia cia ba
Tang Thi T4 va 6ng C khong giao ndp duogc tai liéu nao chirmg minh viéc ba T4 da
dugc tricu tap tham gia cudc hop. Theo do, khong co6 co sé xac dinh ba T4 da
tham gia cudc hop Hoi dong thanh vién ngay 24/10/2005. Va tai Diéu 51 Luat
doanh nghiép 2005 quy dinh “Piéu kién va thé thirc tién hanh hop Hoi dong thanh
Vién.

1. Cuoc hop Hoi déng thanh vién dwoc tién hanh khi ¢6 sé thanh vién du hop
dai dién it nhat 75% von diéu 1é; ty 1é cu thé do Diéu 1é cong ty quy dinh.

2. Truwong hop cudc hop lan thir nhat khéng di diéu kién tién hanh theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu nay thi dwoc triéu tdp hop lan thir hai trong thoi han muoi
lam ngay, ké tir ngay dw dinh hop lan thir nhat. Cude hop Hoi do”‘ng thanh vién
triéu tap lan thir hai dwgc tién hanh khi cé s6 thanh vién du hop dai dién it nhat
50% von diéu 1¢; ty 1¢ cu thé do Piéu 1é cong ty quy dinh.

3. Truong hop cudc hop lan thir hai khong du diéu kién tién hanh theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu nay thi dwoc triéu tap hop lan thir ba trong thoi han muwoi
ngay lam viéc, ké tir ngay dw dinh hop lan thir hai. Trong truong hop nay, cudc
hop Hoi déng thanh vién dwoc tién hanh khong phu thudc 6 thanh vién du hop va
s6 von dieu 1é dwoc dai dién bdi s6 thanh vién dw hop.
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4. Thanh vién, nguoi dai dién theo ity quyén cua thanh vién phdi tham duw va
biéu quyét tai cudc hop Hoi dong thanh vién. Thé thirc tién hanh hop Héi dong
thanh vién, hinh thire biéu quyét do Piéu 1é cong ty quy dinh”.

Cudc hop Hoi dong thanh vién ngay 24/10/2005 caa Cong ty T6 1a cudc hop
lan thir nhét, tong s6 von cua dng C, ba N1, 6ng T5 chiém 74,24% von diéu 1¢ nén
cudc hop nay khong du diéu kién tién hanh. Viéc 6ng C, ba N1, 6ng T5 tién hanh
cudc hop thanh vién 1a vi pham quy dinh phap luat nén Bién ban hop Hoi dong
thanh vién ngay 24/10/2005 ctia Cong ty T6 khong c6 gia tri phap ly, khong phat
sinh quyén va nghia vu clia cac bén.

Do ndi dung thoa thuan vé viée giao dét tai Bién ban thoa thuan vé viéc
chuyén nhugng phan von gop giita 6ng C véi 6ng B ngay 21/12/2005 va Bién ban
hop Hoi dong thanh vién ngay 24/10/2005 cua Cong ty T6 vo hiéu. Mit khac, cian
ctr Diéu 61 Luat doanh nghiép 2005 quy dinh vé diéu kién dé chia loi nhuan quy
dinh: “Cong ty chi dwoc chia loi nhudn cho cdc thanh vién khi cong ty kinh doanh
c6 ldi, dd hoan thanh nghia vu thué va cdc nghia vu tai chinh khdc theo quy dinh
ciia phdp ludt; dong thoi van phdi bao dam thanh todn di cdc khodn no va nghia
vu tdi san dén han trd khdc sau khi chia loi nhudn”; viéc nguyén don yéu cau bi
don tra cong strc dong gop tuong duong gia tri 1.000 m? dat theo két qua dinh gia
ngay 22/3/2024 1a sb tién 60.000.000.000 dong nhung khong giao ndp dugc tai
liéu, ching ctr dé chtirng minh nén yéu cau khoi kién néu trén cia nguyén don 13
khong c¢6 co so chap nhan.

[2] P6i v6i yéu cau phan td cta bi don vé hiy bo Hop dong lién doanh lién
két dau tu xay dung s6 98/NSG-06 ngay 25/12/2006, giita Cong ty TNHH T6 véi
6ng Duong Minh C; X¢ét thay:

Ngay 25/12/2006, nguyén don véi bi don ky Hop dong 98/NSG-06 vé lién
doanh lién két dau tu xay dung. Theo dd, cac bén thoa thudn lién két dau tu xay
dung khu nha &, phéan chia trach nhiém va quyén loi phtl hop véi chirc ning kinh
doanh, kha nang dau tu, ty 1¢ phan chia dat ciia mdi bén nham thyuc hién Dy an
dan cu tai 16 S, khu F, x3 B, huyén B; Ty 1¢ gop vbn va chia dat cia nguyén don la
20%, b1 don 1a 80%; cac bén s€ duogc tron quyén kinh doanh trén phﬁn dat duoc
chia. Tinh dén thoi diém ky hop dong, nguyén don da gop 2.400.000.000 dong dé
thie hién hop dong. Cac bén thoa thuan Hop dong c6 gia tri phap 1y khi bi don
duoc cap co tham quyén phé duyét du an va chip thuan cho phép khai thac; Hop
dong c6 hiéu luc ké tir ngay ky cho dén khi hoan thanh du 4n. Tai thoi diém ky
hop déng, b1 don méi duge Ban Q chép thuan cho bi don dugc dau tu du 4n thanh
phﬁn khu dan cu tai vi tri 16 sd 6, dién tich khoang 9,9 ha theo Cong van sb
280/CV-BQL ngay 10/7/2001 ctia Ban quan 1y. Cho dén nay, bi don chua dugc co
quan c6 tham quyén chap thuan chu truong dau tu, chua c6 quyét dinh giao dat va
chua xay dyng cong trinh.
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Can ctr khoan 2 Piéu 69 Luat nha ¢ 2015; Piém a khoan 2 Diéu 19 Nghi
dinh 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ctuia Chinh phu, quy dinh:

“Bén tham gia gép von, hop tac dau tw, hop tdc kinh doanh, lién doanh, lién
két quy dinh tai diém nay chi dwoc phdn chia loi nhudn (bdng tién hodc cé phiéu)
trén co s6 1y 1é von gép theo théa thudn trong hop dong; chii dau tw khéng dwoc
dp dung hinh thirc huy dong von quy dinh tai diém ndy hodc cdc hinh thirc huy
déng von khdc dé phan chia san pham nha & hodc dé wu tién dang ky, ddt coc,
hwéng quyén mua nha ¢ hodc dé phdn chia quyén sir dung dat trong dw dn cho
bén dwoc huy ddng von, trir triueong hop gop von thanh ldp phdp nhan méi dé dwoc
Nha nuée giao lam chii dau tw dw dn xdy dung nha ¢, nén viée cac bén thoa
thuan phan chia lgi nhuan béng quyén st dung dat 1a khong thé thuc hién duoc.

Tai khoan 6 Diéu 39 Luat nha ¢ nam 2023 quy dinh vé nghia vu cua chu dau
tu du 4n dau tu xay dung nha ¢ thuong mai “...6. Ky két hop dong, van ban lién
quan dén viéc huy déng von dé thwc hién dw dn dau tw xdy dung nha ¢ theo quy
dinh cia Ludt ndy, phdp ludt vé kinh doanh bat déng san va quy dinh khdc cia
phdp ludt cé lién quan. Khéng dwoc 11y quyén hodc giao cho bén tham gia hop tdc
dau tu, lién doanh, lién két, hop tac kinh doanh, gop vén hodc 16 chire, cd nhan
khéc thiee hién ky hop dong thué, thué mua, mua bdan nha 6, hop dong ddt coc
giao dich vé nha ¢ hodc kinh doanh quyén sir dung dat trong dw dn.

Nén, viéc cac bén thoa thuan bén gop von duoc quyén kinh doanh nha 0,
quyén st dung dat 1a khong thé thuc hién duoc.

Can ctr Diéu 425 B6 luat dan sy nam 2015 quy dinh vé hiy bo hop dong do
khong c6 kha nang thuc hién “Truwong hop bén co nghia vu khong thé thue hién
dwoc mot phdn hodc toan bo nghia vu cua minh lam cho muc dich cua bén co
quyén khéng thé dat dwoc thi bén c6 quyén c6 thé hiy bé hop dong va yéu cau boi
thuong thiét hai”.

Do do6, Toa an cép so thim chép nhan yéu cau cua bi don vé viéc yéu cau
hay bo Hop dong lién doanh lién két dau tu xay dung sé 98/NSG-06 gitta Cong ty
TNHH T6 véi 6ng Duong Minh C ngay 25/12/2006 1a phu hgp véi quy dinh cua
phap luat.

[3] Péi véi yéu cau cla nguyén don vé viéc budc bi don tiép tuc thuc hién
hop ddng, giao 20% dién tich Dy 4n dan cu tai 16 s6 6, khu F, x3 B, huyén B sau
khi da trir di 1000 m? dat cho nguyén don khi du 4n duoc nha nudc phé duyét;
Thay rang:

Nhu di nhan dinh tai muyc [2] thi Hop déng lién doanh lién két dau tu xay
dung s6 98/NSG-06 ngay 25/12/2006 khong c¢6 kha nang thuc hién duoc, bi don
yéu cau huy bo hop ddng lién két s6 98 giira dau tu gitra Cong ty voi 6ng C 1a phu
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hop véi quy dinh phap luat nén viéc nguyén don yéu cau bi don tiép tuc thuc hién
hop dong lién két néu trén 14 khong c6 co sé chap nhan.

Pdi véi hau qua cua viéc huy bd hop déng, tai Diéu 427 BO luat dan sy nam
2015 quy dinh:

“]. Khi hop dong bi hity bé thi hop dong khong cé hiéu lic tir thoi diém giao
két, cac bén khong phai thyuc hién nghia vu da thoa thudn, trie thoa thudn vé phat
vi pham, boi thuong thiét hai va théa thudn vé gidi quyét tranh chap.

2. Cac bén phai hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan sau khi trie chi phi hop
Iy trong thye hién hop dong va chi phi bao quan, phat trién tai san.

Viec hoan tra dwoc thuc hién bcfng hién vat. Truong hop khong hoan tra
duoc bc%ng hién vdt thi duoc tri gid thanh tien dé hoan tra.

Truong hop cac bén cung co nghia vu hoan tra thi viéc hoan tra phai dwoc
thuc hién cung mot thoi diém, trir truong hop co thoa thudan khdc hodc phap ludt
co quy dinh khdc.

3. Bén bi thiét hai do hanh vi vi pham nghia vu cua bén kia duoc boi
thuong”.

Qua trinh giai quyét vu an phia nguyén don cho rang nguyén don da gop
20% vbn du an nhung theo 15i khai ctia cac duong su tai phién toa so tham chi xac
dinh s6 tién nguyén don gop von vao Cong ty 1a 2.400.000.000 dong.

Theo d6, Hop dong lién két dau tu s 98 gitta nguyén don véi bi don di huy
b6 nén bi don phai tra lai cho nguyén don s6 tién 2.400.000.000 dong. Nguyén
don gop von bang tién nhung toan bo cong viée lién quan dén viée thyc hién du
an 13 do bi don thuc hién. Sau khi ky két hop dong sé 98, nguyén don khong dong
gbp cong surc, tién von cho céac hoat dong cua bi don tai du an. Vi vay, Toa an cép
so tham xac dinh thiét hai cia nguyén don 13 tién 13i cta sé tién 2.400.000.000
ddng tinh tir ngay 25/12/2006 dén ngay xét xir so thim vu an 13 phu vé6i quy dinh
cua phap luat.

Theo Diéu 357, khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan su nim 2015, quy dinh muc
131 suat 10%/nam nén Toa an cap so tham chdp nhan yéu cau cia bi don vé yéu
cau ap dung muc 14i suat nay 1a pht hop. Nhu vdy, sb tién bi don phai boi thudng
cho nguyén don 13 2.400.000.000 dong x 10%/nam x 17 nim 07 thang 12 ngay =
4.227.890.410 dong.

Toéng sO tién bi don phai tra nguyén don la 2.400.000.000 dong -+
4.227.890.410 dong = 6.627.890.410 dong.
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[4] Tt nhimg phén tich va nhan dinh néu trén; Hoi dong xét xir thong nhat
v6i quan diém cua dai dién Vién kiém sat; khong chap nhan khang céo ciia ong
Duong Minh C; giit nguyén ban 4n so tham.

[5] An phi kinh doanh thuong mai phtc tham: Ong C 1a ngudi cao tudi nén
dugce mién an phi theo quy dinh tai Diéu 12 Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quédc hoi, quy dinh vé& an phi va 1é phi
Toa an.

[6] Quyét dinh khac ctia 4n so thim khong c6 khang cdo, khang nghi ¢6 hiéu
lic thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctt khoan 1 Piéu 308, khoan 4 Diéu 30, khoan 1 Piéu 37, khoan 3 Piéu
38, Piéu 271 va khoan 1 Diéu 273 cta Bo luit t6 tung dan sy; Diéu 46, Diéu 49
va DPiéu 71, Piéu 72 Luat doanh nghiép 2020, sira d6i bo sung nam 2022; Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé an phi va 1¢ phi Toa an; Tuyén xu:

1. Khong chap nhan khang cdo ciia ong Duong Minh C; Giit nguyén ban an
kinh doanh thuong mai s6 166/2024/KDTM-ST ngay 05/8/2024 ctia Toa 4n nhan
dan Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Khong chip nhan toan bd yéu cau khai kién cta nguyén don — 6ng Duong
Minh C vé viéc yéu cau Cong ty TNHH T6 tra 1000m? dt 1a cong strc dong gop
cta nguyén don trong thoi gian cong tac tai Cong ty TNHH T6 theo Bién ban
chuyén nhuong phan von gop ngay 21/12/2005 va Bién ban hop hoi dong thanh
vién cong ty ngay 24/10/2006; Trudng hop bi don khong du diéu kién dé giao dat
thi nguyén don yéu cau bi don tra sb tién 1a 60.000.000 dong/m2 x 1.000 m? =
60.000.000.000 ddng va yéu cau bi don giao cho nguyén don 20% dién tich dat
thudc 16 F, khu F, du 4n N sau khi d3 trir phan dién tich 1.000m? khi dy an N hoan
thanh.

3. Chap nhan toan bd yéu cau phan t6 ctia bi don — Cong ty TNHH T6 vé:

3.1. Tuyén bd thoa thuan vé viéc Cong ty TNHH T6 phai giao cho ong
Duong Minh C 1.000 m? dat tai 16 6, khu 6B duoc ghi nhén tai Bién ban thoa
thuan 21/12/2005 1a v6 hiéu.

3.2. Hay bo Hop dong lién doanh lién két dau tu xdy dung s6 98/NSG-06
ngay 25/12/2006 gitra Cong ty TNHH T6 va 6ng Duong Minh C.

3.3. Cong ty TNHH T6 phai tra cho 6ng Duong Minh C s tién Ia
6.627.890.410 dong.
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Ké tir ngay ban 4n, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i vé6i cac trudng hop
co quan thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an (ddi véi cac khoan tién
phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi
hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh 4n theo murc 1ai
suit ng qua han trung binh trén thi trudng tai thoi diém thanh toan twong tng voi
tho1 gian cham tra theo quy dinh tai Diéu 306 Luat thuong mai.

4. V& an phi kinh doanh thuong mai phic tham: Ong Duong Minh C khéng
phai ndp.

5. Quyét dinh khac cua an so tham khong c6 khang céo, khang nghi ¢ hiéu
luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang co, khang nghi.

6. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6; 7 va 9 Luat
thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan tdi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP. H5 Chi Minh;

- TAND Thanh ph6 H6 Chi Minh;

- VKSND Thénh phd H6 Chi Minh;

- Cuc THADS Thanh phé H6 Chi Minh;

- Cac duong su (5);

- Luu VT (5), HS (2) 17B (BA- TMH).

Lé Thi Tuyét Trinh
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