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TOA AN NHAN DAN HUYEN TAY SON, TINH BINH DINH
- Thanh phin Héi dong xét xir so thdm gom co:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Giang Nam.
Cdc Hoi tham nhan dan: 1. Ba Nguyén Thi Tuyét Dung.
2. Ong Bui Buc Thuan.

- Thw ky phién toa: Ba L€ Thi My Hiép - Thu ky Toa an nhan dan huyén Tay
Son, tinh Binh Dinh.
- Dai dién Vién kie‘jm sdt nhin din huyén Tay Son tham gia phién toa: Ong
Nguyén Thanh Hong - Kiém sat vién.
7 Ngay 18 thang 01 nam 2021, tai try so Toa an nhan dan huyén Tay Son xét xtr so
tham cong khai vu an thu 1y s6 198/2020/TLST-HNGD ngay 15 thang 6 nam 2020 vé

viéc “Tranh chdp chia tai san chung sau ly hon” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr
s0 02/2020/QDbXXST-HNGD ngay 11 thang 12 ndam 2020, gilta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Lé Thi H, sinh nam 1979 (c6 mat).
Dia chi: Xom Y, thén A, xa X, huyén T, Binh Dinh

- Bi don: Ong Nguyén Minh S, sinh ndam 1973 (vang mit 1an 02).
bia chi: Xom Y, thon A, xa X, huyén T, Binh Dinh.
- Nguwoi lam chung:

+ Ba NLC1, sinh nam 1958 (Véng mit, c6 don yéu cau).
Dia chi: To M, duong L, thi tran K, huyén Y, Gia Lai.

+ Ba NLC2, sinh nam 1981 (vang mit, c6 don yéu cau).
Dia chi: To N, thi tran K, huyén Y, Gia Lai.

+ Ong NLC3, sinh ndm 1980 (ving mit, c6 don yéu cau).
Dia chi: 1ZZ Nguyén Van L, To B, thi tran K, huyén Y, Gia Lai.

NOI DUNG VU AN:



Trong don khéi kién (don yéu ciu chia tai san chung sau ly hon), ban tuw
khai va cac 10i khai trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhw tai phién toa so
thAm nguyén don la ba Lé Thi H trinh bay: Theo Quyét dinh cong nhan thuan tinh
ly hon va su thoa thuan cua cac duong su sé 85/2017/QDST-HNGD ngay 09/10/2017
ctia Toa 4n nhan dan huyén Ty Son thi ba va 6ng Nguyén Minh S thuan tinh ly hon
nhung tai san chung chua chia. Tai san chung trong thoi ky hon nhan cta hai bén 1a:
ngdi nha 02 tang xay dung trén thira dat sb 200, t& ban d6 sé 32 dién tich 223,1m?
(68m? dat &; 155,1m? dat vuon) toa lac tai: xom Y, thon A, xd X, huyén T, Binh
Dinh. Nha dat nay ba mua cua ba Cao Thi B vao nam 2010, gia tién thuc té 1a 500
triéu dong (ghi trén hop dong chuyén nhugng 1a 150 triéu dong dé giam tién thugé).
Sau d6 di dugc UBND huyén T cdp Gidy ching nhin quyén s dung dat s6 BD
170968 ngay 17/01/2011 cho éng Nguyén Minh S, ba Lé Thi H. Sau d6 ba da sta
chita ngdi nha hét khoang 200 triéu dong nira. Toan bo tién mua nha dat va sira chira
nang cap nha 1a do ba chi tra tir khoan tién ban 04 16 dat trén Gia Lai thudc s hiru
riéng cua ba. Khi do ong S vira Iy hon, khong co tai san riéng gi, khong dong gop gi
vao khoan mua nha dat ndi trén. Nay ba yéu cau nhan sé hiru nha dat trén va ba thoi
lai cho dng S phan dugc chia bang tién theo ty 18 ba 7 phan, 6ng S 3 phan, gi4 tri nha
dat ba théng nhat theo gia thi truong ma Hoi dong dinh gia di xac dinh vao ngay
25/8/2020.

Déi v6i khoan ng vay 450.000.0004 tai Ngan hang TMCP phat trién thanh phd
Ho6 Chi Minh, chi nhanh Binh Dinh phong giao dich huyén T v&i tai san thé chap nha
va dét trén thira dat s6 200, to ban d6 sb 32 dién tich 223,1m? - 13 no riéng cta ong S
(co glay xac nhan ng cua ong S). Vao ngay 17/9/2020 6ng S dé thanh toan xong toan
bd goc va lai cho Ngan hang nén khong yéu cau Toa an giai quyét.

Ngoai ra vo chong khong ¢ tai san chung hay khoan no chung nao khac.

Tai cac 101 khai trong qua trinh giai quyet vu an, bi don la 6ng Nguyén
Minh S trinh bay: 6ng thong nhat véi ba H trinh bay trén vé tai san chung cua Ong
va ba H tao 1ap trong thoi ky hon nhan nhung chua chia khi giai quyét ly hon 13 ngbi
nha 02 ting xay dung trén thira dat s6 200, to ban do sb 32 dién tich 223,1m? toa lac
tai: Xom Y, thon A, xa X, huyén T, Binh Dinh. Péi véi yéu ciu cua ba H vé viéc
phan chia tai san chung sau ly hon 1a duwoc nhan so hitu nha va dat trén thi dng khdng
ddng ¥. Ong ciing yéu cAu nhan so hitu nha va dat trén va thoi lai cho ba H bang tién
mdt ntra gia tri nha va dat theo quy dinh cta phap luat.

Khoan ng vay 450.000.000d tai Ngan hang TMCP phat trién thanh phé Hb
Chi Minh chi nhanh Binh Pinh phong giao dich huyén T vdi tai san thé chap nha dat
noi trén 6ng xac nhan day la khoan no riéng cua Ong. Vao ngay 17/9/2020 ong da
thanh toan xong toan b gbc va 1ai cho Ngan hang nén khong yéu cau Toa an giai

quyet

Két qua dinh gia ngay 25/8/2020 xac dinh: thira dat s sd 200, to ban do sb 32
dién tich 223,1m? tai: xom Y, thén A, x3 X, huyén T, Binh Dinh (68m? dét &; 155,1m?
dat trong cdy hang nam khac) c6 gia tri 226.954.000d (theo gia nha nudc quy dinh).
Gia thi truong cua thira dat 1a: 485.550.000d

Ngoi nha cdp 4 va cac cong trinh trén dat c6 tong gia tri 1a 79.704.573 ddng.

Tong gia tri tai san chung (nha + dat) 1a: 565.254.573d.
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Tai phién toa dai dién Vién kiém sdt nhdn dan huyén Tdy Son phat biéu y kién:
viéc tuan thi phap ludt t tung ctia Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xtr tir khi Toa
thy Iy vu an dén trude khi Hoi dong xét xir nghi an 1a co6 can cu, dung theo quy dinh
ctia phap luat t6 tung dan sy; nguyén don chap hanh ding theo quy dinh; bi don da
dugc triéu tap hop 18 hai 1an nhung van vang mit; nhitng ngudi lam ching la ba
NLC1, ba NLC2, 6ng NLC3 vang mat tai phién toa nhung c6 don xin xét xu vang
mat; can cr cac quy dinh tai Piéu 227, 228; 229 BLTTDS 2015 Tda an van tién hanh
xét xur 1a ding quy dinh cua phép luat.

Vé hudng giai quyét vu an: d& nghi HDXX can ct Diéu 147, Diéu 227, 228,
229, 273 cua Bo luat t tung dan su 2015; Ap dung cac Dleu 33, 59 va 62 Luat Hon
nhan va gia dinh nam 2014: chap nhan mot phan yéu cau cia nguyen don: xac dinh
nha dat tai thira dat s6 s6 200, to ban do s6 32 dién tich 223,1m? tai: xdm Y, thdn A,
xa X, huyén T, Binh DPinh la tai sdn chung trong thoi ky hon nhan cua ong Nguyén
Minh S, ba Lé Thi H, ¢c6 ngué)n géc tr viéc nhan chuyén nhuong cuia ba Cao Thi B ¢
thon A, x& X, huyén T, Binh Pinh véi gia 150.000d (gia tri chuyén nhuong thuc té 12
500 triéu). Ngué)n tién tir viéc nhan chuyén nhuong 1a do ba H ban cac thira dat (so
hitu riéng cta ba H) tai huyén Y, tinh Gia Lai dé mua, nén c co sé xac dinh phan
dong gop cta ba H nhiéu hon trong khéi tai san chung nay. Tong gia tri tai san chung
(nha + dét) la: 565.254.573d. Theo d6, ba H dugc chia 6 phﬁn =339.152.7444d, 6ng S
duoc chia 4 phan = 226.101.829d.

Giao ba Lé Thi H so hitu nha dat néi trén; budc ba H co nghia vu thdi lai cho
6ng S s tién 226.101.829d vé khoan gia tri tai san chung duoc chia. Bac yéu cau cla
ong S vé viéc duogc chia % gia tri tai san chung va dugc nhan sé hiru nha dat, théi lai
phan ba H bang tién vi khong phu hop voi quy dinh phap luat. Péi v6i khoan no
Ngan hang TMCP phat trién thanh phé H6 Chi Minh chi nhanh Binh Pinh phong
giao dich huyén T d3 tra xong nén mién xét. An phi, chi phi dinh gia theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong hé so vu dn duoc tham tra tai phién
toa va can cir vao ket qua tranh tung tai phién toa, y kién phat biéu cua Kiém sat vién
tham gia phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

* V& t6 tung: bi don ong Nguyén Minh S ving mit phién toa thi hai mac du da
tri¢u tp hop 1¢; nhirng nguoi lam chung la ba NLC1, ba NLC2, Ong NLC3 Vang mat
tai phién toa nhung c6 don xin xét xur vang mat. Can cr vao Diéu 227, Diéu 228 va
Diéu 229 cta Bo luat td tung dan su, Toa an van tién hanh xét xir vu an.

* Vé ndi dung:

[1] Vé tai san chung trong thoi ky hon nhan: Ba Lé Thi H va 6ng Nguyén Minh
S déu thira nhan trong thdi ky hon nhan v chdng o tai san chung 1a thira dat s6 200,
to ban dd s6 32 dién tich 223,1m? tai: x6m Y, thon A, x3 X, huyén T, Binh Dinh;
ngudn gdc: nhian chuyén nhuong cta ba Cao Thi B & thén A, xd X, huyén T, Binh
Pinh vao nam 2010, v4i gia 150.0004 (gia thyuc t& 1a 500.000.000d). Nha dat da co
Gidy chimg nhian quyén st dung dat s6 BD 170968 ngay 17/01/2011 do UBND
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huyén T cip cho 6ng Nguyén Minh S, ba Lé Thi H. Pay 1a nhirng tinh tiét ma cac bén
duong su déu thira nhan, khong phai ching minh theo Piéu 92 cua Bo luat t6 tung
dan sy nén Hoi dong xét xir cong nhan. Nha dat va Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat hién ba H dang quan 1y.

[2] Két qua dinh gid ngay 25/8/2020 xac dinh: thira dat s6 s6 200, to ban dd sb
32, dién tich 223,1m? (gdm: 68m? dat ¢; 155,1m? dat trong cAy hang nim khac) toa lac
tai: xom Y, thon A, xa X, huyén T, Binh Dinh c6 gia tri 226.954.0004d (theo gia nha
nuoc quy dinh). Gia thi truong cua thira dat 1a: 485. 550.000d

Ngoi nha cip 4 va cac cong trinh trén dat co tong gia tri 1a 79.704.573 dong.

Tong gid tri tai san chung (nha + dat) 1a: 565.254.573a (Nam tram sdu muwoi
lam triéu hai tram ndm muwoi bén nghin ndam tram bay mwoi ba dong).

[3] Ba Lé Thi H nai rang: ba da ban cac 16 dat thudc so hitu riéng ctia ba (tai
huyén Y, Gia Lai) r6i dung tién d6 mua nha dat néi trén; 6ng S khi d6 mai ly hon,
khong co tai san gi, khong c6 dong gop gi vao tién mua nha dat nay nén ba yéu céu
chia tai san chung 1a nha dét noi trén theo ty 18 1a ba 7 phan ong S 3 phan ba yéu cau
nhan s¢ hiru nha dat va thdi lai phan ong S bang tién. Ong Nguyén Minh S khong
thong nhit véi yéu cau ctia ba H ma yéu cau chia doi gid tri tai san chung, 6ng va ba
H mdi ngudi dugc chia %; 6ng ciing xin nhan s hitu nha dat va thdi lai phan ba H
bang tién. HDXX xét thay: ba H va ong S két hon nam 2010, 6ng S khi d6 da ly hén
vo trude, khong dua ra duoc ching cr gi vé viée dong gop vao viéc mua nha dat noi
trén; tai san chung vo chdng (nha dat ¢ thon A, xa X) duoc mua nim 2010, gia tri
chuyén nhuong thuc té 13 500.000.000d - ciing trong duong véi gia tri cac 16 dat ma
ba H di ban (c6 xac nhan cta ngudi 1am chimg 13 cac ong ba: NLC2 (BL sb 68),
NLC3 (BL s 60), NLC1 (BL s 72) - tirc 14 ba H c6 cong 16n hon trong viée tao 1ap
khdi tai san chung vo chéng. Do d6, nghi nén ap dung Diéu 33, Piéu 59 cua Luat
Hén nhan va gia dinh nim 2014 dé chip nhan mdt phan yéu cau cua ba H, chia cho
ba H 6/10 gia tri tai san chung, chia cho 6ng S 4/10 gia tri tai san chung. Vi ba H
dang nudi con nho, dang quan 1y nha dat nghi nén giao ba H s¢ hitu, sir dung nha dat
noi trén va budc ba H thdi lai bang tién phan tai san chung ciia 6ng S duoc chia.

[4] Ong S khong co chimg cir vé viée co cong dong gop ngang bang voi ba H
trong viéc tao 1ap khdi tai san chung noi trén. Vi vay khong c6 cin cir chdp nhan yéu
cau cla ong S vé viéc duoc chia % gia tri tai san chung va nhan sé hiru nha dat trén,
thdi lai phan ba H bang tién.

~ [5] Boi v6i khoan ng 450.000.000d tai Ngan hang TMCP phat trién thanh pho
HO Chi Minh - Chi nhanh Binh Dinh, Phong giao dich huyén T - da tra xong nén
mién xét.
[6] An phi so tham, chi phi dinh gia:
- An phi chia tai san chung: Can ctr khoan 2 Piéu 147 Bo luat t6 tung dén su,

ap dung Nghi quyét s Nghi Quyet s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thudng vu Qudc hoi, can budc:

+ Ba Lé Thi H phai chiu: 5% x 339.152.744 =16.957.6374.
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+ Ong Nguyén Minh S phai chiu: 5% x 226.101.829¢ = 11.305.091d.

- V& chi phi dinh gid: Can ctr khoan 2 Diéu 165 cta Bo luat td tung dan sy, can
budc: Ba H, dng S phai chiu khoan tién chi phi dinh gi4 tuong ing véi phan gia tri tai
san chung dugc chia. Ong S da dy ndp trude (3.000.000d), vi vay ba H phai théi lai
cho 0ng S 1.800.000d, 6ng S phai chiu 1.200.0004.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cit Khoan 2 Diéu 147; Khoan 2 Diéu 165; Piéu 227; Diéu 228; Diéu 229;
Khoan 1 Di¢u 273 cua B luat t6 tung dan su;

Ap dung cac Diéu 33, 59 va 62 ctia Luat hon nhan va gia dinh nam 2014;

Ap dung Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thuong vu Qudc hoi;

1/ Chap nhian mdt phan yéu cau khéi kién ciia ba Lé Thi H, tuyén xir:

* Giao ba Lé Thi H so hitu, sit dung dbi voi nha &, dat va cac cong trinh kién
triic khéc tai thira dat s6 200, to ban db s 32, dién tich 223,1m? (68m? dat &, 155,1m?
dat trong cdy hang ndm khac) toa lac tai: xom Y, thon A, xa X, huyén T, tinh Blnh
Dinh - c6 tong gia tri: 565.254.573d, trong d6, phan ba H duogc chia (6/10 gia tri tai
san chung) la: 339.152.744d (Ba tram ba muwoi chin triéu mot tram nam mwoi hai
nghin bay tram bén muwoi bon dong). Nha dat va Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 BD 170968 ngay 17/01/2011 do UBND huyén T cap - hién ba H dang quan 1y.

- Ba Lé Thi H c6 nghia vu thdi lai cho 6ng Nguyén Minh S sb tién:
226.101.8294d (4/10 gia tri tai san chung) vé khoan gia tri tai san chung 0ng S duoc
chia.

* Ong Nguyén Minh S duoc sé hiru s tién 226.101.829d (Haz tram hai muoi
sdu triéu mot tram lé mot nghin tam tram hai mwoi chin dong) - vé khoan gia tri tai
san chung dugc chia (tién do ba H giao lai). Bac yéu cau cua éng S vé viéc dugc nhan
nha dat va thdi lai mot nira gia tri cho ba H vi khong phu hop voi thue té va quy dinh
phép luat.

2/ V& an phi so thAm va chi phi dinh gia:

- An phi chia tai san chung:

+ Ba Lé Thi H phai chiu: 16.957.637d (Mwoi sdu triéu chin tram nam muwoi
béy nghin sdu trdm ba muwoi bay dong); nhung dugc trir vao khoan tién 18.000.000d
(Muwoi tam triéu dong) - tam Gng an phi so thdm d3 ndp trudc theo bién lai sb
0006742 ngay 15/6/2020 cua Chi cuc Thi hanh &4n dan sy huyén Tay Son; Hoan tra
lai cho ba H s6 tién chénh 1éch 1a 1.042.363d (Mot triéu khong tram bon muwoi hai
nghin ba tram sau mwoi ba dong).

+ Ong Nguyén Minh S phai chiu 11.305.091d (Muwroi mét triéu ba tram 1é nam
nghin khéng tram chin mweoi mot dong).



- V& chi phi dinh gia:

+ Ong Nguyén Minh S phai chiu: 1.200.000d (Mét triéu hai tram nghin dong) -
da nop xong.

+ Ba Lé Thi H phai giao lai cho 6ng S s6 tién 1.800.000d (Mot triéu tam tram
nghin dong).

3/ Buong su c6 mat tai phién toa duoc quyén khang cao trong han 15 ngay, ké
tr ngay tuyén an. Puong sy vang mdt tai phién toa dugc quyén khang cdo trong han
15 ngay, ké tir ngay nhan duoc hodc niém yét Ban an.

Trong truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi
hanh dn dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh an ddn sy co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc
bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn dén
sw; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu 30 Ludt thi hanh an
dan suw.l.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Dinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Tay Son; (P2 ky)

- Chi cuc THA dan sy huyén Tay Son;
- UBND x4 Binh Hoa;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Thi Giang Nam

Nguyén thi giang namg trodeng
hoip badin aun AGdic thi hagnh theo qui fionh taii Nieau 2 Luadt Thi hagnh ain dain
s01, thi ngdoei fddic thi hagnh aun daén s6i, ngdogi phadi thi hagnh aun dadn so1 cou
quyean thoad thuadn thi hagnh aun, quyean yeau caau thi hagnh aun, téi nguyean thi
hagnh alin hoaéc bo cdd6ng chea thi hagnh ain theo qui Adnh taii cauc Nieau 6,7 vag
9 Luadt Thi hagnh aun daén soT, thégi hiedu thi hagnh aun i66ic thdic hiedn theo qui
fionh taii Nieau 30 Luait Thi hatnh aun daan soi./.
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Céc Hoi thAm nhén dan Tham phin — Chii toc phién toa
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