TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
I-!UYEN CAM LAM Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH KHANH HOA

Ban 4n s6: 08/2023/DS-ST
Ngay: 24/5/2023 ‘ ’
V/v: “Tranh chap quyén str dung dat”

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CAM LAM - TINH KHANH HOA

- Véi thanh phén Hpi dong xét X so thdam gom cé:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Leé Hoai Tam

Hé{ tham nhan dan:

1.Ong VO Thu

2. Ong Hoang Quang Thanh

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Hué — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Cam
Lam.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén dan huyén Cam Ldim, tinh Khanh Hoa tham
gia phién toa: Ong Bui Van Hung — Kiém sat vién.

Ngay 24/5/2023, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Cam Lam xét xtr so thém
cong khai vy én déan sy thu 1y s6 67/2022/TLST-DS ngay 05/5/2022 v€ “Tranh chép
quyén su dung dat” theo Quyet dinh dua vy an ra xet xu so 15/2023/QDBXXST-DS
ngay 20/4/2023 va Thoéng bao chuyén ngay xét xir so 08/2023/TB-TA ngay
11/5/2023 gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ba Nguyén Thi H — Sinh nim: 1980

Dia chi: thon V, x& C, huyén C, tinh Khanh Hoa. (C6 mat)

* Bi don:

1. Ong Nguyén Quéc T - Sinh nam: 1968

Dia chi: thon V, x& C, huyén C, tinh Khanh Hoa. (C6 mat)

2. Ong Nguyén Ngoc L — Sinh nam: 1964

Dia chi: thon V, x& C, huyén C, tinh Khanh Hoa. (C6 mat)

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Thu T — sinh nim: 1975

Dia chi: thon V, xa C, huyén C, tinh Khanh Hoa. (C6 mat)

2. Ba V6 Thi Tuyét L — sinh ndm: 1965

Dia chi: khdbm P, phuong V, Tp. N, tinh Khanh Hoa.

Pai dién uy quyén cua ba L la 6ng Nguyén Ngoc L — Sinh nam: 1964; dia chi:
thon V, xa C, huyén C, tinh Khanh Hoa. (C6 mat)

3. Ong Nguyén Téan T — sinh nam: 1976

Dia chi: thon V, x& C, huyén C, tinh Khanh Hoa.
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Dai dién uy quyén ctia 6ng T 1a ba Tran Thi T — Sinh nam: 1987; dia chi: thén
V, x& C, huyén C, tinh Khanh Hoa. (C6 mat)

4. Ba Tran Thi T — sinh nam: 1987
Dia chi: thon V, x& C, huyén C, tinh Khanh Hoa. (C6 mat)

5. Ong Pham Quang L — sinh ndm: 1982

Dia chi: thon V, x& C, huyén C, tinh Khanh Hoa.

Pai dién Uy quyén cua 6ng L 1a ba Nguyén Thi H — Sinh nam: 1980; dia chi:
thon V, xa C, huyén C, tinh Khanh Hoa. (C6 mat)

* Ngwoi lam chirng: Ba Nguyén Thi D — sinh nim: 1964
Dia chi: thon V, xa C, huyén C, tinh Khanh Hoa. (Vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién dé ngay 22/4/2022; ban ty khai ngay 18/5/2022 va tai
phién tda, nguyén don ba Nguyén Thi H dong thoi 1a nguoi dai dién theo uy quyen
cua 6ng Pham Quang L trinh bay: Thang 02/2022, vg chong ba H c6 nhan chuyén
nhuong thira dat s6 32, to ban do sb 22, dién tich 450 m? toa lac tai thon Van Thuy 1,
x4 Cam Phudc Tay, huyén Cam Lam, tinh Khanh Hoa ctia ba Nguyén Thi D. Thira
dat nay c6 chiéu dai mat duong hudng Pong 1a 13.76 m va chiéu ngang mat duong
huéng Tay 1a 17,33 m. Sau d6, ba H phat hién 6ng Nguyén Quéc T 13 nguoi st dung
thira dat s6 315 (lién ké phia Bac thira dat ctia ba H) xay dung hang rao lan sang dat
ctia ctia ba 0,9 m chiéu ngang, chiéu dai hét thira dét, dién tich 1an chiém la 30,6 m2.
Con 6ng Nguyén Ngoc L 13 ngudi str dung thira dat s6 31 (lién ké thira dat phia Nam
ctia ba H) da x4y dung nha cap 4, nha vé sinh 1an sang dat ciia cia ba 0,79 m chiéu
ngang, chiéu dai hét thira dat, dién tich lan chiém 1a 14,7 m? Ba H yéu cau ong
Nguyén Qudc T thao d& hang rao, tra lai cac phan dat di 1an chiém cho vo chong ba.
Pbi vai phén dién tich dat ma ba Tran Thi T va ong Nguyén Tan T di xay dyng nha &
thiba H dong ¥ nhéan boi thuong gia tri dat véi sb tién 1a 8.000.000 dong, ong L duoc
su dung phan dién tich dat nay. D6i voi phan dién tich dat ma ba Tran Thi T va 6ng
Nguyén Tan T da xay dung nha v¢ sinh thi ba H yéu cau phai thao d& mot phan nha
vé sinh nam trén dét cua ba.

Trong ban ty khai ngay 03/6/2022 va tai phién toa, bi don 6ng Nguyén Qudc T
trinh bay: Ngudn gdc thira dat s6 315, to ban do sd 22 toa lac tai thon Vian Thay 1, xa
Cam Phudc Ty, huyén Cam Lam c6 dién tich 529 m? 1a cua cha ong T la éng
Nguyén C ting cho 6ng T tir nim 1979. Sau khi két hon 6ng T ¢ xay dung nha tam
trén dat dé o. Hang rao ludi B40 giap ranh dat ba H nguyén thuy la bo ke da chbng
sat 10 nui, vQ chong 6ng T lam hang rao da hai muoi may nam. Ong T da st dung,
canh tac thira dat do6 on dinh va khéng ai tranh chap. Ba H cho rang ong T lan chiém
dat ctia ba va yéu cau ong T tra lai 30,6 m?dat thi ong T khong dong y.

Trong ban tu khai ngay 03/6/2022 va tai phién toa, bi don ong Nguyén Ngoc L
ddng thoi 1a dai dién theo Uy quyén ciia ngudi cd quyeén loi, nghia vu lién quan ba Vo
Thi Tuyét L trinh bay: Vo chong 6ng L sir dung thira dat sé 31, t& ban do sb 22 toa
lac tai thon Van Thuy 1, xa Cam Phudc Tay, huyén Cam Lam, d1en tich 3989 m? tur
nam 1990 va dugc Nha nude cap glay chirng nhan quyen st dung dat. Nam 2003, vo
chdng 6ng L c6 d6i dit cho vo chong 6ng Nguyén Tan T, ba Tran Thi T phan dat co
6 m chiéu ngang theo mit dudng va chiéu dai hét thia dét giap ranh voi dat cia ba
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Nguyén Thi B (Nay la dat ciia ba Nguyén Thi H) nhung chua 1am thu tyuc tach thira,
sang tén. Pén nim 2021, vo chdéng 6ng L duoc cép lai gidy ching nhan quyén s
dung dat. Tuy nhién, theo theo két qua do v& hién trang thi 6ng L dd cho 6ng T, ba T
xay dung nha & 14n sang dit vo chong ba H 14,7 m2. Ong L xin boi thu’b’ng cho vo
cheng ba H 8.000.000 deng dé duoc quyén st dung phén dién tich dat nay. Ddi voi
phan nha vé sinh 6ng T va ba T da xay dung 14n sang dét caua ba H thi hai bén tu giai
quyét 1ay Ong L xac nhan trudc day, gitra dat ctia ong Nguyén Qudc T va dat ciia ba
Nguyén Thi B (Nay 1a dat ctia ba Nguyén Thi H) c6 mot bd rudng dé ba con di 1am
rudng.

Trong ban ty khai ngay 03/6/2022 va tai phién toa, nguoi co quyen lo1, nghia
vu lién quan ba Nguyen Thi Thu T trinh bay: Ba T thong nhat véi ¥ kién ctia chong
ba 1a 6ng Nguyén Qudc T. Ba T khong dong v tra lai dat cho ba Nguyén Thi H.

Trong ban ty khai ngay 08/6/2022 va tai phién toa, nguoi co quyen loi, nghia
vu lién quan ba Tran Thi T déng thoi 13 nguoi dai dién theo uy quyén cua nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Tan T trinh bay: Nam 2003, vo chong baT
hoan d6i voi ong Nguyen Ngoc L mot phan dat giap voi dat caa ba Nguyen Thi D
(Nay ban lai cho ba Nguyén Thi H) ¢6 chiéu ngang 6 m, chiéu dai hét thira dat. Nam
2017, vo chong ba T xay nha trén dat. Trudce khi xay nha, vo chong ba T co noi ba b
kiém tra lai ranh dat c6 x@ dich gi khong va ba B khong c6 y kién gi. Vo chong ba T
d3 x4y dung nha cach ranh gi6i dat 20 cm. Néu nhu ranh giéi dat c6 xé dich nhu ba H
noi thi ba T khong chip nhan tra dat cho ba H vi day 1a dat ba T hoan ddi voi ong
Nguyén Ngoc L, dugc 6ng L chi ranh va kéo thude do chir khong phai ba T tu y dimg
ra xdy dung nha. Néu 6ng L c6 1an chiém thi ong L phai ¢ trach nhiém bdi thuong
cho ba H. Ba T khong dong ¥ thdo d& phan nha vé sinh nam trén dat ba H.

Trong bién ban lay 10i khai ngay 23/01/2023, ngudi 1am ching ba Nguyén Thi
P trinh bay: Thira dat s6 32, to ban do s6 22 toa lac tai thon Van Thuy 1, x3 Cam
Phudc Tay, huyén Cam Lam duoc Nha nude cap cho ba B dé canh tic tir thoi con
hop tac xd nong nghiép. Trude day gilta dat ciia ba P va dat ctia 6ng T c¢6 mot bo
rudng 16n dé moi nguoi di lai 1am rudng. Phia bén dat ong T c6 hang rao trong bang
cdy dau lai. Sau d6, khong c6 ngudi di nita thi 6ng T di chit bo hang dau lai va rao
lu6i B40 bao ca phan bo ruong. Ba B ¢ noi thi 6ng T néi khong rao dat cia ba B ma
chi rao phan duong di. P6i v6i phan dat cia ba B giap ranh voi dat ctua 6ng L ciing
c6 bo rudng. Qua trinh s dung qua nhiéu nim hai bén c6 vat bo, cit cé 1am hién
trang thay d6i hay khong thi ba b khong dé y.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat c¢6 y kién nhu sau:

- Trong qua trinh giai quyét vu 4n Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién

toa da thyc hién ding cac quy dinh cua B luét t tung dan su. Cac duong su da chap
hanh day du cac quyén va nghia vu caa minh.

- V& noi dung:

pé nghi Ho1 déng ~xét Xt can ctt Pidu 24§ B6 luét to tung dan sy, cong nhan su
thoa thuan gitra ba Nguyeén Thi H va 6ng Nguyen Ngoc L.

D& nghi Hi dong xét xir can ctr Dieu 164 BJ luat dan sy ndm 2015, Diéu 166
Luat dat dai, chap nhén toan bo yéu cau cua nguyén don. Buoc ong Nguyén Quoc T
va ba Nguyen Thi Thu T phai di doi hang rao ludi B40, tra lai phan dat cé di¢n tich

3



30,6 m? cho ba Nguyén Thi H va 6ng Pham Quang L. Buc 6ng Nguyén Tan T va ba
Tran Thi T phai thao d& phan nha v€ sinh nam trén dat cua ba Nguyén Thi H va 6ng
Nguyeén Quang L.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cdc tai lidu, chitng civ c6 trong ho so vu dn dirgc xem xét
tai phién toa va can cwr vao két qua tranh ludn tai phién t0a, Hoi dong xét xir nhdn

dinh:.

[1] V& t6 tung: Ngay 26/4/2022, ba Nguyén Thi H khéi kién tai Toa an nhan dan
huyén Cam Lam, tinh Khdnh Hoa vé viéc tranh chap quyén sir dung dét, Tda &n nhan dan
huyén Cam Lam d4 thu 1y vy an 14 ding tham quyén dugc quy dinh tai khoan 2 Diéu 26;
Piéu 35; Piéu 39 B luat t6 tung dan su.

[2] Vé ndi dung:

[2.1] Thua dat s6 32, to ban d6 sb 22, dién tich 451 m? toa lac tai thén Vin
Thuy 1, x4 Cam Phuéc Tay dugce ba Nguyén Thi H chuyen nhuong lai trr ba Nguyen
Thi P vao niam 2022. Thira dat nay duoc Nha nudc cap gidy ching nhan quyen su
dung dat theo ban d6 VN-2000 cho ba Nguyen Thi P vao nam 2013. Thaa dat s6
315, to ban do so 22 ciia vo chong & ong Nguyén Quoc T, ba Nguyén Thi Thu T dugc
Nha nudc cap gidy ching nhén quyén st dung dat nam 2008. Thia dat 5O 31, to ban
d6 s6 22 cua 6ng Nguyen Ngoc L, ba V& Thi Tuyét L dugc Nha nudc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat theo ban d6 VN-2000 vao nam 2021. Phia Béc thira dat cia
ba H giap voi dat ctia ong T, ba T; phia Nam thtra dat cua ba H giap voi dat cia ong
L, ba L. Theo trich luc ban db thi ranh gidi thira dat ctia ba H voi dat cia ong T, ba T
va dét cua ong L, ba L ¢o toa dg trung khop nhau. Tt khi duge cap gidy ching nhan
quyen st dung dat, cac bén khong co M kién hay khiéu nai vé dién tich, toa do thura
dat theo gidy chimg nhan. Do d6, quyén st dung dat cua cac bén theo gidy chimg
nhan 12 hop phap.

[2.2] Ddi voi phan dat ba H tranh chap vGi Ong Nguyen Quéc T: Theo 10i khai
cua ba Nguyen Thi D thi trudc day gitta dat ctia ba B va dat ong T, ba T ¢6 mot bo
rudng 16n dé moi nguoi di lai 1am rudng, bén phan dat ciia 6ng T c6 hang rao trong
bang cdy dau lai. Sau d6, ong T chit bo hang dau lai va rao bang ludi B40 bao ca
phan bo ruong. Ba P c6 phan dbi nhung ong T néi rang ong khong rao dat cua ba
ma rao dudng di. Ong Nguyén Ngoc L ciing xac nhan trudc day gitta dat ba B va dat
6ng T, ba T co bo rudng dé ba con di lai lam rudng. Ngoai ra, can cur két qua do vé
hién trang hai thira dat, Hoi dong xét xur thay rang vo chong 6ng T, ba T da xdy dung
hang rao ludi B40 14n sang thira dat sé 32 ctia ba H 30,6 m?. Pay 1a phan dit cua ba
Nguyén Thi H dugc Nha nude cong nhan. Do d6, Hoi déng x€ét XU xét théy co du can
ctr dé chap nhan yéu cau cua ba Nguyén Thi H budc 6ng Nguyén Qubc T va ba
Nguyén Thi Thu T phai di doi hanh rao luéi B40, tra lai dat cho vo chong ba Nguyén
Thi H va 6ng Pham Quang L.

[2.3] Dbi v6i phan dat ba H tranh chap voi 6ng Nguyén Ngoc L: Phan dat nay
vo chong 6ng L, ba L hoan doi cho vo chong ong Nguyén Tan T va ba Tran Thi T tir
nam 2003 nhung dén nay van chua tach thtra, sang tén cho vo chong ong T, ba T.
Nam 2017, vo chong ong T, ba T x@y dung nha ¢. Pén nam 2021, vg chong ong L,
ba L duoc cap lai cap gidy ching nhan quyén st dung dat theo ban d6 VN-2000. Tai
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phién toa, ba Nguyén Thi H va 6ng Nguyén Ngoc L di thoa thuan nhu sau: Do ong T,
ba T da x@y dung nha kién co néu thao do s€ anh huong dén toan bd cong trinh; do
d6 vo chong Ong L duoc quyén st dung phan dit di l1an sang dit vo chong ba H ¢
dién tich 14,7 m? va vo chong 6ng T bdi thuong cho vo chong ba H 8.000.000 dong.
Hoi ddng xét xir xét thay thoa thuan cua cac duong su 1a ty nguyén, khong trai phap
luat nén cong nhan. Dong thoi, vo chong 6ng T, ba T dd xay dyng mdt phan nha v¢
sinh 14n sang dat vo chong ba H. Ba H khong dong ¥ nhan gia tri dat va yéu cau 6ng
T, ba T phai thao d& phan nha vé sinh nam trén dat cta vo chong ba. Hoi dong x€t xu
xét thay yéu cau ctia ba H 13 ¢6 can ctr, do d6 ong T, ba T phai thao d& phan nha vé
sinh ndm trén dat caa vo chong ba H, 6ng L d¢é tra lai phan dat nay.

[3] V& chi phi do v&, dinh gia, tharn dinh tai chd: Chi phi do v&, dinh g1a tham
dinh tai chd 14 8.782.000 dong. Yéu ciu cia nguyen don dugc chap nhan nén cac bi
don ¢6 nghia vu chiu chi phi do v&, dinh gia, tham dinh tai chd; 6ng T phai chiu
4.391.000 dong, 6ng L phai chiu 4.391.000 ddng. Tuy nhién, tai phién toa ba H va
6ng L thoa thuan ba H chiu 2.195.500 dong, 6ng L chiu 2.195.500 dong nén Hoi
dong xét xir cong nhan.

[4] V& an phi: Yéu cau khai kién cua nguyén don dugc chap nhan toan bo nén
bi don 6ng Nguyén Quéc T phai chiu an phi Dan sy so tham la 300.000 dong; 6ng
Nguyen Ngoc L phai chiu an phi dan sy so thAm 1a 8.000.000 dong x 5% = 400.000
dong.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr vao:

- Diéu 164 Bo luat dan sy; Diéu 166 Luat dat dai;

- biéu 147, Piéu 157, Diéu 165, Diéu 246 B luit t tung dan su;

- Dicu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
mtrc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an,

Tuyén xur:

1. Cong nhan sy thda thuan ctia nguyén don ba Nguyén Thi H va bi don 6ng
Nguyen Ngoc L. Ong Nguyén Ngoc L, ba Vo Thi Tuyet L phai boi thuong cho ba
Nguyén Thi H, Ong Pham Quang L s6 tién 8.000.000 dong (Tdm trleu dong) va ong

L, ba L duogc quyén st dung d6i v6i phan dat co dién tich 14,7 m?, c6 manh trich do
dia chinh thira dat kém theo.

Céac bén co quyén lién hé voi co quan c6 tham quyén quan 1y dat dai tai dia
phuong dé diéu chinh lai hi¢n trang cac thira dat.

2. Chap nhén toan bd yéu ciu cia nguyén don ba Nguyén Thi H. Budc ong
Nguyén Qudc T va ba Nguyén Thi Thu T phai di doi hang rao lu6i B40, tra lai phan
dat co dién tich 30,6 m? cho ba Nguyén Thi H va 6ng Pham Quang L, c6 manh trich
do dia chinh thira d4t kém theo.

3. Qhép nhén toan bd yéu cau cia nguyén don ba Nguyén‘ Thi H. Budc ong
Nguyen Tan T va ba Tran Thi T phai thdo d& phan nha v¢ sinh nam trén dat cua ba
Nguyén Thi H va 6ng Pham Quang L, c6 manh trich do dia chinh thira dat kém theo.
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4. Vé chi phi do v&, dinh gia, tham dinh tai ch5 Ong Nguyén Quéc T phai chiu
4.391.000 ddng (Bén triéu ba tram chin muwoi mét nghin dong), ong Nguyen Ngoc L
phai chiu 2.195.500 ddng (Hai triéu mot tram chin muoi ldm nghin nam tram dong),
ba Nguyén Thi H phai chiu 2.195.500 dong (Hai triéu mot tram chin mwoi lam nghin
nam tram dong). Budc 6ng Nguyén Quoc T phai tra cho ba Nguyen Thi H 4.391.000
ddng (Bon triéu ba tram chin mwoi mot nghin dong), ong Nguyén Ngoc L phai tra
cho ba Nguyén Thi H 2.195.500 dong (Hai triéu mét tram chin muwoi ldm nghin ndm
tram dong).

5. V& an phi:

- Ong ONguyén Quéc T phai chiu 300.000 dong (Ba trdm nghin dong) an phi
Dan su so tham.

- Ong Nguyén Ngoc L phai chiu 400.000 dong (Bon tram nghin dong) an phi
Dan su so tham.

- Hoan lai cho ba Nguyén Thi H 1.250.000 dong (Mot trigu hai tram nam muoi
nghin dong) tién tam Ung an phi da ndp theo bién lai thu tién s6 AA/2021/0009130
ngay 29/4/2022 cia Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén Cam Lam.

6. Quy dinh: K& tir ngdy ba Nguyén Thi H c6 don yéu cau thi hanh an néu 6ng
Nguyén Ngoc L, ba V6 Thi Tuyét L cham thyc hién nghia vu tra tién boi thuong gia tri
dat, chi phi do v&, dinh gi, tham dinh tai chd va dng Nguyén Quéc T cham thuc hién
nghia vu tra tién chi phi do v&, dinh gia, tham dinh tai chd thi phai chiu lai ddi véi s6
tién cham tra theo muc 13i sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat Dan sy nam
2015.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyen
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su;
tho1 hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4an dan
su.

Nguyén don ba Nguyén Thi H; bi don 6ng Nguyén Quoc T, 6ng Nguyen Ngoc
L; nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan ba V6 Thi Tuyét L, ba Nguyén Thi Thu T,
ong Nguyén Tan T, ba Tran Thi T 6ng Pham Quang L ¢ mit tai phién toa c6 quyén
khang c4o trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Khanh Hoa; Tham phan — Chi toa phién toa
- VKSND tinh Khanh Hoa;

- VKSND huyén Cam Lam,;

- Chi cuc THADS huyén Cam Lam,;
- Cac duong sy ;

- Luu ho so, 4n van.

Lé Hoai Tam



