TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc
Bén 4n s6: 166/2025/DS-PT
Ngay: 08/7/2025
Vv Tranh chdp vé quyén sir dung
ddt

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thiam phén - Chii toa phién toa: Ba Pao Nit Ngoc Lan.

Cdc Tham phdan: Ong Hoang Ngoc Linh va ong Nguyén Hoang Tham.

- Thu ky phién toa: Ba Pham Ha Phuong My - Thu ky Toa an nhan dan
tinh An Giang.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhén dan tinh An Giang:

Ba: Luong Thi Huong - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 03 thang 7 nam 2025 va ngay 08 thang 7 nam 2025 tai Toa
an nhan dan tinh An Giang xét xtr phuc tham cong khai vy an dan sy thu 1y so:

435/2024/TLPT- DS ngay 31 thang 12 ndm 2024 v& viéc “Tranh chdp vé quyén
s dung dat”.

Do ban 4n dén sy so tham s6: 119/2024/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2024
va Quyét dinh stra chira bo sung ban an so tham s6: 13/2024/QD-SCBSBA ngay
01/11/2024 cia Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh An Giang (nay la Toa
an nhan dan khu vuc 10-An Giang) bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham sd: 43/2025/QD-PT ngay
11 thang 02 ndm 2025 gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Duong Vian P, sinh ndm 1963; (vang mat).

1.2. Ba Phan Thi D, sinh nam 1969; (c6 mat).

Cung dia chi cu tru: T6 B, ép b, xa V, huyé¢n C, tinh An Giang; (nay la xa
V, tinh An Giang).

Ngueot dai dién theo iy quyén cho ba Phan Thi D va éng Dwong Van P la
ong Nguyeén Quoc V, sinh nam 1987; cu tra: S6 C, t6 A, ap T, xa V, C, tinh An
Giang, (nay la xa A, tinh An Giang), (van ban uy quyén ngay 18/6/2025), (c6
mat).

2. Bi don:
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2.1. Ong: Lam Ha M, sinh nam 1979; (c6 mit)
2.2. Ba: Nguyén Thi Thanh T, sinh ndm 1979; (c6 mit)

Cung dia chi cu tra: Ap B, xa V, huyén C, tinh An Giang; (nay 1 x4 V, tinh
An Giang).

Ngueoi bdo vé quyén, lgi ich hop phdp cho éng M va ba T: Ba Phan Thi Vi1
— Luat su, Van phong L - Poan Luat su tinh A; dia chi: L6 D KDC B, thanh phd
L, tinh An Giang; (nay la phuong B, tinh An Giang; (c6 mat).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ngan hang TMCP N2; dia chi: S6 A T, phuong L, quan H, Thanh phd Ha
Noi.

Ngueoi dai dién hop phdp: Ong Nguyén Van D va ong HO Minh T1 - Phé
Trudng phu trach Phong G thudc V4, van ban iy quyén ngay 09/9/2024; dia chi:
Sé B, duong L, khom H, thi tran A, huyén C, An Giang; (nay la xa A, tinh An
Giang); (vang mit).

4. Nguoi lam chirng: Cac ong (ba): Tran Van H, Nguyén Vin N, D6 Hoang
T2, Nguyén Van M1.

Nguoi khang cdo: Ong Lam Ha M va ba Nguyén Thi Thanh T 14 bi don
trong vu an.

NOI DUNG VU AN

Theo hd so an so tham thé hién:
Nguyén don trinh bay:

Nguén gdc dat trude day 1a do ong P, ba D nhan chuyén nhuong cta nhiéu
chu dat, trong do co phan dién tich 8.260m? 14 ctia vo chdng & 6ng Phan Hong P1
va ba Nguyén Thi D1 ¢ ap b, xa V, huyén C. Sau khi nhan chuyen nhuong, ong
P ba b di duoc cip glay ching nhén quyén su dung dat (viét tat 1a QSDD) theo
quy dinh. Tuy trén gidy chimg nhan dugc cap cho 6ng P ba b thé hién dién tich 1a
8.260m?, nhung dién tich sang nhuong thyc té 13 9.080m? nén éng P1 va DI co
lam them T& sang nhuong gidy tay lap ngay 23/8/1998 dé sang nhuong dién tich
9.080m? cho 6ng P. Nhu vy, con lai dién tich khoang 820m? ciia dng P ba D chua
duogc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Péi voi tong dién tich dat 17.764m?, goém 03 gidy ching nhan quyén sir
dung dat:

1. Gidy s6 CH02467, thira s6 4, to ban d6 s6 02 dién tich 8.260m? do Uy
ban nhan din huyén C cip cho 6ng Duong Van P va ba Phan Thi D ngay
05/10/2010, loai dat tré)ng laa, dat toa lac ép b, xa V, huyén C, An Giang (dién
tich nay du khoang 820m?).
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2. Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 CH02471, thira sb 1247, to ban
d6 s6 02, dién tich 4.032m? do Uy ban nhan dan huyén C cp cho ong Duong Vin
P va ba Phan Thi P ngay 05/10/2010, loai dat trong lta, dat toa lac 4p D, xa V,
huyén C, An Giang;

3. Gidy chung nhan quyen sir dung dat s6 CHO1611, thira sO 1248, to ban
d6 s6 02, dién tich 5.472m? do Uy ban nhan dan huyén C cap cho 6ng Duong
Thong Q va ba Nguyén Thi K Manh ngay 06/3/2012, loai dat trong lta, dat toa
lac 4p P, xa V, huyén C, An Giang;

Sau khi nhan chuyén nhuong 03 dién tich dét trén, vo chéng ong Lam Ha
M va ba Nguyén Thi Thanh T da duoc cap gidy ching nhin quyén sir dung dat
theo quy dinh. Tuy nhién, trudc khi chuyén nhuong thi ngay 06/7/2020 hai bén c6
1ap to Bién nhan chuyén nhugng dat nong nghiép, thoa thuan phan dat mo thi do
trir lai s tién, nam trong dién tich khoang 820m? néu trén, giap lién véi dién tich
dat 8.260m? da duoc cap cho bi don. Hién nay 6ng M ba T dang quéan 1y sir dung
ludn phan dat nay. Do dién tich dat khoang 820m? 14 phan du so véi dién tich
17.764m? da chuyén nhuong cho bi don va c6 théa thudn do dac nén sau khi
chuyén nhuong dét, ong P ba B c¢6 dén gip bi don dé yéu cau do dac, nhung vo
chéng ong M ba T khong dong y. Nguyén don c6 bao chinh quyén dia phuong,
hai bén dugc moi hoa gidi hai 1an, nhung khong thanh.

Nay nguyén don yéu cau 6ng M ba T do dac lai toan bo dién tich dat theo
thoa thudn va bi don chi dugc st dung diung theo dién tich dat da chuyén nhuong,
tra lai cho nguyén don dién tich khoang 820m? néu trén. Néu sau khi do dac, xac
dinh dién tich dat 16n hon tong dién tich 17.764m? ma 6ng M ba T da nhan sang
nhuong thi yéu cau Toa an xac dinh phan du ra 1 ctia nguyén don. Néu viéc do
dac xac dinh dién tich bi thiéu so véi tong dién tich chuyén nhugng thi nguyén
don dong y bdi hoan thém gié tri twong duong véi phan dién tich bi thiéu, bang
v6i gia tai thoi diém chuyén nhuong ngay 31/7/2020.

Bi don trinh bay:

Khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cia nguyén don, khong ddng ¥ do dac,
do phan dat vo chong 6 ong, ba mua theo dién tich trén gidy t0, sang ngang theo 03
gidy ching nhan quyén sir dung dat, tong dién tich la 17.7 64m Tuy ngay
06/7/2020 hai bén c6 thoa thuan do dac phan dat mo trir lai sb tién, nhung dén
ngay 31/7/2020 hai bén thoa thuan khong do dac ntra, vo chong ong, ba chi thuc
hién theo thoa thuan. Néu dién tich dat bi thiéu thi 6ng, ba khong doi nguyén don
tra gia tri, néu dién tich du thi vo chong ba van tiép tuc su dung, khong dong v tra
lai cho nguyen don. Ly do 1a sau khi nhén chuyén nhuong, Vo chong ba da co
cong cai tao dat, pha hét cac by dé va cac duong nudce khong can thiét dé san lap
bo kénh thanh mot thira dat lién ké phuc vu cho viéc trong laa. Cac dién tich dat
néu trén, 6ng ba da duoc cap giéy ching nhan quyén sir dung dat hop phap. Vo
chdng ba dang quan ly st dung 6n dinh tur khi nhén sang nhuong dén nay nén
khong ddng ¥ véi yéu cau cua nguyén don, khong ddng y tra lai dién tich dat
khoang 820m?>.
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Trén dién tich dat c6 01 ngdi mo cia 6ng Phan Van D2, ngoai ra khong co6
vat kién trac gi. Vo chong ba chi canh tac laa, cdp bo kénh vg chong co6 trong
thém vai cay chuoi va vai cay dira dugc khoang hon mot nam.

Vé ngoi mo, vo chong 6 ong, ba khong co y kién, dong y gilr nguyén hién
trang, chi yéu cau dugc sir dung 6n dinh phan dién tich dat di dugc nhan chuyén
nhuong 1a 17.764m?.

Ngoai dién tich dat mua cta nguyén don, 6ng, ba con mua dién tich hon
4.000m? ctia chu khac. Hién nay vo chong ong, ba da duogc cap gidy ching nhan
dién tich 21.644m?, bao gdm dién tich dat da mua ctua nguyén don. Vo chong ba
dang thé chap cac gidy chimg nhan quyén sir dung dat tai ngan hang dé vay tién,
nhung khong nhé 1a Ngan hang nao.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Ong M va ba T 1a khach vay vén tai VCB A - Phong giao dich (Vlet tat 1a
PGD) Tu Giac L. Vé viéc tranh chap lién quan cac gidy chimg nhan quyén st
dung dat CS02467, CS01612, CS01611 cap ngay 25/08/2020 va ngay 18/08/2020
thude tor ban db s6 02, thira s6 5226, 5227, 5231, 6121, 1247, 3038, 1248. Theo
cong van sd 230/CNCT ngay 03/03/2022 ctia Vian phong ding ky dat dai chi
huyén C, tinh An Giang thi cac QSDD néu trén dang thé chap tai VCB A- PGD
ttr G1. Tuy nhién qua ra soat thi cac tai san néu trén khong con dam bao cho bt
cir nghia vu nao cua 6ng M va ba T vé1 V4 - P2 va da dugc hoan tra cho 6ng M
va ba T tir thang 01/2022.

* Cac duong sy thong nhét véi ban d6 hién trang lap ngay 16/01/2023 va
Bién ban xem xét, tham dinh néu trén. Riéng dbi voi két _qua dinh gia tai san, bi
don thong nhat, khong ¥ kién. Pai dién nguyén don yéu cau Hoi dong xét xir xem
xét gia tri dat theo gia thuc té sang nhuong, da dugc hai bén thoa thuén tai bién
nhén ngay 06/7/2020 voi gia la 64.000.000d6ng trén mot cong (1.000m?).Vé chi
phi t6 tung va an phi dan sy; yéu cau gidi quyét theo quy dinh.

Tai ban an dan su so tham sé: 119/2024/DS-ST ngay 30 thang 9 nim 2024
cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh An Giang (nay la Toa an nhan dan
khu vuc 10-An Giang) da tuyén xu:

1.Chip nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Duong Vin
P va ba Phan Thi1 D.

Ong Duong Vian P va ba Phan Thi D dugc quyén st dung dién tich 480m?
taj cac diém 38, 39, 24, 37, 41,22, 21, 16, 15, 46 ctia Ban trich do hién trang khu
dat ngay 16/01/2023 cia Van phong D - chi nhanh huyén C.

Bén trich do hién trang khu dét ngay 16/01/2023 cta Vin phong - chi
nhanh huyén C 1a mot by phan khong thé tach roi ban an.

Cac duong su c6 trach nhiém lién hé vdi co quan co tham quyén dé dang
ky lam thu tuc cap gidy chung nhan quyén sur dung dat theo quy dinh phap luét.
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2.Dinh chi mdt phan yéu cau khaéi kién cia nguyén don veé viéc yéu cau bi
don tra lai dién tich 340m>.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi té tung, an phi; quyén khang cao;
quyén thi hanh 4n va thoi hiéu thi hanh 4n cta céc bén dwong su.

Ngay 04/10/2024 bi don 6ng Lam Ha M va ba Nguyen Thi Thanh T ¢6 don
khang cao d6i v0i ban an so thAm vé6i ndi dung yéu cau Toa an cap phuc tham
giai quyét bao gdm: Khang cdo toan bd ban an sé 119/2024/DS - ST ngay 30
thang 9 ndm 2024 cta Toa 4n nhan dan huyén Chau Thanh, yéu cau xem x¢ét lai
toan bd thu tuc td tung va ndi dung vu an.

Tai phién toa phiic tham ngay 20/3/2025:

- Nguyén don: Van giit nguyén yéu cau khaoi kién. Khong dong y yéu cau
khang céo, dé nghi giit nguyén ban an so tham.

- Bj don: Ong M, ba T van giit nguyén yéu cau khang céo, Ban an so tham
cong nhan dién tich dat 480m? cho nguyén don, ong, ba khong ddng y. Ong, ba
nhan chuyén nhuong dién tich dat nam trong gidy chuyen nhuong quyén sir dung
dat ma ong P, ba b dugc cap glay chtmg nhan quyén st dung dat 17.764m?, 6ng,
ba sir dung dting dién tich. Néu cong nhan dat cho ong P, ba B thi o ong, ba khong
c6 duong nude dan vao rudng dé canh tac, dé nghi Hoi dong xét X1 tién hanh xem
xét tham dinh tai chd, 6ng, ba tu nguyén ndp tién chi phi to tung.

Tai phién toa phiic thAm ngay 17/6/2025:

- Nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién. Khong dong ¥ yéu cau
khang cédo, d€ nghi gilt nguyén ban an so tham.

- Bi don: Ong M, ba T van giir nguyén yéu cau khang céo, 6ng M, ba T cho
rang 6ng, ba da chuyén nhuong dién tich dét thuc té 9.081m> thudc to ban d6 sé
02, cac thua 5226, 5227, 5231, 6121, theo gidy chtng nhan quyén st dung dat sb
phat hanh CX550807 s vao sb cip glay chirng nhan CS02467 do S& TS cap ngay
25/8/2020 mang tén Lam Ha M, Nguyen Thi Thanh T cho ba Tran Thi Phudc V2
vao ngay 01/3/2022 hai bén c6 lam giay to viét tay gdom: Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat ngay 01/3/2022; bién ban giao nhan tién chuyén nhuong quyén
sir dung dat ngay 01/3/2022 va bién ban giao nhan dat ngay 01/3/2022. Sau khi
chuyén nhugng vo chong ba da thué lai dat ciia ba V2 dé canh tac, viéc thué dat
cta ba V2 chi n61 miéng, khong 1ap thanh van ban.

Tai phién toa phtic thAm ngay 03/7/2025:

- Nguyén don V?ln gilr nguyén yéu cau khai kién, khong dong y yéu 9ﬁu
khang cao cua bi don. b€ nghi Ho1 dong xét xtr gitt nguyén ban an dan sy so tham.

- Bi don: Van giit nguyén yéu cau khang cao, dé nghi Hoi ddng xét xir xem

xét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira vo chong ba va ba Tran Thi
Phudc V2 1a hoan toan ding quy dinh.

Cac duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an.
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Luat su Phan Thi V1 bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don 6 ong Lam
Ha M, ba Nguyen Thi Thanh T trinh bay: Bi don 6ng M, ba T thé chép gidy chimg
nhan quyén sir dung dat dé vay vén cia Ngan hang TMCP N2 — Chi nhanh Phong
G thude V4 den thang 01/2022 khong con nghia vy nao cua bi don, nhung Toa an
cap so tham van dua Ngan hang tham gia t6 tung véi tu cach la nguoi c6 quyen
lo1, nghia vu lién quan 1a khong ding. Mat khac, nguoi can dua vao tham gia t6
tung véi tu cach la ngudi ¢6 quyén g1, nghia vu lién quan 1a Ngan hang N3 — Chi
nhanh C va Tran Thi Phuéc V2 nhung cip so thdm khéng thuc hién 13 vi pham t6
tung.

Vé noi dung: Toa an cap so thim cin cir vao gidy tay sang nhuong dién tich
dat 9.080m? ngay 23/8/1998 giita ong Phan Héng P1, ba Nguyén Thi D1, con
Phan Thanh T3 trong do, dién tich dat dugc cap giay chu’ng nhan quyen su dung
dat 1a 8260m? dién tich chua cap glay ching nhan quyén st dung dat 13 820m?,
van phong D do dac dién tich thyuc té la 480m? chua dugc cap giay ching nhan
quyén st dung dat dé chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a chua du co
so chua mang tinh thuyét phuc, boi 18:

T& sang nhugng viét tay ngay 23/8/1998 khong ghi tir can, dat toa lac tai
dau, dién tich dat 820m? do dac thyc té dién tich dat 480m? phan doi du chua duoc
cap gidy ching nhan quyén st dung dit ma chuyén nhuwong 13 vi pham diéu cAm
Luat dat dai 1993. Loi khai ctia 6ng Phan Thanh T3 cung cp: T sang nhuong
viét tay ngay 23/8/1998 bao gom dién tich dat 9080m?> chuyén nhuong theo gidy
to 1a dién tich dat 8260m? 1a dién tich thyc té hai bén do bén ngoai kéo dén giira
kénh bao trim véi dién tich 9.080m?, vi muong thuy loi, Ba N1 va muong cong
cong khong phai dat cuia riéng ai nén khong dugc cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat néu dat cta ong P1 st dung hop phap thi 6ng P1 da dang ky ké khai
viéc cap gidy ching nhan quyén su dung dat hodc sau khi nhén chuyén nhuong
ong P, ba B da diang ky ké khai bo sung viéc cap gidy chting nhan, vi sao trai qua
hon 20 nam trudce khi chuyén nhuong cho ba T, ong M ma 6ng P, ba D lai khong
dang ky ké khai cap gidy ching nhén quyen str dung dat phan chuyen nhuong
nam ngoai gidy da vi pham diéu cAm Luat Pat Pai 1993 va Luat Dat dai 2003 nén
van dé nay da vo hiéu, ma Toa an cap so tham da cin clr vao vi pham phap luat
diéu cAm 1am can ctr xac dinh chu quyén cua nguyén don dé budc bi don tra lai
dat cho nguyén don 1a chua mang tinh thuyet phuc. Mit khac dit chuyén nhuong
giita 6ng P1, ba D1 va 6ng P, ba P kéo dai dén gitra con muong c6 lién quan dén
sang nhu:(yng ctia 2 bén, vy con muong tai thoi diém 6ng P1, ba D1 sang nhuong
cho ong P, ba P 14 bao nhiéu va tai thoi diém 6ng P, B chuyén nhugng cho 6ng
M, ba T 13 bao nhiéu Toa an cip so thim chua lam rd van dé nay.

Ngay 6/7/2020 hai bén chuyén nhugng 17.764m? c¢6 thoa thuan do dac dat
ngdi mo deé trir lai tién. Ngay 31/7/2020 tai phong C va ong P, ba B dé xuét khong
do dac lai phan mo vi dién tich khong déng ké, ba T da dong y. Dién tich dat
480m? nam cip dién tich dit 8260m? tir ddu ma c6, phai do nguyén don sang lap
ham hay bj don sang lap muon thuy loi viéc nay Toa an cip so thdm chua 1am rd.
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Céc nhan ching gdm PJ Hoang T2, Nguyén Vin N, Tran Van H, Nguyén
Vin M1 c6 dung kobe dé nao vét kénh muc 1én, mudn xe chd dit sang 1ip ham
101 khai nay cting phu hop véi ndi dung tra 161 cia Van phong B — Chi nhanh
huyén C xac dinh dién tich dat 480m? tai cac diém 38,39,24,37,41,22,21,16,15,46
1a phan dét khong c6 s thira, thudc to ban d6 s6 02 xa V. Tix nhing phén tich trén
dé nghi Hoi dong xét xur can cur khoan 2 Piéu 308 Bo luat T tung Dén su, sua
ban an so tham, bac yéu cau khoi kién cua nguyén don; trudng hop néu khong
stra duoc an so tham dé nghi Hoi dong xét xtr can ¢t khoan 3 Diéu 308 Bo luat
T tung Dan su huy ban an so thim.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém va dé xuat hudng giai quyét
vu an:

+ Vé thu tuc t6 tung: Tham phan duoc phan cong giai quyét vu an, Thu ky,
Hoi dong xét xtr da chap hanh day du quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan su tir khi
thu 1y vu an dén khi xét xtr. Cac duong su da chiap hanh dung cac qui dinh cua
phap luat vé to tung.

+ V& noi dung giai quyét vu an: Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat TS tung
dan sy nam 2015, phiic xtr: Khong chap nhan khéng cédo ong Lam Ha M va ba
Nguyén Thi Thanh T, gitr nguyén Ban an déan sy so thim s6 119/2024/DS-ST
ngay 30/9/2024 cua Toa &n nhan dan huyén Chau Thanh, (nay la Toa 4n nhan dan
khu vuc 10-An Giang).

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& tht tuc t6 tung:

Bi don c6 don khang cdo va dong tam tmg an phi phuc tham trong thoi han
luat dinh nén duoc H@i‘déng xét xur chﬁp nhan va xét xur theo thu tuc phuc tham
la dang quy dinh tai Bi€u 285 B0 luat T6 tung dan su ndm 2015.

Vé viée xét xur Véng mat cua cac duong su: Cac duong su da dugc Toa an
triéu tap hop 1& dén lan th hai hodc co don dé nghi xin xét xir vang mit trong qué
trinh t tung. Do d6 Hoi dong xét xtr quyét dinh xét xir vu an theo quy dinh tai
Piéu 296 B luat T tung Dan su.

Tai phién toa, cac duong sy xac dinh gilt nguyén yéu cau khéi ki¢n, yéu
cau khang cao, khong cung cap thém tai li¢u chiing ctir méi.

[2] Xét yéu cau khang cdo cta bi don, Hoi dong xét xir phuc tham xét thay:

[2.1] V& ngudn gbc dét tranh chap Dién tich dit 8.260m? do 6ng P, ba B
nhan chuyén nhuong tir ong Phan Hong P1, ba Nguyen Thi D1 va con la 6ng Phan
Thong T4, to sang nhugng lap ngay 23/8/ 1998, thé hién dién tich thuc té 1a
9.080m? c6 chir ky ctia cac bén. Sau do, ong P va ba B chuyén nhuong lai dién
tich dat néu trén cho vo chong ong Lam Ha M va ba Nguyén Thi Thanh T. Ong
M, ba T dugc cap glay chung nhan quyen st dung dat, dién tich dat 8.260m? thudc
gidy chirmg nhan quyén st dung dat sO vao s6 CH02467, thira s0 5226, 5227, 5231,
6121, to ban do s 02, loai dat trong lta. Dét toa lac tai 4p P, x4 V, huyén C, An
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Giang, do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 25/8/2020. Ong P cho ring trudc
khi chuyén nhuong 8. 260m? cho vo chong ong M, ba T, ong da nhan chuyen
nhuong dién tich dat 9.080m? c6 lam gidy tay va c xac nhén cua chinh quyén dia
phuong, dién tich dat con lai khoang 820m? chua duoc cap gidy chimg nhan quyen
str dung dat, nam lién ké véi dién tich dat 8.260m2. Do do, 6ng P, ba b yéu cau
ong M, ba T tra dang dién tich dat 820m? da mua theo gidy tay ngay 23/8/1998.

Tuy nhién, theo ban trich do hi¢n trang cia Van phong P - Chi nhanh huyén C
ngay 16/01/2023 thé hién: phan dat do ong P chi dan chwa dugc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat, tai cac diém 38, 39, 24, 37, 41, 22, 21, 16, 15, 46 c6 dién
tich 1a 480m>. Ciing tai phién toa so thim, ong P ty nguyén rat lai mot phan yéu
cau khai kién doi véi dién tich dat 340m>.

Phan dét tranh chip duoc xac dinh: Dién tich dat 480m? tai cac diém
38,39,42,37,41,22,21,16,15,46 theo ban trich do dia chinh ngay 16/01/2023 cua
Van phong D chi nhanh C, An Giang chua dugc cap gidy chung nhén quyén sir
dung dat, nam canh dién tich dat 8260m? thudc giay chirng nhin quyen su dung
dat s6 vao s6 CH02467, thira sb 5226, 5227, 5231, 6121, t& ban d6 s6 02, do Uy
ban nhan dan huyé¢n C cép ngay 25/8/2020 mang tén Lﬁm Ha M va Nguyén Thi
Thanh T.

[2.2] Tai van ban phac dap ngay 31/10/2023 ctia Uy ban nhan dan xa V thé
hién: dién tich 9.080m? (trong do6 c6 dién tich 480m? néu trén) 1a do 6ng P1 va ba
Dl chuyén nhuong cho ong Duong Vian P, vi tri dat thudc to ban dd s6 02 (ban
d6 dat nong nghiép). Ong P quan 1y st dung dién tich 9.080m? tir nam 1998 dén
khi xay ra tranh chap. Diéu nay phi hop véi ndi dung trich luc ho so cap dat cho
ong P. Pong thoi phut hop véi 101 khai ctia ong Phan Thanh T3 14 con rudt ciia ong
P1 ba D1 tai bién ban lay 10i khai ngay 16/8/2024 cua Toa an. Ong T3 1a nguoi
truc tiép ky tén vao T sang nhuong dat ngay 23/8/1998 voéi tu cach 1a nguoi lam
chtng. Nhu vy, phan dat dang tranh chap 480m?> c6 ngudn goc st dung do 6ng
P, ba D nhan chuyén nhuong cta ong P1, ba D1.

[2.3] Tai cong van sd 1021/UBND-KT ngay 09/11/2023 cua Uy ban nhan
dan huyén C xéac dinh, dién tich dat néu trén khong nam trong quy hoach thu hoi
dat cta ‘huyén, dién tich dat co du dleu kién duoc cap gidy ching nhan quyen su
dung dat khi chu st dung dét cung cap dugc mot trong céac loai gidy to vé quyén
str dung dét theo quy dinh tai Diéu 100 va Diéu 101 Luét Pt dai, Diéu 18 Nghi
dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh Phu.

[2.4] Qua trinh t6 tung tai cAp so tham va phuc tham 6ng M, ba T deu thira
nhén c6 nhén chuyén nhuong dat cta 6ng P, ba b ding dién tich theo gidy ching
nhan quyén st dung dat 17.764m>, tra tién di va st dung dung dién tich dat da
nhan chuyén nhuong. Ong M, ba T cho rang néu tra dat cho 6ng P, ba P thi phan
dat ruong hién 6ng M, ba T dang canh tac khong c6 dudng nude din vao.

[2.5] Theo bién xem xét tham dinh tai chd ngay 15/4/2025 thé hién: Phan
dat tranh chip c6 01 phan mo ctia 6ng Phan Vin D2; giap muong thuy loi (kénh
ba nhu). Sau hiu phan dat ba T 6ng M c6 muong chin Cu Le din nudc tir kénh ba
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Nhu boc xung quanh rudng cua cac hd dan; doc xung quanh rudng dat co 01
muong nudc ngudi dan tu khai pha. Nhu vay, phan dat sau hau dat ba T, ong M
van c6 duong nudc dan vao rudng dé canh tic va cd cic muong nudc tir kénh ba
Nhu boc xung quanh rudng cia 6ng M, ba T, ngudi dan lam rudng xung quanh
van str dung con kénh nay dé din nudc vao rudng dé canh tac. Mat khac phan dat
tranh chap con ¢6 01 phan mo cua dng Phan Van D2 14 anh rudt ciia ba P da c6
trude khi chuyén nhuong dat cho ong M, ba T, van dé nay cac bén duong su déu
thira nhan.

Ngoai ra, ba T, ong M trinh bay dién tich dat hién nay 6ng, ba dang canh
tac dién tich 8.260m>, vao ngay 01/3/2022 6ng, ba da chuyén nhuong cho ba Tran
Thi Phude V2 dién tich dat thyc té 9. 081m2 hai bén c¢6 lam gidy tay, chua lam
thu tuc sang tén do glay chtng nhan quyén sir dung dat, do 6ng, ba dang thé chap
gidy ching nhan quyén sur dung dat tai Ngan hang N3 chi nhanh C, An Giang,
hién dang thué lai dat cia ba V2 dé canh tac. Tai cong vin s6 134/NHNo-CT-
PKH ngay 30/5/2025 cia Ngan hang N3 chi nhanh huyén C, An Giang xac dinh
ngay 03/01/2023 va ngay 29/10/2024 ba Nguyén Thi Thanh T va éng Lam Ha M
co ky hop dong vay von tai Ngan hang nong nghiép huyén C, An Giang, hop dong
vay von dén nay van con hiéu luc.

[2.6] Trong giai doan phuc tham, ba Nguyén Thi Phudc V3 c6 gui don trinh
bay ¥ kién va don xin tham gia vu an, c6 noi dung: Cap so tham khong dua ba vao
tham gia td tung v&i tu cach 13 ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan Ia khong
dung theo quy dinh cta phap luat, anh huong den quyén loi ich cta ba, ba dé nghi
Toa an cap phuc tham cho ba dugc tham gia té tung vi vao thang 3/2022 ba da
nhan chuyen nhuong phan dat lta cua ba T, 6ng M theo gidy chimg nhén quyén
sir dung dat s6 CS02467 do S& TS cap ngay 25/8/2020 mang tén Lam Ha M va
Nguyén Thi Thanh T dién tich thuc t& 9.08 1m? t& ban d6 s6 02, gdm céc thira dat:
Thira dat s6 5226, dién tich 2.576m?; thira dat s0 5227, dién tich 2.898m?; thira
dat s6 5231 dién tich 490m?; thira dat sé 6121 dién tich 2. 296m? va thué baT, ong
M canh tac theo mua vu. Ba V3 cung cap gidy tay ban pho to cac loai gidy to nhu
sau: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 01/3/2022; bién ban giao
dat ngay 01/3/2022; bién ban giao nhan tién ngay 01/3/2022; kém theo don dé
nghi tham gia t6 tung. Ba T, 6ng M ciing trinh bay sau khi nhan chuyén nhugng
dat cta ong P, ba D, ong ba da tu do dac va cai tao dét lai chia thanh 02 thira, sau
d6 dén ngay 01 thang 3 ndm 2022 6ng ba da chuyén nhuong dién tich dat thuc té
9.081m? cho ba Tran Thi Phudc V2 theo cac tai liéu ching cr ma ba V2 cung cap
cho Toa an.

[2.7] Nhan théy Qua trinh tranh tung tai cip phuc tham o ong M, ba T thura
nhén c6 nhan chuyen nhuong dat ong P, ba D di¢n tich theo gidy chimg nhén
quyén sir dung dat 1a17.764m> va tra tién ding dién tich st dung ding dién tich
nhan chuyén nhuong, sau khi nhan chuyén nhuong ong M, ba T da dugc cap gidy
ching nhan quyén st dung dat. B6i véi dién tich dat tranh chap 480m? chua dugc
cap gidy ching nhan quyén st dung dat, ong M, ba T cho rang do 6ng, ba thué
ngudi mac kénh, san 1ap muong thiy loi va c6 cung cap mot sd nguoi 1am ching
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gdm D4 Hoang T2, Nguyén Van N, Tran Vian H, Nguyén Vin M1 va ho ¢6 don
tuong trinh giri dén Toa an, cAp phuc thAm da tién hanh triéu tap ho tham gia véi
tu cach 1a nguoi lam ching, tuy nhién tai phién toa c6 mat ong H va ong T2 trinh
bay c6 dung kobe dé mac dat tir ddy muong dd 1én chd dat ong M. Tuy nhién,
phan trinh bay cta nhiing nguoi lam chimg khong du co s¢ phap ly dé xac dinh
dién tich 480m? chua dugc cap gidy chirng nhan quyen str dung dat 1a do ong M,
ba T thué nguoi dung kobe dé nao vét kénh muc dat tir day muong 1€n, mudn xe
chd dat sang 14p ham ma c6. Bén canh d6, trén phan dat tranh chap con c6 01 phan
m¢ cua 6ng Phan Van D2 la anh rudt cua ba Phan Thi D (nguyén don), phan mo
nay da ton tai trude khi 6ng P, ba B chuyén nhuong dét cho ong M, ba T diéu nay
cting phu hop voi sy trinh bay thira nhan cua 6ng P, ba D va ong M, ba T va cling
duogc thé hién trong bién nhan chuyén nhuong dat nong nghiép ngay 06/7/2020
cac bén cung ky tén xac nhan. Do vay Hoi dong xét xtr khong c6 co s& dé xem
X€Et.

[2.8] Vé yéu cau tham gia to tung cua ba Tran Thi Phudc V2, trong giai
doan phiic tham d tién hanh triéu tdp ba V2 véi tu cach nguoi 1am ching dé ghi
nhan ¥ kién va tham gia phién toa nhu néi dung ba trinh bay theo van ban ba da
gui qua dudng buu dién dén Toa an, qua do nham xac dinh dung tu cach tham gia
t tung va clng nhiam dam bao quyén va loi ich hop phap cua ba V2, nhung ba
V2 da khong dén, chi gui y kién dén Toa an cap phuc tham. Nhan thay phan dat
tranh chap 1a dién tich dat 480m? chua duogc cp gidy chirng nhan quyén st dung
dat 6ng P, ba B va éng M, ba T déu thira nhan khong chuyen nhuong va khong
nhan chuyén nhuong phan dat nay, hon nita viéc chuyén nhugng cho ba V2 nhu
trinh bay cua 6ng M, ba T phat sinh khi cdp phuc tham tién hanh xem xét tham
dinh tai chd vao ngay 15/4/2025, tai thoi diém Toa an cép so tham tién hanh xem
xét tham dinh tai chd ngay 16/8/2024 ba T trinh bay dat tranh chap do ba T quan
Iy canh tac, nhu vay phan trinh ctia 6ng M, ba T trudc sau khong thong nhét. Do
vay, hop dﬁ)ng chuyén nhuong quyén sir dung dét gitta 6ng M, ba T vaba V2, thi
ba V2 co quyén khoi kién trong vy an dan sy khac. Nén khong can thiét dua ba
V2 vao tham gia t6 tung véi tu cach 13 ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
trong vu an nay.

[2.9] V& tham gia t6 tung cua Ngan hang N3 nhan thay, theo tai lidu ching
cir Ngan hang cung cép, gidy chimg nhén quyén str dung dat dang thé chip tai
Ngén hang thudc gidy sé6 CS02467 do S& tai nguyén va méi truong tinh T5 cap
ngay 25/8/2020, thudc to ban do sd 02, thira dat s6 5226, 5227, 5231, 6121, dién
tich 8260m>, viéc thé chap vay von trén ctia 6ng M, ba T khong lién quan dén dién
tich dat ma hién cac bén dwong su dang tranh chap, do vay khong can thiét phai
dua Ngan hang N3 — Chi nhanh C vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi co
quyén lgi nghia vu lién quan.

[2.10] Luat su Phan Thi V1 bao v¢ quyén loi ich hop phap cho ong M, ba
T con ¢6 vy kién:
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Khong can thiét dua Ngan hang TMCP N2 — Chi nhanh Phong G thudc V4
ong M, ba T da thuc hién xong nghia vu vao thang 1/2022, tuy nhién vy an néu
trén duoc thu 1y vao ngay 02/11/2021, lic ndy hd so vay vén cia é6ng M, ba T van
chua dugc x6a thé chap tai Ngan hang, do vay cip so tham xac dinh Ngan hang
TMCP N2 — Chi nhanh Phong G thudc V4 tham gia voi tu cach ngudi ¢ quyén
loi, nghia vu li€n quan 1a phu hop.

V& phan dién tich dét tranh chap ong M, ba T da chuyén nhuong cho ba
Tran Thi Phudc V2 dién tich thuc t& 9.081m> bi don dang thé chap gidy ching
nhan quyén sir dung dat dé vay von tai Ngan hang N3 — Chi nhanh C (goi tit Ngan
hang), Luat su dé nghi dua ba V2 va Ngan hang vao tham gia to tung véi tu cach
1a ngudi co quyén lot, nghia vu lién quan, dé nghi sira ban 4n so tham hodc huy
ban 4an so tham. Nhan thay, tai phién toa 6ng M, ba T dé xac dinh 6ng, ba dang su
dung dién tich dat da nhéan chuyen nhuong cua 6ng P, ba b 17. 764m theo gidy
ching nhan quyen str dung dat va ong, ba dugc nha nude cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat, khong c6 st dung dién tich dat ndo ngoai dién tich da nhan
chuyén nhuong. Ngoai 101 khai néu trén, 6ng M, ba T khong cung cip duoc ching
ctr cO gia tri phap 1y dé chimg minh cho 161 khai ctia minh, mat khac phan dién
tich dat tranh chap co quan chuyén mén da tién hanh do dac va xac dinh dién tich
480m? nam ‘ngoai dién tich dugc cép gidy chimg nhan quyén st dung dit cho 6ng
M, ba T, lién ké véi dién tich dat 8.260m>2 Phia 6ng M, ba T ciing khong cung
cap dugc ching ctr chimg minh hop phap viéc ong M, ba T c6 mua thém dbi voi
dién tich dat 480m? va ciing khong c¢6 ching ctr hop phap dé xac dinh dién tich
480m? nay 1a do dng M, ba T thué ngudi dung kobe dé nao vét kénh mac dat tir
day muong 1én, mudn xe chd dat sang lap ham, nhung 6ng M, ba T lai quan 1y
ludn phan dat nay ciia 6ng P, ba B 1a khong phi hop. Bén canh d6 véi yéu cau dé
nghi dua ba Tran Thi Phudc V2 va Ngan hang N3, chi nhanh C vao tham gia t6
tung 1a khong cén thiét, vi phén dat ma cac bén tranh chap chua duoc cap gidy
ching nhan quyén sir dung dét, khong nam trong dién tich dt ma ong P, ba D da
chuyén nhuong cho éng M, ba T, nén khong lién quan dén ba V2 va Ngan hang.

Do vay, voi ¥ kién ctia ngudi bao vé quyén loi ich hop phéap cho dng M, ba
T nai ra nhitng van dé néu trén 1a khong cé can ctr xem xét, nén khong duge Hoi
dong xét xtir chap nhan.

[3] Tr nhitng nhan dinh trén, Ho1 déng xét XU xét théy Toa an cép so thAm
da xét xu la co can cir. Bi don 6ng Lam Ha M va ba Nguyén Thi Thanh T khang
c4o nhung khong cung cap tai liéu, chimg cir méi c6 gia tri phap ly dé chimg
minh, nén khong c6 co s& chap nhan. Do vay, Hoi dong xét xir chap nhan quan
diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh An Giang tham gia phién toa;
khong chap nhan yéu cau khang cio cua bi don Lam Ha M va ba Nguyén Thi
Thanh T va giit nguyén ban 4n so tham.

[4] Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét thim dinh tai chd 1.200.000 dong.
Do khang cdo khong duoc chép nhan, 6ng M, ba T phai chiu toan bd. Ong M, ba
T da nop xong.
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[5] V& an phi dan su phtic tham: Do khong chdp nhan noi dung yéu cau
khang céo, nén bi don ba T, 6ng M phai chiu an phi dan sy phtc tham.
[6] Céc quyét dinh khac cua Ban an so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi da cé hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.
Vi cac [é trén,
QUYET PINH
Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy nam 2015;

Khéng chap nhan yéu cau khang cdo ctia bi don ong Lam Ha M, ba Nguyén
Thi Thanh T. Giit nguyén ban an so tham 119/2024/DS-ST ngay 30 thang 9 nim
2024 cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh An Giang (nay 1a Toa &n nhan
dan Khu vuc 10-An Giang).

Cin ctr khoan 9 Diéu 26, khoan 1 Diéu 39, khoan 2 Diéu 92; Diéu 147, 165
khoan 1 Diéu 227, Diéu 244, Diéu 271, Piéu 273 cua B luat T6 tung dan su;
Diéu 107, Piéu 115, Diéu 168 cua Bo luat dan sy ndm 2015; Piéu 100, 166 va
Diéu 203 cua Luat dét dai nam 2013; Diéu 166 Bo luat Dan su 2015; Diéu 26,
Piéu 29 cia Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va sir dung
an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:
1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Duong Vian
P va ba Phan Thi D.

Ong Duong Van P va ba Phan Thi b duoc quyén st dung dién tich dat
480m? tai cac diém 38, 39, 24, 37, 41, 22, 21, 16, 15, 46 cua Ban trich do hién
trang khu dat ngay 16/01/2023 cia Van phong D - chi nhanh huyén C.

Ban trich do hién trang khu dat ngay 16/01/2023 cua Van phong D - chi
nhanh huyén C 1a mot b phan khong thé tach roi ban an.

Céc duong sw ¢6 trach nhiém lién hé voi co quan ¢6 thAm quyen dé ding
ky lam thu tuc cap giay chung nhan quyén st dung dat theo quy dinh phap luat.

2. Binh chi mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don vé viéc yéu cau bi
don tra lai dién tich 340m>.

3. Vé chi phi t tung:

Bi don ba Nguyén Thi Thanh T va ong Lam Ha M cung c6 nghia vu tra cho
ong Duong Van P va ba Phan Thi D s6 tién 1a 6.774.000 dong (Sdau triéu, bay
tram bay muwoi bon nghin dong).

_ Chi phi xem xét tham dinh tai c;hg 1.200.000 dong (Mot triéu hai tram ngan
dong). Do khang cao khong dugc chap nhan, 6ng M, ba T phai chiu toan bo. Ong
M, ba T da ndp xong.

4. V& an phi:
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4.1.An phi déan sy so thim:

Ba Nguyén Thi Thanh T va 6ng Lam Ha M phai bau 300.000d (Ba tram
nghin dong).

Ong Duong Vin P va ba Phan Thi P dugc hoan lai s6 tién tam tmg an phi
da nop 1a 300.000d (Ba tram nghin dong) theo bién lai thu tam ng an phi, 1¢ phi
Toa an sb 0002770 ngay 02/11/2021 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy huy¢n Chau
Thanh, tinh An Giang (nay 1a Phong Thi hanh &n Dén sy khu vuc 10-An Giang)

4.2. An phi dan sy phiic tham:

Ba Nguyén Thi Thanh T va 6ng LAm Ha M mdi ngudi phai chiu 300.000
dong (ba tram ngan a"ong) an phi dan su phiic thim, duoc trir vao 300.000 dong
(ba tram ngan dong) tién tam Ung an phi ma ba T da ndp theo bién lai thu s6
0004955 ngay 14/10/2024 va 300.000 dong (ba tram ngan dong) tién tam Uing an
phi 6ng M da ndp theo bién lai thu sé 004954 ngay 14/10/2024 cua Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén Chau Thanh, tinh An Giang (nay la Phong Thi hanh 4n dan
su khu vuc 10-An Giang).

5. Cac quyét dinh khac cua Ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi
da c6 hi¢u lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguo1 dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét
thi hanh 4n dén sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh An Giang; z r > ~ N
T ITAND kit v 10 Giangs THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Phong THADS khu vuc 10-An Giang;
- Phong GDKT, TT va THA;

- Toa Dan su;

- Van phong;

- Puong su.

Pao Nir Ngoc Lan
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