TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN Péc l1ap - Twdo - Hanh phtc

Bén an sb: 07/2022/DS-ST
Ngay: 24/8/2022
VIv:Tranh chdp kién doi tdi san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THAI NGUYEN

- Thanh phan hgi dang xét xi so' thadm gém co:
Théam phan - Chii toa phién toa: Ong Hoang Quy Stu
Cdc héi tham nhén dan: 1. Ba Ha Thi Dung
2. Ong Pinh Thanh Hai
- Thw ky phién toa: Ba Luong Thi Thuy Linh, Thu ky Toa an nhan dan tinh
Théai Nguyén
- Pai dién Vién kiém sdt nhan dén tinh Thai Nguyén tham gia phién toa: Ba
Lé Thi Hrong Giang, Kiém sat vién.

Ngay 24/8/2022, tai Hoi truong Toa an nhan dan tinh Thai Nguyén, xét Xt
so tham vy an dan su thu 1y s6 10/2019/TLST-DS ngay 26/12/2019 vé viéc:
Kién doi tai san 1a quyén sir dung dét, theo quyét dinh dua vu an ra xét xir so:
06/2022/QbXX-ST ngay 06/7/2022 gitra cac duong su:

Nguyén don:

Anh Bang Ngoc Q, sinh nam 1973, ¢6 mat

bia chi: Xom B, xa H, TP ., Thai Nguyén

Bi don: C)ng Duong Thanh C, sinh nam 1952, Véng mat

bia chi: Xom X, xa H, TP ., tinh Thai Nguyén

Pai dién theo uy quyén: Anh Nguyén Vin H, sinh nim 1967, c6 mat
bia chi: Xom S, xa H, huyén D, tinh Thai Nguyén

Nguoi ¢6 quyeén loi nghia vu lién quan:

1. BaPing Thay L (Pang Thi L1), sinh ndm 1949, ving mit

Pia chi: T6 1, thi trin Pinh Ca, huyén V& Nhai, tinh Thai Nguyén
2. Ba bang Thi H1, sinh ndm 1950, c6 mat

Pia chi: to 3, phuong Quan Triéu, TP.Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén
3. Ba Nguyén Thij C1, sinh nim 1952, ving mat

Dia chi: Xom D, x4 H, TP ., Thai Nguyén

4. Chj Bang Thi C2, sinh ndm 1960, ving mit



Dia chi: té A, phuong Q, thanh phd T, tinh Thai Nguyén

5. Chi bang Thi Bich L2, sinh nim 1977, ving mat

Dia chi: T6 E, phuong D, thanh phé T, Thai Nguyén

(BaC1, ba L1, ba H1, chi C2 chi L2 uy quyén cho anh Ding Ngoc Q)

6. Ba L& Thi T, sinh nam 1958, vang mit

bia chi: X6m X, xa H, TP ., tinh Thai Nguyén

Pai dién theo uy quyén: Anh Nguyén Vin H, sinh nim 1967, c6 mat

bia chi: Xom S, xa H, huyén D, tinh Thai Nguyén

7. Chi Pham Thi B, sinh nam 1984, c6 mat

8. Chi Tran Thi L3, sinh ndm 1983, vang mat

9. Anh Bao Minh B, sinh nam 1983, c6 mat

Cung dia chi: xom X, xa H,TP. Thai Nguyén, Thai Nguyén.

10. Anh Duong Van H2, sinh nim 1983, vang mat

bang ky HKTT: x6m X, x& H, thanh phé T, tinh Thai Nguyén. Hién nay
anh H2 di xuat khau lao dong tai nugc Cong hoa nhan dan Méng Co.

Nguoi lam ching:

1. Ba Duong Thi K, sinh nam 1964, c6 mat

2. Ong Tran Van T1, sinh nam 1960, vang mat

3. Ba Duong Thi P1, sinh nam 1960, c6 mat

Péu trd tai: Xém X, x4 H, TP. Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don anh Dang Ngoc Q va nhitng nguoi co quyén loi nghia vu lién
quan do anh Q dai dién theo uy quyén trinh bay:

Thira dat 0 452, to ban do so 11, di¢n tich 263 m2, thude x6m X, x& H,
thanh pho T c6 nguon goc cua cu Tran Thi N la ba ndi anh bang Ngoc Q, duoc
UBND huyén B, tinh Thai Nguyén cap giay chiang nhan quyen su dung dat ngay

06/10/1999 mang tén Tran Thi N. Qua trinh sir dung dat cu N van dong thué,
tién thuy loi phi, theo bién lai thu con luu giit dugc tir ndm 1996 dén nam 2005.

Nam 2004 cu N chét, cu N ¢6 chong 1a cu Pang Pinh S, chét nim 1941, cu
S va cu N c6 mot nguoi con chung 1a 6ng Ping Pinh T2, chét nim 2016, cu N
c6 hai ngudi con riéng la ba Bang Thay L va bang Thi H1 nhung khong xac
dinh duoc cha. Ong T2 c6 01 ngudi con riéng 1a Pang Thi C2, 6ng T2 co vo 1a
ba Nguyén Thi C1, c¢6 02 con chung véi ba C1 la anh Piang Ngoc Q, chi Ping
Thi Bich L2.

Nam 1994, ong T2 viét gidy to ban cho dng Duong Thanh C, ba Lé Thi T
dién tich dat thd cu, dat phan tram, dit dam ma cua cu N véi gia 7,5 triéu dong.
Sau khi xem ban cam két mua ban nha, dat & do bj don xuét trinh, anh Q xac
dinh ndi dung, chit viét dung 1a do bd anh 1a 6ng T2 viét. Trong gidy mua bén



6ng T2 da ghi dt dam ma, dat phan trim ctia ba 1am theo dinh xuét, thoa thuan
vu hodc nam, khi nao ba chét s& duoc sur dung giao cho ngudi mua nha. Khi ban
giao cudi cuing s& c6 van ban nhuong cu the gitra hai bén. Viéc thoa thuan mua
ban rudng chua dugc thuc hién. Trong gidy mua ban khong néi 15, dat dam ma,
dat phan trim & chd nao, dién tich bao nhiéu m2.

Ong T2 khong c6 quyén thoa thuan ban rudng cua cu N cho éng C, ba T
khi khong c6 ¥ kién ctia cu N, nén dén nim 1999 cu N van tiép tuc ké khai va
dugc UBND huyén D cép gidy chiing nhan quyén st dung dat mang tén Tran
Thi N va cho vo chéng 6ng T1, ba K, ba P1 sir dung.

V& hién trang thira dat sé 452, to ban dd sé 11 hién nay gia dinh éng C sir
dung mdt phan, phan con lai nim 2005 gia dinh anh H2, chi B 1a con trai 6ng C
ba T, gia dinh anh P1, chi L3 di dap dat, nam 2020 d6 bé tong 1am duong di vao
thira dat 363, to ban d6 s6 11 cua gia dinh anh H2, chi B va anh B1, chi L3. Viéc
dap duong, d6 bé téng trén phan rudng canh tac 1a khong dung, su viéc da bi
UBND xa H lap bién ban. L4 di vao nha anh H2, chi B va anh D1 chi L3 trudc
day str dung 16i di cii theo ban d6 dia chinh, sau khi 6ng C sir dung thira ruong
cua cu N thi gia dinh anh H2 chi B, anh B1 chi L3 méi lam duong di qua thira
ruong nay tir nam 2005 dén nay.

~ Anh Q yéu cau 6ng C, ba T, anh H2, chi B, anh 1, chj L3 phii tré thira dét
$0 452, t& ban d6 so 11, dién tich 263 m2 thugc xom X, xa H, thanh pho T cho
nhiing nguoi thura ke theo phép luat cua cu N.

Ong Duwong Thanh C, ba Lé Thi T dai dién theo uy quyén anh Nguyén Vin
H trinh bay:

Thira rudng sd 452, to ban d6 s6 11 dién tich 263 m2 ¢ ngudn gbc cua cu
N & me¢ d¢ 6ng T2 va ba noi anh Q nhu anh Q trinh bay la dung. Nam 1994 6ng
T2 la bb anh Q d4 ban dat tho cu, dat ddm ma, dat phan trim cta cu N cho dng
C ba T voi gia 7,5 triéu dong. Trong gidy cam két mua ban nha, dat & ngay
28/5/1994 do 6ng T2 viét nhung khong 1 dién tich loai dat, nhung viéc mua ban
dat c6 sy chung kién cua truang xom.

Sau khi dng T2 viét gidy cam két mua ban nha, dat & vao ngay 28/5/1994,
thura ruong cua cu N do 6ng H3 ba T3 ¢ xom H, xa H lam r& cho cu N. Thang
6/2004 cu N chét 6ng C, ba T doi lai ruong cta 6ng H3 ba T3 va su dung tur
2004 cho dén nay. Con dudng di vao nha anh H2, chi B, anh D1 chi L3 dén ndm
2005 moi dap trén mot phan thira ruong va dén nam 2020 do bé tong st dung
lam duong di nhu hién nay.

Ngay 20/4/2009 ba L, ba H1 1a con cu N da viet gidy cam két, ndi dung xéc
dinh cu N, éng T2 d& ban dat cho 6ng C, ba H1, ba L nhat tri, khdng cd thac mac
gi.

Nay anh Q va nhitng nguoi thira ké cua cu N doi lai thira ruéng néu trén,
ong C, ba T khong nhat tri.

Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan: chi Tran Thi L3, anh Pdo Minh
Dong, chi Pham Thi B trinh bay:



Chi B, anh H2 va chi L3 anh B1 dugc 6ng C ba T cho lam nha & trén thua
dat sb 363 hién nay. Trudc thoi diém nim 2004 c6 con dudng cii di vOng qua ao
cua 6ng C vao nha. Nam 2005 gia dinh chi B anh H2 va gia dinh chi L3, anh D1
d6 dat xudng thira ruong sé 452, to ban d6 sé 11 cua 6ng C, dip thanh dudng va
dén nam 2020 d6 bé téng st dung 1am 16i di vao hai ho gia dinh nhu hién nay.
Anh Q yéu cau phai tra lai phan dat nay, anh D1, chi B xé4c dinh 1a dat ruéng cua
6ng C, nén khong nhat tri tra.

Pai dién VKSND tinh Thai Nguyén phat biéu y kién xac dinh, viéc tuan
theo phap luat cua Hoi dong xét xir, Thu ky va cua cac duong su ding quy dinh
cua phap luat. V& noi dung giai quyét vu an: dé nghi Toa &n chap nhan don khoi
kién cua anh Bang Ngoc Q, budc éng C, ba T, anh H2, chi B, anh 1, chi L3
phai tra lai cho nhitng nguoi thira ké theo phap luat cia cu N thira ruong sé 452,
to ban d6 s6 11, dién tich 263 m2.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Vé to tung:

[1] Nguyén don anh Pang Ngoc Q yéu cau Toa an bugc éng C, ba T, anh
P1, chi L3, anh H2, chi B phai tra lai thira rudng s6 452, to ban do s6 11, dién
tich 263 m2 1a di san thura ké cua cu Tran Thi N 12 ba noi anh Q. Can cir y&u cau
khoi kién cua nguyén don va céc tai liéu ¢ trong hd so vu 4n, xac dinh quan hé
phap luét tranh chap 1a tranh chap Kkién doi tai san 1a quyén st dung dat. Do
ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 1a anh Duong Vin H2 hién dang lao dong
xuat khau tai Cong hoa nhan dan M, nén vu an thudc tham quyen giai quyet cua
Toa an nhan dan tinh Thai Nguyén theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26, biéu 35,
Diéu 39 B6 luat t tung dan su.

[2] Nguoi ¢6 quyen loi nghia vu lién quan gom anh H2, chi L3 duoc triéu
tap hop I€ hai lan deén phién toa, nhung vang mat khong co Iy do. Can cu bicu
227, bicu 228 B¢ luat to tung dan su, Hoi dong xét xir xét xir vang mat anh H2,
chi L3.

Ve noi dung:

[3] Cu Ping Pinh S (chét nim 1941) va cu Tran Thi N (chét nam 2004) la
ong ba nodi ciia anh Q ¢ 01 con 1a 6ng Ping Pinh T2 (chét nam 2016). Sau d6
cu N ¢o thém 02 con riéng khong r6 ho tén cha l1a ba Bang Thi H1, Bang Thuy
L. Ong Ping Pinh T2 c¢6 mot con riéng la chi Pang Thi C2, 6ng T2 c6 vo 1a ba
Nguyén Thi C1 c6 02 con la: Bing Ngoc Q va Bang Thi Bich L2. Thira dat s6
452, to ban do so 11, dign tich 263 m2, cu N duoc UBND huyén D, tinh Thai
Nguyén cap gidy chang nhan quyen su dung dat ngay 06/10/1999, hién nay ong
C dang quan ly st dung mot phan, phan con lai gia dinh anh H2 chi B va gla
dinh anh D1, chi L3 sir dung lam duong di vao nha minh. Vi vay, anh Q c0
quyén khoi kién yéu cau tra lai di san ctia cu N cho nhimg nguoi thira ké theo
phap luat cua cu N.

[4] Ong Duong Thanh C, ba L& Thi T va dai dién theo uy quyen cho rang
thira dat s6 452, to ban do so6 11, dién tich 263 m2, cu N dugc UBND huyén D,



tinh Thai Nguyén cap gidy chiang nhan quyén sir dung dat ngay 06/10/1999 do
6ng C ba T mua cua 6ng Ding Dinh T2 nim 1994, bao gdm ca dat thd cu, dat
phan tram, dat dam ma cua cu N v&i gia 7,5 triéu déng. Ong C xuit trinh bién
ban cam két mua ban nha, dat & ngay 28/4/1994.

Xét thdy: Tai Bién ban cam két mua ban nha, dat & ngay 28/4/1994 c6 noi
dung:

Ho tén ngwoi ban: Tran Thi N, xém X, H; Truong nam: Pang Dinh T2;
Nguoi mua: Duong Van C3, L& Thi T.

“... Ngoai dat thé cu gom: Ddm ma, dat phan tram cia ba lam theo dinh
xudat thod thudn vu hodc nam. Khi ndo Ba chét sé duroc sir dung giao cho nguoi
mua nha. Khi ban giao cudi ciing sé ¢é véin ban nhwong cu thé giira hai bén. Ao
ca hai bén ban bac sau...”

Phén cubi Bién ban cam két co6 chit ky cta dai dién bén ban Ding Pinh T2,
dai dién bén mua Duong Van C3, c6 xac nhén cua T4 xom, khong co chix ky
hoac diém chi cta cu N (but luc so6 30)

Can ctr vao noi dung thoa thuan gitta 6ng T2 vdi ong C3 tai Bién ban cam
két mua ban nha, dat & ndm 1994 thi phan dat phan trim, dat ¢dm ma cta cu N,
ong C3, ba T dugce lam theo dinh Suét thoa thuan theo vu hoac nam, sau khi cu N
chét mai duoc st dung, ban giao cudi cing s& c6 van ban nhuong cu thé glu:a
hai bén. Phan dat nay giita dng T2 va 6ng C3, ba T chua thoa thuan viéc chuyén
nhuong.

[5] V& gidy cam két cua ba H1, ba L, ndi dung nht tri viéc cu N va ong T2
ban dat cho 6ng Ca3:

Tai don trinh bay cua ba L ngay 01/8/2022 va 161 trinh bay cua ba H1 tai
phién toa, ba L, ba H1 déu x4c dinh: Khoang nam 2009, 6ng C3 ¢6 1én nha ba L
nho viét gidy cam két vé viéc dng T2 ban dat caa cu N cho 6ng C3. Ban than ba
L khdng nhat tri, khéng ky, sau d6 6ng C3 dua cho éng N1 14 chong ba L ky chir
L va chir N1 vao gidy cam két. Sau khi ong Nhat ky xong 6ng C3 mang gidy dén
nho ba H1 ky, 6ng C3 ndi ba L da nhat tri va ky roi, nén ba H1 da ky vao gidy
cam két dua cho ong C3. Ba L, ba H1 khéng nhat tri voi viéc dng T2 ban ruong
cua cu N cho 6ng C3, yéu cau 6ng C3 tra lai dat cho nhiig ngudi thira ké cua cu
N.

[6] Vé qua trinh str dung thira dat tranh chap:

Loi khai ba Duong Thi D1 xac dinh: Cu N ¢6 thira rung ¢ canh dong Tran
T5 khoang 14 thudc cho ba sir dung d€ canh tac tir ndm 1993, dén nam 2004 cu
N chét ba van tiép tuc sir dung ruéng cho dén nay.

Loi khai ciia ba Duong Thi K, éng Tran Van T1 xac dinh: Thira ruong
khoang 11 thuéc vi tri tiép gidp véi ao nha dng C3, ba T, hién nay ¢6 duong bé
tong di vao nha anh H2, chi B ¢6 nguon goc cta cu N. Nam 1993 cu N cho vo
chéng ba K 6ng T1 canh tac dé cay rau muéng. Ba K 6ng T1 sir dung tir nim
1993 dén nam 2004 thi tra lai cho cu N, cu N cho ai 1am thi 6 ong ba khong biét
(but luc tir 187 dén 190).



Tai s6 dia chinh x& H nam 1999 thé hién chu st dung dat 12 cu Tran Thi N,
st dung thira dat s6 452 to ban d6 s6 11, dién tich 263 m2 va thira 464 to ban dd
s6 11, dién tich 464 m2 tai xém X, duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat
theo Quyét dinh sé 578 ngay 06/10/1999 cia UBND huyén D, tinh Thai Nguyén
(but luc sb 08 va but luc tir 96 dén 98).

~ Thong bao np thué nong nghi¢p, Thuy loi phi, bién lai thu thué sir dung
dat tr nam 1996 den ndm 2004 the hién ngusi nop la cu Tran Thi N (bat luc tu
152 dén 155 va tir 158 dén 166)

[7] Qua trinh st dung 02 thira dit trong d6 co thira dat dang tranh chép, cu
N déu cho nguoi khac su dung dé lay san luong, ké khai va dugc cap giay chung
nhan quyén st dung dat nim 1999, nop thué néng nghiép va thuy loi phi, dén
nam 2004, sau khi cu N chét dng C3 mai lay ruong dé sir dung. Nhu vay, khong
c6 viéc cu N nhét tri giao cho 6ng T2 14 con trai ban phan dat dam ma, dat phan
tram cho 6ng C3, ba T nhu 6ng C3 ba T trinh bay.

[8] V¢ hién trang sur dung dat: Theo két qua xem xét tham dinh tai chd ddi
vé6i thira dat tranh chap, hién tai dng C3 ba T sir dung 153,4 m2 dat dé trong rau,
con lai 108,2 m2 nam 2005 gia dinh anh H2 chi B, anh D1 chi L3 dap duong,
nam 2020 dé bé tdng str dung lam duong di vao nha minh.

L6i di thyuc té gia dinh anh B1 chi L3, anh H2 chi B sir dung trudc nim
2005 dé di vao nha minh theo ban d6 dia chinh tiép giap véi thira 364 cua dng
C3 va thira 452 cua cu N. Vi vay, néu budc ong C3, ba T phai tra lai thira dat s6
452 thi gia dinh anh H2 chi B, anh 1 chi L3 van ¢6 16i di nhu truée.

[9] Tur nhitng phan tich néu trén, Hoi ddng xét xir ¢ du can cir chap nhan
yéu cau khoi kién cia nguyén don anh Ding Ngoc Q, budc ong C3, ba T, anh
H2 chi B, anh P1, chi L3 phai tra lai cho nhiing ngudi thira ké theo phap luat
cua cu N thira dat s6 452 to ban d6 s6 11, dién tich 263 m2, UBND huyén P cap
gidy chang nhan quyén sir dung dat cho cu Tran Thi N ngay 06/10/1999.

[10] Vé an phi: 6ng Duong Thanh C la nguoi cao tuoi, co6 don xin mién an
phi, nén mién toan by an phi dan su so tham cho 6ng C. Hoan tra anh Dang
Ngoc Q tam tng an phi.

[11] V& Chi phi t0 tung: ghi nhan anh Bing Ngoc Q tw nguyén nop so tién
3.000.000 @ong chi phi xem xét tham dinh tai cho (da thuc hién xong)

Céc bén duong su dugc quyén khang co theo quy dinh caa phap luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET DINH:

Ap dung: khoan 9 Diéu 26, Diéu 35, Piéu 39, Piéu 227, 228 B6 luit t§ tung
dan syu; Diéu 164, 166 Bo luat dan sy; Diéu 166, 203 Luat Dit dai nim 2013,
Piéu 26 Luat thi hanh an dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 vé an phi;



Tuyén xu:
1. Chap nhan yéu ciu khoi kién doi tai san 1a quyén st dung dat cia anh
bang Ngoc Q vai 6ng Duong Thanh C.

Budc 6ng Duong Thanh C, ba Lé Thi T, chi Pham Thi B, anh Duong Van
H2, chi Tran Thi L3, anh Pao Minh Péng tra cho nhitng nguoi thira ké theo
phap luat cua cu Tran Thi N gdm: ba bang Thly L, ba bang Thi H1, ba Nguyén
Thi C1, chi Biang Thi C2, anh Bing Ngoc Q, chi Bang Thi Bich L2 thira dat sb
452 to ban dd s6 11, dién tich 263 m2, UBND huyén D, tinh Thai Nguyén cap
gidy chiing nhan quyén st dung dat cho cu Tran Thi N ngay 06/10/1999, tai
x6m X, x& H, thanh phd T, tinh Thai Nguyén (c6 so db chi tiét kém theo 1a cac
diém 3,4,11,10,9,8,7,5,6,3)

2. V& 4n phi: Mién toan b an phi dan sy so tham cho 6ng Duong Thanh C;
Hoan tra anh Bang Ngoc Q 500.000 dong tam wng an phi theo bién lai s0
0007001 ngay 03/12/2018 cua Chi cuc thi hanh an dan sy thanh pho Thai
Nguyén.

3. V& Chi phi t6 tung: ghi nhan anh DBing Ngoc Q tu nguyén chiu
3.000.000 dong chi phi xem xét tham dinh tai cho (da thyc hién xong)

4. Quyen khang cao: Cac duong sy c6 mat hodc vang mit c6 dai dién theo
uy quyén tai phién toa co quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an; duong sy khac ving mit c6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay
nhéan dugc ban 4n hodc ngdy ban an duoc niém yét theo quy dinh.

Truong hop Ban 4n, Quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi1 dugc thi hanh an dan sy, nguot phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo cac diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét
thi hanh an dan su.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND tinh Thai Nguyén X o - eA_
- Cuc THADS tinh Thai Nguyén: Tham phan — Chu tga phién toa

- Céc duong su;
- Luu ho so.

(Pa ky)

Hoang Quy Stru



