TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 2 - CAN THO Pjc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 46/2026/DS-ST

Ngay: 09/02/2026

V/V: “Tranh chap hop dong uy Q,

tranh chap hop dong chuyén nhuong Q sir dung dat,
tranh chap hop dong tin dung,

tranh chap hop dong thé chip”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 2 - CAN THO

- Véi thanh phéan Hpi dong xét xir gom ¢

Tham phéan — Chii toa phién toa: Ong Poan Thanh Thai

Cdc Héi tham Nhén dén:

1.  BaNgb Thi Ut Hau

2. Ba Bui Thanh Ha

- Thw ky Toa an: ba Phan Thi Nhu Ngoc — Thu ky

- Pgi dién Vién Kiém sat Nhin din Khu vwc 2 — Cin Tho tham gia phién
tda: ba Nguyén Thi Hué — Kiém sat vién

Ngay 09 thang 02 nam 2026, tai tru s& Toa an Nhan dan Khu vuc 2 - Can
Tho tién hanh xét xir cong khai vu an déan su da thu 1y sb: 63/2025/TLST-DS ngay
06 thang 03 nam 2025 vé viéc: “Tranh chap hop dong uy Q, tranh chip hop ddng
chuyén nhugng Q sir dung dat, tranh chap hop dong tin dung, tranh chap hop dong
thé chap” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s 536/2025/QDXX-ST ngay 22
thang 12 nam 2025 va Quyét dinh hodn phién toa s 39/2026/QDHPT-DS ngay 22
thang 01 ndm 2026, gifra cac duong su:

* Nguyén don: 6ng Lé Ngoc X, sinh ndm 1973 (vang mit)

Dia chi: 4p A, phuong O Mén, Tp Can Tho

Ngudi dai dién theo iy Q: Ong C(c6 mit)

bia chi: Khu vuc 13, phuong O Mbn, Tp Can Tho

* Bj dom: 6ng Ngd Hoang Th, sinh nam 1987 (vang mit)

Dia chi: Khu vuc 5, phuong A, quéan O Mon, Tp Can Tho
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Dia chi lién hé: ap Pong Phudc, xa B, huyén C, Tp Can Tho

* Nguwoi co Q loi, nghia vu lién quan:

1. 6ng Phan Hiru T, sinh ndm 1981 (ving mat)

Pia chi: Khu vyc L phuong T, Tp Can Tho

2. Vian phong Cong chimg T(vang mat)

bia chi: Quéc 16 91, Khu vyc Hoa Thanh, phuong Théi Hoa, quan 0O
Mon, Tp Can Tho

3. Lé Thanh T, sinh nim 1989 (ving mit)

Dia chi: Khu vuc A, p. P, quan O Mon, Tp Céan Tho.

4.ba Lé Thi Q, sinh nam 1971 (ving mit)

Dia chi: ép T A, xa T, huyén Thoi Lai, Tp Can Tho

5. Ngén hang TM TNHH MTV N(c6 mat)

Tru so: s6 10 phé Thién Quang, phuong Hai Ba Trung, Tp Ha Noi

Pia chi lién hé: S6 10, Ly T, phuong S, Tp H6 Chi Minh

Nguoi dai dién theo uy quyén: 6ng H, Q, T, P (gidy uy quyén ngay
05/9/2025)

* Ngwoi lam ching:

1. 6ng Lé Viét H(ving mdt)

Dia chi: 4p A, phuong O Mén, Tp Can Tho

2. 0ng Nguyén My N(ving mdt)

Pia chi: S6 215, ap A, phuong O Mén, Tp Can Tho

3. 6ng Nguyén Thanh Bach (ving mdt)

Dia chi: 4p A, phuong O Mén, Tp Can Tho

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién ngay 10/01/2024 va trong qud trinh gidi quyét vu dn
dai dién nguyén don trinh bay:

Do ¢6 nhu cau thuc hién cac tha tuc lién quan dén dat dai, ong Lé Ngoc X
c6 nhd 6ng Th xem xét va hd tro lam Gidy chung nhan Q st dung dat ddi véi
phan dat ctua gia dinh dang truc ti€p quan 1y, canh tac. Lay 1y do thuén ti¢n cho
viée di lai va 1am tha tuc gidy to, vao ngdy 15/6/2022, 6ng Th yéu cau éng Lé
Ngoc X dén Vin phong coéng ching Trung tam, dia chi tai Qubc 16 91, khu vuc
Hoa Thanh, phuong Théi Hoa, quan O Mén, thanh phdé Can Tho dé ky mot sd
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gidy to ma éng Th cho rang 13 gidy to Gy Q nhdm phuc vu cho viéc 1am ho so dat
dai.

Do trinh d6 hiéu biét phap luat con han ché, ddng thoi tin tudng 6ng Th,
nén ong Lé Ngoc X khong xem xét k¥ toan bd ndi dung ctia van ban uy Q trudc

khi ky tén, ma chi ky theo sy huéng dan cua ong Th.

Pén ngay 21/7/2022, 6ng Th tiép tuc yéu cau ong Lé Ngoc X dén nha cia
6ng Th tai khu vuc 5, phuong Chau Van Liém, quan O Mon, thanh phd Can Tho
dé giao ban chinh Gidy chimg nhan Q sir dung dat cua thira dat sb 679 va giao
tién chi phi dé 6ng Th thuc hién viéc lam gidy to theo thoa thuan trude do.

Tai thoi diém nay, ong Lé Ngoc X chua c6 du tién dé dua cho ong Th nhu
da trao doi. Ong Th lién dua ra dé nghi s& Gmg trude sé tién néi trén cho ong Lé
Ngoc X, coi nhu khoan tién vay, dong thoi giit Gidy chimg nhan Q str dung dét
lam dam bao. Theo 161 6ng Th, 6ng L& Ngoc X phai tra 1ai voi mic 01%/thang,

thoi han vay 1a 02 nam ké tir ngay ky gidy cam c6.

Sau d6, ong Th yéu cau éng Lé Ngoc X ky vao van ban c6 tiéu dé “Thoa
thuan cam nha dat” do chinh 6ng Th soan thao va danh méy san. Noi dung vin
ban thé hién viéc 6ng Lé Ngoc X giao Gidy chimg nhan Q st dung dat cho ong
Th giit 1am tin, khong dugc chuyén nhugng cho bat ky ca nhan, t6 chiic nao khéac
ngoai bén A; truong hgp bén nao vi pham thi phai chiu trach nhiém xu 1y theo

quy dinh cia phép luat.

Tuy nhién, trén thyc té, 6ng Lé Ngoc X khong hé nhan bat ky khoan tién

nao tir 6ng Th. Toan bo viéc vay tién va cam co dat chi 1a do 6ng Th dung lén.

Phan dat duoc cho 14 cAm cb néu trén dén nay van do gia dinh 6ng Lé
Ngoc X truc tiép quan 1y, st dung va canh tac 6n dinh, khong c6 bét ky to chre,

cd nhan nao dén tranh chap hodc khai kién lién quan dén thira dat.

Pén ngay 25/8/2022, 6ng Lé Ngoc X nhiéu 1an lién hé véi ong Th dé thyc
hién viéc dong 1ai hang thang theo thoa thuan, nhung 6ng Th lién tuc né tranh,
khong gdp mat. Trong thoi gian nay, do ban than bi bénh, gia dinh 6ng Lé Ngoc
X can tién dé diéu tri nén di im dugc ngudi ¢6 nhu cdu nhan chuyén nhuong dat
va ngudi nay di dat coc s tién 150.000.000 dong. Tuy nhién, do khong thé lién
hé duogc voi ong Th dé nhan lai Giéy chirng nhan Q sir dung dat, ong Lé Ngoc X
budc phai hoan tra va bdi thudng tién coc cho bén mua véi s tién 150.000.000
dong, gay thiét hai nghiém trong vé kinh té cho gia dinh 6ng Lé Ngoc X, ma

nguyén nhan truc tiép xuat phat tir hanh vi lira dao cta ong Th.
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Sau d6, 6ng Lé Ngoc X ty minh tim hiéu thong tin tai co quan quan ly dét
dai cap huyén thi dugc biét Gidy chimg nhan Q sir dung dat dimg tén ong da bi
6ng Th thyuc hién viéc chuyén nhuong cho ngudi khac vao ngay 21/7/2022, trong
khi 6ng Lé Ngoc X hoan toan khong hay biét va khong dong ¥.

Khi duoc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Théi Lai cung cip
thong tin cu thé, ong Lé Ngoc X méi xac dinh 18 rang vao ngay 26/7/2022, tic
chi hon mot thang ké tir ngay 6ng Th lira ong Lé Ngoc X ky vin ban uy Q, dng
Th d3 ky hop dong chuyén nhugng toan bo dién tich thira dat sb 679, to ban do
s6 06, toa lac tai ép Théi Binh A, xa Théi Thanh, huyén Thoi Lai, thanh phé Can
Tho cho 6ng Phan Hitu T, sinh nam 1981, dang ky thuong tra tai khu vuc Long
Thanh, phuong Long Hung, quan O Mén, thanh ph Can Tho.

Pén ngay 08/8/2022, ong Phan Hitu T di dugc co quan c6 thim Q ding
ky va cap nhat ndi dung chuyén nhuong trén trang 4 ciia Giay chung nhan Q s
dung dat mang tén ong Lé Ngoc X theo ho so s6 00856.CN.001.

Ong Lé Ngoc X cho rang, ngay tir ban dau, viéc uy Q cho dng Th dugc
xéac 1ap trong tinh trang bi ltra déi, khong phan anh dung v chi tu nguyén cia
ong, do do van ban uy Q nay khong co6 gia tri phap ly. Vi vay, toan bd cac giao
dich phat sinh sau d6 dua trén tham Q uy Q néi trén déu khong hop phép, trong
do co viéc chuyén nhuong toan bd thura dat cho ong Phan Hiru T, va giao dich
nay phai dugc xac dinh la vo hi¢u. Moi hau qua phap ly phat sinh tir giao dich vo
hiéu nay, theo 6ng Lé Ngoc X, déu do ong Ngbd Hoang Th tu chiu trach nhiém
theo quy dinh cua phap luat.

Nay yéu cau nhu sau:

- Yéu cau Toda an tuyén b vo hiéu ddi voi “Hop dong ty Q ngay
15/6/2022” dugc ky gitta 6ng Lé Ngoc X va 6ng Ngb Hoang Th, dugc chimg
thue ngay 15/6/2022 tai Van phong cong ching Trung tam.

- Yéu ciu co quan chirc nang budc 6ng Ngé Hoang Th hoan tra lai tai san
la Q sir dung dét tai thira dat s6 679, to ban d6 sd 06 toa lac tai ap T A, xa T,
huyén Théi Lai, Tp Can Tho, dat di dwoc UBND huyén Théi Lai cap Gidy
CNQSDBD s6 H01773 cép ngay 15/10/2007 cho 6ng Lé Ngoc X.

- Yéu céu co quan chirc ning budc ong Ngdé Hoang Th phai bdi thudng
cho 6ng Lé Ngoc X s6 tién thiét hai 1a 150.000.000 dong, 1a s6 tién thiét hai ma
6ng X di phai dén coc cho éng L& Thanh T, 1a nguoi dit coc mua thira dat noi



trén nhung khong thé thyc hién dugc thu tuc chuyén nhuong hop phap do Gidy
CNQSDD d bi ong Th chiém doat va sang ban bat hop phap cho ngudi khéc.

- Yéu cau Toa 4n tuyén bd vo hiéu ddi voi “hop dong chuyén nhuong Q
st dung dat” dugc ky gitra 6ng Ngd Hoang Th (tu cach dai dién theo uy Q cua
6ng Lé Ngoc X) va 6ng Phan Hiru T d6i véi thira dat s6 679, to ban dd sb 06 toa
lac tai Ap T A, xa T, huyén Théi Lai, Tp Can Tho, duoc ching thuc ngay
26/7/2022 tai Van phong cong chimg Trung tam.

- Yéu cau Toa an kién nghi co quan chiic ning hiy bo cap nhat chuyén
nhuong tai trang 4 cua Gidy CNQSDD s6 Al 407033, s6 vao s6 HO1773 cép
ngay 15/10/2007 cho 6ng Lé Ngoc X vao ngay 08/08/2022, budc 6ng Ngo
Hoang Th va 6ng Phan Hiru T hoan tra lai tai san 13 Gidy CNQSDD sb Al
407033, s6 vao s6 HO1773 di duoc UBND huyén Théi Lai cip ngay 15/10/2007
cho 6ng Lé Ngoc X d6i véi thira dat s6 679, to ban d6 s6 06 toa lac tai 4p T A,
xa T, huyén Théi Lai, Tp Can Tho.

* Bi don la 6ng Ngo Hoang Th trinh bay:

Pbi v6i 6ng X yéu cau tuyén bd vo hiéu ddi véi théa thuin ngay
15/6/2020 gitta 6ng va ong X va yéu cau tuyén bd thoa thuin ngay 26/7/2020
gilta 6ng X voi 6ng Pham Hitu T 13 v6 hiéu cing véi viée yéu cau hiy bo viée
dang ky bién dong ddi v6i gidy ching nhan Q st dung dat s6 629 qua tén ong
Pham Hitu T ngay 8/12/2022. Qua nhiing yéu cau cta 6ng Lé Ngoc X thi nhiing
yéu cau trén dé nghi co quan thim Q giai quyét va ong khong c6 yéu cau gi
khéc.

Vé phan 6ng Lé Ngoc X yéu cau boi thudng sd tién 150.000.000 dong
(mot trim nim muoi triéu dong) 1a ong khong ddng ¥ boi do éng Lé Ngoc X da
cam cho 6ng Q st dung dét thira 679 theo Hop dong uy Q ngay 15/6/2022.
Trong thoi gian cam cb, 6ng X khong dong 13i nén ong ket tién mdi mang thira
dat s6 679 cam c6 lai cho 6ng Phan Hiru T.

Con vé phan tham dinh cta ngan hang, 6ng Pham Hiru T c6 nhd ong dan
can bd Ngan hang vao vi tri dat dé thim dinh hién trang phﬁn dat dé vay. Ngoai
ra, con van dé giita 6ng Phan Hitu T v6i Ngan hang thi 6ng khong rd.

* Ngwoi co Q loi, nghia vu lién quan la 6ng Phan Hitu T trinh bay:

Do ¢6 quen biét tir trudc nén vao khoang dau nam 2022, 6ng Ngo Hoang
Th gidi thiéu voi 0ng 13 c6 nguoi mudn cam cd 05 cong rudng 13 toan bd dién
tich cua thira dat s6 679, to ban d6 sb 06 toa lac tai ép T A, xa T, huyén Thoi
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Lai, Tp Can Tho dung tén 6ng Lé Ngoc X da uy Q toan Q cho Th véi gia chi
400.000.000 ddéng. Th gisi thiéu 1a dit nay c6 thé 1am hd so vay ngin hang

nhanh véi 141 sudt thap.

Do tin twéng nén 6ng khong di kiém tra, moi gidy to do Th tu xu 1y, thuc
chat 6ng khong hé biét vi tri thira dat 1a do ong X hay Th truc tiép quan 1y. Sau
khi ngan hang chuyén khoan giai ngan thi dng chuyén lai tién cho Th vay, trudc
sau 1a 400.000.000 ddng (qua chuyén khoan 300.000.000 dong va 100.000.000
dong tién mat). S6 tién nay 1a do Ngan hang Ngoai thuong Cong nghé sb giai
ngan cho 6ng, toan bd hd so do Th tu 1am, 6ng chi kY cac hd so do phia ngan
hang va Th lam sin, qua trinh 1am ho so vay thi 6ng khong c6 tham gia thim
dinh.

Do sau d6 dich bénh Covid bung phat nén 6ng khong ¢ tién dong 1ai cho
ngan hang. Nay duoc biét chu dat dang kién 6ng Th ra Toa do ¢ ¥ sang ban dat
cua chu khi khong dugc phép, con ngan hang thi kién 0ng doi ng vay va lai la
540.378.627 dong.

Ong c6 ¥ kién vé cac yéu cau khoi kién nhu sau:

Qua trinh nhan chuyén nhuong thira dat 679 1a do 6ng Ngo Hoang Th tu
dung nén, 6ng chi 1a ngudi ky hd so hop thic hoa cho 6ng Th dé vay sb tién
400.000.000 dong (13i suat thoa thuan ban dau 1a 20%/nam), nhung ké tir khi vay
dén nay 6ng Th khong dong 13i gi cho 6ng.

S6 no vay ngan hang 1a dé hop thirc hoa dong tién cho 6ng Th vay va cam
co cho Ong tai san 1a thira 679 1am tai san dam bao chir khong c6 mua ban gi,
ong ciing khong biét vi tri dit & dau, ai 1a chi thuc sy trén Giéy ching nhan Q su

dung dat.

Néu chu dat doi lai thi 6ng sin sang chuyén nhuong tra lai véi diéu kién
6ng Th phai c¢6 trach nhiém tra toan bo sé no ngan hang 540.378.627 dong theo
yéu cau cua Ngan hang va cac chi phi phat sinh khac (néu c6) dé giai quyét hau
qua vu viéc. Ong khong lién quan va khong co trach nhiém gi vé6i thira dat va
khoan ng ngan hang nay.

* Ngwoi co Q lgi, nghia vu lién quan la Ngan hang TNHH MTV N(goi
tit la VCBNeo) trinh bay:

VCBNeo va 6ng Phan Hiru T d3 ky Hop dong tin dung s
173/2022/L0OS22/TD001/HDTD/050 ngay 29/08/2022. Theo d6, VCBNeo — Chi



nhanh Can Tho cho 6ng Phan Hitu T vay s tién 400.000.000 ddng (Bang chit:

Bén tram triéu dong).

Pé bao dam khoan vay trén, ong Phan Hitu T di ky v6i VCBNeo Hop
ddng thé chip Q sir dung dat, Q s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dit sb
173/2022/L.OS22/TD001/HDTC/050 ngay 29/08/2022.

Tai san bao dam cho khoan vay trén 1a: Q su dung dét, tai san gin lién voi
dat cung toan bo cac Q va loi ich phat sinh tir tai san thude thira dat sb 679, to
ban d6 s 06, dia chi: Ap Théi Binh A, xa Théi Thanh, huyén Théi Lai, TP. Can
Tho theo Gidy chting nhin Q st dung dat sé Al 407033, s6 vao sd cap GCN:
HO01773 do UBND huyén Co Do (nay 13 huyén Théi Lai) cap ngay 15/10/2007.

Tai san trén dugc thé chip tai VCBNeo theo Hop dong thé chap Q sir
dung dat, Q so hitu nha & va tai san khic gan lién voi dat sd
173/2022/L0OS22/TD001/HPTC/050 ngay 29/08/2022, dugc cong chung tai Van
phong coéng ching Nguyén Thi Thay Anh (s6 cong ching: 6492, quyén sb
01/2022/TP/CC-SCC/HDPGD), dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai huyén Théi Lai ngay 29/08/2022.

Tam tinh dén ngay 15/11/2025, éng Phan Hiru T con ng VCBNeo tong sd
tién 14 540.378.627 ddng (Bang chir: Nam trim bén muoi triéu ba trim bay
muoi tim nghin sau trim hai muoi bay dong), trong do:

Du no goc hién tai: 373.695.440 dong

No 14i trong han: 14.064.071 dong

Lai cham tra 14i: 892.390 dong

Lai qua han gdc: 151.726.726 dong

(Lai vay va/hodc phi tam tinh dén ngay 15/11/2025 va s& tiép tuc phat sinh
ké tir ngay 16/11/2025 cho dén khi Bén vay tra hét ng).

Ngén hang c6 yéu cau doc 1ap nhu sau:

1. Yéu cau 6ng Phan Hiru T phai thanh todn cho VCBNeo tong so tién
tinh dén ngay 15/11/2025 1a 540.378.627 dong (Bang chit: Nam trim bén muoi
triéu ba tram bay muoi tim nghin sau trim hai muoi bay dong) va Iai phét sinh
theo Hop dong tin dung sé 173/2022/LOS22/TD001/HDTD/050 ngay
29/08/2022 da ky két voi VCBNeo ké tir ngay 16/11/2025 cho dén khi thanh

toan xong khoan ng.



2. Truong hop 6ng Phan Hiru T khong thuc hién hoac thyc hién khong
day du nghia vu tra ng néu trén thi VCBNeo duge Q yéu cau Co quan thi hanh
an c6 tham Q ké bién, phat mai tai san da thé chap cho VCBNeo theo Hop dong
thé chdp Q sir dung dat, Q s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sd
173/2022/LOS22/TD001/HDTC/050 ngay 29/08/2022 dé thu hdi no. Toan bo s6
tién thu duoc tir viée phat mai tai san bao dam dugc dung dé thanh toan nghia vu
tra ng ciia ong Phan Hitu T d6i v6i VCBNeo. Néu s tién phat mai tai san bao
dam khong du thanh toan hét khoan ng ctia 6ng Phan Hiru T tai VCBNeo thi ong
Phan Hiru T ¢6 trach nhiém tiép tuc thuc hién nghia vu cho dén khi tra hét khoan
no néu trén cho VCBNeo.

* Ngwoi co Q loi, nghia vu lién quan la 6ng L€ Thanh T trinh bay:

Vao ngay 20/12/2022, vo chdng 6ng Lé Ngoc X c6 lién hé 6ng dé kéu ban
toan bo thira dat s6 679, to ban do s6 06, dién tich 4.855m2, toa lac tai Ap TA,
xa T, huyén Théi Lai, Tp Can Tho véi gia thoa thuan 1a 970.000.000 dong,
nhung do s6 d6 dang nho nguoi khac di diéu chinh chua xong nén 6ng chi dat
coc trudc véi s tién 13 150.000.000 dong, hai bén hen trong vong 04 thang s&
lam thu tuc sang tén va 6ng s& giao du tién con lai, thué phi do 6ng chiu trach
nhiém ndp, néu ai sai phai chiu trach nhi€m trudc nha nude.

Do sau d6 nghe noi 1a gidy dat da bi 6ng Ngo Hoang Thirc chiém doat
khong tra nén 6ng X khong chudc dugc Gidy dat, nén téi ngay 04/06/2023 vo
chdng ong Lé Ngoc X di hoan tra coc va dén coc véi tong sd tién 300.000.000
dong, 6ng da nhan du tién va ky bién nhan tién tir vo chong ong Lé Ngoc X.

Sau ndy 6ng biét dugc vo chong 6ng Lé Ngoc X di bi 6ng Ngd Hoang
Thire Lra 1y s6 do di ban cho nguoi khac va bi kién céo ra Toa nén ong 1am ban
tu khai nay dé trinh bay sy viéc c¢6 lién quan nhu trén. Do ong khong con lién
quan hay thiét hai gi nén dé nghi dugc ving mit trong qua trinh xir 1y ciia cac co
quan tham Q.

* Ngwoi co Q lgi, nghia vu lién quan la Vin phong cong chung Lé Thi
Thu Ha trinh bay:

Sau khi tiép nhan du thong tin va thyc hién ding trinh ty thi tuc theo quy
dinh cua phép luat, Cong ching vién da giai thich Q va nghia vu ctia nhiing
nguoi tham gia giao dich, nén:

Vao ngay 15/6/2022, Van phong cong ching Trung Tam (nay la Van
phong cong chimg Lé Thi Thu Ha) c6 thu 1y va cong ching Hop dong uy Q
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ngay 15/6/2022 giita bén uy Q (bén A) la 6ng Lé Ngoc X vdi bén duoc uy Q
(bén B) 1a 6ng Ngbé Hoang Thirc.

Sb cong chimg: 1223; quyén sb 02/2022/TP/CC-SCC-HPGD.

Vao ngay 26/7/2022, Van phong cong chiing Trung Tam (nay la Van
phong cong chimg Lé Thi Thu Ha) co thu 1y va cong ching Hop dong chuyén
nhuong Q sir dung dat gitta bén chuyén nhuong (bén A) 1a 6ng Lé Ngoc X (c6
dai dién theo uy Q 13 6ng Ngé Hoang Thtrc) voi bén nhan chuyén nhugng (bén
B) 1a 6ng Phan Hiru T.

S6 cong chung: 1530; quyén sé 03/2022/TP/CC-SCC/HDGD.

Viéc cong ching truong hop trén, cong ching vién xac dinh cac bén tham
gia giao dich va yéu cau cong chimg hop dong néu trén theo gidy chimg nhan Q
sir dung dét va cac thong tin c4 nhan ma bén A va bén B da cung cap day du. Tai
van phong cong chimg, cac bén da tu nguyén giao két Hop dong nay. Tai thoi
diém cong ching, cac bén giao két Hop ddng co ning luc hanh vi dan su theo
quy dinh cta phép luat. Myc dich, ndi dung ctia Van ban khong vi pham phap
luat, khong trai dao dure xa hoi. Cac bén giao két da tu doc lai toan bd Hop déng,
da hiéu va dong ¥ toan bo ndi dung, di ky va diém chi vao Hop ddng trudc mit
cong chung vién.

Thuc hién dang theo quy dinh cua Bo luat dan sy va quy dinh ctia Luat
Pit dai; dong thoi, tuan thi ding viéc thuc hién thi tuc cong chimg hop dong
giao dich, ban dich, quy dinh cu thé ctua Luit Cong chirng nim 2014. Néi dung
ctia hop dong khong trai quy dinh phap luat, khong trai dao dirc xa hoi.

Vi vdy, cong chimg vién xac dinh hop dong cong ching néu trén 1a dung
quy dinh phap luat

* Ngwoi lam chitng éng Nguyén My Ntrinh bay:

- Hién 6ng dang thué ctia 6ng Lé Ngoc X thira dat s6 679, to ban dd sd 06
v6i dién tich hon 03 cong tam 16n (hon 4000 m2) véi gia 2.500.000 dong/cong.
Thué khoang 8 dén 9 nam nay, hién ong X van 1a ngudi chu dat, quan 1y dat cho
dén nay. Ba 6ng van dang thué thira dat s6 679 cia 6ng X. Tur khi thué dat dén
nay chua tirng gip, chua biét nguoi tén Phan Hiru T dén thira dat s6 679.

- Do 6ng ban viéc trong vudn va trong lia nén dé nghi Toa an giai quyét
vu 4n vang mit 6ng, 6ng khong c6 ¥ kién lién quan dén tranh chép giira ong X

vai ong Thire, ong T va dng khong ¢o yéu cau doc 1ap trong vu an..



* Ngwoi lam chieng éng Nguyén Thanh Bach (phé truwéng dp Théi Binh
A) trinh bay:

Theo 6ng duoc biét, ong X 1a chu str dung dat thira 679, khoang nim 2015
thi 6ng X cho 6ng Nguyén My Nthué dat va canh tac cho dén hién nay va chua
tirng thay ong Phan Hiru T dén canh téc thira dat 679.

* Ngwoi lam chirng éng Lé Viét H(canh tdc gidp ranh thiva dit sé 679)
trinh bay:

Ong 1a nguoi canh tac dat giap ranh véi 6ng X, tir trude dén nay ong
khong thdy 6ng Phan Hitu T dén canh tac thira dt 679, ma do 6ng Ny canh tac.

Tai phién toa:

Nguyén don cho rang ky Hop dong uy Q ngay 15/6/2022 1a d¢é éng Th thay
mit thyc hién thi tuc gidy t& vé nha dat, sau d6 do khong co tién nén phai ky thoa
thuan cAm nha dat nham vay tién cta 6ng Th sé tién 50.000.000 dong. Nén yéu
cau tuyén bd Hop dong ty Q ngay 15/6/2022 v6 hiéu, vé hau qua cua Hop ddng
iy Q ngay 15/6/2022 v6 hiéu thi thira nhan sd tién vay ciia bi don 1a 50.000.000
d6ng, nhung tai phién tda bi don khong c6 yéu ciu phan té nén dé nghi Toa an
khong xem xét, giai quyét hau qua. Va yéu cau tuyén bd Hop dong chuyén
nhuong Q sir dung dit 26/7/2022 vé hiéu do thuc chat giita 6ng Th véi ong T
khong phai 1a chuyén nhuong dat ma 1a vay tién cia nhau, dé nghi xtr 1y hau qua
v0 hi¢u theo quy dinh. vé Hop déng thé chép thi dé nghi Toa an tuyén v6 hi¢u do
nham 13n vé ddi tuong do ngan hang di tham dinh khong diing vi tri dat vi theo
101 khai ctia 6ng Th, 6ng T thi 6ng T khong phai 14 ngudi x4c dinh vi tri dat cho
ngan hang ma la dng X 1a nguoi dan ngan hang di thim dinh vi tri dat, dong thoi
tir trude dén nay 6ng X 1a ngudi van dang quan 1y, sir dung dét, khong biét viéc
ngan hang nhan thé chap Q sir dung dat. Rat lai yéu cau bdi thudng thiét hai sb
tién 150.000.000 dong. Yéu cau hity viéc chinh 1y bién dong dat qua tén 6ng T va
dang ky thé chép.

- Ngan hang TNHH MTV Nvan giit nguyén yéu cau doc 1ap 1a dé& nghi
6ng T tra gdc i tinh dén ngay 09/02/2026 1a 564.938.733 dong va li suat phat
sinh theo hgp dong tinh dung da ky cho dén khi tra hét ng. Néu ong T khong tra
hét no thi dé nghi dugc phat mai tai san thé chap 1a thira dat s6 679 theo hop
ddng thé chip ngay 29/8/2022. Qua trinh nhan thé chip, ngan hang c6 di thim
dinh, khao sat tai san thé chap, nhan thé chdp dung quy dinh vi khi d6 éng T
dang 1a chu st dung dat hop phéap theo Gidy ching nhan Q sir dung dat Q s hiru
nha & va tai san khac gan lién vé6i dat dugc cép.
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- Dai dién Vién Kiém sdt phdt biéu quan diém gidi quyét vu dn:

+ Vé to tung: Tham phan, thu ky, Hoi tham nhan dan, Hoi dong xét xu,
duong su thuc hién dung Q, nghia vu tb tung theo quy dinh B luéat tb tung dan su.

+ V& noi dung vu én dé nghi:

1. Tuyén bd Hop dong uy Q ngay 15/6/2022 v6 hiéu do ong X khong tu
nguyén theo Diéu 117 B6 luat dan su. Giai quyét hau qua budc 6ng X tra lai cho
6ng Th sé tién 50.000.000 dong va 1ai suat phat sinh tir ngay 21/7/2022 véi mirc
1ai suat 1% cho dén khi tra hét no.

2. Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong Q sir dung dat ngay 26/7/2022 giita
ong Th véi ong T vo hiéu, do 6ng T chua nhan ban giao dat, ong Th chua nhan
tién chuyén nhuong tir 6ng T nén khong giai quyét.

3. Chap nhén yéu ciu doc 1ap cia Ngan hang, budc ong T tra no va 1ai sut
phat sinh cho Ngan hang theo Hop ddng tin dung da ky.

4. Chap nhan yéu cAu phat mai tai san thé chdp cua Ngan hang do qua trinh
nhan thé chap thi ngan hang c6 tham dinh, khao sat hién trang dat. Va thira dat la
dat 1aa nén Ngan hang khong thé hién c6 nha, ciy trong trén dat nén Ngan hang
khong thé biét 6ng Th dang quan 1y, str dung, ciing nhu Ngan hang khong thé biét
giao dich gitra 6ng X, 6ng Th, 6ng T 1a v6 hiéu.

5. Pinh chi yéu cau bdi thudng thiét hai s tién 150.000.000 dong cua
nguyén don.

6. Dé nghi giai quyét an phi, chi phi t6 tung theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cvru cdc tai liéu co trong hé so vu dn dwoc tham tra tai phién

fod va can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi déng xét xu nhan dinh:

[1] Vé quan hé phdp ludt tranh chdp va pham vi gidi quyét

Can cu vao don khai kién cua nguyén don ong Lé Ngoc X, 101 trinh bay
ctia cac duong su, yéu cau doc lap cua Ngan hang TNHH MTV Nva céc tai liéu,
chtg cr ¢6 trong hd so vu an, Hoi déng xét xtr xac dinh quan hé phap luat
tranh chap trong vu an la:
“Tranh chdp Hop dong uy Q ngdy 15/6/2022; tranh chap hop dong chuyén
nhuong Q st dung dat; tranh chap hop dong tin dung, tranh chip Hop ddng thé
chap”, thudc tham Q giai quyét ciia Toa an theo quy dinh tai cac Diéu 26, 35 va
39 Bo luat T6 tung dan su.
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[2] Vé yéu cdu cia nguyén don dé nghi tuyén bé Hop dong iy Q ngay
15/6/2022 vé hiéu

Hoi dong xét xir xét thiy:

Ngay 15/6/2022, 6ng Lé Ngoc X va 6ng Ngo Hoang Th ky “Hop ddng uy
Q ngay 15/6/2022”, dugc chimg thuc tai Van phong cong chung Trung Tam.
Hinh thtc vin ban thé hién 6ng X ty Q cho 6ng Th thuc hién cac Q lién quan
dén thura dat s6 679, to ban dd sd 06, toa lac tai 4p Thoi Binh A, x3 Théi Thanh,
huyén Théi Lai, thanh phd Can Tho.

Tuy nhién, qua qua trinh giai quyét vu an va trinh by tai phién toa, Hoi
dong xét xir nhan thay:

- Ong X trinh bay viéc ky Hop dong uy Q ngay 15/6/2022 14 do nhd 6ng
Th hd tro thuc hién thu tuc gidy to dat dai, khong phai 1a ty nguyén ty Q cho
ong Th dinh doat, chuyén nhuong Q su dung dat;

- Ngay sau d6, ngay 21/7/2022, gitta 6ng X va 6ng Th 1ap van ban c6 tén
“Thoéa thuan cam nha dat”, noi dung thé hién ong X giao Gidy chimg nhan Q sir
dung dat thira 679 cho ong Th dé bao dam cho khoan tién vay 50.000.000 dong,
131 suat thoa thuan 1%/thang;

- Ban than ong Th ciing thira nhan viéc gilt Gidy chimg nhan Q st dung
dat cua 6ng X 1a dé dam bao cho khoan tién vay, khong phai do duoc uy Q
chuyén nhuong dit;

Trong sudt qua trinh giai quyét vu 4n, khong c6 tai liéu, chimg ct nio thé
hién ong X ¢ ¥ chi thyc su uy Q chuyén nhuong Q sir dung dat cho éng Th
hodc cho bat ky ngudi nio khéc.

Nhu vay, ¢6 du cin cr xac dinh ¥ chi thuc sy cta 6ng X khi ky Hop dong
ty Q ngay 15/6/2022 khong nhim chuyén nhuong Q sir dung dat, ma nham che
gidu quan hé vay tai san va cam cb gidy chung nhan Q st dung dat. Hop dong
iy Q ngay 15/6/2022 chi 1 hinh thuc phap 1y duoc 14p ra nham tao diéu kién
cho 6ng Th thuan tién trong viéc xir Iy gidy to, khong phan anh ding ban chét
giao dich.

Can ct Diéu 124 B6 luat Dan sy nim 2015 quy dinh vé giao dich dan su
gia tao, Hoi ddng xét xir c6 co s chdp nhan yéu cau khai kién cuia nguyén don,
tuyén bd Hop dong ty Q ngdy 15/6/2022 giita 6ng Lé Ngoc X va 6ng Ngd
Hoang Th 1a v6 hiéu.
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[3] Vé hdu qua phdp 1y ciia Hop dong 1y Q ngay 15/6/2022 vé hiéu
Theo quy dinh tai Piéu 131 Bo luat Dan sy nim 2015, khi giao dich dan

su vO hi€u thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban d4u, hoan tra cho nhau nhirng
gi d3 nhan; Hoi dong xét xtr xac dinh giao dich thuc té giira 6ng X va ong Th 1a
quan h¢ vay tai san, dugc thé hién rd tai van ban “Thoéa thuin cam nha dat” ngay
21/7/2022, v6i céc ndi dung:

. Sé tién vay: 50.000.000 dong;

. L&i suat thoa thuan: 1%f/thang, twong duong 12%/nam, phu hop
quy dinh tai Diéu 468 B6 luat Dan sy nim 2015.

Tinh tir ngay 21/7/2022 dén thoi diém xét xir so tham, tién 14i duoc tinh
theo murc 14i suat 12%/nam trén sé tién gbc 50.000.000 dong. Do d6, ong L&
Ngoc X c¢6 nghia vu thanh todn cho 6ng Ngd Hoang Th s tién gdm tién gbc va
tién 13i phat sinh theo mirc 14i suat néu trén tinh tir ngay 21/7/2022 dén ngay xét
xtr (09/02/2026), cu thé 1a 03 nam 06 thang 19 ngay 1 21.312.329 ddng. Tong
s6 tién ong Lé Ngoc X phai thanh toan (gbc + 14i) 1a 71.312.329 dong.

[4] Vé yéu cau tuyén bé vé hiéu Hop dong chuyén nhwong Q sit dung dat
ngay 26/7/2022 giita ong Ngé Hoang Th va éng Phan Hiru T

Hoi dong xét xir xét thay:

Ngay 26/7/2022, 6ng Ngb Hoang Th vdéi tu cach dai dién theo uy Q cua
6ng Lé Ngoc X ky “Hop dong chuyén nhuong Q sir dung dat” cho 6ng Phan
Hiru T ddi voi thira dat s6 679, to ban dd sd 06, toa lac tai ap Théi Binh A, xa
Théi Thanh, huyén Thoi Lai, thanh phd Can Tho.

Tuy nhién, qua 161 trinh bay cua cac duong sy tai phién toa, Hoi déng xet
xir nhan thay:

- Ong Th va 6ng T déu thira nhan giita hai ngudi chi ton tai quan hé vay
tién, khong c6 viéc mua ban, chuyén nhuong Q sur dung dat thue su;

- Ong Phan Hitu T khai khong biét vi tri thira dat ¢ dau, khong truc tiép
quan 1y, st dung dat;

- Ong Ngb Hoang Th thira nhan da cam c6 lai thira dat s 679 cho éng T
dé vay tién.

Nhu vy, “Hop dong chuyén nhuong Q sir dung dat” ngay 26/7/2022 chi
la giao dich gia tao nham che gidu giao dich vay tai san, khéng lam phét sinh
Viéc chuyén Q su dung dét trén thuc té.
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Can ctr Diéu 124 Bo luat Dan sy nam 2015, Hoi dong xét xir co co so
tuyén b Hop dong chuyén nhuong Q sir dung dit ngay 26/7/2022 v6 hiéu.

[5] Vé hdu qud phdp Iy ciia hop dong chuyén nhirong vé hiéu giita 6ng Th
vaong T

Hoi dong xét xtr xét thay ong Ngd Hoang Th khong trinh bay da nhan tir
6ng Phan Hitu T sd tién bao nhiéu, c4c bén khong c6 yéu cau doc 1ap lién quan
dén viéc hoan tra tién, nén khong dat ra xem xét, giai quyét trong vu an nay.

Truong hop gitta dng Ngd Hoang Th va 6ng Phan Hiru T phat sinh tranh
chip vé nghia vu hoan tra tién vay, cac bén c6 Q khoi kién bang mot vy an dan
su khéc theo quy dinh phép luat.

Pong thoi 6ng T trinh bay chua timg nhan ban giao thira dat s6 679,
khong biét vi tri thira dat sé 679 nén khong budc 6ng T giao tra lai thira dat sb
679.

[6] Vé yéu cau déc ldp ciia Ngdn hang TNHH MTV Ngoai thwong Céng
nghé sé

6.1. Vé yéu cdu buéc éng Phan Hitu T trd no theo Hop dong tin dung

Hoi dong xét xu xét thdy Hop ddéng tin  dung  sb
173/2022/1L.0S22/TD001/HDTD/050 ngay 29/08/2022
duoc ky két hop phap giita Ngan hang TNHH MTV Nva 6ng Phan Hiru T.

Ong T vi pham nghia vu tra no theo hop ddéng da ky, nén can cr cac Diéu
463, 466 B0 luat Dan su, HO1 déng xét xur chép nhan yéu cau doc 1ap cua Ngan
hang, budc 6ng Phan Hitu T phai thuc hién nghia vu tra no theo Hop dong tin
dung. Cu thé éng T tra gbc 1ai tinh dén ngay 09/02/2026 1a 564.938.733 dong va
1ai suat phét sinh tir ngay tiép theo ngay tuyén an (10/02/2026) theo hop dong
tinh dung d3 ky cho dén khi tra hét ng.

6.2. Vé yéu cau phdt mdi tai san thé chdp la thira dat s6 679

Dbi v6i yéu cau doc 1ap caa Ngan hang TNHH MTV Ndé nghi Toa an
cho phép phat mai tai san thé chap 1a Q sir dung dat ddi voi thira dat s6 679, to
ban d6 s6 06, theo Hop dong thé chap Q sir dung dét, Q so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s6 173/2022/L0S22/TD001/HDTC/050 ngay 29/08/2022,
dugc cong ching tai Van phong cong chimg Nguyén Thi Thuy Anh, Hoi dong

xét XU xét thay:
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Thé chép tai san 1a viéc mdt bén dung tai san thudc Q so hitu, Q str dung
hop phép cua minh dé bao dam thuc hién nghia vu va khong chuyén giao tai san
d6 cho bén nhan thé chap. Do d6, diéu kién tién quyét dé hop dong thé chép c6
hiéu luc 1 bén thé chap phai c6 Q hop phap d6i véi tai san thé chip, dong thoi
bén nhan thé chép phai thuc hién dﬁy da nghia vu tham dinh, kiém tra tinh trang

phap 1y va thuc té cua tai san.

Bén canh d6, theo khoan 2 Piéu 133 Bo luat Dan sy nim 2015, trong
truong hop giao dich dan sy v6 hiéu nhung tai sdn da duoc dang ky va sau dé
duoc chuyén giao cho ngudi thir ba ngay tinh thi giao dich véi ngudi thir ba van
c¢6 hiéu lyc. Tuy nhién, diéu kién dé dugc coi 1a nguoi thir ba ngay tinh 14 chu
thé xac 1ap giao dich phai khong biét va khong thé biét vé viéc giao dich trudc
do vo hiéu, déng tho1 phai thuc hién dﬁy du nghia vu tham tra, xac minh theo

quy dinh cda phép luit.

Can ctr Giai dap s6 02/2021/TANDTC-PC cua Toa an nhan déan tdi cao,
truong hop to chire tin dung nhan thé chap Q sir dung dat nhung khong ching
minh duoc di truc tiép tham dinh, xac minh tinh trang thuc té cua tai san, khdng
xac dinh duge chu thé dang quan ly, st dung dét, hodc di tham dinh x4c minh
nhung khong chimg minh duoc 6ng X biét viéc thé chéap tai san thi khong dugc
xéac dinh 1a nguoi tht ba ngay tinh, va hop dong thé chap khong duoc bao vé vé
mat phép 1y khi giao dich chuyén nhugng trudc d6 bi tuyén vo hiéu.

Ddi chiéu véi céc tai lidu, chirng cur ¢c6 trong hd so vu an, Hoi déng xét xur
nhan thay:

- Ong Lé Ngoc X, la nguoi dang str dung dat va 1a nguoi truc tiép quan 1y
dat thdng qua viéc tir trudc dén nay cho 6ng Nguyén My Nthué dat 6n dinh
trong nhiéu nam. Tuy nhién 6ng X khong biét, ciing khong dong y viéc Ngan
hang tham dinh va nhan thé chép Q st dung dat; Diéu nay duoc khéng dinh
bang 10 khai ctia nguoi 1am ching 14 6ng Lé Viét Hai, Nguyén Thanh Bach.

- Ong Phan Hiru T, ngudi ky hop dong thé chap vi Ngan hang, trinh bay
khong biét vi tri cu thé cua thua dat, khong truc tiép quan 1y, st dung dét, nén
khong c6 kha nang dan Ngan hang dén dting vi tri dat dé tham dinh thyc té;

- Loi trinh bay ctia 6ng Ngd Hoang Th thé hién 6ng Th 1a nguoi dan can
bd Ngan hang di tham dinh hién trang dat, trong khi 6ng Th khong phai 12 nguoi
dung tén Gidy chung nhan Q sir dung dat, ciing khong c6 Q hop phap ddi véi
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thira dat s6 679 tai thoi diém thAm dinh, nén viéc thAm dinh (néu cO) thong qua
6ng Th khong bao dam tinh khach quan va khong dang chu thé;

- Céc hinh anh thim dinh tai san do Ngan hang cung cip khong thé hién
su c6 mat cua 6ng Phan Hiru T tai vi tri thira dat, khong ¢6 can cir chirng minh
cac hinh anh nay dugc ghi nhén tai dang thira dat s 679 theo hd so dia chinh,
khong dt co sé xac dinh Ngan hang da thuc hién viéc thAm dinh tai san thé chap
mot cach day du, dung quy dinh.

- Khong thé cho rang do hién trang dat 1a dat lua nén khong thé biét ong X
1a nguoi dang quan 1y, str dung dat; cach 1ap luan nay khong phu hop voéi céc tai
liéu, chimg ctr c6 trong hd so vu an. Boi 18, khai niém ngudi dang truc tiép quan
ly, str dung dat khong chi duoc xac dinh thong qua loai dat hodc hién trang canh
tac tai mot thoi diém nhat dinh, ma con phai can clr vao qua trinh st dung dat 6n
dinh, lién tuc, cong khai; viéc chiém hiru, quan 1y trén thuc té; Q va nghia vu
phat sinh ddi véi thira dét; ciing nhu su thira nhan ciia cac chi thé c6 lién quan
va tai liéu, chtng ctr ¢6 trong hd so. Ma & vu an ndy duoc thé hién qua trinh sir
dung dit cua 6ng X qua 10i khai cta nhimg ngudi 1am chtng 1a 6ng Ny, dng
Bach, ong Hai 1a nhiing nguoi ¢ giap ranh, dang thué dat va dai dién chinh Q dia
phuong.

Nhu viy, c6 du cin ctr xac dinh Ngan hang da khong thuc hién day du
nghia vu tham dinh, xac minh tinh trang phap 1y va thuc té cta tai san thé chép,
khong chirng minh dugc da kiém tra ding doi tuong tai san, dang vi tri thira dat,
dung chu thé quan 1y, st dung dét theo quy dinh phép luat.

Do d6, miac du Ngan hang 1a ngudi thi ba, nhung khéng dap tmg diéu
kién cta nguoi th ba ngay tinh theo khoan 2 Diéu 133 Bo luat Dan sy nim
2015 va huéng dan tai Giai dap s6 02/2021/TANDTC-PC cua Toa an nhan dan
t6i cao.

Vi céc 18 trén, Hoi dong xét xir khong co can clr chap nhan yéu cau cia
Ngan hang TNHH MTV Nvé viéc phat mai tai san thé chap 1a Q sir dung dat d6i
v6i thira dat s6 679, to ban dd sb 06.

[7] Vé viéc dinh chi yéu cdu boi thuwong 150.000.000 dong

Tai phién toa, nguyén don rat yéu cau budc 6ng Ngd Hoang Th boi
thudng s6 tién 150.000.000 dong, nén Hoi dong xét xtr can ctr Picu 217 Bo luat

T6 tung dan sy, dinh chi xét xur d61 voi yéu cau nay.
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[8] Vé chi phi t6 tung

Chi phi té tung trong vu an 13 4.500.000 dong. Bi don phai chiu.

[9 Vé &an phi:

Cac duong su chiu an phi theo quy dinh phap luét.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

* Cén ctr vao:

- Didu 26, Diéu 35, khoan 1 Diéu 39, Diéu 91, Diéu 92, Diéu 147, Diéu
157, biéu 186, Diéu 227, Diéu 235, biéu 271 va bicu 273 cua B luat to6 tung
dan su.

- biéu 117, 124, 131, 133, 317, 318, 319, 463, 466 va 468 ciia Bo luat Dan
su nam 2015;

- Biéu 91 Luat cac to chuc tin dung;

- Pbiéu 26; Piéu 27 Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQHI14, ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc HOi quy dinh vé murc thu, mién,
giam,thu, n0p, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

* Tuyén xu:

1. Chép nhén yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Lé Ngoc X.

Tuyén bé Hop dong uy Q ngay 15/6/2022 duoc ky gitra 6ng Lé Ngoc X va
ong Ngbd Hoang Th vo hiéu .

Vé hau qua phap 1y ctia Hop dong uy Q ngay 15/6/2022 v6 hiéu:

Budc 6ng Lé Ngoc X cé nghia vu thanh toan cho ong Ngé Hoang Th s6
tién vay dén ngay xét xtr so tham (09/02/2026) 1a 71.312.329 dong.

Ké tir ngdy tiép theo clia ngdy xét xir so tham (10/02/2026) cho dén khi thi
hanh 4n xong, 6ng Lé Ngoc X con phai chiu tién 14i d6i v6i so tién chua thanh
toan theo murc 1ai suét quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 B luat Dan su cho dén
khi thanh toan xong.

2. Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong Q st dung dat dugc ky ngay
26/7/2022 gitra 6ng Ngd Hoang Th (voi tu cach dai dién theo ty Q cua ong Lé
Ngoc X) va 6ng Phan Hiru T, ddi vai thira dat sd 679, to ban d6 sb 06, toa lac tai
ap Thoi Binh A, xa Théi Thanh, huyén Thai Lai, thanh pho Can Tho theo Gidy
ching nhan Q st dung dat s Al 407033, s6 vao s6 cap GCN: HO1773 do
UBND huyén Co Do cap ngay 15/10/2007 v6 hiéu.
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3. Chép nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua Ngan hang TNHH MTV N

3.1 Budc 6ng Phan Hiru T c¢6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang TNHH
MTV N khoan no theo Hop dong tin dung sO
173/2022/L0OS22/TD001/HDTD/050 ngay 29/08/2022 di ky két, gbm no gbc,
1ai trong han, 13i qua han, 13i phat cham tra 13i tinh dén ngay 09/02/2026 la
564.938.733 ddéng. Pong thoi ké tir ngay tiép theo clia ngdy tuyén an
(09/02/2026), 6ng T phai tra 14i phat sinh theo Hop dong tin dung 29/08/2022 da
ky két.

3.2 Khong chip nhan yéu cau caa Ngan hang TNHH MTV N vé viéc phat
méi tai san thé chap 1a Q sir dung dat d6i voi thira dat sé 679, to ban dd sé 06,
theo Hop dong thé chap Q sir dung dat, Q so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6 173/2022/L.0S22/TD001/HDTC/050 ngay 29/08/2022.

Ngan hang TNHH MTV N c¢6 nghia vu tra lai ban chinh Gidy chting nhan
Q str dung dat s6 AT 407033, sb vao s6 cap GCN: H01773 do UBND huyén Co
D6 cip ngay 15/10/2007 cho 6ng X.

Kién nghi co quan c6 tham Q x6a dang ky thé chip ngay 29/8/2022 dbi
v6i thira dat s6 679 theo Gidy chimg nhan Q sir dung dat s6 Al 407033, sb vao
s6 cAp GCN: H01773 do UBND huyén Co D6 cap ngay 15/10/2007 va phan
chinh ly sang tén 6ng Phan Hiru T.

4. Pinh chi xét xir d6i véi yéu cau ctia nguyén don ong Lé Ngoc X vé viée
budc bi don ong Ngd Hoang Th boi thudng s6 tién 150.000.000 dong.

5. V& chi phi té tung: bi don phai chiu 4.500.000 dong (Nguyén don da
ndp xong, bi don c6 nghia vu tra lai cho nguyén don).

6. V& an phi: cac duong su chiu an phi theo quy dinh phép luat, cu thé
nguyén don dugc mién 4n phi do 13 nguoi khuyét tat. Bi don dng Th chiu
300.000 dong an phi. Ong Phan Hitu T chiu 26.597.549 dong an phi. Ngan hang
TNHH MTV Nchiu 300.000 dong an phi (khau trir vao tién tam tng an phi da
ndp theo bién lai s6 0010454 ngay 21/11/2025, Ngan hang dugc nhan lai
12.500.000 dong).

7. Puong sy ¢c6 madt tai phién toa c6 Q khang cao ban an trong thoi han 15
ngay, ké tir ngay tuyén an. Dbi v6i duong su ving mit tai phién tda c6 Q khang
cdo ban an trong thoi han 15 ngay, tinh tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an

duoc niém yét theo quy dinh cua phap lut.
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8. Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2
Luat thi hanh &n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 Q thoa thuan thi hanh an, Q yéu cAu thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
thi hanh an dan su; Thoi hiéu thi hanh an duoc thye hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat thi hanh an dan su.

* Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND TP. Can Tho;

-VKSND TPCT;

-VKSND KV2-CT;

- Co quan THADS TPCT;

-Luu.

Poan Thanh Thai

19



