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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN B THANH PHO HO CHIi MINH

Thanh phan Hoi dong xét xir so tham gom cé:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ba Chu Thi Nguyét
Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ba Nguyén Thi Nhon
2. Ba Nguyén Thi Binh Than
Thu Ky phién toa: Ba Pham Thi My Trang - Thu ky Toa

an nhan dan quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhan ddn quan B tham gia phién toa:

Ba Ha Thi Thay Lan - Kiém st vién.

Trong céac ngay 25 va ngay 31 thang 10 ndm 2022, tai tru s¢ Toa 4n nhén dan
quan B, Thanh pho H6 Chi Minh m¢ phién toa xét xu so tham cong khai va tuyén an
doi voi vu dn Dan su thy Iy s6 1005/2021/TLST-DS ngay 21/7/2021 vé vige “Tranh
chap Hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xeét xur so 447/2022/QDXXST-
DS ngay 19/9/2022 va Quyé¢t dinh hoan phién toa so 324/2022/QDST-DS ngay
07/10/2022, giira cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang Thirong mai C6 phdn Ban Viét

Tru so: Toa nha HM Town s6 412 Nguyén Thi Minh Khai, Phuong 5, Qudn
3, Thanh pho Ho Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Ong Tran Ngoc Phdp ( van ban
uy quyén so 113/2022/UQ-BVB ngay 31/3/2022) (co mat)

Bi don : Ba T6 C (vang mdt)

Bia chi: 146/59/18/48 Vii Tung, Phuong 2, qudn B, Thanh phé H6 Chi Minbh.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi ki¢n dé ngay 21/6/2021, ban ty khai va cac bién bdn phién
hop kiém tra viéc giao nip, tiép cdn cdng khai chibng civ va hod gidi, nguwoi dai
dién theo iy quyén ciia nguyén don trinh bay:



Ky két hop dong: Giita Ngan hang TMCP Ban Viét va bi don — ba T C ¢6
ky v6i nhau téng cong 03 Hop dong tin dung, cu thé nhu sau:

Hop dong tin dung thir nhat: Ngay 11/02/2020, nguyén don va bi don ¢ ky
hop dong tin dung timg 1an khach hang ca nhan s6 0012000006300, noi dung cta
hop dong nguyén don déng y cho bi don vay s tién von 3.000.000.000d6ng; muc
dich vay thanh toan tién mua bat dong san; thoi han cho vay 240 thang ké tir ngay
11/02/2020 dén ngay 11/02/2040; Lai sut cho vay trong 12 thang dau 12%/nam;
Lai suat tha ndi diéu chinh dinh ky 3 thang mot lan; Lai qua han bang 150% lai
trong han; Ngan hang dé giai ngén s6 tién 3.000.000.000ddng cho ba C theo nodi
dung Gidy nhén no s6 0012000006300001 ngay 11/02/2020.

Hop dong tin dung thir hai: Ngay 18/02/2020, nguyén don va bi don co ky
hop déng tin dung timg 1an khach hang ca nhan s6 0012000007300, ndi dung cua
hop doéng nguyén don dong v cho bi don vay sd tién 200.000.000d6ng; muc dich
vay tiéu dung mua sam vat dung gia dinh; thoi han cho vay 60 thang ké tir ngay
19/02/2020 den ngay 19/02/2025; Lai suat cho vay trong 12 thang dau 12%/nam;
Lai suat tha noi diéu chinh dinh ky 3 ‘thang mot lan; Lai qua han bang 150% lai
trong han. Ngan hang dd giai ngan sO tién 200.000.000d6ng cho ba C theo noi
dung Gidy nhan no s6 0012000007300001 ngay 19/02/2020

Hop dong tin dung thir ba Ngay 03/3/2020, nguyén don va bi don co ky
Gidy dé nghi kiém hop dong cap thé tin dung s6 00120000016TD va Ban diéu
khoan va diéu kién phéat hanh va st dung thé tin dung ctia Ngan hang TMCP Ban
Viét (goi tit 12 hop ddng tin dung), cin clr vao thu nhdp ctia ba C Ngan hang da
cap thé tin dung cho ba str dung véi han muac 100.000.000d0ng.

Tai san bdo dam: Dé d¢am bao cho 03 khoan vay cua ca 03 Hop dong tin
dung néu trén, ngay 18/02/2020, ba Té C da ky hop dong thé chap bat quyén sur
dung dat s6 0012000007200 va Ban diéu khoan thé chp tai san. Thé chip Quyén
st dung dit, quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gan 11en v6i dat cta 02 thira dat
déu thudc quyén so hitu cia ba C. Thira dat thir nhat: s6 thira 344, to ban do s6 67
toa lac tai xa TD, huy¢n CC, Thanh pho Hd Chi Minh ¢6 dién tich 1.100m? muc
dich su dung la dét trong cay lau nam, duoc UBND huyén CC, Thanh phé HS Chi
Minh cap gidy chimg nhan QSDD, QSHN & va tai san khac gan lién voi dat c6 sb
vao sd cAp GCN: CHO04354 ngay 20/01/2012, di dugc cap nhat thay ddi sang tén
cho ba T6 C ngay 17/02/2020. Thira dat thir hai c6 sb thira 823, to ban d6 s6 67 toa
lac tai x& TD, huyén CC, Thanh phd H6 Chi Minh; dién tich 1.100m?; muc dich st
dung dat trong cay 1au nam, dugc UBND huyén CC, Thanh pho Ho Ch1 Minh cap
gidy chimg nhan QSDD, QSHN ¢ va tai san khac gin lién voi dit c6 sb vao so cap
GCN: CH03174 ngay 11/7/2011 da duogc cap nhat thay ddi sang tén cho ba T6 C
vao ngay 17/02/2020. Tai san thé chap da duoc ding ky giao dich bao dam ngay
19/02/2020 theo dung quy dinh cta phap luat.

Thuc hign hop déng: Trong qua trinh thuc hién 03 hop dong tin dung néu
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trén, phia bi don chi thanh toan cho Ngan hang 03 ky dau tién tién gdc va i cia
Hop dong tin dung s6 0012000006300 ky ngay 11/02/202 va hop déng tin dung sd
0012000007300 ky ngay 18/02/2020, sau d6 bi don ngung khéng thanh toan bat ky
khoan tién nao khéac. Riéng hop ddng st dung thé tin dung sé 00120000016 TD ky
ngay 03/3/2020, phia bi don chua thanh toan bt ky khoan tién nao, di phia nguyén
don d4 nhiéu lan nhac nhé va tao diéu kién cho phia bi don tra no.

Yéu cdu doi no: Nay nguyén don khoi kién, yéu cau Toa an giai quyét budc
phia bi don phai thanh toan so tién no cua 03 hop dong tin dung néu trén véi tong
s6 tién 4.490.782.439d6ng (Bon ty bdn tram chin muoi triéu bay trim tdm muoi hai
ngan bdn trim ba muoi chin déng), cu thé nhu sau:

- Hop dong tin dung s6 0012000006300 ngay 11/02/2020 va Giy nhan no
sé6 0012000006300001 ngay 11/02/2020: c6 sé tién ng tong cong
4.024.814.690ddng, trong d6 bao gdm tién no gbc 2.962.499.970dong, tién
1ai trong han 873.670.912d6ng, Phat cham tra 14i 103.490261d6ng va l4i
qua han 85.153.547d4ng.

- Hop d6ng tin dung s6 0012000007300 ngay 18/02/2020 va Giy nhan no
sé6 0012000007300001 ngay 19/02/2020: c6 sé tién ng tong cong
261.335.401d6ng, trong d6 bao gdm tién no gbc 190.100.000d6ng, tién Iai
trong han 44.728.178dong, Phat cham tra 13i 5.792.563d6ng va I4i quéa han
22.476.148d0ng.

- Giay dé nghi kiém Hop dong cap thé tin dung s6 00120000016 TD ngay
03/3/2020 c6 s6 tién ng tong cong 204.632.348ddng, trong do bao gom tién
no goéc 100.081.813ddng, LAi trong han 2.995.600dong va ldi quéa han
101.554.935 dong.

Tat ca cac khoan tién 13i ciia ca 03 hop dong tin dung néu trén duoc tinh dén
ngay 25/10/2022.

Tai phién toa:

Nguoi dai dién theo iy quyén ctia nguyén don van gilt nguyén yéu cau khai
kién, yéu cau Toa 4n giai quyét budc phia bi don thanh toan toan bo tién no phét
sinh tir 03 Hop dong tin dung va 02 Gidy nhan no néu trén cho Ngan hang so tién
tong cong 1a 4.490.782.439d6ng (Bon ty bon tram chin muoi triéu bay trim tdm
muoi hai ngan bon trim ba muoi chin déng) tién 13i tinh dén ngay 25/10/2022.

Budc ba C phai tiép tuc thanh toan tién 1ai phét sinh cho Ngan hang tir ngay
26/10/2022 trén sd du no vén cua ca 03 hop dong tin dung trén cho dén khi tra
xong toan by ng vay, theo mirc 1ai suat duoc quy dinh cu thé trong tung hop déng
tin dung va trong 02 Gidy nhan ng. Pong thoi budc ba T6 C phai hoan tra toan bo
chi phi t6 tung cho nguyén don theo théng bao ndp tién tam tGng chi phi t6 tung s6
1018/2022/TB-TA ngay 15/7/2022.



Thot han va phuong thire thanh toan: Nguyén don yéu cau bi don thanh toan
duat dlem mot 14n toan bo sb ng gde va 1ai cua ba hop dong tin dung néu trén va chi
phi t6 tung ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

Truong hop ba C khéng thue hién nghia vu tra ng hodc tra khong du sO tlen
ng néu trén, thi Ngan hang co quyen yeu cau co quan thi hanh an c6 thAm quyén
phat méi tai san thé chép 1a thira dat co sb thira 344, to ban do s6 67 toa lac tai xa
TD, huyén CC, Thanh phd H6 Chi Minh c6 dién tich 1.100m? muc dich sir dung la
dat trong cay lau nim, dugc UBND huyén CC, Thanh phd Ho Chi Minh cap gidy
ching nhan QSDD, QSHN & va tai san khac gan lién véi dét, sb vao s6 cidp GCN:
CHO04354 ngay 20/01/2012, d3 dugc cap nhat thay doi sang tén cho ba Td C ngay
17/02/2020 va thira dat s6 823, to ban d6 s6 67 toa lac tai xa TD, huyén CC, Thanh
ph6é HO6 Chi Minh; dién tich 1.100m? muc dich st dung dét trong cay lau nam,
dugc UBND huyén CC, Thanh pho Ho Chi Minh cép glay chung nhan QSDD,
QSHN & va tai san khac gin lién voi dat, sb vao sd cdp GCN: CH03174 ngay
11/7/2011 da duoc cip nhat thay d6i sang tén cho ba T6 C vao ngay 17/02/2020,
déu thudc quyén s hitu ctia bad C dé thu hdi ng cho Ngan hang. S tién phat mai
02 thira dat néu trén néu khong d dé thanh toan toan bo sb no vay, budc ba C phai
tiép tuc thuc hién nghia vu tra ng cho Ngéan hang dén khi tra hét toan bo sb no vay.

Nguyén don xin rat bot mcf)t,phﬁn yéu cau khai kién vé viéc budc ba C phai
thanh toan cac loai phi, phi phat d61 voi khoan no phat sinh tr Hop dong cap thé tin
dung s6 00120000016 TD ngay 03/3/2020.

Bi don- Ba T6 C: Sau khi thu 1y ho so vu an, Toa 4n da tién hanh xac minh,
thu thap chimg ctr va thyuc hién day du cac thu tuc téng dat theo quy dinh cia phap
luat t6 tung dan su do6i v0i bi don. Cu thé: tong dat Thong bao thu 1y vu an, Gidy
triéu tdp va Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai
ching ctr va hoa giai vao lac 08 gio 00 phut ngay 12/7/2022; lac 08 gio 00 phut
ngay 15/8/2022 va lic 08 gid 00 phut ngay 14/9/2022 cho ba C, ba C da truc tlep
ky nhan toan bd van ban ma Toa an tong dat nhung van khong c6 mit tham gia t6
tung, dong thoi ba C ciing khong co bat ky § y kién gi bang van ban phan hdi vé yéu
cau khdi kién cua nguyén don. Do ba C vang mdt khong 1y do nén Toa an khong
tién hanh hoa giai dugc.

Tai phién toa hom nay, bi don — ba T6 C ving mit khong ¢ 1y do.

P]zc”in tranh lugn: Nguoi dai dién hop phap cia Ngan hang khong co ¥ kién
phat biéu tranh luén.

Dgi dién Vién kiém sat nhan dan quan B phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo
phap lugt to tung cua Tham phan, Hoi dong xet xu, Thu ky phién toa va ciia nguoi
tham gia to tung trong qua trinh gidi quyet vu an ke tur khi thu Iy cho den truéc thoi
diem Hoi dong xét xur nghi &n va phat biéu y kien vé viéc gidi quyét vu dn nhu sau:

Vé viéc tudn theo phdp ludt té tung ciia Tham phdn va Hoi dong xét xik:



Tham phan chap hanh ding quy dinh tai Dicu 48 Bo luat T tyung dan sy, xac
dinh dung quan h¢ tranh chap, dung tham quyén giai quyet theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cta B luat Té tung Dan
Sur. '{uy nhién, ThAim phar} con vi pham vé thoi han chuan bi xét xu quy dinh tai Khoan
1 DBiéu 203 cua Bo luat T6 tung dan su.

Yiéc cép, téng dat, thong bdo céc van ban td tung cho fiuong su va Vién kiérr}
sat, Tham phan thyc hién theo dung quy dinh tir Diéu 170 dén Di€u 181 Bo luat To
tung dan su; Toa &n t6 chuc phién‘ hop kiém‘ tra viéc giap nop, ti€p can, cong khai
chung ctr theo diing quy dinh tai Diéu 209, Diéu 210 va biéu 211 ctua B0 luat T6 tung
dan su.

~ Tai phién toa, thanh phan Hoi dong xét xr gdm nhing thanh vién nhu da cong
bo trong quyét dinh dua vu an ra xét xir. Hoi dong xét xur da thuc hién ding cac quy
dinh.

- Viéc chdp hanh phdp ludt cia nguwoi tham gia té tung:

Nguyén don thyc hién dung cac quyén va nghia vu quy dinh tai Diéu 70, Diéu
71 cua B6 Luat To tung dan su.

‘ Bi don chua th}rc hién dung cac quyén va nghia vu dugc quy dinh tai biéu 70,
Dicu 72 ctua Bo luat t6 tung dan su.

Vé noi dung vu an:

Cin cir khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Diéu 147, khoan 1 Dicu
228 B0 luat T6 tung dan su;

Can ct Diéu 117, Piéu 118, Piéu 119, diém b khoan 1 Diéu 688 cua B0 luat
dan sy nam 2015;

Cin ct Piéu 91 Luat cac To chirc tin dung nam 2010;
Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhén toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén
don. Bugc ba TO C thanh toan toan bd sO tién no gbc va tién 13i phét sinh trén so
tién con thiéu theo mirc 13i suat qua han thoa thuan dén khi thanh ‘toan xong.
Truong hop ba C khong thyc hién nghia vu tra ng hodc tra khong du s tién no thi
nguyén don dugc quyén yéu cau co quan thi hanh an co tham quyén phat mai tai
san thé chap 1a 02 thira dat sd 344 va sb 823, to ban do sb 67 tao lac tai xa TD,
huyén CC, Thanh phé H5 Chi Minh dé thu hdi n.

Do nguyén don rat yéu cau phia bi don phai thanh toan cac loai phi, phi phat
d6i voi khoan no phat sinh tir Hop dong cap thé tin dung s6 00120000016TD ngay
03/3/2020, nén dinh chi phan yéu cau ndy ctia nguyén don.

Vé an phi, do yéu cau cua nguyén don dugc chap nhan nén bi don phai dong
toan bo an phi dan su so tham. Bi don con phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai
chd ddi véi tai san bao dam.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co6 trong ho so vu &n; nghe y kién cua dai dién
Vién ki€m sat nhan dan quan B, thanh pho H6 Chi Minh, Hji dong xét xur nhan
dinh:

[1]. V& quan h¢ tranh chap va thAm quyén gidi quyét vu an:

Quan hé tranh chip giita Ngan hang TMCP Ban Viét voi ba T6 C 4 tranh
chap Hop ddng tin dung. Cin ctr khoan 3 Diéu 26 cua B luat TS tung Dan sy day
1a loai vu viéc tranh chip vé hop dong dan su thudc tham quyén giai quyét cua Toa
an.

Bi don — ba T6 C khai dia chi cu tra vao thoi diém ky hop dong vOi nguyén
don tai s6 146/59/18/48 Vii Tung, Phuong 2, quan B. Theo két qua cung cap chung
ct ngay 14/4/2022 cua Cong an Phuong 2, quan B, Thanh phd Ho Chi Minh da
dinh ba To C c¢6 dang ky thuong tra va thyc té dang cu tra, sinh song tai dia chi
trén. Can ctt Khoan 1 Diéu 36, diém a khoan 1 Diéu 39 cua B luat TS tung dan sy,
vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan quén B.

[2]. Vé thii tuc t6 tung:

Tda an da tién hanh triéu tap hop 18 bi don tham gia phién toa so tham xét
xtr 1an 1 vao lac 08 gio 00 phut ngay 07/10/2022 va lan 2 lac 08 gid 00 phit ngay
25/10/2022, nhung bi don van vang mat khong ly do. Can ctr vao diém b khoan 2
Piéu 227, Diéu 228 cta Bo luat TS tung dan su, Toa an van tién hanh phién toa
theo quy dinh.

[3]. V& yéu cau ciia nguyén don :

Nguyen don yéu cau thu hoi no trudc han va yéu cau ba T C thanh todn sé
tién no von ciia 03 hop dong tin dung tong cong la 3.252.681.783 dong, cu thé:
Hop dong tin dung so 0012000006300 ky ngay 11/02/2020 la 2.962.499.970 dong
tien ng von; Hop dong tin dung so 0012000007300 ky ngay 18/02/2020 la
190.100.000d6ng tién no vén va Gidy dé nghi kién Hop dong cap the tin dung s6
00120000016TD ngay 03/3/2020 la 100.081.813 dong tién no vén, Hoi dong xét xir
nhan dinh:

Can ctr vao hop dong tin dung s 0012000006300 ky ngay 11/02/2020; Gidy
nhan no s6 0012000006300001 ky ngay 11/02/2020 va Phiéu tinh I4i khoan vay co
s6 tai khoan tién vay 0010422020003 ngay 25/10/2022 cing cac ching ctr trong hd
so vu an, c6 co sé xac dinh ba T6 C da vay cua Ngan hang TMCP Ban Viét khoan
tién von 12 3.000.000.000 dong vao ngdy 11/02/2020, myc dich vay thanh toan tién
mua bat dong san. Sau khi nhén tlen giai ngén dén nay, ba C chi thanh toan cho
nguyén don 03 ky tién no vén véi sd tién tong cong 1a 37.500.030d0ng.



Can cur vao Hop déng tin dung s6 0012000007300 ky ngay 18/02/2020, Glay
nhan no sb 0012000007300001 ngay 19/02/2020 va Phiéu tinh 14i khoan vay c6 sd
tai khoan tién vay 0010502020003 ngay 25/10/2022 cung cac chimg cir c6 trong hd
SO vu an, ¢o co so xac dinh ba T6 C da vay ctia Ngan hang TMCP Ban Viét s6 tién
vbn 200.000.000d6ng vao ngay 19/02/2020, muc dich vay tiéu ding ca nhan. Sau
khi nhan tién giai ngan dén nay, ba C chi thanh toan cho nguyén don 03 ky tién no
vbn véi s6 tién tong cong 1a 9.900.000d6ng

Cin ctr vao Gidy dé nghi kién Hop ddng cap thé tin dung s6 00120000016TD
ngdy 03/3/2020 va Bang ké tinh 13 dén ngay 25/10/2022 c6 sb tai khoan
90120930001, c6 co sé xac dinh Ngan hang TMCP Ban Viét d cap cho ba C 01 thé
tin dung Visa Plat VIP ¢6 han mirc 100.000.000d0ng. Sau khi dugc cap thé ba C da
st dung thé dé giao dich sb tién tong cong 1a 100.081.813d6ng nhung ba C khéng
thanh toan bat ky khoan tién nao cho Ngan hang.

Theo quy dinh tai Piéu 6 va Diéu 7 cta ca 02 Hop dong tin dung sb
0012000006300 ky ngay 11/02/2020 va Hop dong tin dung s6 0012000007300 ky
ngdy 18/02/2020; Diéu 7 cua 02 Gidy nhan ng sé 0012000006300001 ngay
11/02/2020 va Glay nhan ng s6 0012000007300001 ngay 19/02/2020; cac Piéu 5,
Piéu 6, Diéu 9, Piéu 12 va Piéu 15 ctia Ban diéu khoan va diéu kién phat hanh va st
dung thé tin dung ctia Ngan hang TMCP Ban Viét ma hai bén da ky két, thi ba C da
vi pham nghia vu thanh toan. Mic du nguyén don da nhiéu lan nhic nhd va tao
diéu kién cho ba C tra ng, nhung ba C van khong thuc hién nghia vu tra no. Ngay
19/11/2020, Ngan hang da ra Thong bao s6 1769/2020/TB-BVB vé viéc thu hoi no
trudc han va chuyén toan bo sd du ng goc chua dén han cia ca 03 hop dong tin
dung néu trén sang ng qua han sau ngay 25/11/2020. Viéc vi pham cua bi don trong
mot thoi gian dai di lam anh hudng dén quyén, loi ich hop phap cua nguyén don.
Do vy, viéc nguyén don yéu cau thu hdi ng trudc han va budc phia bi don thanh
toan ngay cac khoan tién ng gdc 1a hoan toan phu hop véi nhimng thoa thuan ma hai
bén da thong nhat trong 03 hop dong tin dung vé thu hoi trudc han, dong thoi ciing
pht hop vé6i quy dinh tai cac Diéu 463 va Piéu 466 ciia Bo luat Dan sy nim 2015, nén
chap nhan.

Nguyen don yeu cau bj don -baTo C phai thanh toan cac khoan tién |&i trong
han, ldi qua han va lai phat chdm tra lai tinh dén ngay 25/1 0/2022 cua 03 hop dong
tin dung tong cong la 1.238.100.656 dong, trong dé bao gom Hop dong tin dung
SO 0012000006300 ky ngay 11/02/2020 la 1.062.314. 720d0ng, Hop dong tin dung
s 0012000007300 ky ngay 18/02/2020 la 71.235. 40]d0ng va Gidy dé nghi kién
Hop dong cap thé tin dung sé 00120000016TD ngay 03/3/2020 la 104.550.535
dong Hoi dong xét xwr nhan dinh:

Tur khi nhan tién giai ngan dén nay, ba C mai thanh toan cho Ngén hang sO
tién no 14 03 ky dau tién cua Hop dong tin dung s6 0012000006300 ky ngay
11/02/2020 véi sd tién tong cong 1a 92.894.397ddng; Hop dong tin dung sb



0012000007300 ky ngay 18/02/2020 ba C ciing chi thanh toan dugc 03 ky 14i véi s6
tién tong cong 1a 5.582.499d6ng. Hop dong cip thé tin dung s 00120000016TD
ngay 03/3/2020 thi ba C chua thanh toan bat ky khoan tién 13i ndo cho Ngan hang.
Mic du cic bén da thong nhét thoa thuan cu thé vé mirc 14i sudt trong han, muc I3
suat qua han va cac ky han tra 13i trong timg hop dong tin dung va trong ting Gidy
nhan ng, nhung ba C khéng thuc hién ding nghia vu thanh toan. Xem xét thoi gian
tinh 13i, murc 14i suat trong han, 1ai suét qua han va muc lai sudt cham tra 13i ma
ngan hang 4p dung, dugc thé hién chi tiét trong cac Phiéu tinh 1i cia mdi khoan
vay la hoan toan phu hop véi ndi dung ma céc bén da thong nhét thoa thuan tai
khoan 5 Diéu 1 cua ca 02 Hop dong tin dung s6 0012000006300 ky ngay
11/02/2020 va s6 0012000007300 ky ngay 18/02/2020; biéu 4 cua 02 Gidy nhan no
s6 0012000006300001 ngay 11/02/2020 va Gidy nhan ng sé 0012000007300001
ngay 19/02/2020; Diéu 3 ctia Ban diéu khoan va diéu kién phat hanh va st dung thé
tin dung ctia Ngan hang TMCP Ban Viét. DPong thoi ciing phi hop véi quy dinh tai
Khoan 2 Piéu 91 Luét cac to chtc tin dung nam 2010; Piéu 13 Thong tu
39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 va Piéu 1 Thong tu s6 12/2010/TT-NHNN
ngay 14/4/2010 cua Ngan hang Nha nudc hudng dan t6 chic tin dung cho vay bang
dong Viét Nam d6i v6i khach hang theo 13i suat thoa thuan; khoan 2 Piéu 11 Quy
ché cho vay cta T6 chirc tin dung ddi v6i khach hang dugc ban hanh theo Quyét
dinh s6 1627/2001/QD-NHNN ngay 31-12-2001 cia Thong doc Ngan hang Nha
nuéc duge stra d6i, bd sung bang Quyet dinh s6 127/2005/QD-NHNN ngay 03-2-
2005. Nhu vay, viéc nguyén don yéu cau Toa an gidi quyét, budc phia bi don — ba
T6 C phai thanh todn cac khoan tién l4i trong han, 13i qua han va 13i phat cham tra
lai tinh dén ngay 25/10/2022 cua ca 03 hop dong tin dung néu trén téng cong 1a
1.238.100.656 ddng (trong d6 bao gdm: Hop ddng tin dung sé 0012000006300 ky
ngdy 11/02/2020 sb tién no 13 1.062.314.720dong; Hop dong tin dung sb
0012000007300 ky ngay 18/02/2020 sé tién no 13i 71.235.401d6ng va Gidy dé nghi
kién Hop dong cap thé tin dung s6 00120000016TD ngay 03/3/2020 sé tién ng l4i
104.550.535 d6ng) 1a c6 co so dé chp nhan.

Trong don khéi kién, nguyén don yéu cau bi don phai tra cho nguyén don s6
tién phi 43.108.755d6ng (trong d6 bao gém cac loai phi va phi phat) phat sinh tir
Hop dong cap thé tin dung s6 00120000016 TD ngay 03/3/2020. Tuy nhién trong qua
trinh giai quyet vu an va tai phién toa hom nay, nguyén don xin rat yéu cau nay. Do
vay, Hoi dong xét xur xét thay can dinh chi mot phan yéu cau khai kién ddi voi yéu
cau nay cia nguyén don.

Nguoi dai dién ciia Nguyén don yéu cdu phdt mdi tai san thé chap dé dam
bao viéc thu héi no cho Ngdan hang TMCP Ban Viét, trong truong hop ba To6 C
khong thanh todn no hodc thanh todn khéng di cdc khodn no néu trén, Héi dong
xét xur nhan dinh:

Tai khoan 9 Piéu 1, Bleu 5 ctia Hop ddng tin dung sd 0012000006300 ky
ngay 11/02/2020 c6 quy dmh vé tai san bao dam, bién phap bao dam dbi véi sb tién
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http://thuvienphapluat.vn/van-ban/Tien-te-Ngan-hang/Quyet-dinh-1627-2001-QD-NHNN-Quy-che-cho-vay-cua-to-chuc-tin-dung-doi-voi-khach-hang-7333.aspx
http://thuvienphapluat.vn/van-ban/Tien-te-Ngan-hang/Quyet-dinh-1627-2001-QD-NHNN-Quy-che-cho-vay-cua-to-chuc-tin-dung-doi-voi-khach-hang-7333.aspx
http://thuvienphapluat.vn/van-ban/Tien-te-Ngan-hang/Quyet-dinh-127-2005-QD-NHNN-Quy-che-cho-vay-to-chuc-tin-dung-khach-hang-sua-doi-Quyet-dinh-1627-2001-QD-NHNN-52831.aspx

vay 3.000.000.000d0ng va tai khoan 9 Piéu 1, Piéu 5 cia Hop dong tin dung sb
0012000007300 ky ngay 18/02/2020 ciing quy dinh vé tai san bao dam, bién phap
bao dam d6i vai s tién vay 200.000.000d0ng cung 12 02 thira dat s6 344 va sb 823
to ban dd sb 67 toa lac tai xd Tan Thanh Dong, huyén CC, Thanh phdé Hb Chi
Minh. BPugc UBND huyén CC, Thanh phé Hb Chi Minh cap gidy chimg nhan
QSDD, QSHN ¢ va tai san khac gan lién véi dat, sb vao s6 cap GCN: CH03174
ngay 11/7/2011 va sé CH04354 ngay 20/01/2012, di dugc cap nhat thay dbi vao
ngay 17/02/2020. Ca 02 thira dat nay thudc quyén sO hitu ctia ba To C, tai san bao
dam da thuc hién viéc dang ky giao dich bao dam theo dung quy dinh cua phap luat
(Phiéu yéu cau ding ky thé chap quyén sir dung dat, tai san gin lién voi dat so thir
tu 5599 ngay 19/02/2020).

Dong thoi ciing Piéu 1 va khoan 1 Piéu 3 cua Hop dong thé chip quyen su
dung dat s6 0012000007200 ngay 18/02/2020 ma cac bén duong sy da ky két, co
quy dinh vé tai san bao dam va nghia vu dugc bao dam gém cac Hop dong tin dung
dugc ky két trong khoang thoi gian tir 18/02/2020 dén 18/02/2025 (bao gdm moi
nghia vu thanh toan, trd no cua cic hop dong tin dyng phat sinh trong va sau
khoang thoi gian nay). Nhu vay, cac khoan ng gbc, no 1di phat sinh tir Hop dong
cap the tin dung s6 00120000016TD ngay 03/3/2020 ( thé Visa Plat VIP) cua ba C
cling nam trong nghia vu dugc bao dam cua tai san bao dam la 02 thira dat s6 344 va
s6 823 t& ban d6 67 toa lac tai xd Tan Thanh bong, huyén CC, Thanh pho Ho6 Chi
Minh ma ba C da thé chip cho nguyén don.

Hoi dong xét xir xét thay, viec ky két hop dong thé chap quyén sir dung dat
s6 0012000007200 ngay 18/02/2020 va Phiéu yéu cau ding ky thé chap quyén sir
dung dat, tai san gan lién véi dat s6 tha tu 5599 ngay 19/02/2020 ciia cac bén
duong sy di tudn thu dang theo quy dinh tai cac Diéu 295, Piéu 296, Diéu 298,
Piéu 317 va Piéu 318 cua Bo luat dan sy ndm 2015 va phu hop voi cac quy dinh
tai Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cta Chinh phu quy dinh vé giao
dich bao dam; Nghi dinh 83/2010/ND-CP ngay 23/7/2010 vé dang ky giao dich bao
dam.

Do vy, viéc nguyén don yéu cau duogc quyen yéu cau co quan Thi hanh an
c6 thdm quyén phat mai tai san thé chap 1a thira dét s6 344, to ban do s6 67 toa lac
tai xa TD, huyén CC, Thanh phd H6 Chi Minh c6 dién tich 1.100m? muc dich sir
dung 1a dht trong cdy lau nim, dugc UBND huyén CC, Thanh phd Hb Chi Minh
cap gidy ching nhan QSDD, QSHN ¢ va tai san khac gan lién véi dat, so vao so
cdp GCN: CHO04354 ngay 20/01/2012, da duoc cap nhat thay d6i sang tén cho ba
T6 C ngay 17/02/2020 va thira dat s6 823, to bén d6 s6 67 toa lac tai xa TP, huyén
CC, Thanh ph HO Chi Minh; dién tich 1.100m* muc dich st dung dat trong cay
lau ndm, dugc UBND huyén CC, Thanh phd Ho Chi Minh cap gidy ching nhan
QSDPD, QSHN ¢ va tai san khac gin lién voi dat, sé vao s6 cap GCN: CH03174
ngay 11/7/2011 d3 dugc cdp nhat thay d6i sang tén cho ba T6 C vao ngay
17/02/2020, déu thude quyén so hiru cia bd C dé thu hoi no cho ngan hang, trong
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truong hop ba Té C khong thanh toédn ng hodc thanh toan khong du cac khoan no
néu trén la dung v6i quy dinh tai Dicu 299, Dicu 320 va Di€u 323 cua B0 luét dan
sy ndm 2015 nén chap nhan.

_Truong hop tai san bao dam khong du dé thanh toan cho cac khoan ng vay
(bao gdm tién no vén va cac khoan tién 14i), nguyén don yéu cau ba C phai tiép tuc
thue hién nghia vu tra ng cho dén khi tra hét toan bo sé no vay cho Ngan hang 13
dung voi quy dinh tai Diéu 307 B luat dan sy nam 2015.

Trong khi d6, bi don- ba T6 C ving mit khong ¢ 1y do trong sudt qua trinh
Toa &n tién hanh diéu tra thu thap chimg c va tai phién tod hdm nay, mic di tod
an da tién hanh céac thu tuc téng dat hop 1& cho ba C, ba C da truc tiép ky nhan
toan bo cac van ban td tung cia Toa an. Nhu vay, bi don da tu tir bo quyén tranh
tung tai toa dé bao vé quyén loi cho minh nén Hoi dong xét xir khong co co sé dé
xem xét cho quyén loi ctia bi don.

T nhitg nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xir xét thiy C4c yéu ciu cia
nguyén don 1a hodn toan co co s& chip nhan nhu 10i dé nghi cta dai dién Vién
kiém sat nhan dan quan B.

S tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd 7.000.000d6ng (Bay triéu dong)
ma Ngan hang TMCP Bén Viét da nop cho Toa 4n nhan dan quan B, Thanh phd Ho
Chi Minh theo Thong bao ndp tién tam mg chi phi t6 tung s6 1018/2022/TB-TA
ngay 15/7/2022 va Bién nhan ngay 15/7/2022 ctia Toa 4n nhan dan quan B, dé Toa
an tién hanh viéc xem xét, tham dinh ddi voi tai san thé chap 1a 02 thira dat s6 344
va s0 823 t0 ban d0 s6 67 toa lac tai xa TD, huyén CC, Thanh ph6 Ho Chi Minh
Va0 cé&c ngay 05/8/2022 va ngay 09/9/2022. Nguyén don yéu cau Toa an giai quyet
budc phia bi don c6 trach nhiém phai hoan tra cho nguyén don s6 tién chi phi t6
tung 7.000.000d0ng, Hoi déng xét xir xét thay, yéu cau nay cua nguyén don ding
vo1 nd1 dung ma cac bén duong su da thong nhét thoa thuan tai Diéu 3 cua ca 02
Hop dong tin dung s6 0012000006300 ky ngay 11/02/2020 va s6 0012000007300
ky ngay 18/02/2020 “Bén dugc cap tin dung (Ia ba T6 C) phai chiu trach nhi¢m chi
tra tat cd cdc khoan phi, chi phi lién quan trong viéc tham dinh, kiém dinh, dinh
gid, tai dinh gia tai san dam bao...” va cing hoan toan phu hgp véi quy dinh tai
Diéu 157 ciia Bo luat T tung dan su nén chap nhan.

[4].Vé &n phi:

Do yéu cau cua nguyén don dugc chap nhan nén bi don phai chiu an phi dan
su so tham trén so tién phai tra cho nguyén don.

~_ Nguyén don khong phai chiu én phi dén sy so tham va dugc hoan lai toan bo
sO tién tam Ung an phi da nop.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
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~ Ap dung khoan 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
bicu 146, biéu 147, bicu 157, biéu 227, bieu 228, Dieu 266, bBiéu 267, Dicu 271
va Diéu 273 cua B luat T6 tung dan sy nam 2015;

 Ap dung céc bicu 295, biéu 296, Picu 298 , Bicu 299, bicu 307, biéu 317,
biéu 318, Diéu 320, Diéu 323, Dicu 463 va Diéu 466 cua By luat Dan sy nam
2015;

Ap dung khoan 2 Diéu 91 Luét céc td chirc tin dung nam 2010;
Ap dung Diéu 26 ctia Luat Thi hanh an dan su;
Ap dung Luét an phi, 1€ phi Toa an;

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ciia Uy ban Thuong vy Quoc
hoi ngay 30/12/2016 quy dinh v€ mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xir:

1. Chap ‘nhan toan bj yéu cau khéi kién ciia nguyén don - Ngan hang
Thwong mai Co phan Ban Viét:

- Budc bi don — ba T6 C phai tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Ban
Viét s tién no phat sinh tir 03 Hop ddng tin dung va 02 Gidy nhan no (bao gf)m
Hop dong tin dung s6 0012000006300 ky ngay 11/02/2020; Hop dong tin dung so
0012000007300 ky ngay 18/02/2020 ; Gidy d¢é nghi kiém Hop dong cap thé tin dung
s6 00120000016 TD ky ngay 03/3/2020 Gidy nhan ng s6 0012000006300001 ngay
11/02/2020 va Giay nhan ng s 0012000007300001 ngay 19/02/2020) tong cong la
4.490.782.439d6ng (Bon ty bon trim chin muoi triéu bay trim tdm muoi hai ngan
bdn tram ba muoi chin dong), cu thé nhu sau:

- Hop dong tin dung sé6 0012000006300 ngay 11/02/2020 va Glay nhan ng
s6 0012000006300001 ngay 11/02/2020 co 50 tién no tong cong la
4.024.814.690ddng, trong d6 bao gom tién ng goc 2.962.499.970d6ng, tién
lai trong han 873.670.912d6ng, Phat cham tra Ii 103.490261ddng va l4i
qua han 85.153.547d0ng.

- Hop déng tin dung sé6 0012000007300 ngay 18/02/2020 va Glay nhan no
s6 0012000007300001 ngay 19/02/2020: co s tién no tong cong
261.335.401ddng, trong d6 bao gdm tién ng gdc 190.100.000d6ng, tién I4i
trong han 44.728.178ddng, Phat cham tra 13i 5.792.563ddng va l3i qua han
22.476.148d0ng.

- Giay dé nghi kiém Hop ddng cap thé tin dung sé 00120000016 TD ngay
03/3/2020 ¢6 s6 tién no tong cong 204.632.348d6ng, trong do bao gom tien
no gbc 100.081.813d6ng + Lé&i trong han 2.995.600d6ng va lai qua han
101.554.935 dong.

Tat ca cac khoan tién 13i ctia ca 03 hop dong tin dung néu trén duoc tinh dén
ngay 25/10/2022.
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‘ Phwong thirc thanh todn va thoi han thanh todn: Thanh toan dit diém mot
lan ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngay 26/10/2022, ba Td C con phai tiép tuc chiju khoan tién 14i qua han
trén sd tién no géc chua thanh toan theo murc 13i suat ma cac bén di thoa thuin
trong 03 Hop dong tin dung va trong 02 Gidy nhan ng cho dén khi thanh toan xong
cac khoan ng goc. Truong hop trong 03 Hop dong tin dung va trong 02 Gidy nhan
ng ma céc bén da ky két co thoa thuan vé viée diéu chinh 14i suat cho vay theo tung
thoi ky ctia ngan hang cho vay thi 13i sudt ma khach hang vay phai tiép tuc thanh
toan cho ngan hang cho vay theo quyét dinh cta Toa 4n ciing s& dugc diéu chinh
cho phu hop véi su diéu chinh 13i suat caa Ngan hang cho vay.

Sau khi ba To C thuc hién xong nghia vu tra ng, Ngan hang Thuong mai C6
phan Ban Viét c6 nghia vu hoan tra cho ba C 02 ban chinh Gidy chtng nhéan
QSDD, QSHN ¢ va tai san khac gan lién véi dat, co sb vao sd cap GCN: CH03174
ngay 11/7/2011 va s6 CH04354 ngay 20/01/2012, d3 dugc cip nhat thay doi vao
ngay 17/02/2020.

Truong hgp ba To C khong thuc hién nghia vy tra ng hodc tra khong du sO
tién no néu trén, thi Ngan hang Thuong mai Co phan Ban Viét co quyen yéu cau co
quan thi hanh an c6 thAm quyén phat mii tai san thé chap 14 thira dat co sb 344, to
ban d6 sé 67 toa lac tai xd TP, huyén CC, Thanh phd H6 Chi Minh c6 dién tich
1.100m?, muyc dich st dung 1a dat trong cdy lau nam, dugc UBND huyén CC,
Thanh pho Ho Chi Minh cap gidy chimg nhan QSDD, QSHN ¢ va tai san khac gan
lién voi dat, sb vao so cap GCN: CH04354 ngay 20/01/2012, da dugc cap nhat thay
d6i sang tén cho ba T6 C ngay 17/02/2020 va thta dat s6 823, td ban d6 s6 67 toa
lac tai xd TD, huyén CC, Thanh phé H6 Chi Minh; dién tich 1.100m?; muc dich st
dung dat trong cay lau nam, duoc UBND huyén CC, ‘Thanh phd HO Ch1 Minh cap
gidy chung nhan QSDD, QSHN 6 va tai san khac gin lién vdi dat, s6 vao so cap
GCN: CHO03174 ngay 11/7/2011 da dugc cap nhat thay d6i sang tén cho ba T6 C
vao ngay 17/02/2020 déu thudc quyén so hitu ctia ba C dé thu hdi ng cho Ngin
hang. S6 tién phat mai 02 thira dat néu trén néu khong di dé thanh toan cho céc
khoan no vay (bao gém céac khoan tién ng vén va cac khoan tién 1ai), budc ba C
phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang Thuong mai Co phﬁn Ban
Viét cho dén khi tra hét toan bo sé no vay.

Budc ba T6 C ¢6 nghia vu phai hoan tra toan bd chi phi xem xét, tham dinh
tai chd cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Ban Viét s tién 12 7.000.000d6ng
(bay triéu dong).

Dinh chi mot phan yéu cau khai kién vé viéc nguyén don yéu cau bi don phai
thanh toan s tién phi 43.108.755d0ng (trong d6 bao gom céc loai phi va phi phat)
phat sinh tir Hop dong cap thé tin dung sé 00120000016TD ngay 03/3/2020 cho
nguyén don.
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‘ Viéc thi hanh 4n dugc thi hanh tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su c6 tham
quyeén.

2. Vé an phi: An phi dan sy so tham 1a 112.490.782d0ng (M6t trim muoi
hai triéu bon trim chin muoi ngan bay trim tim muoi hai dong) bi don - ba T6 C
phai ndp toan bo.

Hoan sb tién tam tng an phi 53.889.000d0ng (Nim muoi ba triéu tdm trim
tam muoi chin ngan dong) cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Ban Viét, theo
bién lai thu s6 0089960 ngay 19/7/2021 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su quén B.

o3 Quyén khang céo: Ngan hang Thuong mai C6 phan Ban Viét dugce
quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay truyén an. Ba Td C dugc quyén
khang céao trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc tong dat ban an hop 1¢.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4 an
dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an dan su, thoi
hi¢u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

NoThan: o TM. HOI PONG XET XU SO THAM
VKSND O. B: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-THADS Q. B;
- Cac duong su;
- Luu ho so, VT.

Chu Thi Nguyét
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