TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NAM PINH Doc 14p - Tu do - Hanh phiic

Ban an sb: 140/2024/DS-PT
Ngay: 25 - 6 - 2024
V/v: Tranh chip hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH NAM PINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Tién Diing
Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Thanh Cong
Ong Bui Vin Bién
- Thw ky phién toa: Ba Ng6 Thu Phuong - Thu ky Toa an nhan dan tinh Nam
Dinh.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin dan tinh Nam Dinh tham gia phién toa: Ong
Tran Trong Dan - Kiém sat vién

Tirngdy 21 dén 25 thang 6 nam 2024, tai try s& Toa 4n nhan dan tinh Nam Dinh
mo phién toa xét xtr phiic tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y s6: 126/2023/TLPT-DS
ngay 22/11/2023 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat”

Do ban 4an dan su so tham s 47/2023/DS-ST ngay 25 thang 9 nim 2023 cta Toa
an nhan dan huyén Truc Ninh bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtic tham sé 218/2024/QDXX-PT ngay
26/4/2024.

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1957.

Dia chi: Lo D, x N, thanh phé N, tinh Nam Dinh.

2. Bi don: Ong Mai Van T1, sinh nim 1966 va ba Bui Thi H, sinh 1967.

Cung dia chi: Thon N (thén B cii), xa T, huyén T, tinh Nam Dinh.

Nguoi dai dién theo iy quyén cta bi don:

- C)ng Mai Duc T2, sinh nam 1990; dia chi: Thon Nam Tho, xa Truc
Thuan, huyén Truc Ninh, tinh Nam Dinh.



- Ba L& Nguyén A, sinh nim 1999; dia chi: S6 F, ngd C B, phuong T, quan L,
TP Ha Noi.

Ngudi bao vé quyen, loi ich hop phap cua bi don: Luét su Tran Thi Ngoc HI -
Cong ty L thudc Poan Luat su thanh phd H;

3. Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan:

3.1. Ong Pham Vian N, sinh nim 1966 va ba Vii Thi T3, sinh nam 1973.

Cung dia chi: Thén N, xa T, huyén T, tinh Nam Dinh.

Ngudi dai dién theo iy quyén cua 6ng N, ba T3:

- Ba Nguyén Thi X, sinh nim 1993; dia chi: Khu V, phudng V, thanh phé B,
tinh Bac Ninh.

- Ba Kim Thi T4, sinh nam 1993; dia chi: B, xa N, huyén N, tinh Nam Dinh.
Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cta 6ng N, ba T3:
- Luat su Nguyén Manh P - Vin phong L1 thuoc Poan Luat su T;
- Luat su Vii Quang D - Van phong L2 va cong su thudc Poan Luat su tinh B;
3.2. Ong Pham Xuan N1, sinh 1965 va ba Bui Thi T5, sinh nim 1970.
Cung dia chi: Thon T, xa T, huyén T, tinh Nam Dinh.

Nguoi dai dién theo ty quyén ctia 6ng N1, ba T5: Ong Tran Thai T6, sinh nim
1978; dia chi: P, C5 tda nha N - S6 I Pién Bién, phuong C, thanh phd N, tinh Nam
Dinh.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cia 6ng N1, ba T5:

- Luat su Nguyén Manh P - Vin phong L1 thudoc Poan Luat su T;

- Luat su Tran Thi Ngoc H1 - Cong ty L thudc Poan Luat su thanh phé H;
3.3. Anh Pham Quéc T7 va chi Ngo Thi T8, déu sinh nam 1982.

Cung dia chi: S6 H H, phuong T, Quan H, thanh phé Hai Phong.

Nguoi dai dién theo ty quyén cta anh T7, chi T8: Ong Ngb Vian H2, sinh nim
1958; dia chi: Thon Tan Khang, xa Tryc Thuan, huyén Truc Ninh, tinh

Nam Dinh.
3.4. Ong Pham Vin D1, sinh nam 1950.
Dia chi: Thon N, xa T, huyén T, tinh Nam Dinh.
4. Nguoi lam chuang:



- Ong Vil Van T9, sinh nim 1963; bia chi: Thén H, x& T, huyén T, tinh Nam
binh.

- Ong Nguyén Xuén K, sinh nim 1957; Dia chi: Thén L, x& T, huyén T, tinh
Nam Dinh.

5. Nguoi khang cao: Ong Mai Van T1 va ba Bui Thi H 1a bi don; 6ng Pham Van
N, ba Vi Thi T3, 6ng Pham Xuan N1 va ba Bui Thi T5 1a nhiing nguoi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan trong vu an

Tai phién toa cé matba T, 6ng T2, ba A, dng N, ba T3, éng N1, ba T5, éng T6,
ong H2, ba X, ba T4, Luat su H1, Luat sw D1, Luat su P.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién va qua trinh t6 tung tai Toa an, nguyén don ba Nguyén Thi
T trinh bay:

Ba va vo chong anh Mai Van T1 va chi Bui Thi H c6 quan hé quen biét véi
nhau. Vo chdng anh T1 va chi H nhiéu lan vay tién caa ba dé kinh doanh. Tinh dén
ngay 30/8/2008 ba di cho vo chong anh T4, chi H vay tong so tién la 360.000.000
dong. Bén ngay 14/10/2008 vo chong anh T1 va chi H di gan tra no cho ba bang viéc
chuyén nhuong cho ba hai thira dat s6 127 va 128, dién tich mdi thira 14 95m?, tai to
ban d6 s6 3, Poi 2, x& T, huyén T, tinh Nam Binh véi gia 340.000.000 dong. Hai thira
dat nay vo chong anh T1 nhan chuyén nhuong cia 6ng Pham Van D1 va dng Lé Van
D2 & d6i 2, x& T, huyén T, tinh Nam Binh. Ong Lé Van D2 va éng Pham Vin D1 1a
nguoi duoc wu tién trang dau gia hai thira dat trén nhung khéng c6 nhu cau sir dung
nén chuyén nhuong cho ng T1, ca hai thira dt déu chua duoc cap gidy ching nhan
quyén su dung dat. Ngay 04/11/2008 ba ciing vo chong anh T1 va chi H da dén Uy
ban nhan dan (UBND) x& T lap va ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
d6i vai hai thia dat trén. Hop dong chuyén nhuong dat giira hai bén do dng T9 (can
b dia chinh xa lap) va da duoc 6ng K (Phé chu tich UBND xa T) ky xac nhan. Sau
khi ky két hop dong chuyén nhuong hai thira dat xong, vo chong anh T1 di ban giao
toan bo gidy to gbc cua hai thira dat cho ba (gom: Trich luc thira dat, Bién ban xac
dinh kiém tra mbc gidi, gidy thu tién nop 1& phi dau dat, gidy chuyén nhuong dit cua
hai 6ng D1 cho vo chong anh T1...). Qua trinh ky két hop dong chuyén nhuong hai
thira dat trén 6ng Vi Van T9 1a can bo dia chinh x& va 6ng K 1a Pho chu tich UBND
x& T ¢6 ndi véi hai bén “khi nao cé gidy ching nhan quyén st dung (QSD) dét cua
hai 6ng D1 chinh quyén s& cd trach nhiém l1ap ho so lam thi tuc cap gidy chiing nhan
QSD dét cho ba). Bong thoi ba va vo chong anh T1 d3 thanh toan cho nhau bang
phuong thic X0 no cho nhau. Sau khi ky két hop ddng chuyén nhuong hai thira dat
xong maot thoi gian sau 6ng T1 di 14y duoc hai gidy ching nhan QSDP cua hai 6ng
D1 va yéu cau ba phai dua thém 1.000.000d nita thi méi tra gidy chang nhan cho ba
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nhung ba khong ddng y. Thoi gian sau d6 v chong 6ng T1 lai dén UBND x4 lira 6ng
K, 6ng T9 1a can bo x4 1ap va ky xac nhan hop ddng chuyén nhuong thira dat sé 127
cho vo chdng 6ng Nguyén Vian N2 va lap hop dong ting cho thira 128 cho vo chéng
anh Pham Quéc T7 va chi Ngb Thi T8. Nam 2009 khi ba ra tién hanh xay dung nha
da xay ra tranh chap. Vi vy ba di 1am don té cdo vé hanh vi lra d4o cta vo chong
anh T1, chi H ciing nhu viéc lam vi pham caa 6ng Vii Van T9 va 6ng Nguyén Xuén
K dén, UBND x& T va UBND huyén T va co quan Canh sat diéu tra Cong an tinh N

Sau nhiéu nam khiéu kién, t6 cao ddi voi hanh vi lira dao cua vo chong anh
Mai Vin T1 dén co quan diéu tra Cong an tinh N nhung khong c6 két qua, ba lam
don khai kién yéu cau Toa an cong nhan hop ddng chuyén nhuong hai thira dat 127
va 128 giira ba véi vo chong Mai Van T1 va Bui Thi H, budc vo chéng 6ng Mai Vin
T1, ba Bui Thi H phai giao lai ba hai thira dat s6 127 va 128, to ban d6 sé 3, thon B,
x& T, huyén T, tinh Nam Dinh theo hop d6ng chuyén nhuong QSD dét da ky két gitra
hai bén. Ca hai thira dat trén da duwoc UBND huyén T, tinh Nam Dinh cép gidy chtng
nhan mang tén vo chong 6ng Nguyén Vian N2, ba Vil Thi T3 va vo chong anh Pham
Quéc T7, chi Ngb Thi T8 nhung da bi UBND huyén T thu héi gidy ching nhan do
cap khong dung quy dinh cua phép luat.

* Tai ban tu khai va don d& nghi ngay 17/7/2022, bi don 13 6ng Mai Van T1 c6
quan diém: Vo chong 6ng hién tai dang tam tr( tai KP3 - dudng P, phuong T, thanh
phd B, tinh Bong Nai. Vo chong 6ng da nhan duoc gidy triéu tap cia Toa an do con
trai dng chuyén. Do diéu kién cong viéc ban vo chdng 6ng khéng thé cd mat theo gidy
triéu tap cua Toa an. Vo chong dng sé& sap xép cong viéc vé lam viéc véi toa an vao
trung tuan thang 10, nim 2022 va nop céc tai lidu lién quan dén vu an.

Vé giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra vo chong ong véi ba T,
6ng cd y kién nhu sau: Nam 2008 do 1am an kho khan nén dé trang trai cong no 6ng
c6 thoa thuan ban cho ba T hai 16 dat 127 va 128 véi gia 240 triéu dong, thanh toan
mét lan bang tién mat. Sau khi thoa thuan do ba T khong c6 tién tra cho 6ng vi vay
ong da ra xi bao viéc chuyén nhuong khong thanh, xin huy hop dong chuyén nhuong
hai thira dat véi ba T dé dng chuyén nhugng cho nguoi khéc.

* Tai Pon yéu cau doc 1ap, Ban ty khai, Bién ban hoa giai, Bién ban lay 1oi khai
va tai phién toa nguoi 6 quyén, nghia vu lién quan ¢ yéu cau doc lap va nguoi dai
dién cho 6ng Pham Van N va ba Vi Thi T3 trinh bay:

Nam 2006 6ng Lé Van D2 ¢ doi B, X4 T dugc uu tién trang dau gia 16 dat s6
127, to ban d6 s6 3, thdn B, x& T, huyén T, tinh Nam Binh. Do khong c6 tién va khdng
6 nhu cau st dung 6ng Lé Van D2 di chuyén nhuong thira dét tring dau gia cho 6ng
Mai Vian T1. Ong T1 c6 trach nhiém nop tién coc tham gia ddu gia dat, nop 1& phi
truéc ba, tién s dung dat cho UBND xa T. Do 6ng T1 c6 vay muon tién cua ba



Nguy@n Thi T nén vo chdng 6ng T1 di chuyén nhuong thira dat cho ba Nguyén Thi
T.

Pén thang 2/2009 vo chong dng T1 va ba H lay duoc gidy chimng nhan QSD dét
dbi véi thira dat s6 127, mang tén 6ng Lé Vian D2; vo chong dng T1 dén gap 6ng T9
(can bo dia chinh x) d& nghi dugc chuyén nhwong thira dat s6 127 cho vo chdng 6ng.
Ong T1 c6 nop cho UBND x& T mot ban cam két dé ngay 21/02/2009, trong dé c6
ghi “Ngay 04/11/2008, vo chong T1, H ¢ chuyén nhuong thira dt cho ba Nguyén
Thi T vi vo chong T1, H no tién caa ba Nguyén Thi T dén nay 6ng T1 da thanh toan
xong no cho ba T nén xin huy hop dong chuyén nhuong trudc day ddi véi ba T7.

Ngay 20/02/2009 éng T1 da thoa thuan chuyén nhuong thira dat 127 cho vo
chdng éng vaéi gia 85 triéu ddng. Ong T1 da viét gidy bién nhan tién chuyén nhuong
thira dat s6 127 cho vo chong éng véi gia 1a 85 triéu dong; muc nguoi giao tién ghi
tén 6ng (N), ngudi nhan tién ghi 6ng T1. Ngay 16/02/2009 6ng T1 lap giay bién nhan
véi ndi dung: Vo chdng 6ng T1 chuyén nhuong thira d¢at 127 cho vo chéng dng N véi
s6 tien 120 triéu dong, da dat coc 110 triéu dong, con 10 triéu dong sau khi ong T1
sang tén chinh cha thira dat cho vo chong éng thi v chong 6ng sé tra hét. Tai muc
ky tén bén dat coc tién do ong ky, con nguoi lam don ong T1 ky tén.

Sau d6 6ng T1 tién hanh lam thu tuc chuyén nhuong, sang tén thira dat nhu da
thoa thuan cho vo chéng 6ng. Ngay 27/02/2009, UBND huyén T di cap gidy chang
nhan QSDD s6 AO 321818 cho vo chong dng duoc quyén sir dung thira dat s6 127,
to ban do s6 3, dién tich 95m?, loai dat &. Ngay 5/6/2012 UBND huyén T c6 quyét
dinh s6 472/QB-UBND thu héi gidy ching nhan QSD dat da cap cho vo chong ong;
Véi ly do Giay chiing nhan cap cho vo chong 6ng khong dung quy dinh caa phap luat.
Gia dinh 6ng di quan ly thira dat 127 tir nam 2009 dén nay. Trong qua trinh sir dung
vo chong dng tién hanh xay dyng thi bi UBND x& T dinh chi.

Dén nay vo chong dng khéng nhat tri vai yéu cau khoi kién caa ba Nguyén Thi
T.

Vo chdng ong dé nghi Toa an nhan dan huyén Truc Ninh:

- Yéu cau TAND, hay hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay
14/10/2008 giira 6ng Mai Van T1 va ba Nguyén Thi T.

- COng nhan giao dich chuyén quyén st dung dat thira s6 127 giira 6ng Lé Vian
D2 va 6ng Mai Van T1.

- C6ng nhan giao dich chuyén quyén str dung dat thira s6 127 theo gidy bién
nhan ngay 20/02/2009 va ngay 22/2/2009 gitra dng Mai Van T1 véi vo chong 6ng
Pham Van N, Vii Thi T10; ddng thoi ¢ong nhan vo chong 6ng duoc 1am tha tuc
dang ky quyén sir dung thira dat 127.



* Tai Don yéu cau doc 1ap, Ban tu khai, Bién ban hoa giai, Bién ban lay 1oi khai
va tai phién toa nguoi ¢d quyén va nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap va ngudi
dai dién caa 6ng Pham Xuan N1 va ba Bui Thi T5 trinh bay:

V& ngudn ngdc va qué trinh chuyén nhuong thira dat 128, to ban d6 s6 2, doi 2,
xaT:

Niam 2006 ho 6ng Pham Vian D1 13 ho ¢6 rudng duoc giao 6n dinh bi thu hoi dé
dau gia dat 6. Vi vay 6ng Pham Vian D1 duoc vu tién dau gia mot 16 dat sé 128, doi
2, x4 T. Do gia dinh 6ng D1 khong c6 tién ndp cho nha nude nén da chuyén nhuong
thira d4t cho 6ng Mai Van T1 véi gia 95 triéu ddng, 6ng T1 c6 trach nhiém nop tién
trang dau gia dat va cac khoan phi, 18 phi. Ong T1 da nop tién coc, tham gia du gia
dat, nop 18 phi trudc ba, tién sir dung dat cho UBND xa T.

Do &ng T1 c6 vay muon tién caa ba Nguyén Thi T nén ngay 14/10/2008 vo
chdng éng T1 c6 don giri UBND xa T dé nghi ching thuc viéc 6ng T1 chuyén nhuong
thira dat 128 cho ba Nguyén Thi T. Ngay 04/11/2008 vo chéng 6ng T1 cing ba T da
dén UBND x& T d¢ nghi 6ng Nguyén Xuén K (Phé chu tich UBND x&) va éng Vil
Vin T9 (cong chirc dia chinh x&) xac nhan hop dong chuyén nhuong thia dat 128
giita v chong 6ng Pham Vian D1 cho ba Pham Thi T11. Bén thang 02/2009 ba H (vo
6ng T1) da nho nguoi lay ho dugc gidy chung nhan QSD dét thira dat 128 mang tén
6ng Pham Vin D1. Ngay 20/2/2009 6ng Ngé Van H2 (ké toan ciia UBND x3) d thoa
thuan véi 6ng Mai Van T1 vé viéc mua thira dat 128 cho con ré 1a Pham Quéc T7 va
con gai 1a Ngd Thi T8. Ngay 27/02/2009 UBND huyén T da cap gidy chang nhan
QSD dat s6 AO 321817 cho anh Pham Quéc T7 ciing vo la chi Ngd Thi T8 dugc
quyén sir dung thira dat s6 128, to ban do s6 3, dién tich 95m?, loai dét o.

Ngay 22/02/2011 vo chong anh T7, chi T8 lai chuyén nhugng thira dat 128 cho
vo chong 6ng vai gia 310 triéu dong. Viéc mua ban hai bén chi viét giay tay cho nhau,
vo chong anh T7 chi T8 di ban giao gidy chung nhan QSD dat cho vg chong 6ng.
Ngay 05/6/2012 UBND huyén T di c6 Quyét dinh s6 471/QD-UBND huyén thu hoi
gidy chirng nhan QSDD s6 AO 321817 di cap cho vo chdng anh T7 va chi T8 véi ly
do Giay chung nhan QSD dét da cap khong dung quy dinh cua phap luat. Gia dinh
ong da quan ly thira dat s6 128 tir nam 2011 cho dén nay. Khi 6ng tién hanh xay dung
nha da bi UBND xa dinh chi.

Dén nay vo chong 6ng khong nhat tri véi yéu cau khoi kién caa ba T11.

Vo chdng 6ng dé nghi Toa an giai quyét yéu cau doc lap cua vo chong éng nhu
sau:

- Yéu cau Toa &n nhan dan tuyén huy hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat 1ap ngay 14/10/2008 giita vo chong 6ng Mai Van T1 véi ba Nguyén Thi T.



- Cong nhan giao dich chuyén quyén sir dung dat d6i vai thira dat 128 gitta vo
chéng 6ng Pham Van D1 va ba Vii Thi T12 véi vo chong 6ng Mai Van T1 va ba Bui
Thi H ¢6 hiéu luc phap luat.

- Cong nhan giao dich chuyén quyén sir dung dat thira s6 128 giita vo chong
6ng Mai Van T1, ba BUi Thi H véi vo chong anh Pham Quéc T7 va chi Ngd Thi T8
c6 hiéu luc phéap luat.

- Codng nhan giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi véi thira dat sb
128 duoc lap theo gidy mua ban dat ngay 22/02/2011 giira vo chéng 6ng Pham Québc
T7, ba Ngb Thi T8 va vo chdng Pham Xuan N1, Bui Thi T5 c6 hiéu luc phép luat
ddng thoi tuyén vo chdng toi- Pham Xuan N1 va Bui Thi T5 duoc lap thi tuc ding
ky quyén str dung dat d6i voi thira dat s6 128, to ban d6 s6 3, thén B, xa T, huyén T,
tinh Nam DBinh .

* Tai bién ban 1y loi khai, ng Ngoé Van H2 13 nguoi dai dién theo uy quyén
cua anh Pham Quéc T7 va chi Ngé Thi T8 c6 1oi khai xac nhan: Nam 2009 6ng c6
mua cho con ré 6ng la anh Pham Quéc T7 va con gai 6ng 1a Ngb Thi T8 thua dat sb
128, to ban d6 s6 3, thén B, xa T cuia vo chong 6ng Mai Van T1 va ba Bui Thi H véi
gia 1a 78.000.000 dong. Ong da thanh toan day du sb tién mua dat cho 6ng T1 va ba
H. Vo chong 6ng T1, ba H da cung 6ng lam thi tuc sang tén chinh chu thira dat cho
con ré dng 1a Pham Quéc T7 va con gai 6ng 1a Ngb Thi T8 (vo T7). Con viéc chuyén
nhuong thira dat gitra vo chong dng T1 vai ba T nhu thé ndo 6ng khong biét. Sau khi
vo chdng con géi dng nhan chuyén nhuong thira dat tir vo chdng anh T1, chi H, ngay
22/02/2011 cac con dng da chuyén nhuong thira dat lai cho vo chong 6ng N1, ba Buii
Thi T5. Viéc chuyén nhuong gitra vo chong con gai 6ng véi 6ng N1 hai bén chua lam
thu tuc tai co quan c6 tham quyén, con gai ong da giao gidy chitng nhan quyén sir
dung dat cho 6ng N1 nhung da bi UBND huyén T thu hoi. Nay cac con 6ng K1 con
lién quan dén thira dat nay.

* Tai bién ban 14y 10i khai, 6ng Pham Van D1 ¢ 11 khai xac nhan:

Niam 2006 gia dinh 6ng va gia dinh ong Lé Van D2 duoc cap dat gidn dan, mdi
ho mot suat tai khu vuc duong E nay la tinh 16 490. Khi d6 gia dinh 6ng duoc cap
thira dat 128, gia dinh 6ng Lé Van D2 duoc cap thira 127, to ban d6 s6 03, thon B, x4
T. Khi d6 gia dinh 6ng va gia dinh 6ng Lé Van D2 do khdng c6 tién nop dau gia dat
nén 6ng T1 c6 ndi vai cac dng ctr ding ho tén dau gia dat (do gia dinh 6ng T1 khdng
thuoc dién dugc dau dat) con viéc nop tién dau gia va tién 1am tha tuc cap dat ng T1
s& nop. Vi vay hai thira d¢at 127 va 128 mang tén gia dinh dng va gia dinh 6ng Lé Vin
D2 nhung thyc té hai thira dat nay 1 caa vo chong dng T1. Vo chong dng va vo chong
6ng Lé Vian D2 sau khi ddu gia xong d3 viét gidy chuyén nhuong thira dat cho 6ng
T1. Sau d6 vo chong 6ng T1 ¢6 chuyén nhuong hai thira dat cho ba Nguyén Thi T.



Pén nam 2009 vo chong 6ng T1 ¢ noi véi vo chong 6ng ra UBND xa ky gilp vo
chdng 6ng T1 vé viéc chuyén nhuong thira dat 128 cho vo chong anh Pham Québc T7
vi gidy chting nhan QSD dat van mang tén dng. Vo chong 6ng nhat tri ra UBND x4
ky gilp vo chdng dng T1 vao hop déng chuyén nhuong. Con dién bién sy viéc chuyén
nhuong vé sau nhu thé ndo 6ng khdng biét. Bén nay ong khong ¢ lién quan gi dén
thira dat 128, gia dinh 6ng T1 6 toan quyén sir dung thira dat. Ong dé nghi Toa an
khong dua dng vao tham gia t6 tung trong vu an. Hién nay vo chong 6ng Lé Vian D2
déu da chét. i véi thira dat 127 viéc chuyén nhwong cho 6ng T1 ciing gidng nhu
thira dat 128 cua vo chong dng.

* Tai bién ban ghi loi khai, 6ng Vi Van T9 nguyén la can bo dia chinh xa T co
loi khai xac nhan: Ong 1am céan bo dia chinh x& tir nam 2005 dén nam 2013. V& viéc
chuyén nhuong thira dat 127 va 128 giita vo chong 6ng T1 véi ba T 6ng cho biét nhu
sau: Nam 2008 vo chong 6ng Mai Van T1 va ba Bui Thi H 1én gap ong dé nghi dugc
chuyén nhwong hai thira dat 127 va 128, to ban d6 s6 03, tai thén N (d6i 2 cii), X4 T,
huyén T, tinh Nam Binh cho ba Nguyén Thi T. Ong d4 hoi can bo tai chinh xa dugc
biét hai thira dat 127 va 128 trén giay to la cua hai 6ng Lé Van D2 va 6ng Pham Vian
D1 d3 trang ddu gia nhung hai 6ng D1 d4 chuyén nhuong lai cho vo chong 6ng T1.
Ong T1 1a ngudi nop toan bo cac khoan tién dau gia dbi vai hai thira dat. Bong thoi
6ng T1 c6 cam két véi ong 1a da nhan quyén sir dung hai thira dat trén tir hai ong 18
Vin D3 va 6ng Pham Van D1. Vi vay 6ng di tin va 1ap hai hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dét gitra hai 6ng D1 véi ba T. Do hai thira dat nay chwa duoc cap gidy
ching nhan Ién tai muc nguoi chuyén nhuong dat do 6ng T1 ky thay va trong noi
dung hop dong ciing van ghi ngudi chuyén nhuong 1a hai dng D1 va khéng ghi gia
tién chuyén nhuong va dé tréng khi nao co giay ching nhan s& ghi sau dé lam tha tuc
sang tén cho ba T. Ong T1 va ba T déu dong y vai noi dung hop dong ma ong da 1ap.
Ca hai hop dong duoc 1ap vao ngay 04/11/2008. Sau d6 dng dua cho ong K Phd chu
tich xa T ky x&c nhan.

V& viéc 1ap hop ddng chuyén nhuong thira dat 127 cho vo chong 6ng Pham
Vin N va hop dong tang cho quyén sir dung thira dat 128 cho vo chong anh T7, chi
T8 6ng cho biét nhu sau: Sau khi 1ap hop déng chuyén nhwong hai thira dat 127 va
128 cho ba Nguyén Thi T mét thoi gian sau vo chong 6ng T1 lai 1&én néi véi 6ng 1a
khong chuyén nhuong hai thira dat trén cho ba T nira va cam két gitra vo chong dng
v6i ba T di thanh 1y hai hgp dong chuyén nhuong dét, khong chuyén nhuong dat cho
nhau nita. Bong thoi 6ng T1 c6 dua cho dng ban cam két dé ngay 01/02/2009 vé viéc
khong chuyén nhuong hai thira dat cho ba T nita, don c¢6 chir Ky xac nhan cua éng T1.
Ong T1 dé nghi dng 1ap hop ddng chuyén nhuong thira dat 127 cho vo chong éng N
va lap hop dong tang cho thira 128 cho vo chong anh T7, chi T8. Do tin tudng vao dé
nghi caa 6ng T1, 6ng da 1ap hop déng chuyén nhuong thira dat 127 cho vo chong



6ng N va lap hop ddng ting cho QSD thura dat cho v chong anh T7. Khi lap hop
ddng chi ¢ mat 6ng T1 con hai 6ng D1 khdng c¢6 mit. Céc chix ky caa hai dng D1
déu do 6ng T1 mang di tu lay chit ky cua hai 6ng D1. Truée khi ky két hop déng
chuyén nhuong dat, v chdng dng N ciing nhu vo chdng anh T7, chi T8 khong 1én
gap 6ng hoi vé viéc chuyén nhuong dat.

* Tai bién ghi lay 16i khai, 5ng Nguyén Xuan K2 nguyén 1a Pho chu tich xa T
c6 151 khai xac nhan: Ong c6 ky vao cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung hai
thira dat 127, 128 cho ba T, dng N, anh T7. Viéc ky vao cac hop déng trén do 6ng tin
tudng vao bao cao cia dng Vi Van T9 13 can bo dia chinh x4. Khi ky hop déng chuyén
nhuong hai thira dat 127 va 128 cho 6ng N va vo chdng anh T7 6ng T9 khdng bao
Cc40 Voi 0ng viéce trude d6 ong T1 da chuyén nhuong hai thira dat nay cho ba Nguyén
Thi T.

* Quan diém caa UBND x& T va Phong Tai nguyén méi treong huyén T:

Thura dat 127 va 128, ban db s6 3, doi 2, X T, huyén T, tinh Nam Dinh 14 cua
hai 6ng Lé Van D2 va 6ng Pham Van D1 dugc uu tién d4u gia trang. Nhung do hai
6ng D1 khéng c6 tién dé ndp nén hai 6ng di chuyén nhuong hai thira dat lai cho vo
chéng 6ng Mai Van T1. Ong T1 c6 trach nhiém nop cac khoan 1é phi dau gia va tién
sir dung dat cho UBND x& T. Sau khi d4u gia xong, trong thoi gian cho cap gidy
chting nhan QSD dét, vo chong 6ng T1 di chuyén nhuong hai thira dat cho ba Nguyén
Thi T. Nam 2009 khi 14y duoc gidy chung nhan caa hai thira d¢it mang tén 6ng Lé
Vin D2 va 6ng Pham Vin D1 vo chdng 6ng T1 lai chuyén nhuong tht dat 127 cho
vo chong 6ng Pham Vin N, thtia 128 cho vo chong anh Pham Quéc T7 va chi Ngo
Thi T8. UBND huyén T da cap giay chung nhan thira 127 cho vo chong 6ng Pham
Van N, thira 128 cho vo chong anh Pham Quéc T7 va chi Ngb Thi T8. Sau d6 vo
chong anh T7 chi T8 lai chuyén nhuong thira dat 128 cho vo chong 6ng Pham Xuan
N1 nhung hai bén chwa lam thu tuc qua chinh quyén dia phuong. Nam 2009 khi ba
Nguyén Thi T lam I1& dong thé dé xay dung tai hai thira dat 127 va 128 da xay ra
tranh chap. Ba T dd 1am don t6 c4o vo chong 6ng T1, 6ng T9 va 6ng K2. Qua trinh
co quan diéu tra giai quyét don t6 céo ctia ba T, ndm 2012 UBND huyén T da thu hoi
hai gidy chitng nhan da cap cho vg chong 6ng N va vo chong anh Pham Quéc T7; Do
viéc cap hai gidy chiing nhan néu trén khong dung theo quy dinh caa phap luat. Hién
nay thira dat 127 do vo chong 6ng Pham Van N quan ly, thira dat 128 do vo chong
ong Pham Xuén N1 quan ly.

* Qué trinh giai quyét don khiéu nai, t6 cao cua ba Nguyén Thi T Co quan diéu
tra Cong an Tinh N va UBND huyén T di c6 két luan nhu sau:

Tai két luan,“giai quyét khiéu nai s6 01/QD-PCO1, ngay 18/01/2021: Co quan
diéu tra Cong an Tinh N di c6 két luan nhu sau: (BL s6 75 dén 78)



Ho 6ng Pham Vin D1 va 6ng Lé Vian D2 duoc duyét dua vao danh sach dau
gia dat gidn cu tai X& T ndm 2006 theo tiéu chuan ngudi bi thu hoi dat phuc vu cap
dat gidn cu. Sau khi duoc xét duyét dau gia dat, ng Pham Vin D1 va 6ng Lé Van D2
da nhuong lai quyén dau gia hai thira dat cho 6ng Mai Van T1 véi gia 95 triéu déng/1
thira. Thua hién thoa thuan ndy 6ng T1 da thay mat hai dng D2 nop tién coc tham gia
dau dat, tién thué trudce ba, tién sir dung dat cho UBND xa T. Ngay 18/8/2008 UBND
huyén T d3 ra quyét dinh giao dat sb 1673, giao thira dat 127 cho 6ng L& Van D4;
Quyét dinh giao dat s6 1679, giao thua dat s6 128 cho 6ng Pham Van D1. Ngay
25/8/2008 UBND xa T di tién hanh giao hai thira dat cho 6ng Lé Van D2 va 6ng
Pham Vian D1 nhung ong T1 14 ngudi nhan va ky cac thu tuc nhan dat.

Sau khi nhan dét trong thoi gian cho cap gidy ching nhan quyén sir dung dat,
6ng T1 cung vo 1a ba H d3 c6 don dé ngay 14/10/2008 gui UBND x& T chang thuc
cho 6ng dugc chuyén nhuong hai thira dat cho ba Nguyén Thi T. Ngay 04/11/2008
vo chdng 6ng T1, ba H cung ba T dén UBND x& T gap va dé nghi 6ng Vii Van T9
(cong chue dia chinh x&), 6ng Nguyén Xuan K (phé chua tich UBND x&) lap va ky
chung thyc hai hop dong chuyén nhuong quyén sir dung thira dat 127 (mang tén Lé
Vin D2), thira 128 (mang tén Pham Vin D1), gitra Mai Vin T1 cho ba Nguyén Thi
T. Trén hai hop ddng chuyén nhuong déu thé hién 1a vo chong 6ng Lé Van D2 va vo
chéng 6ng Pham Van D1 13 ngudi chuyén nhuong hai thira dat 127 va 128 cho ba
Nguyén Thi T nhung ¢ phan ky tén ngudi chuyén nhwong 1a dng Mai Van T1 ky.
Toan bo céac thu tuc vé hop ddng chuyén nhuong déu do 6ng Vi Van T9, Nguyén
Xuén K huéng dan, xac lap va ky ching thuc. Khi lap va ky xac nhan hop dong
chuyén nhuong, 6ng T9 c6 ndi véi cac bén, khi ndo co gidy chiang nhan quyén su
dung dat cap cho ho 6ng Lé Van D2 va 6ng Pham Vian D1 thi x4 s& lam thua tuc dé
cap gidy chiing nhan cho ba T. Khi 1ap hop dong chuyén nhuong hai thira dat 6ng
T1 da giao toan bo gidy to goc cua hai thira dat gdm: “gidy bién nhan thu tién coc; 16
phi ddu gia dat 1am nha & nam 2007”; “gidy bién nhan thu tién thang gia, 18 phi trudc
ba, 1¢ phi do giao x4y muong, dat 1am nha & nim 2007, “gidy bién nhan” ngay
23/12/2007 cua hai 6ng Lé Van D2 va Pham Vian D1 chuyén nhuong hai thira dat cho
6ng T1 dé chang minh nguon gbc dat, quyén st dung dat cua dng T1 d6i voi hai thira
dat truge khi chuyén nhuong cho ba T. Trudc khi lam thu tuc, Ky hop dong chuyén
nhuong, 6ng T1 di chi vi tri hai thira dat cho ba T nhan.

Pén thang 2/2009, ba Bui Thi H (vo 6ng T1) gap ong Ngo Van H2 (ké toan
ngan sach x& T) xin hai bién lai thu tién dau dat do Chi cuc thué huyén T phat hanh
cua hai thira dat 127 va 128 dang tén hai 6ng Lé Van D2 va dng Pham Vian D1. Ong
H2 d3 giao hai bién lai nay cho ba H. Vo chong T1, H da dua hai bién lai nay cho
Nguyén Thanh H3 (can bo phong tai nguyén méi trudng huyén T) nhd lay ho hai gidy
chtng nhan quyén sir dung dat mang tén Lé Van D2 (thira 127), Pham van D5 (thira
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128). Sau khi lay duoc hai gidy chitng nhan quyén st dung dat, vo chong T4, H khdng
dua lai cho ba T, lai dén gap Vi Van T9 dé nghi duoc chuyén nhuong thira dat 127
cho 6ng Pham Van N, ting cho thtra 128 cho Pham Quéc T7 véi Iy do néu trong “Ban
cam két” giri UBND x& T dé ngay 21/2/2009: “Ngay 04/4/2008, vo chong Thuan H4
c6 chuyén nhuong thira dat cho ba Nguyén Thi T vi vo chong T1, H4 no tién caa ba
Nguyén Thi T, dén nay vo chong T1, H4 di thanh toan xong no cho ba T nén xin huy
hop ddng chuyén nhuong trude day ddi voi ba T. Vi Van Tru Nguyén Xuan K3 da
ddng y véi dé nghi cua Thuan H4.

Ng6 Van H2 va Vii Van T9 cung cong tac vai nhau tai UBND xa T, 6ng H2 co
hoi dng Vii Van T9 mudn mua thira dat 128 cua vo chong T4, ba H4. Vi Van T9 ¢6
noi voi 6ng H2: néu vo chdng T1, H4 da giai quyét xong viéc mua ban dat véi ba T
thi mua duoc. Ong H2 hen 6ng T9 chiéu ngay 23/2/2009 dén gia dinh H2 lam gitp
hd so chuyén nhwong quyén st dung dat cho Pham Quéc T7, Ngb Thi T8 (con ré, con
gai 6ng H2), dng T9 ddng y.

Chiéu ngay 23/2/2009, 6ng T9 goi dng Nguyén Pang B (can bo phu trach giao
thong thuy loi x& T) cung dén nha 6ng H2. Tai nha 6ng H2 lac d6 gom co6: Vil Van
T9, Nguyén Ding B, Mai Vin T1, Ngo Vin H2 va ba H5 (la vg 6ng H2). Ngb Vin
H2 noi vai moi nguoi 1a mua thira dat 128, thén B, x& T, dang tén giay chang nhan
QSD d4t 14 vo chdng 6ng Pham Vian D1, ba Vi Thi T12 do vo chong Thuan H4 ban.
H2 d& nghi 6ng T9 1am hd so, thu tuc chuyén quyén sir dung thira dat 128 cho Pham
Quéc T7 (con ré H2) va Ngd Thi T8 (con gai H2) theo cach téi vu nhét dé d& phai
nop thué cho Nha nudc. Ong T9 n6i muébn téi wu vé chi phi phai lam Hop dong tiang
cho quyén str dung dat (bd me cho con céi) va phai c6 ban sao gidy khai sinh c6 noi
dung xac nhan Pham Quéc T7 14 con Pham Vin D1 va Vil Thi T12 vi Pham Quéc
T7 tring ho v&i Pham Vian D1. Ngo Vian H2 dong y theo y kién cia 6ng T9. Vii Van
T9 nho va huéng dan dng B viét ho hop dong tang cho QSD dét thira s6 128, bén tang
cho 1a vg chong 6ng Pham Vian D1, bén nhan ting cho 1a vo chong Pham Quéc T7,
trich luc thira dat, don xin cap gidy chung nhan QSD dét 14 Pham Quéc T7. Déi voi
ban sao giay khai sinh Pham Quéc T7 la con ctia Pham Vian D1 va Vii Thi T12 ciing
do 6ng B viét. Sau khi 6ng B viét xong ho so, Vit Van T9 ky xac nhan phan can bo
dia chinh trén tai liéu trich luc thira dat va don xin cap gidy chéing nhan quyén st
dung dat. Sau d6 6ng H2 dién moi 6ng Nguyén Xuan K3 dén nha H2 an com cung
T9, B, T1, H2. Tai nha H2, 6ng T9 c6 ndi véi 6ng K3 1a H2 mua thira dat 128 cua vo
chdng T1, H4 cho Pham Quéc T7 - con ré H2. Vo chong T1, H4 c6 ban cam Két vé
thanh todn xong no véi ba T, hai bén da tu huy hop déng chuyén nhuong QSD dat da
ky ngay 04/11/2008. Ong T9 dé nghi 6ng K3 xem hd so va ky cac thi tuc chuyén
QSD dat thira 128 cho Pham Quéc T7. Ong H2 ciing néi véi 6ng K3 mua thira dét
128 caa T1, H4 cho con ré Pham Quéc T7 va dé nghi 6ng K3 ky gip tha tuc chuyén
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quyén sir dung. Ong K3 doc hd so va ky vao phan dai dién UBND x4 trong hop déng
ting cho QSD dét, trich luc thira dat, don xin cap gidy ching nhan QSD dat va ban
sao giy khai sinh ciia Pham Quéc T7. Sau d¢6 H2 cam hé so nhd Nguyén Thanh H3
(can bo PT&MT huyén T lam thu tuc sang tén cho con ré Pham Québc T7. UBND
huyén T da cap gidy chitng nhan QSD dét s6 AO321552 cho Pham Quéc T7 va Ngb
Thi T8 thira dat s6 128, to ban d6 sé 3, thén B, x& T, dién tich 95m?2. Trong qua trinh
giai quyét don khiéu nai caa ba Nguyén Thi T, UBND huyén T da phat hién ho so
cap gidy chung nhan QSD dat khdng hop 1é da ra quyét dinh thu hoi.

* Tai CQDT:

- Pham Van D1 khai: Vo chong 6ng khong tang cho thira dat 128 cho Pham
Quéc T7, khong ky hop dong tang cho thira dat 128.

- Ngbé Van H2 khai noi dung vu viéc nhu trén va thura nhan da ky tén Pham
Quéc T7 va vo 1a Mai Thi H6 d3 ky tén Ngd Thi T8 trong hop déng tang cho.

- Pham Van T13 khai: Viéc mua ban thira dat 128 déu do b vo 1a Ngé Van H2
thuc hién, vo chong & xa Ién khdng nam rd viéc chuyén nhugng nhu thé nao.

- Vii Van T9 da khai nhan d¢tng nhu noi dung trén.

- Mai Vin T1 khai nhan: Ban dat cho Ngé Van H2 con viéc 1am tha tuc nhu thé
nao do Ngo6 Van H2 thuc hién.

Tai két luan sé 132/KL-UBND ngay 30/5/2012 vé viéc giai quyét khiéu nai
theo don cua ba Nguyén Thi T, UBND huyén T d3 két luan nhu sau: (BL s 56-57).

- Ong Vit Van T9 - Cong chirc dja chinh - xay dung, 1ap hé so chuyén nhuong
va cho tang QSD thira dat sé 127, 128, to ban db s6 3, ban d6 X4 T 1ap nam 1995,
chinh 1y nam 2003 cho hai nguoi 12 c6 that va viéc 1ap hop dong chuyén nhuong, cho
taing QSD dat khong dung quy dinh ctia phap luat 1a dung.

- Chit ky bén chuyén nhuong trong hop dong chuyén nhugng QSD dat giita vo
chdéng 6ng Lé Van D2 va vo chong dng Pham Van N va chir ky bén ting cho trong
hop dong tang cho QSD dét giira vo chong 6ng Pham Van D1 va v chong anh Pham
Quéc T7 khong phai 1a chir ky cua bén chuyén nhuong va bén cho ting 1a ding.

- Ong Nguyén Xuan K3 - Phé chu tich UBND x& T ky ching thuc hop dong
chuyén nhuong va hop dong cho ting QSD dat mot thira dat cho hai ngudi 13 c6 that
va ky ching thuc vao hop dong khong ding quy dinh caa phap luat 1a dung.

* Poi véi hanh vi 1ap va xac nhan hop dong ting cho quyén sir dung dat gitra
vo chong 6ng Pham Van D1 véi v chong anh Pham Quéc T7 va chi Ngb Thi T8:
Ong Vii Van T9 va 6ng Nguyén Xuan K3 da bi khai to, truy td, xét xir vé toi “Gia
Mao trong cong tac”.
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* Két qua xem x¢&t tham dinh tai chd thira dt 127 va 128:

Do ho gia dinh 6ng Pham Vian N va 6ng Pham Xuan N1 khong dong ¥ cho Hoi
ddng xem xét tham dinh nén Hoi ddng da tién hanh thdm dinh cin cr vao cung cap
ctia chinh quyén dja phuong va hd so ctia hai thira dat duoc luu gitr tai UBND x4. Két
qua tham dinh:

- Thira s6 127: Dién tich 95m?. Phia Béc giap thira 126, chiéu dai 19m. Phia Nam
giap thira 128, chiéu dai 19m. Phia Pong giap duong tinh 16 490, dai 05m. Phia Tay
gidp muong nudc, dai 05m.

- Thira s6 128: Dién tich 95m?. Phia Béc giap thira 127, chiéu dai 19m. Phia Nam
giap thira 129, chiéu dai 19 m. Phia Dong giap duong tinh 16 490, dai 05m. Phia Tay
giap muong nudc, dai 05m.

Hién trang hai thira dat 127, 128 van giit nguyén hién trang tir khi d4u gia cho
dén nay, khong c6 tranh chap v6i cac ho lién k&, trén dat chua xdy dyng cong trinh
kién trac hay trong cdy nau nim.

* Két qua dinh gia nhu sau:

- Thura dat 127, dién tich 95m?, to ban d6 s 3, thon N (thén B cil), xa T, tai thoi
diém dinh gia c6 gia: 21.000.000d/1m? Tong tri gia thira dat 1a 1.995.000.000d

- Thira dat 128, dién tich 95m? to ban d6 s6 3, thon N (thon B cil), x4 T tai thoi
diém dinh gia co gia: 21.000.000d/1m?. Téng tri gia thira dat 1a 1.995.000.000d

* Ban an dan su so tham s6 47/2020/DS — ST ngay 25 thang 9 nim 2023 cua
Tda 4n nhan dan huyén Truc Ninh quyét dinh.

Can ctr vao cac Piéu 116, 117, 119, 120, 122, 124,127, 129, 131, 407, 422 427,
429, 500, 501, 502, 503 B luat dan su nim 2015; Diéu 227, 228 Bo luat Té tung dan
su nam 2015; Biéu, 50, 105, 106, 127, 136 Luat dat dai nam 2003 stra doi bo sung
nam 2009; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thudng
vu Quéc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung &n phi va
I€ phi Toa an.

1. Xir chap nhan yéu cau khoi kién cia ba Nguyén Thi T vé viéc “Tranh chap
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” gitra ba véi v chong 6ng Mai Vin T1
va vo 1aba Bui ThiH .

2. Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 04/11/2018
d6i voi thira dat s6 127, thira dat s6 128 to ban do s6 3, thén N (d6i 2 cit) xa T, huyén
T, tinh Nam DPinh gitta ba Nguyén Thi T véi vo chong 6ng Mai Van T1, ba Bui Thi
H 1a hop phap.
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3. Giao cho ba Nguyén Thi T duogc quyén sir dung thira dat s6 127, s6 128, to
ban do s6 3, thon N (thon B cii), xd T, huyén T, tinh Nam Dinh. Ba Nguyén Thi T
dugc quyén ké khai, dang ky quyén sir dung d6i vai hai thira dat 127, 128, to ban do
s6 3, thon N (doi 2 cii) theo quyét dinh cua Ban én, tai co quan c6 tham quyén theo
quy dinh caa luat dat dai (c6 so do kém theo).

4.1 Budc vo chong dng Pham Van N, ba Vi Thi T3 phai giao thia dat 127, to
ban d6 s6 3, thén N (ddi 2 cii) cho ba Nguyén Thi T quan ly st dung.

4.2 Budc vo chdng dng Pham Xuan N1, ba Bui Thi T5 phai giao thia dat 128,
to ban d6 s 3, thdn N (thdn B cii) cho ba Nguyén Thi T quan ly, sir dung.

5. Bac yéu cau doc lap cua vo chdng dng Pham Van N, ba Vi Thi T3, vé cac
noi dung:

- Yéu cau TAND, hay hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay
14/10/2008 giira 6ng Mai Van T1 va ba Nguyén Thi T.

- C6ng nhan giao dich chuyén quyén st dung dat thira s6 127 giira 6ng Lé Vian
D2 va 6ng Mai Van T1.

- Cong nhan giao dich chuyén quyén su dung dat thira sé 127 theo gidy bién
nhan ngay 20/02/2009 va ngay 22/2/2009 giira 6ng Mai Vian T1 véi vo chong 6ng
Pham Van N, Vii Thi T10; dong thoi cong nhan vo chong 6ng N duoc lam thi tuc
dang ky quyén sir dung thira dat 127.

6. Bac y&u cau doc 1ap caa v chong 6ng Pham Xuan N1, ba Bui Thi T5 vé cac
noi dung:

- Yéu cau Toa an nhan dan tuyén huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat lap ngay 14/10/2008 gitra vo chong 6ng Mai Van T1 véi ba Nguyén Thi T.

- C6ng nhan giao dich chuyén quyén sir dung dat d6i vai thira dat 128 gitra vo
chéng 6ng Pham Van D1 va ba Vii Thi T12 véi vo chong 6ng Mai Van T1 va ba Bui
Thi H c6 hiéu luc phap luat.

- Cong nhan giao dich chuyén quyén sir dung dat thira s6 128 gitta vo chong
6ng Mai Van T1, ba Bui Thi H véi vo chdng anh Pham Quéc T7 va chi Ngd Thi T8
6 hiéu luc phép luat.

- Cong nhan giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi véi thira dat sb
128 duoc lap theo gidy mua ban dat ngay 22/02/2011 giita vo chong anh Pham Quédc
T7, chi Ngb Thi T8 va vo chéng 6ng Pham Xuén N1, ba Bui Thi T5 ¢6 hiéu luc phap
luat, ddng thoi tuy@n vo chong Pham Xuan N1 duoc 1ap thu tuc dang ky quyén sir
dung dat dbi véi thira dat s6 128, to ban d6 s6 3, thén B, xa T, huyén T, tinh Nam
binh .
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7. An phi:

7.1. Tra lai cho ba Nguyén Thi T s6 tién tam tmg 4n phi 1a 15.000.000 dong
(muwoi lam triéu dong) da nop theo bién lai thu tién tam @ng &n phi s6: 0002358 ngay
15/3/2021 tai Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén Truc Ninh, tinh Nam Dinh.

7.2. An phi dan su so tham: Vo chong 6ng Mai Van T1 va ba Bui Thi H mdi
ngudi phai ndp ngudi 300.000 ddng (ba trdam nghin dong).

7.3. An phi dan su so tham: Vo chong 6ng Pham Van N, ba Vii Thi T3 mdi nguoi
phai nop 300.000 dong (ba tram nghin dong). Déi trir khoan du thu &n phi vo chong
6ng N, ba T3 da nop tai bién lai thu tién tam ang &n phi s6 0002190 ngay 22/12/2022
cta Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Truc Ninh. Vo chdng 6ng N, ba T3 dugc hoan
tra lai s tién 19.400.000 ddng (mueoi chin triéu, bon tram nghin dong).

7.4. An phi dan su so tham: Vo chong 6ng Pham Xuan N1, ba Bui Thi T5 mdi
ngudi phai ndp 300.000 ddng (ba tram nghin dong). Do trir khoan du thu an phi vo
chdng 6ng N1, ba T5 di nop tai bién lai thu tién tam @ng &n phi s6 0002191 ngay
22/12/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Truc Ninh. Vo chong 6ng N1, ba
T5 duogc hoan tra lai s6 tién 19.400.000 dong (muwoi chin triéu, bon tram nghin dong).

* Ngay 25/10/2023 6ng Mai Van T1 va ba Bui Thi H khang céo toan bd ban an
so tham.

Ly do khang cao: Vi ba Nguyén Thi T chua thanh toan cho 6ng ba motdong nao
theo hop dong chuyén nhuong 02 thira dit s6 127, 128 ngay 4/11/2008nén 6ng da bao
x4 hity hop ddng va chuyén nhuong cho ngudi khac. Vi vay dé nghi Toa an cip phic
tham:

- Béc toan bd yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi T.

- Khong cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 4/11/2018
d6i voi thira dat s6 127, 128 to ban dd s 3, thon N, x4 T gitta vo chong 6ng ba voi
ba Nguyén Thi T.

- Khéng giao cho ba T quyén sir dung dat di véi 2 thira dat sé 127, 128.

- Cong nhan yéu cau doc 1ap va chinh dang ctia vo chong 6ng Pham Van N, ba
Vii Thi T3 va 6ng Pham Xuan N1, ba Bui Thi T5 ddi véi 2 thira dat s6 127, 128.

- Khong yéu cau ong N ba T3, 6ng N1 ba T5 phai giao hai thira dat s6 127, 128
chobaT.

* Ngay 28/9/2023 vo chong ong Pham Vian N va ba Vil Thi T3, vo chong ong
Pham Xuan N1 va ba Bui Thi T5 khang co toan bd ban an so thdm. Ly do khang cao:

- Viéc thu thap chimg ctt ciia Toa an cdp so tham khong dung theo quy dinh cia
phap luat. Cy thé: Khong tién hanh xac minh thu thap ching ctr dbi véi tai san gan
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lién véi thira dat 127 va 128; Vi pham nghiém trong trong vi¢c xac dinh, danh gia
chirng cur trong vu an.

- Toa 4n cép so tham vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung, 1am anh hudng dén
quyén va loi ich hop phéap cua cac 6ng ba. Cu thé: Trinh ty phién toa khong tuan tha
theo quy dinh cta phép luat; khong cho cac ong ba xem bién ban phién toa ngay sau
khi két thac phién toa.

Vi vay dé nghi Toa an cip phiic thim huy toan bo ban 4n so thim
* Tai phién toa cac duong su van giit nguyén noi dung trinh bay nhu da néu trén.

- Bi don va nhitng nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan van giir nguyén yéu
cau khang cdo; nguyén don van giit nguyén yéu cau khéi kién va khong chap nhan
khang céo.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho bi don (Luat su H1) ¢6 quan diém
tranh luan:

+ Toa an cép so thAm vi pham nghiém trong thu tuc tb tung, cu thé: Giai quyét
vuot qua yéu cau khai kién cua nguyén don, nguyén don yéu cau vo chéng ong T1
tra lai dat (Poi dat) nhung Toa an lai giai quyét tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat; xac dinh sai quan hé phap luat tranh chap; Toa 4n khong thong
bao bd sung yéu cau khai kién nhung lai giai quyét 05 yéu cau trong phan quyét dinh
ctia ban 4n; Vo chong 6ng Lé Van D2 di chét nhung Toa an khong dua céc con ong
Lé Van D2 vao tham gia té tung 1 thiéu sot.

+ Ban 4n so thAm nhan dinh viéc tham gia dau gia dét cua ong Lé Van D2 va
6ng Pham Vin D1 1a hop dong gia tao 1a khong dung.

+ Khong c6 Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat ndo gitta vo chong ong
T1 va ba T nhung Toa 4n lai tuyén cong nhan hop dong 1a khong dung. Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 04/11/2008 khong c¢6 gia chuyén nhuong,
khoéng c6 viéc giao nhan tién, giao nhan dat, vi vay hop dong nay khong hop phap.

+ Pé nghi Toa an cap phuc thim huy toan bd ban an so tham.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ong N, ba T3 (Luat su D1) ¢6
quan diém tranh luan: Nhat tri vé6i quan diém cua luat su H1

+ Toa an cép so tham vi pham nghiém trong thu tuc tb tung, cu thé: Toa an khong
dua cac con 6ng Lé Van D2 (vi vo chong 6ng Lé Van D2 da chét) vao tham gia t6
tung; khong dua ba T12 (vo 6ng Pham Van D1) vao tham gia t6 tung 1a thiéu sét.

+ Nguyén don yéu cau vo chong ong T1 tra lai dit nhung Toa an so tham lai
budc hai nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan tra lai dat 1a khong ding.

16



+ Tai thoi diém chuyén nhuong hai thtra dat chua c6 Gidy ching nhan quyén sir
dung dat nén khong duoc phép chuyén nhugng, nhung Toa an cip so tham van cong
nhan hop ddng cho nguyén don 1a trai luat.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho 6ng N1, ba T5 (Luat su P) c6 quan
diém tranh luan: Nhat tri vi quan diém cua luat su H1 va luat su D1.

+ Vin ban tra 10i cua Uy ban nhan dan huyén T xéac dinh: Khong c6 vin ban
chuyén nhuong quyén str dung dét gitta vo chong 6ng T1 va ba T.

+ Tai ban an hinh su so thim sé 23/HS-ST ngay 26-01-2021 ctia Toa an nhan
dan tinh Nam Dinh d4 xac dinh: Y chi ctia vo chong 6ng T1 1a khong ban cho dat cho
ba T ma ban cho vo chéng N - T3 va vo chéng T7 - Thuy, day la tinh tiét su kién
khong phai chimg minh nhung Toa 4n so tham khong trich dan ban 4n nay.

+ P& nghi Toa an cap phuc tham huy toan b ban an so tham

- Bi don va nhiing ngudi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan nhét tri véi quan
diém cua luat su. Ngoai ra vo chong ong N, ba T3 va vo chong ong N1, ba T5 ¢ y
kién: Trong truong hop Toa an Xt giao cho ba Nguyén Thi T duoc quyén st dung
thira dat s6 127 va thira dat s6 128 thi vo chong 6ng N, ba T3 va vo chong ong N1,
ba T5 khong yéu cau ba T phai thanh toan gia tri chi phi vuot lap dat va céc cay cbi,
cong trinh x4y dung trén dat hai thira dat 127 va 128.

-Ong T6 (ngudi dai dién theo Gy quyén cua vo chong 6ng N1, ba T5) ¢6 quan
diém: Nhat tri v6i quan diém cta ludt su. Ngoai ra ong ¥ kién thém: Tai thoi diém vo
chdéng ong N1, ba Thu nhin chuyén nhuong thira dat 128 cua vo chong anh T7 thi
thira dat chua c6 tranh chap nhung Toa an so tham nhan dinh 14 dat dang c6 tranh
chap 1a khong ding; vo chong anh T7 c6 du diéu kién chuyén nhuong dat cho vo
chong 6ng N1, ba T5; 6ng N1, ba T5 1a nguoi thir ba ngay tinh; Két luan cia UBND
huyén T xac dinh ca ba giao dich déu vo hiéu; UBND huyén T ra quyét dinh thu hoi
dat va hudéng dan vo chong éng T7 va vo chong 6ng N1 1am lai hd so chuyén nhuong.

- Nguyén don khong chip nhan quan diém tranh luin cta phia bi don va ngudi
c¢6 quyén loi nghia vu lién quan, dé nghi gitt nguyén ban an so tham.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Nam Dinh phat biéu quan diém:

- Vé t6 tung: Nhiing nguoi tién hanh to tung va tham gia t6 tung di chap hanh
dung quy dinh cta B luat to tung dan sy nam 2015.

- Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cao ctia bi don
va nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, giir nguyén ban an so tham sb
47/2023/DS-ST ngay 25 thang 9 nam 2023 ctia Toa an nhan dan huyén Truc Ninh

- V& an phi: Dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh cta phap luat.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu an da dugc tham tra tai phién
toa, Ho1 dong xét xtir nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Pon khang céo cta bi don va nhitng ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan 1a hop 1€ va lam trong thoi han luat dinh nén dugc xem xét theo trinh tu
phuc tham.

[2] Xét yéu cau khang c4o cua cac duong su:

[2.1] V& ngudn gdc hai thira dat 127 va 128, to ban d6 s 3, thén N (thén B cii),
x4 T hién dang c6 tranh chap:

Niam 2006 gia dinh ong Pham Van D1 va gia dinh 6ng Lé Van D2 1a ddi tugng
duoc wu tién dau dat gidn cu, mdi ho dugc mot suat. Do khdng cd nhu cau sir dung
va ciing khong c6 tién dau gia nén hai 6ng Pham Van D1 va 6ng Lé Van D2 di thoa
thuan véi 6ng Mai Van T1 chuyén nhuong lai quyén dau gia hai thira cho 6ng Mai
Vin T1 voi gia 95 triéu dong (do gia dinh 6ng T1 khdng thudc dién tham gia dau gia
dat). Hai ong Lé Van D2 va 6ng Pham Vian D1 van ding tén tham gia dau gia dat
nhung 6ng T1 c6 trach nhiém nop toan bo cac khoan 18 phi dau gi4, tién dat coc, tién
thué trudc ba, tién sir dung dat cho UBND xa T. Ong Lé Van D2 dung tén di tring
dau gia thoa 127, 6ng Pham Van D1 dung tén da trang dau gia thuoa 128. Ngay
18/8/2008 UBND huyén T di c6 quyét dinh giao dat cho gia dinh 6ng Lé Van D2 va
6ng Pham Van D1. Ngay 25/8/2008 UBND xa T da tién hanh giao hai thira dat cho
ong Lé Van D2 va 6ng Pham Van D1 nhung 6ng T1 1a nguoi Ky céc thu tuc va nhan
dat. Ong Lé Van D2 va Pham Van D1 da viét gidy chuyén nhuong thira dét lai cho
6ng Mai Van T1. Ong T1 da thanh toan du tién theo thoa thuan cho 6ng Lé Vian D2
va 6ng Pham Vian D1. Do ho so ddu gia dat van mang tén hai 6ng D1 nén Uy ban
nhan dan huyén T van cp Gidy ching nhan QSD dat hai thira dat ding tén hai ng
Lé Van D2 va 6ng Pham Vin D1 nhung 6ng T1 14 nguoi nhan Giay chang nhan QSD
dat.

Nhu vay viéc tham gia dau gia dat cia 6ng Lé Van D2 va 6ng Pham Van D1
thuc chat 1a dung tén dau gia ho cho 6ng Mai Vian T1, vi 6ng T1 1 nguoi nop toan bo
tién ddu gia dat; 6ng Lé Van D2 va 6ng Pham Vin D1 xé4c nhan da chuyén nhuong
cho 6ng T1, d3 nhan du tién chuyén nhuong va khéng con quyén loi gi déi véi hai
manh dat nay, vi vay quyén st dung thuc té d6i voi hai thira dat 127 va 128 da thudc
vé vo chong 6ng Mai Van T1. Su viéc 6ng Lé Vian D2 va 6ng Pham Van D1 chuyén
nhuong hai thira dat cho dng Mai Van T1 chinh quyén xa déu biét rd va khong co
tranh chap nén da ddng y 1am thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng T1
vabaT
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[2.2] Xét hop dong chuyén nhwong quyén st dung hai thira dat 127, 128 gitra
vo chong dng Mai Vian T1 véi ba Nguyén Thi T:

Nhu d3 nhéan dinh & muc 2.1, Gidy chiing nhan QSD hai thtra dat diing tén hai
6ng Lé Van D2 va 6ng Pham Van D1 nhung thuc té quyén sir dung d6i véi hai thira
dat 127 va 128 da thudc vé vo chong 6ng Mai Van T1, vi vay vo chong 6ng Mai Van
T1 c6 quyén dinh doat hai thira dat nay.

Ngay 14/10/2008 vo chong 6ng Mai Van T1 c6 don dé nghi UBND x& T chang
thuc viéc v chong 6ng chuyén nhuong hai thira dat 127, 128 cho ba Nguyén Thi T.
Ngay 04/11/2008 vo chong dng T1, ba H cuing ba T da dén UBND xa T dé nghi dng
Vil Vin T9 (cong chirc dia chinh x&) 6ng Nguyén Xuan K3 (phé chu tich UBND x4)
lap, ky xac nhan hai hop dong chuyén nhuong quyén sir dung thira dat 127 (mang tén
6ng Lé Van D2) va thira 128 (mang tén 6ng Pham Vin D1) cho ba Nguyén Thi T.
Ong T9 va 6ng K3 1a ngudi huéng dan lap va ky xac nhan hai hop dong chuyén
nhuong. Do 2 thira dit vAn mang tén 2 dng D1 nén trong hop dong chuyén nhuong
muc "Bén chuyén nhuong" van ghi tén hai 6ng Lé Van D2 va 6ng Pham Vin D1
nhung phan ky tén thi 6ng T1 ky (ky thay hai 6ng D1 — vi 6ng T1 1a nguoi chuyén
nhuong); muc "Bén nhan chuyén nhuong™ ghi tén ba Nguyén Thi T va ba T ky. Kém
theo hop ddng 1a cac tha tuc van ban, nhu ““trich luc thira dat, Bién ban kiém tra tinh
hinh sir dung, xac nhan ranh gii, mdc gigi thira dat chuyén nhuong...””. Vi biét rd
ngudn gbc 2 thira dat chuyén nhwong nén khi lap va ky két hop dong chuyén nhuong
gitra 6ng T1 va ba T, dng K3 va dng T9 c6 ndi vai cac bén 1a: Khi ndo cé gidy chang
nhan QSD dat cip cho ho 6ng Lé Vian D2 va 6ng Pham Van D1 thi x4 s& 1am thu tuc
sang tén va cap giay chirng nhan QSD dat cho ba T. Sau khi nghe can bo x4 giai thich
thi hai bén nhat tri ky hop dong va khong co v kién gi. Ngay sau khi ky hop dong
chuyén nhuong hai thira dat cho ba T, 6ng T1 da ban giao toan bo gidy to goc cua hai
thira dat cho ba T, gdm: Gidy bién nhan thu tién dit coc, & phi dau dat 1am nha & nim
2007; gidy bién nhan thu tién thang gia, 18 phi truéc ba, 18 phi do giao xay muong dat
lam nha ¢ nam 2007; gidy bién nhan ngay 23/12/2007 cua hai 6ng Lé Vin D2 va
Pham Van D1 chuyén nhuong hai thira dat cho éng T1 dé chiang minh nguén goc,
quyén st dung hop phap cua 6ng T1 ddi véi hai thira dat trude khi chuyén nhuong
cho ba T. Ong T1 da chi vi tri hai thira dat cho ba T nhan. Ba T da thanh toan gia tri
tién chuyén nhuong hai thira dat cho éng T1 bang hinh thirc trir no vao sé tién vo
chdng 6ng T1, ba H con no ba T 14 340 triéu dong.

Tai ban tu khai va don dé& nghi ngay 17/7/2002, 6ng T1 thtra nhan do lam in
kho khan nén ngay 04/11/2008 da thoa thuan ban cho ba T hai 16 d4t 127 va 128 véi
gia 240 triéu ddng, sau d6 do ba T khong ¢ tién tra nén ong da ra xa bao viéc chuyén
nhuong khong thanh, xin huy hop dong chuyén nhugng hai thira dat véi ba T dé ong
chuyén nhuong cho ngudi khac. Nhung tai “Gidy cam két” ngay 21/02/2009, vo
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chdng 6ng T1 lai x4c nhan: “Ngay 04/11/2008 vo chdng tdi chuyén nhwong cho ba T
hai thira d4t (Ly do tdi no tién ba T), dén nay hai gia dinh dé thanh toan xong s tién
no voi ba T va hai gia dinh chung t6i théng nhat hay boé hgp dong chuyén nhuong
ngay 04/11/2008”. Tuy nhién vo chong 6ng T1 khong c6 tai liéu ching ca gi chang
minh d4 thanh todn xong sb tién no voi ba T va thuc té gitra vo chong dng T1 véi ba
T ciing khong c6 sy thdng nhat haty bé hop dong.

- Hop ddng chuyén nhugng QSD dat giita vo chong ong T1 véi ba T, hop dong
da duoc ky két trén cd so tu nguyén, da lap thanh van ban, ¢ chiing thuc caa UBND
x4 T. Ong T1 di ban giao toan bd gidy td hop phap cua hai thira dat cho ba T; ba T
da thuc hién nghia vu thanh toéan tién nhan chuyén nhwong hai thira dat cho ng T1
bang viéc dbi trir sé tién v chong 6ng T1 con no ba T 1 340 triéu ddng. Mic du trong
hop ddng khéng ghi cu thé gia ca viéc chuyén nhuong hai thira dat nhung thyc té hai
bén di thyc hién xong nghia vu vé viéc chuyén nhuong hai thira dat cho nhau (trir no
cho nhau).

Trong hop dong chuyén nhuong muc «Bén ngudi chuyén nhuong » ghi tén hai
6ng D1 nhung phan ky tén nguoi chuyén nhuong trong hai hop dong déu do dng T1
ky thay hai 6ng D1. Vi: Tai thoi diém ky két hop dong chuyén nhuong, hai thia dat
van ding tén 6ng Lé Van D2 va 6ng Pham Van D1 13 nguoi ding tén trang dau gia,
nhung hai ong D1 da chuyén nhwong cho 6ng T1, 6ng T1 13 ngudi duoc quyén sir
dung hai thira dat nén 6ng T1 c6 quyén dinh doat va ky thay hai 6ng D1 1a phu hop
véi ban chat caa hop dong 1a 6ng T1 chuyén nhuong QSD dét cho ba T chir khong
phai hai 6ng D1.

Mic du tai thoi diém ky hop dong chuyén nhugng (04/11/2008) hai thira dat
chua c6 Gidy chung nhan QSD dat nhung nhung 6ng T1 c6 day du gidy to ching
minh 6ng T1 1a ngudi ¢6 quyén st dung hop phap doi véi hai thira dat nay; moi thu
tuc cap gidy chung nhan QSD dit dd xong, dang chd co quan nha nudc ¢ tham quyén
cap va thuc té dén thang 2 nam 2009 6ng T1 d3 iy duoc Gidy ching nhan QSD dét
cua hai thira dat. Mat khéc tai thoi diém ky két hop dong, 6ng T9 va dng K3 1a can bo
xa cling da biét rd ngudn goc hai thira dat va xac dinh hai thira dat 127, 128 thudc
quyén sir dung ciia 6ng Mai Van T1 nén di chiing thuc hop dong va hudéng dan giai
thich cho céac bén 1a: Khi ndo c6 gidy ching nhan QSD dét cap cho ho 6ng Lé Vin
D2 va 6ng Pham Vin D1 thi x& s& 1am tha tuc sang tén va cap gidy chiing nhan QSD
datcho ba T.

Tur nhitng phan tich nhan dinh trén, xét thay mac du Hop dong chuyén nhuong
QSD hai thira dat 127, 128 duoc ky két gitra 6ng Mai Van T1 va ba Nguyén Thi T
chua dung vé hinh thitc nhung thuc té cac bén di giao cho nhau toan b gidy to lién
quan dén hai thira dat, di giao nhan dat va thanh toan du tién cho nhau (d6i trir no),
chi cho khi ¢6 gidy ching nhan QSD dat thi s& 1am thi tuc sang tén cho ba T. Viéc ba
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T chua hoan thién duogc thu tuc sang tén chinh chu l1a do 6ng T1 lira ddi can bo xa dé
chuyén nhuong cho ngudi khac va ciing do can bo x4 tin 16i 6ng T1 khong kiém tra
x4c minh thdng tin hai thira dat nén da chung thuc hop ddng cho vg chdng dng T1
chuyén nhuong cho ngudi khac. Vi vay Toa an cap so tham xir cdng nhan hop déng
chuyén nhuong QSD hai thtra dat 127, 128 giira ng Mai Van T1 va ba Nguyén Thi
T 13 ¢6 can ctr, dung voi ban chat caa sy viée, dam bao quyén va loi ich hop phap cua
duong su.

[2.3] Xét hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira vo chong 6ng Mai
Vin T1 véi vo chong dng Pham Vian N va yéu cau doc lap caa vo chong dng Pham
Van N, ba Vi Thi T3:

Ngay 20/02/2009 6ng T1 viét gidy bién nhan tién chuyén nhuong thia dat s6
127 cho vo chdng 6ng N véi gia 1a 85 triéu dong; muc ngudi giao tién ghi tén dng
(N), ngudi nhan tién ghi 6ng T1. Ngay 22/02/2009 6ng T1 1ap gidy bién nhan vai noi
dung: Vo chong 6ng T1 chuyén nhuong thira dat 127 cho vo chong dng N ba T3 véi
sb tien 120 triéu dong, da dat coc 110 triéu dong, con 10 triéu dong sau khi sang tén
thira dat cho vo chong dng thi vo chong 6ng sé tra hét tién. Tai muc ky tén bén dat
coc tién do dng N ky, con ngudi lam don 6ng T1 ky tén. Nhu vay 6ng N da thoa thuan
nhan chuyén nhuong thira dat 127 véi dng T1 vai gia 120 triéu dong, 6ng N dit coc
110 triéu dong. Do d6 viéc 1ap hop déng chuyén nhugng QSD dat, 1am thi tuc sang
tén QSD thura dat 127 tir 6ng Lé Vian D2 sang cho 6ng Pham Van N do Mai Van T1
thuc hién. Can ctr két luan cia CQDT Cong an tinh N va két luan giai quyét khiéu nai
cia UBND huyén T vé viéc chuyén nhugng QSD dat giita 6ng Lé Van D2 va vo
chéng 6ng Pham Vian N, thi ho so chuyén nhugng QSD dat, thu tuc Xin cap giay
chung nhan QSD dat déu do Mai Van T1 lap khong dung quy dinh caa phép luat. Vo
chong éng Lé Van D2 khong ky tén trong hop dong chuyén nhuong QSD thira dét
127 cho 6ng Pham Vin N, chit ky cua vo chong 6ng Lé Van D2 trong hop dong
chuyén nhuong 12 gia. Mat khac tai thoi diém Mai Van T1 théa thuan chuyén nhuong
thira dat 127 cho vo chong 6ng N, vo chong T1 da 1ap hop dong chuyén nhuong thia
dat cho ba Nguyén Thi T, hop dong da duoc UBND x& T ching thuc. Sau khi lay
duogc gidy chung nhan QSD thira dat 127 mang tén éng Lé Van D2, T1 khong giao
cho ba T ma lai 1am don dé nghi UBND x4 chtng thuc cho Thuan duoc chuyén
nhuong thira dat cho dng N véi ly do T1 da thanh toan no cho ba T xong nén xin huy
hop dong chuyén nhuwong véi ba T nhung trén thuc té T1 chwa thanh toan voi ba T
xong va chua huy hop dong chuyén nhuong dat voi ba T. Vi tin vao loi cam két cua
6ng T1 nén dng Vi Van T9 (can bo dia chinh x&), 6ng Nguyén Xuan K3 (phé cha
tich xa) da 1ap va ky xac nhan vao hd so chuyén nhuong dat do Mai Van T1 lap.
UBND huyén T di cin ctr hd so do U nén da 1am thu tuc sang tén va cap gidy ching
nhan QSDP cho vo chéng 6ng Pham Vin N.
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Sau d6 trong qua trinh thanh tra giai quyét khiéu nai don caa ba Nguyén Thi T,
UBND huyén di c6 quyét dinh thu hdi gidy ching nhan da cip cho vo chdng 6ng
Pham Vin N. Nhu vay trong qué trinh thoa thuan, 1ap hop dong chuyén nhuong thira
dat 127 cho vo chong 6ng N, Mai Van T1 da c6 hanh vi gian ddi véi vo chong 6ng N
va 6ng T9, 6ng K.

Vi vay Toa an cap so tham da xac dinh hop déng chuyén nhuong QSD dét gitra
vo chong 6ng Mai Van T1 véi vo chong 6ng Pham Van N bi v hiéu va khdng chap
nhan yéu cau doc 1ap cua vo chdng dng Pham Van N, ba Vi Thi T3 14 ¢ cin cir phap
luat.

[2.4] Xét hop ddng ting cho quyén sir dat gitta vo chong 6ng Pham Vin D1 V6i
vo chong anh Pham Quéc T7, chi Ngé Thi T8 va yéu cau doc 1ap v chong ng Pham
Xuan N1 vabaBui Thi T5.

Viéc l1ap hop ddng tang cho quyén st dung thira dat s6 128 giira vo chong 6ng
Pham Van D1 véi vo chdng anh Pham Quéc T7, chi Ngd Thi T8 ngay 23/9/2009 déu
do 6ng Ngb Van H2 (b6 vo anh T7) thuc hién. Ong H2 nhan chuyén nhuong thira dét
128 véi Mai Van T1 véi gia 78.000.000d (bay muoi tam triéu dong). Sau d6 ong H2
da nho Vil Van T9 (can bo dia chinh x4), Pham Dang B1 1ap hop dong tang cho quyén
st dung dat, h6 so xin cip gidy chiing nhan QSD dit. Sau d6 dua cho ong Nguyén
Xuén K3 ky xac nhan. Chit ky cua anh T7, chi T8 trong hop dong do 6ng H2 va ba
H6 (vo dng H2) ky; anh T7 khong phai con 6ng Pham Vian D1 nhung gidy khai sinh
trong hd so tang cho quyén si dung dat lai xac nhan anh T7 1a con 6ng Pham Van D1
va ba Vii Thi Tuyét . Vu viéc di bi CQPT, xac minh lam rd, Vi Van T9 va Nguyén
Xuén K3 bi khai t4, truy to, xét xir vé toi “Gia mao trong cong tac”. UBND huyén T
da thu hoi gidy chiing nhan da cip cho vo chong anh T7 chi T8. Vi vay Toa an so
tham xac dinh hop dong ting cho quyén sir dung thira dat s6 128 giira vo chong 6ng
Pham Vin D1 véi v chong anh Pham Quéc T7 v6 hiéu 1a dung phap luat.

- Xét vé hop ddng chuyén nhuong QSD thira dat sé 128 giita vo chong anh
Pham Quéc T7 va chi Ngoé Thi T8 véi vo chong 6ng Pham Xuén N1, ba Bui Thi T5.
Hop dong duogc 1ap ngay 22/2/2011, c6 chir ky cta bén chuyén nhuong va bén nhan
chuyén nhuong nhung khong cé chiing thuc cia co quan c6 tham quyén, chua lam
tha tuc sang tén. Mit khac vo chong anh T7 ¢6 1i khai x&c nhan: Viéc chuyén nhuong
thira dat 128 do 6ng Ngé Vian H2 (b6 vo anh T7) thuc hién, vo chong anh khong biét
gi. Hop dong duogc ky két khi thira dat 128 dang c6 tranh chép, co quan phép lut dang
giai quyét (Tranh chap tir ndim 2009 di dugc U1). Sau khi ky két hop dong chuyén
nhuong, gidy ching nhan QSD thira dat da bi UBND huyén thu hdi. Mat khac hop
dong tang cho QSDP giita vo chong dng Pham Vin D1 vai v chong anh Pham Quéc
T7, chi Ngo Thi T8 da bi vo hiéu, anh T7 va chi T8 khong c6 quyén chuyén nhuong
thira dat 128. Vi vay Toa an cép so tham d3 xac dinh hop dong chuyén nhuong QSD
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dat gitra vo chong anh Pham Quéc T7 va chi Ngé Thi T8 véi vo chong 6ng Pham
Xuan N1, ba Bui Thi T5 bi v6 hiéu va khdng chap nhan yéu cau doc lap cua vo chdng
6ng Pham Xuan N1, ba Bui Thi T5 Ia c6 can ctr phap luat.

[2.5] B6i vai nhitng tai san trén thira dat s6 127, thira dat sé 128 cua vo chdng
6ng N1, ba T5 va vo chong 6ng N, ba T3: Do cac duong su khong yéu cau ba T thanh
toan gia tri tai san nén Hoi dong xét xar khéng xem xét giai quyét.

[2.6] Tai phién toa lut su ctia phia bi don va nhimg ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan néu ra mot s6 vi pham thu tuc td tung cua Toa an cép so thAm nhu bo sot
ngudi tham gia td tung, giai quyét vuot qua yéu cau cua nguyén don... Mic du nhiing
van dé nay khong dugc néu trong ndi dung khang céo cua bi don va nhimg ngudi 6
quyén loi, nghia vu lién quan nhung Hoi dong xét xir xét thay:

- Tai don khang cdo ngay 25/10/2023 bi don (6ng T1 va ba H) dé nghi Toa an
cap phuc tham bac toan bd yéu cau khai kién ctua ba Nguyén Thi T; chap nhan yéu
cau doc 1ap cua vo chong ong N, ba T3 va 6ng N1, ba T5 d6i voi 2 thira dat sb 127,
128 (Tt 1a sira 4n so tham). Nhung tai phién toa bi don lai dé nghi hity an so tham
1a vuot qua pham vi khéang cdo ban dau (Khoan 2 Diéu 284 BLTTDS) nén khong
dugc chap nhan.

- Tai gidy cam két ngy 29/6/2010 (BL109) 6ng Lé Vin M la anh trai ctia ong
Lé Van D2 xac nhan: “....TOi la Lé Van M la anh trai 6ng Lé Van D2, dwoc su iy
quyén t6i dimg lén chuyén nhirong 01 16 ddt canh dwong E, to bdan do sé 3, 16 127 cho
anh Mai Van TI ngay 23/12/2007, s6 tién téi da nhdn dii tién va giao cho em t6i ddy
dil, t6i cam két t6i va em téi khong ky chuyén nhwong cho ai khdc”; Tai gidy bién nhan
ngay 23/12/2007 (BL107) giita 6ng M, T14, T1 thong nhat: “Nhwong lai 02 16 dat
mdt dwong 55 theo quyét dinh cdp dat gian dan cia X& T 2007, gid méi 16 la 95 triéu
déng, moi thu tuc sang tén ong T1 chiu trdach nhiém, nay dat coc 05 triéu hai xudt,
con lai sé tién khi xd yéu cau ndp sé giao ddy dii...”; Tai Bién ban lay 10i khai ngay
21/7/2022 dng Pham Van D1 xac dinh vo chong ong di ky chuyén nhuong thira dat
128 cho 6ng T1, nay khong con lién quan dén thira dét, v kién cia ong ciing 14 y kién
ctia vo 6ng (ba T12), dé nghi Toa an khong dua vo chong ong vao tham gia t6 tung.

Nhu vay gia dinh 6ng Lé Van D2 va Pham Van D1 déu xac dinh di chuyén
nhuong thira dat 127, 128 cho 6ng T1, da nhan du tién va khong con lién quan dén
hai thira dat. Tir nam 2009 dén 2021 ba T té cdo, khiéu kién vo chong 6ng T1 lién
quan dén 02 thira dat; cac co quan nha nudc ¢ thim quyén di diéu tra xac minh va
két luan su viéc 6ng Lé Van D2 va Pham Vian D1 di chuyén nhuong thia dat 127,
128 cho 6ng T1 1a dang. Trong sudt qué trinh giai quyét t6 cao, khiéu kién tir nim
2009 dén nay phia gia dinh 6ng Lé Van D2 va Pham Van D1 déu biét nhung khong
c6 ai doi hoi quyén loi hodc tranh chap gi. Vi vay viéc Toa an cap so tham khong dua
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cac con 6ng Lé Van D2 va vo 6ng Pham Van D1 vao tham gia t6 tung ciing khong
anh huong dén ban chit ciia vu 4n va quyén loi hop phap cia cac duong su.

- Trong vu &n, ngoai y€u cau khéi kién ctia nguyén don thi con yéu cau doc 1ap
cua nhitng nguoi ¢6 quyén 191 va nghia vu lién quan, bao gdm cac yéu cau sau:

+ Yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay
14/10/2008 gitra vo chong 6ng Mai Van T1 véi ba Nguyén Thi T d6i véi thira dat
127, 128.

+ Cong nhan giao dich chuyén quyén sir dung dat ddi vai thira dat 127, 128 giira
6ng Lé Van D2, 6ng Pham Van D1 vai vo chong 6ng Mai Vian T1 va ba Bui Thi H.

+ Cong nhan giao dich chuyén quyén sir dung dat gitra vo chdng 6ng Mai Vin
T1, ba Bui Thi H véi vo chong 6ng Pham Vian N va ba Vi Thi T3 d6i véi thira sé
127; giira vo chong dng Mai Van T1, ba Bui Thi H véi vo chong anh Pham Quéc T7
va chi Ngb Thi T8 ddi vaéi thtra s6 128 .

Cong nhan giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi vai thua sé 128
giita v chong 6ng Pham Quéc T7, ba Ngd Thi T8 véi vo chong ng Pham Xuén N1
va BUi Thj T5.

Vi vay Toa an cip so tham da xem xét giai quyét toan bo cac yéu cau nay va
quyét dinh trong ban an 1a c6 can ctr phap luat. Luat su cho rang Toa an cap so

tham giai quyét vuot qua yéu cau khoi kién 1a khong dung.

[3] Ttr nhitng phan tich nhan dinh néu trén, xét thr?iy Toa an cép so tham di xem
x¢€t, danh gia toan dién cac tai li¢u chig cir c6 trong ho so vu 4n va quyét dinh chép
nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, khong chap nhan yéu cau doc 1ap ctia nhiing
nguoi cd quyén loi va nghia vu lién quan 14 ¢6 can cr. Tai phién toa phic thim nhiing
nguoi khang cao khong cung cap thém tai liéu ching ctr gi méi va khong dua ra duge
can ctr, 1y 1& thuyét phuc dé chimg minh cho yéu cau khang cdo cua minh. Céc quan
diém cua luat su néu ra khong c6 cin ctr. Vi vay khong chap nhan toan bd khang cao
ctia bi don va nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, gitr nguyén ban an so
tham.

[4] Vé an phi:

Khang co ciia cac duong su khong duoc chap nhan nén phai chiu 4n phi dan su
phuc tham, duoc d6i trir s6 tién tam tng an phi phiic thim da nop .

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
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Can ¢t vao Khoan 1 Diéu 308 B luat td tung dan su 2015. Nghi quyét )
326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hdi quy
dinh vé& muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi, 1¢ phi Toa an.

1. Khong chap nhan khang cdo cua vo chong 6ng Mai Van T1 va ba Bui Thi
H, vo chong dng Pham Van N va ba Vit Thi T3, vo chéng 6ng Pham Xuan N1 va ba
BUi Thi T5. Giir nguyén ban an déan sy so tham s6 47/2023/DS - ST ngay 25 thang 9
nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén Tryc Ninh.

2. V& an phi:

Budc 6ng Mai Van T1, ba Bui Thi H, 6ng Pham Van N, ba Vi Thi T3, 6ng
Pham Xuan N1, ba Bui Thi T5 mdi nguoi phai ndp 300.000d (ba trim nghin dong)
an phi dan su phuc tham. Puoc dbi trir s6 tién tam tmg an phi phiic thim da ndp theo
Bién lai thu tién tam tmg an phi s6 0002345 ngay 29/9/2023 (6ng N); s6 0002347
ngay 29/9/2023 (ba T3); s6 0002344 ngay 29/9/2023 (6ng N1); s6 0002346 ngay
29/9/2023 (ba T5); s6 0003951 ngay 08/11/2023 (ba H); s6 0003904 ngay 10/11/2023
(6ng T1) cta Chi cuc Thi hanh an huyén Truc Ninh, tinh Nam DPinh. Cac duong su
d3 nop dt an phi dan su phac tham.

Trong truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi duoc thi hanh an va ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuan
thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hoic bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an déan su; thoi hiéu
thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban 4n phtic thAm c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an.

CAC THAM PHAN THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

Bui Vin Bién Nguyén Thanh Céng Nguyén Tién Diing
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Noi whi TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
ol nhan: = (N > A \
CVKSKD 1k Nam Binh: THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

- TAND huyén Tryc Ninh;

- Chi cuc THADS huyén Truc Ninh;
- Cac duong sy;

- Luu HS, VP.

Nguyén Tién Diing
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