TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BA VI - TP. HA NOI DPoc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 5872025 DS-ST
Ngay 16/5/2025

VIV: “Tranh chdp quyén

st dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BA Vi - TP. HA NOI
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Ngd Thi Thu Huong
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Xuan Thuit

2. Ong Lé Vin Hoan

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hai Phuwong - Thu ky Toa an nhan huyén
Ba Vi

Pai dién Vién kiém sat nhan ddan huyén Ba Vi tham gia phién toa: Ong D
Xuan Hung - Kiém sat vién

Trong ngay 16 thang 5 nam 2025 tai Phong xét xtr Toa 4n nhan dan huyén Ba
Vi xét xir so tham cong khai vu 4n thu 1y s6: 31/2025/TLST- DS ngay 25 thang 02
nam 2025 vé& viéc “tranh chip quyén st dung dat” theo Quyét dinh dwa vu an ra
xét xtr s0: 12 /2025/QDXX-ST ngay 10 thang 4 nim 2025 giita cac duong sy:

- Nguyén don: Ong Nguyén Hiru D, sinh nim 1979
Dja chi: Thén C, thi trdn T, huyén B, thanh phé Ha Noi
Bi don: Ba Tran Thi P, sinh nim 1960
Dia chi: Thon C, thj tran T, huyén B, thanh phé Ha No1
Nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

- Chi Nguyén Thi H, sinh nam 1984
1



Dia chi: Thon C, thj tran T, huyén B, thanh phé Ha No1
Ngwoi lam chirng: Chi Nguyén Thi T, sinh 1985
TQ: Khu phé F, phuong T, thixa S, TP ..
( anh D, ba b, chi H, chi T c6 mat tai phién toa )
NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién, bdan tw khai va bién ban hoa gidi ciia anh Nguyén Hitu D
trinh bay: Anh va ba Tran Thi P 13 nguoi cuing thon, ngay 20 thang 6 nim 2024 ba
Tran Thi D ¢6 chuyén nhuong thira dat 105, to ban do s6 37, dién tich 112,5m? ( mat
duong 4,5m, chiéu dai 25m )thia dat tai thon C, thi tran T, huyén B, thanh phd Ha
Noi voi gia 1.867.000.000d ( Mot ty tam tram sau muwoi bay triéu dong chan ), va
1am hop ddng dit coc ¢o em gai toi 1a Nguyén Thi T dung ra 1am hop dong voi ba
P va c6 thanh toan trudce sb tién 1.200.000.000d (Mot ty, hai tram triéu dong chan
) cho ba B. Pén ngay 30 thang 7 ndm 2024 ba Tran Thi B ¢6 ¢6 cong ching chuyen
nhuong cho vo chéng t6i thira dat sb 105, to ban do s6 37, dién tich 112,5m? thira
dat tai thon C, thi trin T, huyén B, thanh phd Ha Noi. Ngay 19/8/2024 em gai toi la
Nguyén Thi T va vo t6i 1a Nguyén Thi H thanh toan sb tién con lai cho ba P 1a
667.000.0004 ( Sau tram sau mwoi bay triéu dong ). Pén ngay 19 thang 8 nam 2024
Vian phong dang ky dat dai Ha Noi huyén B cap Gidy chimg nhan quyén st dung
thira dat trén dung tén vo chong toi 1a Nguyén Hitu D va Nguyén Thi H. Sau khi
mua thira dat xong ba Nguyén Thi D1 ¢6 di nho trén thira dat dé chd nguyén vat liéu
xdy nha, trong qua trinh di nhd ba B1 nhac méc gidi, 14n sang dat nha toi dé xay cay
huong va tuong bao theo do dac c6 dién tich 20m? . Nay t61 yeu cau ba Trén Thi b
phai tra cho vo chong toi dién tich 20m? nam trong Gidy chimg nhan quyen su dung
dat ciia vo chong toi va ba P phai di roi cdy H1 va pha rd tuong bao trén dat.

Tai ban ty khai va bién ban hoa giai cua ba Tran Thi P trinh bay: T6i khéng
c6 chong va co 2 dira con hién nay & riéng khong lién quan gi, dat 1a tai san riéng
clia t6i. Nguon gbc dat t6i ban cho anh Nguyén Hitu D 1a dat cia me dé t6i 1a ba
Phung Thi K ( mét nam 2024 ) tang cho riéng t61. Ngay 01/7/2022 t61 dugc UBND
huyén B cap glay chtg nhan quyén str dung dat ding tén 61 la Tran Thi P thira dat
80 56, tO ban d6 37, dién tich 629,2m? tai thon C, thi tran T, B, thanh ph Ha Nai.
Do t6i can tién 1am nha 1én nadm 2024 tdi ¢ chuyen nhuong 01 phan dién tich dat
cho anh Nguyén Hiru D va chi Nguyén Thi H dién tich 1a 112,5m? , dat rong 4,5m,
sdu 25m, manh dat tri gia 1.867.000.000d ( M4t ty tam tram sdu muoi bdy triéu dong
chan ) sb tién trén t6i dd nhan du cua chi H va t6i da 14y tién lam nha. Khi t6i ban
dat toi co 1ay day do tir ngoai duong cai vao 25m ( toi tinh tir dat hanh lang giao
thong do vao 13 25m). Nay anh D yéu cdu t6i tra dién tich 20m? t6i khong dong ¥
tra.



Tai ban tir khai va bién ban hoa gidi ciia chi Nguyén Thi H trinh bay: Vo chong
t6i ¢c6 mua manh dat ctia ba Tran Thi D 1a nguoi cung thon dién tich 112,5m? , dat
rong 4,5m, sdu 25m, manh dat tri gia 1.867.000.0008 ( Mét ty tam tram sdu miroi
bay triéu dong chan ) & thon C, thi tran T, huyén B, thanh phd Ha Nbi, vo chong toi
d3 thanh toan du sb tién trén cho ba D, hai bén da lam thu tuc sang tén duoc Vin
phong B2 huyén B di cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat mang tén vo chong
t6i 12 Nguyén Hitu D vd Nguyén Thi H thtra dat s6 105, t& ban d6 sb 37, dién tich
112,5m? . Sau khi vo chdng t6i mua dat xong c6 cho ba D di nhd dé cho vt lidu xay
dung nha, trong qué trinh di nho ba D nhic mde gidi 1an sang dat nha téng dién tich
khoang 20m? . Nay chong t6i c6 lam don khoi kién ba P t6i dong ¥ quan diém cia
anh Nguyén Hiru D chong t6i.

Tai ban ty khai ciia chi Nguyén Thi T trinh bay: Toi 12 em gai anh Nguyén Hiru
D, ngay 18/9/2024 toi va chi Nguyén Thi H 1a chi dau c6 dén nha ba Tran Thi D dé
théa thuan mua dat cho anh trai va chi dau, thira dat cua ba D ¢6 chiéu dai 25m, rong
4,5m dién tich 112,5m?, tai thira s6 103, t& ban d6 s6 37 ¢6 tri gia 1.867.000.000d (
MGt 1y tam tram sdu muwoi bay triéu dong chan ), ngay 20/6/2024 ti dit coc cho anh
D sb tién 1.200.000.000d, ngay 18/9/2024 giao du sb tién con lai 1a 667.000.000d,
thuc chét t6i chi 1a nguoi 1am ching, anh trai toi 13 Nguyén Htru D va chi dau la
Nguyén Thi H 1a ngudi mua va ding Gidy ching nhén quyén sir dung dat, t6i khong
c6 lién quan gi dén va xin duoc vang mat cac budi lam viéc cua Toa.

Tai bién ban xdc minh tai chinh quyén dia phirong cung cdp: Nam 2024 ba Tran
Thi P ¢6 chuyén nhugng cho anh Nguyén Hitu D va chi Nguyén Thi H thia dat s6
105, to ban do sb 37, dién tich 112,5m? ( trong d6 c6 50,5m? thudc dat hanh lang
giao thong duong tinh 16 412, khong duge xay dung cong trinh trén dat ). Muc dich
str dung dat o tai d6 thi 50,0m? , dat trong cay lau ndm 62,5m? , ngudn goc st dung:
Nhén chuyén nhuong dat dugc cong nhan quyén sir dung dat nhu giao dat thu tién
sir dung dat 50,0m? , khong thu tién sir dung dat 62, 5m? . Buong tinh 16 412 hanh
lang giao thong l1a 25m theo Gidy ching nhan quyén st dung dét va do v& thuc trang
tinh tur tim duong keo vao theo Gidy ching nhén va hién trang thira dat thi thiéu
20m? . Ngudn gbc thira dit cia me ba Tran Thi B 1a ba Phung Thi Khan T1 cho ba
b ngay 01/7/2022 Sé tai nguyén va mdi trudng thanh phd H cip Gidy chimg nhan
quyén str dung dat ding tén ba Tran Thi D thua dét s6 56, to ban d6 37 dién tich
629,2m? ( trong d6 dat & 100m? , dat trong cay lau ndm 529,2m? ) tai thon C, thi trin
T, huyén B, thanh phé Ha No6i. Nam 2024 ba Tran Thi D ¢6 chuyén nhuong 01 phﬁn
dién tich thira dat trén cho anh Nguyén Hitu D va chi Nguyén Thi H. Nay anh D khoi
kién ba P d4 1an chiém dién tich 20m? theo Gidy ching nhan quyén st dung dat dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.



Tai bién ban xem xét, tham dinh tai ché tai san tranh chdp va bién ban thoa
thudn gid tai san trén dat trong vu an ngay 14/3/2025 nhu sau:

-Di¢n tich dat tranh chap 12 20m? thiéu so v6i Gidy chung nhén quyén st dung
thira dat s6 105, to ban dd 37, dién tich 112,5m? tai thon C, thi tran T, huyén B, thanh
phd Ha Noi dtng tén anh Nguyén Hiru D va chi Nguyén Thi H cip ngay 19/2/2024,
c6 tri gid 20m? x 23.000.000d¢/m? = 460.000.000d, ciy huong xay nim 2024 c6 tri
gia 4.000.000d, 01 sin 14t gach hoa 1am nam 2024 dién tich 19,35m? c¢6 tri gia
4.450.000d, tudong bao xay bang gach chi, tuong trat, son tuong xay dung nam 2024
dién tich 13,2m? c6 tri gia 6.200.000d. Ngoai ra trén dat tranh chap khong co tai san
nao khac.

Chi phi do dac, thim dinh: anh Nguyén Hiru D khong yéu cau toa an xem xét.
An phi: Cac duong su phai chiu an phi theo quy dinh phap luat.

Tai phién toa, cac dwong sy van giit nguyén yéu cau.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ba Vi phat biéu y kién:

+ Vé viéc tuan theo phép luat:

Tda an da tién hanh déy du cac budc to tung theo quy dinh cua phap luat; Tham
phan, Thu ky, Cac Hoi tham nhan dan déu thuc hién day du cac quy dinh cua phéap
luat; HoO so da lam day du cac quy dinh theo b luét t6 tung dan su; Cac duong sy
da thyc hién day du quyén va nghia vu ctia minh.

+ Quan diém dé xuat giai quyét vu an: Chap nhan yéu cau khai kién cua anh
Nguyén Hitu D.

Budc ba Tran Thi B phai tra cho anh Nguyén Hiru D va chi Nguyén Thi H dién
tich 20m? nam trong Gidy chimg nhan quyén sir dung dét thira dat s6 105, to ban d6
37, dién tich 112,5m? tai thon C, thi tran T, huyén B, thanh phé Ha Noi ding tén anh
Nguyén Hiru D va chi Nguyén Thi H cap ngay 19/2/2024.

Budc ba Tran Thi P phai di roi ciy huong, va pha tudng bao, 1t gach nén trén
dién tich dat.

Chi phi do dac, thim dinh: anh Nguyén Hiru D khong yéu cau toa an xem xét.
Vé an phi: Puong su phai chiu 4n phi dan sy so thim theo quy dinh phép luét.
NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong hd so vu an dugc thdm tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan thay:



Vé thii tuc 16 tung: Qua trinh Toa an nhan dan huyén Ba Vi tién hanh t6 tung,
nguyén don, bi don,nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan chap hanh quy dinh phap
luat, Toa 4n giai quyét vu an dam bao thi tuc td tung theo quy dinh cua Bo luét to
tung dan sy 2015.

Vé tham quyén giai. quyét vu dn: thira dat s 105, to ban dd 37, dién tich
112,5m? tai thon C, thi trdn T, ‘huyén B, thanh phé Ha Noi dtng tén anh Nguyen
Hitu D va chi Nguyén Thi H cap ngay 19/2/2024. Do vay, anh Nguyén Hiru D cé
lam don dé nghi Toa an nhan dan huyén Ba Vi - thanh phd Ha Nbi giai quyét viéc
“Tranh chdp quyén sir dung déat” v6i ba Tran Thi D tai thon C, thi trin T, huyén B,
thanh phé Ha Noi. Theo quy dinh tai khodn 9 diéu 26, khoan 1 diéu 35, diém ¢ khoan
1 Diéu 39 ctia Bo luat t6 tung dan sy thi vu an thudc tham quyén giai quyét ctia Toa
an nhan dan huyén Ba Vi, thanh phé Ha Noi.

Vé quan hé tranh chdp: ngay 20 thang 6 nim 2024 ba Tran Thi P c¢6 chuyén
nhugng cho anh Nguyén Hiru D va chi Nguyén Thi H thira dat 105, to ban d6 s6 37,
dién tich 112,5m? ( mat duong 4,5m, chiéu dai 25m ) thira dt tai thon C, thi tran T,
huyén B, thanh phd Ha Noi véi gia 1.867.000.000d ( Mot ty tam tram sdau muwoi bay
triéu dong chan) Pén ngay 19 thang 8 nam 2024 Van phong dang ky dat dai Ha Noi
hUyen B cip Gidy chimg nhan quyén st dung thira dét trén dung tén vo chong anh
Nguyén Hitu D va chi Nguyén Thi H. Trong qua trinh giai quyét vu an ba Tran Thi
D cling thura nhan da chuyén nhuong cho vo ché)ng anh D va chi H dién tich, thura
dat, gia tién va ba cling thtra nhan da nhan du sb tién trén, muc dich ba ban dat dé
lay tién 1am nha. Theo nhu vo chong anh D cho rang sau khi mua ban dat xong thi
c6 cho ba Nguyén Thi P1 di nho trén thira dat dé chd nguyén vat liéu xay nha, trong
qua trinh di nho ba P1 nhic mbc gidi, 1an sang dat nha anh dé xdy cay huong va
tudng bao theo do dac c6 dién tich 20m? . Qua tham dinh do dac va xac minh tai dia
phuong thtra dat 105, to ban d6 sb 37, dién tich 112,5m? ( mat dudng 4,5m, chiéu
dai 25m ) ( trong d6 c6 50,5m? thudc dat hanh lang giao thong duong tinh 16 412,
khong duoc xay dung cong trinh trén dat )- Muc dich str dung dat & tai d6 thi 50,0m?

, dét trong cay lau nam 62, 5m? nguon goc st dung: Nhan chuyen nhu:ong dat duoc
cong nhan quyeén sir dung dat nhu’ giao dat thu tién str dung dat 50,0m? , khong thu
tién str dung dét 02, 5m? . DBuong tinh 16 412 hanh lang giao thong 1a 25m theo Gidy
ching nhén quyén sir dung dat va do vé thuc trang tinh tr tim du’ong kéo vao theo
Gidy chimg nhén va hién trang thira dat thi thiéu dién tich 20m? nam trong Giay
chtng nhan quyén st dung dat ciia anh Nguyén Hiru D va chi Nguyén Thi H. Tu
nhimg phan tich va nhan dinh ciing nhu tai liéu chimg ¢t ¢6 trong hd so vu an HDXX
budc ba Tran Thi D phai tra cho anh Nguyén Hiru D va chi Nguyén Thi H dién tich
dat 20m? ( ¢ so dd kem theo ). Budc ba Tran Thi P phai di roi cdy H1 va pha 1&
tudng bao trén dat.



-Vé chi phi do dac, tham dinh: Anh Nguyén Hiru D khong yéu cau xem xét. Do
vay, HDXX khong xem xét.

-Vé dn phi: Ba Tran Thi D di trén 60 tudi, thudc trudng hop Ngudi cao tudi
quy dinh tai Diéu 2 Luat Ngudi cao tudi nam 2009, theo quy dinh tai diém d khoan
1 biéu 12 Nghj quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi
va 1& phi Toa an thi duoc mién nodp tién an phi dan su so thim. Hoan tra tién tam
tmg an phi cho anh Nguyén Hitu D.

Vi cac lé trén
QUYET PINH:

1. Ap dung : Piéu 166 Luat dat dai nim 2013; Diéu 164; Piéu 166 Bo luat
dan su 2015.

- Qén cu Diéu‘26; DPiém a khoan 1 biéu 39; Khoém 4 Piéu 147; biéu 227; Diéu 228;
bicu 235 ; Di€u 266 ; Diéu 273 cua BJ luat to tung dan su.

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy
Ban thuong vu Quoc hoi.

2 . Xir: Chap nhéan yéu cau khoi kién ciia nguyén don anh Nguyén Hiru D.

Budc ba Tran Thi B phai tra cho anh Nguyén Hiru D va chi Nguyén Thi H dién
tich dat 1a 20m? nam trong Gidy chting nhan quyén sir dung dat thira dat s6 105, to
ban d6 37, dién tich 112,5m? tai thon C, thi trAn T, huyén B, thanh phd Ha Noi dimg
tén anh Nguyén Hiru D va chi Nguyén Thi H cép ngay 19/2/2024 dugc gidi han bai
cac diém c6 cac canh nhu sau: tir diém 4 dén 5 dai 4,38m; tir diém 5 dén 8 dai 5,15
m; tir diém 8 dén 9 dai 4,50 m; tir diém 9 dén 4 dai 3,97m (c6 so do do dac cu thé
kem theo)

Bugc ba Tran Thi D phai di roi cdy huong, va pha tudng bao, 1at gach nén trén
dién tich dat.
Vé chi phi do dac dat, chi phi tham dinh tai san tranh chap: Anh Nguyén Hitu
D khong yéu cau toa giai quyét.
Béc cic yéu cau khac cua cac duong su.
3. Anphi:BaTran Thi b thudc nguoi cao tudi nén dugc mién an phi. Hoan tra
cho anh Nguyén Hiru D s6 tién tam tng an phi 3.900.000d theo bién lai s6 0041163

ngay 25 thang 02 nam 2025 tai Chi cyc thi hanh 4n dan su huyén Ba Vi, thanh pho
Ha Noi.



4.Veé quyén‘ khang cdo: Nguyén don, Bi don, nguoi cé guyén loi nghia vu
lién quan duoc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Ban dn nay dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh dn dan sy
thi nguoi dwege thi hanh dn déan sw, ngwoi phdi thi hanh dan déan s c6 quyén théoa
thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cudng
ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6,7 va 9 Ludt thi hanh an déan sw; Thoi
hiéu thi hanh an duoc thu hién theo quy dinh tai BPiéu 30 Ludt thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND thanh phé Ha Ngi 2 L . cn e
- VKSND huyén Ba Vi Tham phan - Chu toa phién toa

- Chi cuc THADS huyén Ba Vi
-Uy ban nhan dan TT Tdy Pang
- Cdc duong sy

- Luu VP, HS

Ngo6 Thi Thu Huwong



