TOA AN NHAN DAN TOI CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM Poc 1dp — Ty do — Hanh phiic
TAI THANH PHO HO CHi MINH
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V/IV: “Tranh chip hop ddong mua ban
tai san, hop ddng tin dung, hop dong
thé chdp va yéu cau boi thuong thiét
hai vé tai san”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Vii Ptic Toan

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vin Hung
Ong Cao Van Tam

- Thuw ky phién toa: Ba Tgﬁn Thi Kim Yén - Thu ky Toa phiic tham Toa
an nhan dan t61 cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién Cong to va Kiém sdt xét xir phiic tham tai Thanh pho
Ho Chi Minh tham gia phién toa: Ba Tran Thi Hué - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 3 va 08 thang 4 nim 2026, tai tru s& Toa phiic thim Toa an
nhan dan t6i cao tai Thanh phd H6 Chi Minh xét xir phtic thAm cong khai vu an
dan sy thu 1y sb: 466/2025/TLPT-DS ngay 31 thang 12 nam 2025 vé viéc
“Tranh chap hop dong mua ban tai san, hgp dong tin dung, hop dong thé chap
va yéu cau boi thuong thiét hai vé tai san”.

Do Bén 4n dan su so tham sb: 115/2025/DS-ST ngdy 27 thang 9 nim
2025 cta Toa an nhan dan tinh Pong Nai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét st s6 92/2026/QD-PT ngay 20 thang 01
nam 2026, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1960- Chii Doanh nghiép tu
nhan T12,

(Hién dang chip hanh an phat tu tai Trai giam T13)
NQuoi dai dién theo ity quyén:

1. Ong Nguyén Hitu T1, sinh nam 1982 (ving mit);

2. Ba Nguyén Thi Phuong U, sinh ndam 1982 (ving mat).



Cung dia chi: G duong S, ap B, xa X, Huyén X, Tinh Pong Nai (nay 1a xa X,
tinh Bong Nai)

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp:

- Luft su V@i Van L va luat su Nguyén Dinh Q thudc Poan Luat su Thanh
pho H (6ng Q c6 mat, ong L vang mat);

- L}lélt su Pham Hitu Q1 va luat su Nguyén Hitu K thudc Poan luat su Thanh
pho H (vang mat).

- Bi don: Cong ty C6 phan I1

Tru sé: Ap B, x4 X, huyén X, Dong Nai (nay 1a xa X, tinh Dong Nai)

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Nguyén Thi Thanh H1, sinh nim 1973
(co6 mat),

Dia chi: F N, phuong D, Quéan A, Thanh phd HO Chi Minh (nay 1a phudng
T, Thanh pho Ho Chi Minh)

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Cong ty C6 phan Tap doan Intimex

Pia chi try s¢: 61 N, phuong D, Quan A, Thanh pho Ho Chi Minh (nay la
phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh);

Nguwoi dai dién theo 1y quyén: Ba Nguyén Thi Thanh HI, sinh nim
1973 (c6 mat);

2. Ngan hang Thuong mai c6 phan X (E)

Pia chi tru so: G L, phuong B, Quén A, Thanh ph6 Ho Chi Minh (nay 1a
phuong S, Thanh phé H6 Chi Minh)

Phdp nhén dwoc 1ty quyén: Cong ty TNHH MTV Q3 va khai thac tai san -
Ngén hang TMCP X (E)

Nguwoi dai dién theo ity quyén: Ong Tran Hong P va 6ng Bui Van Q2 (c6
mat).

Dia chi: B P, phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh.
3. Ong Nguyén Hiru T2, sinh nam 1958 (ving mit);

‘ Dia chi lién lac: Ap B, xa X, huyén X, tinh Déng Nai (nay 1a xa X, tinh
Pong Nai)

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ong Nguyén Hitu T1, sinh ndm 1982 (vang
mat);

4. Ba Nguyén Thi Phuong U, sinh nam 1982 (ving mit);

Dia chi: G duong S, ap B, x4 X, Huyén X, Tinh Dong Nai (nay 1a xa X,
Tinh Dong Nai)



5. Ba Nguyén Thi Mong D, sinh nim 1990
Dia chi: I V, TX G, USA (Hoa Ky)

Pia chi tai Viét Nam: Ap B, xa X, H. X, Tinh Déng Nai (nay la xa X, Tinh
Pong Nai)

~ Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi Phuong U, sinh nim 1982
(vang mat);

6. Ong Nguyén Tran Hitu T3, sinh nim 1981 (ving mit).

Dia chi: Ap B, x4 X, Huyén X, Tinh DPong Nai (nay 13 xi X, Tinh Dong Nai)
Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Hiru T2, sinh nim 1958

Nguoi dwoce 11y quyén lai: Ong Nguyén Hiru T1, sinh ndm 1982 (ving mat);
7. Ba Nguyén Thi Huyén T4, sinh nim 1984 (ving mit).

Pia chi: Ap B, x X, Huyén X, Tinh Pdong Nai (nay la xa X, Tinh Pong
Nai)

Nguwoi dai dién theo 1ty quyén: Ong Nguyén Hiru T2, sinh nim 1958
Nguoi dwoce 1ty quyén lai: Ong Nguyén Hiru T1, sinh ndm 1982

- Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Nguyen Thi T; Nguoi co quyen loi,
nghia vu lién quan ong Nguyén Hiru T2, 6ng Nguyen Tran Hiru T3, ba Nguyén Thi
Phuong U, ba Nguyén Thi Mong B, ba Nguyén Thi Huyén T4, Ngan hang Thuong
mai c¢o phan X (E).

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién, cac loi khai trong qua trinh giai quyét vu an va tai
phién toa so tham, nguoi dai dién theo uy quyén cua cdc duong sy nguyén don
Nguyen Thi T, nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan chi Nguyen Thi Mong D
dong thoi la nguoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Phiong U
trinh bay:

- Ngay 10/4/2012 ba Nguyén Thi T, 6ng Pd Ha N, dai dién cac ho dan,
dai dién t6 cong tac 511 cung ban bac thda thuan cac van dé sau: Pai dién Cong
ty 11 6ng S Ha N dung ra nhan cac khoan no cta T12, dong thoi sé tra no cho
cac ho dan va 3 ngan hang E, H3, T15. Bén T12 sé& chuyén giao hai nha may cho
| va tiép tuc hop tac dé tai san xuat duéi sy diéu hanh cua .

Tuy nhién tir sau khi thoa thuan xong, | thué cong ty B chiém dung nha
may, giao cho 6ng Nguyén Dinh N1 1a giam ddc Intimex Xuén L1 tiép quan,
khéng cho ba T vao va tir 46 dén nay | ciing khong c6 mot dong thai nao dé tra
no nhu da thoa thuan. Viéc chiém dung nha may cua ba T khi chua c6 bién ban
ban giao cling nhu khong thyc hién cac nghia vy da lam nha may bi gian doan
viéc san suat. Nang suat hoat dong ctia nha may khoang 3000 tan/thang.



- Giira ba T va Cong ty CP 11 di ky két cac hop dong sau: Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat (cong ching s6 632, quyén 01/2011 TP/CC-
SCC/HDGD) ngay 18/11/2011, Hop d6ng mua ban tai san (cong ching s6 636,
quyén 01/2011 TP/CC- SCC/HDGD) ngay 18/11/2011, Hop d6ng mua ban tai
san gan lién trén mat dit (cong ching sO 754, quyén 01/2011 TP/CC-
SCC/HDGD) ngay 28/12/2011. Thuc chat quyen stt dung dat tai hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dét néi trén da thé chap cho Ngén hang. Ong o
Ha N ciling noi ky hop dong 1a dé thong bao vdi cac c6 dong ve viéc da mua nha
may, khong c6 viéc giao nhan tai san, giao nhén tién giita hai bén.

- Do d6, ba T khéi kién yéu cau:

+ Tuyén cac hop dong sau vo hiéu: Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat (cong ching sd 632, quyén 01/2011 TP/CC-SCC/HPGD) ngay
18/11/2011, Hop dong mua ban tai san (cong chung s6 636, quyén 01/2011
TP/CC-SCC/HBGD) ngay 18/11/2011, Hop dong mua ban tai san gan lién trén
mit dat (cong chung s6 754, quyén 01/2011 TP/CC-SCC/HPGD) ngay
28/12/2011 gifta ba Nguyén Thi T véi Cong ty CP 11

+ COng ty CP 11 phai bdi thuong thiét hai vé tai san cho ba T do chiém
dung tai san, cu thé: Lai suat dau tu: 128.486.250.000 dong, tién chiém dung (14i
nhap vbn): 480.588.954.000 dong, tong cong 609.075.204.000 dong (Sdu trdm
Ié chin 1y khong tram by muoi lam triéu hai tram 1é bon ngan dong)

+ Cong ty CP I1 tra lai tai san cho ba 1a nha may san xuat Ca phé chat
luong cao.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia Cong ty C6 phan I1 VA céng ty cé phan
T16, ba Nguyéen Thi Thanh HI la trinh bay:

- Vé ndi dung thoa thudn ngay 10/04/2012 giita cac bén gom ba Nguyén
Thi T, 6ng Bo Ha N va dai dién t6 cong tac 511.

T nam 1995 dén nam 2011, T12 c¢6 quan hé mua ban hang héa va la dau
modi cung g cac mat hang néng san chil yéu 1a ca phé va hat diéu cho Cﬁng ty
CP I1. Qua trinh hop tac kinh doanh, cong ty CP 11 thudng xuyén Gng tién trudc
cho T12 dé thu mua néng san. Nam 2010, T12 da huy dong khoan tién vay cua
cac ngan hang H4, T17 va E tai Thanh phé H6 Chi Minh va sir dung nguon tién
tmg von cua Cong ty CP 11 dé xay dung xudng ché bién ca phé, hat diéu va thu
mua tich trit nong san. Pén nam 2011, do mat hang nong san bj mat gia nén T12
mat kha ning thanh toan cac khoan no tam tng cta cong ty CP I1 sd tién
101.108.000.000 dong, tién no cac ngan hang, doanh nghiép va tién mua nong
san cac ho dan khoan trén 300.000.000.000 dong.

Do vay, trong cac ngay 18/11/2011 T12 da ky hop dong chuyén nhuong
quyen sir dung dat s6 cong chung 632, quyen s6: 01/2011 TP/CC-SCC/HPGD
chuyén nhuong hai thira dat 393 va 19 (la dat xay dung nha may 12) cho tri gié:
32.200.000.000 dong; Hop dong mua ban tai san s6 cong chimg: 636 Quyén s6:
01/2011 TP/CC-SCC/HPGD tri gia 18.935.328.464 dong va hop dong mua ban
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tai san gan lién trén mat dat sd cong chimg 754 Quyén s6: 01/2011 TP/CC -
SCC/HDGD ngay 28/12/2011 tri gia: 22.843.186.028 ddng cho Cong ty CP 11
dé can trir vao cong no la tién trng mua hang ndng san cho Cong ty CP 11 nhung
khéng c6 hang dé giao.

Ong Nguyén Hiru T2 (chong ba T) luc do déng thoi 1a c6 dong cua
Intimex Xuan L1 nén da dugc Cong ty CP 11 uy quyen ky hop ddéng chuyén
nhuong, mua ban cac tai san trén. Cac hop dong chuyen nhugng, mua ban duoc
ky tai Phong C1 va T12 dong thoi xuat hoa don vé tai san cho Cong ty CP I1 thé
hién quan hé mua ban da hoan tat vé thu tuc phap 1y. Tuy nhién, sau khi nhan
chuyén nhuong quyén st dung hai thtra dat 393 va 19, Cong ty CP I1 di 1am céc
thu tuc dé sang tén thi phat hién ra hai thtra dAt noi trén ho ba T, ong T2 da thé
chap cho ngan hang E nhung van dem ban lai cho Cong ty CP 11 véi muyc dich
tao long tin dé tiép tuc dugc Gmg thém tién hang.

Tur khi bat dau hoat dong cho dén thoi diém hién tai thi co dong ong
Nguyén Hiru T2 va ba Nguyén Thi T chua gop von. Theo thoa thuan ban dau
giita Cong ty CP I1 va vo chong ba Nguyén Thi T vé viéc thanh lap Cong ty CP
11 thi vo chong ong T2, ba T s& xay dung nha may va sau khi xay dung xong s&
ban toan bd nha may bao gdm dét dai va tai san nha xudng, may moc cho Cong
ty CP 11 dé Cong ty CP 11 gbp von vao Cong ty CP I1. Do vy, Cong ty CP 11
da lam thu tyc bu trir cong no da tmg cua T12 khi mua ban toan b cac tai san la
quyen str dung dat, nha may va cac tai san khac dé tra thay cho Cong ty CP 11 va
s6 tién nay duoc coi la phan vén gop cla Cong ty CP I1 vao Cong ty CP11. Do
cac bén da hoan tat cac thu tuc phap 1y vé viéc chuyén nhuong quyén st dung
dat, mua ban tai san la nha may va may moc thiét bi tai nha may 12 vao hai ngay
la 18/11/2011, ngay 28/12/2011 va Cong ty CP 11 dang dong thoi dit tru sé va
hoat dong kinh doanh tai nha may 12 nén hai bén khong lam thd tuc ban giao
nha may ma tiép tuc cac hoat dong kinh doanh ctia minh. Nhu vy, ¢6 thé khang
dinh viéc Cong ty CP I1 quan 1y va st dung nha may Intimex Xuéan L1 khong
lién quan dén ndi dung ma ba T da néu trong don khai kién vi bién ban lam viéc
ngay 10/04/2012 va to cong tac 511 duoc thanh lap theo quyét dinh ctia Uy ban
nhan dan huyén X 13 dé giai quyét mot van dé khac trong mot ndi dung khac va
doc 1ap vo1 viéc mua ban tai san trén.

V& t6 cong tac 511 1a td cong tac duoc thanh 1ap theo quyét dinh cua Uy
ban nhan dan huyén X khi T12 c¢6 dau hiéu 1am vao pha san & thoi diém cudi
nam 2011 dau nam 2012. Khi d6, do ng cua T12 qua 1én bao gom no thué, ng
dan, ng ngan hang va cac doanh nghiép c6 lam an vé&i Trung Thanh gay buc xuc,
hoang mang 16n tai dia phuong. Dé ciru T12, Cong ty CP 11 da ban bac theo
huéng s& mua lai no ciia T12 voi diéu kién T12 phai ban giao tat ca tai san 1a dat
dai, nha may, hang héa thudc so hitu ciia T12 cho Cong ty CP 11. Bé dat duoc
thoa thuan trén, T12 phai ké khai that toan bg tai san con lai va cong no cua
Trung T5 tinh dén thoi diém thang 04/2012 véi Cong ty CP 11 va t6 cong tac
511. Tai bién ban lam viéc ngay 10/04/2012 c6 dai di¢n ny ban nhan dan huyé¢n



X 1a 6ng H6 Vian H2 — Pho cha tich Uy ban nhan dan huyén D1 1 T6 truong To
cong tac 511, dai dién C2 va céc bén co lién gquan.

Tai diém ¢ muc 2 c6 ndi dung sau: “ba Nguyén Thi T va 6ng Nguyén Hiru
12: D sé ké khai trung thuc tai san that cua Trung T5 va no thdt cua Trung T5”.
Ngay 11/04/2012 giita T12 va Cong ty CP I1 c6 bién ban lam viéc vé viéc
Théng ké no gitra T12 va cac hd dan, doanh nghi€p. Tai bién ban lam viéc, 6ng
Nguyén Hitu T2 trinh bay: “Cdc tai san va no vay hién tai, theo chi tiét: No dén
va no doanh nghiép khodng 81,2 ty, no thué 28 ty (Co sé dd c6 céng van giri Uy
ban nhan dan huyén xin gian no thué). No' thué 14 ty (DN dd ¢ cong van giki
Cuc thué tinh D xin gian ng thué).”

Khi thong ké va xem xét toan bo tai san ciia T12, Cong ty CP |1 nhan thay
ng cua T12 qua 16n, tai san con lai cia Trung T5 néu Cong ty CP 11 nhan lai
cling khong thé tra ng thay Trung Thanh nén khong thé thuc hién dugc viéc mua
ban ng cho Trung T5. Bién ban 1am viéc ngay 26/04/2012 tai Uy ban nhan dan
huyén X tai diém g muc 2 ba Nguyén Thi T néu y kién: “Néu | khong thuc hién
dwoc bién ban lam viéc ngay 10/04/2012, thay khé khan khéng thé tra no dwoc
thi dé doanh nghi¢p dung lén tir tra ng cho cac ngan hang va nguoi dan”. Nhu
vay, phuong an vé viéc mua ban no cho T12 khéng di dén két qua. Sau nay, T12
trude stre ép cua cac chti ng ludn nai ra Iy do 1a Trung T5 da ban giao nha may
Intimex Xuan L1 cho Cong ty CP I1 thi Céng ty CP 11 phai tra hét no cho Trung
T5. Pua ra Iy do nay ba T di ¢b tinh lam cho céc chu no hiéu sai ban chit cta
viéc mua ban no gitta T12 va Cong ty CP 11 dé trdn tranh trach nhiém cua T.
Ban chét cua hai su viéc 1a khac nhau, T12 da chuyén nhuong d4at va ban tai san
tai nha may 12 cho Cong ty CP 11 theo thoa thudn can trir cong no 1a tién hang
da ing ctia Cong ty CP 11 cho T12 nén quan hé mua ban nay tach roi va doc lap
v6i1 bién ban ngay 10/04/2012.

- DOi v6i yéu cau tuyén huy cac hop dong ky két gitta ba T va Cong ty 11
va yéu cau boi thuong thi¢t hai:

Ngay 18/11/2011, T12 da ky ban cho Cong ty CP 11 hai thura dat 393 va
19 theo céac gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AK782098 ngay 25/10/2007
va AK782084 ngay 25/10/2007 theo hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat s6 cong chimg 632 Quyen s0: 01/2011TP/CC-SCC/HDGD tri gia
32.200.000.000 dong va Hop dong mua ban tai san sb cong chimng: 636 Quyén
s6: 01/2011TP/CC-SCC/HDGD tri gia: 18. 935.328.464 dong Ngay 24/12/2011,
Vo chong Nguyén Thi T, Nguyén Hitu T2 tiép tuc ky Hop dong mua bén tai san
gan lién trén mat dat thudc 02 thira dat s6 393, 19 to ban d6 s6 5 xa X, huyén X
gitta T12 do ba Nguyén Thi T lam chi doanh nghiép voi C3 do 6ng Nguyén
Hiru T2 lam Giam déc, sé hop dong cong chimg 754, quyén s 01/2011, TP/CC-
SCC/HDGD ngay 28/12/2011 tri gia: 22.843.186.028 dong. Pdi véi hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat sb cong ching 632 Quyen sO:
01/2011TP/CC-SCC/HPGD trj gia 32.200.000.000 déng do T12 di thé chap hai
thira dat 393 va 19 cho ngan hang E ma van dem ban cho Céng ty CP |1 nén ba
T vé6i tu cach 1a Chu Doanh nghiép tu nhan T12 d3 bi truy t6 vé hanh vi lam
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dung chiém doat tai san va di bi dua ra xét xir. Di véi cac Hop déng mua ban
tai san s6 cong ching: 636 Quyén sb: 01/2011TP/CC- SCC/HPGD tri gia:
18.935.328.464 ddng va Hop dong mua ban tai san gin lién trén mat dat thudc
02 thira dat s6 393, 19 to ban dd sb 5 x3d X, huyén X gilta T12 do ba Nguyén Thi
T lam chu doanh nghiép voi C3 do 6ng Nguyén Hiru T2 1am Giam déc, s6 hop
dong cong chimg 754, quyen s6 01/2011, TP/CC- SCC/HDGD ngay 28/12/2011
tri gia: 22.843.186.028 ddng do con no tién hang da tmg cua Cong ty CP I1 nén
vo chong ong T2 va T dua ra thoa thuan vé viéc can trir cong ng cho hai hop
d6ng mua ban tai san trén dat va may moc thiét bi tri gia: 41.792.000.000 dong.

Chi tiét nhu sau:

+ Cac hop d6ng mua ban hang hoéa (15 hop dong) dé can trur cong no khi
T12 ky hop dong Hop dong mua ban tai san gan lién trén mit dat so cong chimg
754 Quyén s6: 01/2011 TP/CC-SCC/HPGD ngay 28/12/2011; Hop dong mua
ban tai san s6 cong chung 636 quyén s6: 01/2011TP/CC-SCC/HPGD ngay
18/11/2011. Cac hop dong nay T12 da xuat héa don vé viéc ban tai san cho
Cong ty CP 11 tai thoi diém ky xong hop dong chuyén nhuong, do vay: Ngay
19/01/2012 céac bén gdm Cong ty CP 11, Céng ty CP 11, T12 1am bién ban thoa
thuan vé tai san va bu trir cong ng tai van phong C4, Thanh phé HO Chi Minh,
s6 cong ching 664 Quyén sb: 01TP/CC-SCC/HPGD. Toéng cong
41.792.000.000 dong.

Nhu viy, toan bd co s vat chat 1a nha may V, thiét bi T12 di ban cho
Cong ty CP I1. T12 da xuét hoa don d6i voi cac hop dong ban tai san va di nhan
tién theo thoa thuan vé viéc bu trir cong ng véi Cong ty CP 11 nén nha may va
may moc thiét bi nay dang do Cong ty CP 11 quan Iy va su dung la hop phap. Do
vy, Cong ty C6 Phan I1 nhan thay day 1a yéu céu vo can cur vi hdsovuanba T
khong dua ra dugc céc tai liéu, chimg cr dé chimg minh.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan cé yéu cau doc Igp Ngan hang
TMCP X (E) trinh bay:

Ba Nguyén Thi T - Chi T12 c¢6 Pon khai kién Cong ty 11 dé doi lai tai
san gan lién v&i dat va nha kho, xuéng thu mua, so ché nong san va day chuyén
may moc tai thira s6 393 va 19, TBD sb 5, ép B, xa X. Do tai san nay da dugc
thé chap hop phap cho E dé dam bao no vay nén Toa an dua E vao tham gia to
tung voi tu cach ngudi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan.

_Ngay 03/03/2014, E c6 don yéu cau doc 1ap giri TAND huyén Xuan Loc
yeu cau Toa an tuyén bd cac hop déng chuyén nhuong gitta ho ba Nguyén Thi T
va Cong ty 11 vo hiéu.

Do khoan n¢g da ban cho VAMC nén ngay 26/01/2016, VAMC c6 Pon
yéu cau bo sung dé nghi ba T thanh toan no va phat mai tai san bao dam. Ngay
27/01/2016 Toa an nhan dan tinh Pong Nam c¢6 Quyét dinh dinh chi giai quyét
vu 4n kinh doanh thwong mai gitta E va ba Nguyén Thi T do E rat don khoi
kién. Pugc sy dong ¥ cua E, ngay 11/10/2021, 6ng Nguyén Pinh C va ba
Nguyén Thi T6 di thanh toan so tién 11.200.000.000 dong va EIB da giai chap
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QSDD 9.807,3m2 (Thira dat 416, To ban dd 05) tai ap B, Xa X dtng tén ho ong
Nguyén Dinh C. Do khoidn ng d3i duoc E mua lai ttr VAMC nén ngiy
29/10/2021, E c6 Pon thay dbi yéu cau doc 1ap dbi voi ba Nguyén Thi T. Noi
dung: E 1a nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cia VAMC va dé nghi Toa an
ba Nguyén Thi T thanh toan ng cho E, truong hop khong thanh toan thi phat mai
TSBD d¢ thu hdi no.

Ngay 25/02/2022 ba Nguyén Thi Phuong U trd ng thay T12 sb tién
15.200.000.000 dong (Mudi 1am ty, hai trdm triéu dong) dé giai chap céac tai san
dam Ngay 25/5/2022, E ¢6 Pon thay doi yéu cau doc lap ddi véi T12, rit yéu
cau ddi véi 05 QSDD dimg tén ba U.

Ngéan hang yéu cau Ba Nguyén Thi T — cha T12 thanh toan toan bd no
gbc va 1ai cho E can cir theo cac Hop dong tin dung di ky két. Cu thé: so tién
tam tinh dén ngay 24/09/2025 1a 156.351.827.561 dong va 2.149.381,80 USD.
Trong do:

+ No gbe: 44.929.992.240 dong va 1.037.380,87 USD.
+ L4i trong han: 17.371.512.600 dong va 151.576,43 USD.
+ LAi qua han: 94.050.322.721 dong va 960.424,50 USD.

Tién 14i tiép tuc tinh tir ngdy 24/09/2025 cho dén khi ba Nguyén Thi T7
(Chui T12) thanh toan xong n¢ cho E theo murc 13i suat thoa thuan trong cac hop
ddng tin dung, hop dong tin dung kiém khé udc nhan ng da ky két, tra mot 1an
ngay khi ban an c6 hiéu luc.

Truong hop ba Nguyen Thi T (Chu T12) khoéng tra ng hodc tra khong day
du thi E dugc quyen yéu cau Co quan Thi hanh an déan sy c6 thAm quyén phat
mai cac tai san thé chap sau day dé thu hoi ng cho E

+ Quyén su dung dat dién tich 2.402m? va toan b tai san gén lién voi dat
(Tb: 10, TBD: 05) tai ap B, xi X, Huyén X (nay la xa X, Tinh Pong Nai) theo
Gidy ching nhan quyén str dung dat s6 H05542 do Uy ban nhan dan huyén X,
tinh Pong Nai cap ngay 07/04/2008 dtng tén ba Nguyén Thi T7.

+ Quyén st dung dat dién tich 2.320m? va toan bo tai san gan lién v6i dat
(TDb: 16, TBD: 05) tai ap B, xa X, Huyén X (nay la xa X, Tinh Pong Nai) theo
Gidy ching nhan quyén str dung dat s6 H05543 do Uy ban nhan dan huyén X,
tinh Dong Nai cip ngay 07/04/2008 dtng tén ba Nguyén Thi T7.

+ Quyén st dung dat dién tich 5.329m? va toan bo tai san gan lién v4i dat
(TD: 19, TBD: 05) tai 4p B, xa X, Huyén X (nay 13 xa X, Tinh Pong Nai) theo
Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé H05352 do Uy ban nhan dan huyén X,
tinh Pong Nai cap ngay 25/10/2007 dtng tén ho ba Nguyén Thj T.

+ Quyén st dung dat dién tich 8.270m? va toan bg tai san gan lién v&i dat
(TD: 393, TBD: 05) tai ap B, xd X, Huyén X (nay la xa X, Tinh DPodng Nai) theo
Gidy ching nhén quyén str dung dat s6 H05353 do Uy ban nhan dan huyén X,
tinh Dong Nai cip ngay 25/10/2007 dtng tén ho ba Nguyén Thi T8
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+ Quyén st dung dat dién tich 2.117m? va toan bo tai san gan lién v4i dat
(TD: 14, TBD: 05) tai 4p B, xd X, Huyén X (nay 1a xd X, Tinh Ddng Nai) theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé H05535 do Uy ban nhan dan huyén X,
tinh Dong Nai cip ngay 25/03/2008 dtng tén ba Nguyén Thi T7.

+ Quyén st dung dat dién tich 4.840m? va toan bg tai san gan lién voi dat
(Tb: 111, TBD: 01) tai ap B, xa X, Huyén X (nay la xa X, Tinh Pdng Nai) theo
Gidy chu‘ng nhan quyén str dung dat s6 H05349 do Uy ban nhan dan huyén X,
tinh Dong Nai cip ngay 23/10/2007 dtng tén hd ong Nguyén Hiru T2.

+ Quyén st dung dat dién tich 1.017m? va toan b0 tai san gan lién véi dat
(Tb: 112, TBD: 01) tai ap B, xd X, Huyén X (nay la xa X, Tinh DPong Nai) theo
Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 H05348 do Uy ban nhan dan huyén X,
tinh Pong Nai cap ngay 23/10/2007 dtng tén ho ong Nguyén Hiru T2

+ Quyén str dung dat dién tich 4.063 m? va toan bo tai san gan lién voi dat
(TD: 239, TBD: 03) tai 4p B, xa X, Huyén X (nay la xd X, Tinh Dong Nai) theo
Gidy ching nhan quyén str dung dat s6 H05354 do Uy ban nhan dan huyén X,
tinh Dong Nai cip ngay 25/10/2007 dtng tén ho ba Nguyén Thi T.

(Theo Hop dong thé chap quyén str dung dat va tai san gan l}en v6i dat §6
197/2010/EIBTD-KHDN/TCTS ngay 28/12/2010, cong chimg s6 379 tai Uy
ban nhan dan x& X, huyén X, tinh BDong Nai, dang ky GDBD ngay 29/12/2010).

+ Cac Cong trinh nha kho xudng thu mua, so ché néng san xay dung trén
thua dat s6 393 va 19, TBD s6 05 tai ap B, xd@ X, huyén X (nay la xa X, tinh
Pong Nai).

(Theo Hop dong bao dam bang tai san hinh thanh trong twong lai s6
90/2011/EIBTD-TDTH/TC ngay 28/11/2011).

_- Truong hop sau khi Co quan Thi hanh an phat mai cac tai san bao dam
ma van khong du thanh toan ng cho E thi Ba Nguyén Thi T (Chu T12) tiep tuc
c6 nghia vu thanh toan ng cho E cho dén khi tra ng xong.

- Tuyén bd cac Hop dong sau gitta D1 va Cong ty CP |1 v6 hiéu:

+ Hop dong mua ban tai san coéng chimg s& 636, quyén sb
01/2011TP/CC-SCC/HDGD ngay 18/11/2011 tai Van phong C5, huyén X, tinh
Dong Nai.

_ T Hop déng mua ban tai san gin lién trén mat dat, cong ching s6 754,
quyén s6 01/2011TP/CC-SCC/HDGD ngay 28/12/2011 tai Van phong CS,
huyén X, tinh Dong Nai.

Nguroi dai dién theo iy quyén cia nhitng nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién

quan gom ong Nguyen Hiru T2, ba Nguyen Thi Huyen T4, 6ng Nguyen Tran
Hiru T3 trinh bay:

Pé nghi Toa an xem xet hop déng mua ban tai san c6 gia tri
18.935.328.464 dong gitra T12 va Cong ty CP 11.
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Hop dong mua bén tai san gitra T12 va Cong ty CP |1 khéng cd ngay,
thang, ndm (13‘1 khéng c6 gia tri phap 1y). Toan bd tai san theo hop ddng mua ban
gitta T12 va Cong ty CP 11 1a tai san chung ctia 6ng Nguyén Hiru T2 va ba
Nguyén Thi T cung tao dung trong giai doan hon nhan, hai vg chdng 6 ong T2, ba
T cung chung sbng trong 01 cin nha tai 4p B, x4 X, huyén X, tinh Ddng Nai,
viéc mua ban nay chua phu hop véi quy dinh cta phap luat. Hop dong bén mua,
bén ban cung chung mot dia chi, nguodi ban, ngudi mua khong co ghi sd ching
minh nhan dan (hop déng vo6 hiéu). Cong ty CP I1 cho rang cong ty 3 mua toan
b tai san cua T12 1a khong c6 co sé nhu:

Tai bién ban lam viéc ngay 03/04/2012 do 6ng Nguyén Vin T9, Bi thu
huyén U, 6ng Tran Anh T10, Cha tich Uy ban nhan dan huyén X cung phong
ban va cac ngan hang... 6ng B4 Ha N, Tong giam doc Cong ty CP I1 néu néu
T12 chép nhan ban s& nhan cac khoan ng ctia T12 d6i véi cac ngan hang va cac
ho dan. Bién ban 1am viéc ngay 10/04/2012 cta Uy ban nhan dan huyén X, 6ng
P6 Ha N s& 1am viéc véi 03 Ngan hang dé mua lai va mua cac khoan ng cua cac
ho dan, tiép theo cac bién ban lam viéc ngay 14/04/2012; ngay 16/u04/2012;
ngay 17/04/2012; ngay 23/04/2012; ngay 26/04/2012 Céng ty CP 11 khong dé
cap dén hop déng mua ban tai san ctia T12 do ba Nguyén Thi T chii doanh
nghiép va Cong ty CP I1.

Nhu vay, cac hop dong ky chi dé hinh thtc cho ¢6 dong Intimex xem,
muc dich 13 dé | huy déng von tir cd déng, chir khong co that.

Tai Ban an dan sy so tham so: 11 5/2025/DS-ST ngay 27 thang 9 nam
2025 cua Toa an nhdn dan tinh Dong Nai da quyét dinh:

1. Pinh chi giai quyét 1 phém yéu cau khoi kién cua nguyén don ba
Nguyén Thi T- Chu T12 va 1 phan yéu cau doc 1ap cua Ngan hang TMCP X vé
viée yéu cau tuyén bd Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat cong ching
s6 632, quyén sd 01/2011TP/CC-SCC/HPGD ngay 18/11/2011 dbi véi cac thira
dat 393, 19 to ban d6 05 xa X, huyén X (nay 1a xa X, tinh Dong Nai) vo hiéu.

2. Khong chap nhan yéu cau cua ba Nguyén Thi T- Chu T12 va yéu cau
cua Ngan hang TMCP X dbi voi Cong ty C6 phan 11 vé vigc yéu cau tuyén bd
Hop dong mua ban tai san cong ching s6 636, quyén sd 01/2011TP/CC-
SCC/HPGD ngay 18/11/2011 va Hop dong mua ban tai san gin lién trén mat
dat, cong chimg s6 754, quyén s6 01/2011TP/CC-SCC/HPGD ngay 28/12/2011
tai Van phong C5, huyén X, tinh Pong Nai giita T12 v6i Cong ty C6 phan I1 1a
vO hiéu.

3. Khong chdp nhan yéu cau tra lai tai san va boi thuong thiét hai vé tai
san cia T12 d6i véi Cong ty c6 phan 11.

4. Chép nhén 1 phan yéu cau khéi kién cia Ngan hang TMCP X doi véi

T12 vé tranh chap hop dong tin dung;
~ Budc T12 thanh todn cho Ngan hang TMCP X s6 tien 213.271.756.389
dong (Hai tram muwoi ba ti, hai tram bay mwoi mot triéu, bay tram nam muwoi
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sdu ngan, ba tram tdm mwoi chin dong), trong d6 gdbm ng gbe 44.929.992.240
dé)ng (Bén muoi bén ti, chin tram hai muoi chin triéu, chin tram chin muwoi hai
ngan, hai tram bén muwoi dong) va 1.037.380,87 USD (Mot triéu khong tram ba
muoi bay ngan ba tram tam muoi phay tam muwoi bay do la My), 1ai trong han
17.371.512.600 dong (Muoi bay ti, ba tram bdy mwoi mot triéu, nam tram muoi
hai ngan, sdu tram dong) va 151.576,43 USD (Mgt tram ndm muwoi mot ngan
nam trdm bdy muwoi sdu phdy bo‘n muwoi ba dé la Myp), ldi qua han
94.050.322.721 ddng (Chin mwoi bon ti, khéng tram nam muoi triéu, ba tram
hai mwoi hai ngan, bay tram hai mwoi mot dong) va 960.424,50 USD (Chin
trdam sdau mwoi ngan bon tram hai mwoi bén phdy nam dé la My); Ti 1& quy doi
la 26.482VVND/1USD.

T12 phai chiu lai qua han tinh tir ngay 25/9/2025 cho dén khi thanh toan
xong phan ng goc, mirc 1ai theo thoa thuan tai cac hop dong tin dung kiém khé
udc nhan ng da giao két.

Tiép tuc dung céc tai san thé chap (Theo Hop dong thé chap quyén st
dung dat va tai san gan lién voi dat sé6 197/2010/EIBTD-KHDN/TCTS ngay
28/12/2010, cong chimg s 379 tai Uy ban nhan dan xi X, huyén X, tinh Pong
Nai, dang ky giao dich bao dam ngay 29/12/2010) lam tai san bao dam thuc hién
nghia vu:

+ Quyén st dung dat dién tich 2.402m? va toan bo tai san gan lién v4i dat
(TD: 10, TBD: 05) tai 4p B, xd X, Huyén X (nay l1a xd X, Tinh Pong Nai) theo
Gidy chtimg nhan quyén st dung dat sé6 H05542 do Uy ban nhin dan huyén X,
tinh Pong Nai cap ngay 07/04/2008 dtng tén ba Nguyén Thi T.

+ Quyeén sir dung dat dién tich 2.320m? va toan b tai san gan lién véi dat
(thua 16, TBD: 05) tai ap B, xd X, Huyén X (nay la xa X, Tinh Pong Nai) theo
Gidy ching nhin quyén st dung dat sé H05543 do Uy ban nhan dan huyén X,
tinh Dong Nai cip ngay 07/04/2008 dtng tén ba Nguyén Thi T.

+ Quyén st dung dat dién tich 2.117m? va toan bo tai san gan lién v4i dat
(Tb: 14, TBD: 05) tai ap B, xi X, Huyén X (nay la xa X, Tinh Pong Nai) theo
Gidy ching nhén quyén str dung dat s6 H05535 do Uy ban nhan dan huyén X,
tinh Pong Nai cap ngay 25/03/2008 dtng tén ba Nguyén Thi T.

+ Quyén st dung dat dién tich 4.840m? va toan bo tai san gan lién v4i dat
(Tb: 111, TBD: 01) tai ap B, xa X, Huyén X (nay la xa X, Tinh Pong Nai) theo
Gidy chu‘ng nhan quyén str dung dat s6 H05349 do Uy ban nhan dan huyén X,
tinh Dong Nai cip ngay 23/10/2007 dtng tén hd o6ng Nguyén Hiru T2.

+ Quyén st dung dat dién tich 1.017m? va toan bo tai san gan lién v6i dat
(TP: 112, TBD: 01) tai 4p B, xd X, Huyén X (nay 1a xa X, Tinh Pong Nai) theo
Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 H05348 do Uy ban nhan dan huyén X,
tinh Pong Nai cap ngay 23/10/2007 dtng tén ho 6ng Nguyén Hiru T2.

+ Quyén st dung dat dién tich 4.063m? va toan bo tai san gan lién véi dat
(TD: 239, TBD: 03) tai ap B, xd X, Huyén X (nay la x3 X, Tinh Pong Nai) theo
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Gidy ching nhén quyén str dung dat s6 H05354 do Uy ban nhan dan huyén X,
tinh Dong Nai cip ngay 25/10/2007 dtng tén ho ba Nguyén Thi T.

+ Quyén st dung dét dién tich 5.329m? (Tb: 19, TBD: 05) tai ap B, xi X,
Huyén X (nay la xa X, Tinh Pong Nai) theo Gidy ching nhan quyén str dung dat
s6 H05352 do Uy ban nhan dan huyén X, tinh Pong Nai cip ngay 25/10/2007
dtng tén ho ba Nguyén Thi T.

+ Quyén sir dung dat dién tich 8.270m? (TD: 393, TBD: 05) tai 4p B, xa
X, Huyén X (nay 1a xa X, Tinh Pdng Nai) theo Gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 H05353 do Uy ban nhan dan huyén X, tinh Pong Nai cdp ngay
25/10/2007 dtmg tén ho ba Nguyén Thi T.

Ngoai ra, Ban 4n so thAm con quyét dinh vé an phi, quyén khang cdo theo
quy dinh phap luat.

Sau khi xét x& so tham:

- Ngay 04/10/2025, 6ng Nguyén Hitu T1, ba Nguyén Thi Phuong U (dong
thoi 12 nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan) 1a ngudi dai dién theo uy quyén
ctia nguyén don — ba Nguyén Thi T va L nhiing nguoi co quyén loi, nghia vy lién
quan — 6ng Nguyen Hiru T2, ba Nguyén Thi Huyén T4, 6ng Nguyén Hitu Tran
T11, ba Nguyen Thi Mong D khang cdo toan bd ndi dung Ban an so tham, yéu
cau Toa 4n cAp phuc tham sira ban 4n so tham theo hudng bac toan bd yéu cau
khoi kién cia nguyén don.

- Ngay 09/10/2025, ngudi c¢6 quyén loi, nghia vy lién quan — Ngan hang
TMCP X khéang cdo toan bo ndi dung Ban an so tham, yéu cau Toda an cap phuc
tham sira ban 4n so thim theo hudng bac toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén
don.

Tai phién toa phtc thim:

_ Ngwoi khang cdo — ba NgL‘tye:n Thi T, 6ng Ng~uyé~n Hiru T2, ba Nguyén Thi
Huyen T4, ong Nguyen Hitu Tran T11, ba Nguyen Thi Phuong U, ba Nguyén
Thi Mong D co nguoi bao vé quyén loi ich hop phap trinh bay:

Khong cung cp ching ctr, tinh tiét méi, gilt nguyén tat ca 101 trinh bay tir
trudc dén nay nhu ¢ giai doan so thim va trong ndi dung don khang cao. D&
nghi Hoi dong xét xtr chap nhan toan bd yéu cau khéi kién cia nguyén don,
khong chap nhan yéu cau doc 1ap caa Ngan hang E.

Ngueoi khdng cdo — Ngan hang TMCP X ¢6 nguwoi dai dién theo iy quyén
trinh bay:

Khoéng cung cap chimg cu, tinh tiét méi, giit nguyén tat ca 1oi trinh bay tir
trudc dén nay nhu ¢ giai doan so thim va trong ndi dung don khang cao. D&
nghi Hoi dong xét xir stra ban an so thAm theo hudng chip nhan toan bd yéu cau
doc 1ap cua Ngén hang E.

Bi don — Céng ty C6 phan 11 ¢é ngueoi dai dién theo ity quyén trinh bay:
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Khong cung cp chung ctr, tinh tiét méi, gilt nguyén tat ca 10i trinh bay tir
trudc dén nay nhu ¢ giai doan so tham. Phia ngudi khang cdo khong dua ra
dugc chimg cu, tinh tiét méi dé ching minh cho yéu cau khang cdo ciia minh.
Toa 4n cp so thim dd xét xtr phu hop véi cac chimg ctr ¢o trong hd so vu an
nén dé nghi Hoi ddng xét xir bac yéu cau khang cdo cua ba Nguyén Thi T, 6ng
Nguyén Hiru T2, bad Nguyén Thi Huyén T4, dng Nguyén Hitu Tran T11, ba
Nguyén Thi Phuong U, Ngan hang TMCP X, giit nguyén Ban an so tham.

Pai dién Vién cong té va kiém sdt xét xir phic tham tai Thanh phé Hoé Chi
Minh tham gia phién toa phdt biéu quan diém vé viéc gidi quyét vu dn:

Vé t tung: Pon khang céo cua ba Nguyén Thi T, 6ng Nguyén Hiru T2, ba
Nguyén Thi Huyén T4, 6ng Nguyén Hitu Tran T11, ba Nguyén Thi Phuong U,
ba Nguyén Thi Mong D, Ngan hang TMCP X 1am trong han luat dinh nén hop
1¢, dé nghi H61 déng xét XU chép nhan. Tham phan, Ho1 déng xét Xt va nhitng
nguoi tham gia phién toa chap hanh dung quy dinh cua phap luat trong qua trinh
giai quyét vu an & giai doan phuc tham.

Vé noi dung: Toa an cdp so thdm cin c& vao cac tai liéu, ching cir co
trong ho so vu 4n dé tuyén chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don 1a c6 co
s0. Tai Toa an cip phtc tham phia ngudi khang cdo khong dua ra duoc tinh tiét,
chimg cur nao moi ¢o can cur dé chimg minh cho yéu cau khang cdo ctia minh
nén dé nghi Ho1 dong xét xur khong chap nhan khang cdo ctia ba Nguyen Thi T,
ong Nguyen Hiru T2, ba Nguyén Thi Huyén T4, 6ng Nguyén Hiru Tran T11, ba
Nguyén Thi Phuong U, ba Nguyén Thi Méng B, Ngan hang TMCP X, giir
nguyén Ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chung cur c6 trong ho so vu an duge tham
tra cong khai tai phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi
dong xét xur xét thay:

[1] V& t0 tung: Pon khang céo ciia ba Nguyén Thi T, 6ng Nguyén Hiru
T2, ba Nguyen Thi Huyén T4, ba Nguyen Thi Phuong U, 6ng Nguyen Hiru Tréan
T11, ba Nguyen Thi Mong D, Ngan hang TMCP X lam trong han luét dinh, thu
tuc khang cao theo dung quy dinh cua phap luat la hop 1€ nén du diéu kién dé
thu ly, xét xur theo thu tuc phuc tham.

[2] Cac duwong sy c6 don xin vang mat, dd duoc Toa an tridu tap hop 1¢
dén 1an thr hai nhung van ving mit khong c6 1y do. Do do, Toa an xét xur vang
mat cac duong su theo quy dinh tai Piéu 228 B0 luat td tung dan sy nam 2015.

[3] Xét yéu cau khang céo cua ba Nguyén Thi T, 6ng Nguyén Hiru T2, ba
Nguyén Thi Huyén T4, ba Nguyén Thi Phuong U, 6ng Nguyén Hiru Tran T11,
ba Nguyén Thi Mong B, Ngan hang TMCP X:

[3.1] P6i v6i yéu cau ciia Ngan hang TMCP X (E) dbi véi T12:

Nguoi dai di¢n theo uy quyen ciia nguyén don Nguyén Thi T - Chu T12
thira nhan viéc giao két hop dong tin dung ngay 18/12/2010 giita ba T véi Ngan
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hang TMCP X - chi nhanh T18 han mtc 100.000.000.000 dong va da giai ngan
thong qua 07 hop dong tin dung kiém khé u6c nhan no. Nguyén don dong ¥

thanh toan khoan tién con ng dén thoi diém xét xtr so thim goém gbc va lai quy
d6i thanh VND 14 213.271.756.389 dong.

Phia nguyén don dong ¥ véi yéu cau tiép tuc dung quyén sir dung céc thira
dat s6 10, 16, 19, 393, 14 cung td ban dd s6 5, thira 111, 112 cung to ban dd sd
01; thira 293 t& ban d6 03 thude x3 X, huyén X, tinh Déng Nai (nay la xa X, tinh
Pong Nai) d thé chap lam tai san bao dam. Riéng tai san 1a nha xuong trén thira
393 va thtra 19 t& ban d6 05 xa X phia nguyén don khong thira nhén 13 tai san
bao dam vi cho rang tai san nay khong c6 dang ky giao dich bao dam.

Ngan hang E cho rang trén co so cac ndi dung thoa thuan da ghi nhan tai
Hop dong bao dam bang tai san hinh thanh trong twong lai s6 90/2011/EIBTD-
TDTH/TC (but luc s6 45) giao két vdi ba Nguyén Thi T vao ngay 28/11/2011 thi
tai san 12 nha xuong trén thira 393, 19 to ban do 05 xa X 1a tai san bao dam cho
nghia vu cua T12.

Xét thdy, Hop dong bao dam bang tai san hinh thanh trong tuwong lai sd
90/2011/EIBTD-TDTH/TC ghi nhan giao dich bao dam khoan vay bang tai san
1a nha kho, xudéng thu mua, so ché néng san chua hinh thanh tai thoi diém giao
két. Viéc giao két gitta T12 va E duogc thuc hién bang van ban, thé hién y chi cta
cac bén. Tuy nhién, Hop ddng trén khong thyc hién thu tuc dang ky giao dich
bao dam 1a vi pham quy dinh tai diém 1.1 khoan 1 Diéu 2 cua Thong tu sO
05/2011/TT-BTP ngay 16/2/2011 ctua B Tu phéap huong dan vé giao dich bao
dam c6 hiéu lyc thi hanh tai thoi diém giao két nén khong phat sinh nghia vu
bao dam ctia khéi tai san trén.

[3.2] D6i v6i yéu cau tuyén bd cac Hop déng mua ban tai san ngay
18/11/2011 va ngay 24/12/2011 gitra T12 v6i C3 vo hicu:

Ngay 18/11/2011, ba Nguyen Thi T - chu T12 va Cong ty CP 11 giao két
hop d6éng mua ban tai san gan lién v6i dat gdbm 17 tai san (buat luc 118-122) véi
tong gia tri 18.935.328.464 dong.

Ngay 24/12/2011, ba Nguyén Thi T - chit T12 va Cong ty CP 11 giao két
hop dong mua ban tai san gan lién véi dat gdm 04 tai san (bat luc 105-118) voi
tong gia tri 22.843.186.028 dong; Ca 02 Hop dong duoc ching nhan tai Vian
phong C5.

Ngan hang E yéu cau tuyén 02 Hop dong mua ban tai san gan lién trén
mit dat néu trén 13 vo hiéu voi 1y do cac tai san duoc chuyén nhuong thudc khoi
tai san bao dam theo Hop ddng bao dam bang tai san hinh thanh trong tuong lai
56 90/2011/EIBTD-TDTH/TC.

Nguyén don ba Nguyen Thi T, cha T12 yéu cau tuyén bb cac giao dich
trén la vo hi€u do cho rang day la cac giao dich gla tao nham tao diéu kién de
Cong ty CP I1 thong bao véi cac cd dong vé viéc d3 mua nha may, thuc té
khong c6 viéc giao nhan tai san, giao nhan tién giita hai bén.
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Ho so vu an thé hién: Tai thoi diém thang 11/2011 T12 do ba Nguyén Thi
T lam chi ng tién Gmg trude tir Cong ty CP 11 va khong c6 kha ning thanh ton,
thé hién qua 10i khai 6ng Nguyén Hiru T2 tai bién ban lay 10i khai ngay
22/6/2016 cua Tda an nhan dan tinh Ddng Nai (bat luc 396-397) “Do lam an
thua 16 nén vo chong t6i thong nhat chuyén nhwong nha mdy ché bién ca phé
cung toan bg trang thiét bi mday moc cho cong ty Cp 11 va 02 thira dat so 393 va
19 to ban do 05 X& X dé can trir no”. NoOi dung thoa thuan tai Bién ban hop co
dong ngay 15/11/2011 (but luc sO 113) cua tat ca co dong cia Cong ty CP 11
gom Ong Nguyen Htru T2, ba Nguyen Thi T, 6ng P Ha N, 6ng Ngd Xuan N2
xac dinh viéc chuyén nhuong duoc tit ca cd dong nhat tri. Tai Bién ban thoa
thuan vé tai san va bu trir cong no ngay 18/01/2012 (but luc 116-117) va Vin
ban thoa thudn tai san ngay 19/01/2012 déu ghi nhan viéc T12 chuyén nhuong
toan by tai san theo danh muyc ghi nhan tai 03 hoa don lap trong cac ngay
18/11/2011 va 24/12/2011. Viéc thanh toan thyc hién bang hinh thire can trir s6
ng T12 phai trd cho Cong ty CP I1; va day ciing chinh 1a phan von gép cua
Cong ty CP I1 vao Cong ty CP I1. Tai Bién ban thoa thuin vé tai san va bu trir
cong no ngay 14/5/2012 (but luc 114) thé hién ba T 6ng T2 cling cic con Xac
nhan: “Pé ddam bdo cho hoat dong ciia 02 nha may ciia Cong ty 11 va ciia Co so
gia céng hat diéu Trung Thanh, doi véi cdc tai san néu trén (02 thira ddt 393 va
19 ...; 11 thira dat ..) dd giao cho Céng ty c6 phan Il sir dung va dwoc can trie
khodn no 3.000 tdn diéu nguyén liéu, hién dang thé chdp tai Ngan hang E- chi
nhanh T18.”

Tir cac cdn ctr néu trén c6 co s¢ xac dinh tai thoi diém giao két hop dong
cac tai san duogc chuyen nhuong tai cac Hop ddng néu trén thudc quyén s& hitu,
quan ly cua ong Nguyén Hitu T2 ba Nguyén Thi T, khong nam trong khoi tai
san thé chap bao dam cho khoan vay cua T12 véi Ngan hang E, viéc chuyén
nhuong thuc hié€n tu nguyén, dung ¥ chi cia cac bén, khong vi pham diéu cAm
cua phap luat, bén mua da thuc hién xong nghia vu thanh toan va dugc bén ban
thira nhan nén da phat sinh hiéu luc. Viéc ba T, 6ng T2 cho réng viéc chuyén
nhuong tai san theo 02 Hop dong néu trén chi co gia tri khi gan véi diéu kién
Cong ty cd phan I1 phai thanh toan cac khoan no ctia T12 1a khong phu hop. Bai
1& diéu kién trén chi duge T12 néu ra trong qua trinh 1am viéc véi T6 cong tac
511 vao thang 4 nam 2012 (thoi diém sau khi 02 hop dong mua ban tai san da
thue hién xong, bén ban ciing d3 xuat hoa don thanh toan). Do d6 viéc Ngan
hang TMCP X va ba T yéu cau tuyén bd cac giao dich mua ban tai san trén vo
hiéu 13 khéng c6 can ctr chap nhan.

[3.3] Bdi voi yéu cau doi lai tai san va yéu cau boi thuong thiét hai vé tai
san ctia ba Nguyén Thi T d6i véi cong ty CP I1:

Xét thdy, Cong ty CP I1 tiép quan, khai thac cac tai san da nhan chuyén
nhuong theo cac Hop déng mua bén tai san 1ap ngay 18/11/2011 va 24/12/2011
(bao gdm ca nha xuéng ché bién hat diéu duoc xdy dung trén thira 19 va 393 to
ban d6 05 x4 B) 1a hop phap nén viéc T12 yéu ciu giao tra tai san va bdi thuong
thiét hai do bi chiém dung tai san trai phép 1a khéng c6 can cir chap nhan.
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[3.4] Tu cac nhén dinh néu trén c¢6 co s¢ xac dinh Toa an cap so tham
tuyén xur khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi T, chdp nhan
mot phan yéu cau doc 14p cua Ngan hang E 1a ¢6 cin ct, phu hop véi quy dinh
cua phéap luat.

[3.8] Ba Nguyén Thi T, 6ng Nguyén Hitu T2, ba Nguyén Thi Huyén T4,
ba Nguyén Thj Phuong U, 6ng Nguyén Hitu Tran T11, ba Nguyén Thi Mong D,
Ngan hang TMCP X khéang céo ban an so tham, yéu cau Toda an cap phiic thAm
stra ban an so thdm theo hudng chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén
don va chap nhan toan bd yéu cau doc 1ap ctia Ngan hang TMCP X, nhung trong
qua trinh giai quyét theo thu tuc phiic tham va tai phién toa phic thém nguoi co
khang cao khong xuét trinh duoc chimg ¢t chimg minh cho yéu cau khang céo
dé Hoi dong xét xir xem xét, nén khong c6 co so dé chap nhan. Poi véi quan
diém cua Pai dién Vién cong t6 va kiém sat xét xar phic tham tai Thanh phd Ho
Chi Minh tai phién toa phuc tham dé nghi bac khang cdo cta nguoi co6 khang
céo 13 ¢6 cin clr, dang phap luat, phu hop véi cac tai lidu, ching ct ¢6 trong hd
so vu an va phu hop véi nhan dinh ctia Hoi déng xét xur nén duogc chép nhan. Vi
vay, Hoi dong xét xir gilt nguyén ban an so tham so 115/2025/DS-ST ngay
27/9/2025 ciia Toa an nhan dan tinh Pong Nai.

[4] Cac phan quyét dinh khéc cua Ban an so tham khong c6 khang cao,
khang nghi nén c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang
nghi.

[5] An phi dan su phtc thim: Do yéu cau khang cdo khong duogc chap
nhan nén ba Nguyén Thi T, 6ng Nguyen Hiru T2, ba Nguyén Thi Huyén T4, ba
Nguyén Thi Phuong U, Ong Nguyén Hitu Tran T11, ba Nguyén Thi Mong b,
Ngan hang TMCP X, mdi duong sy phai chiu an phi dan sy phtc tham la
300.000 dong.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH

Cian cr khoan 1 Diéu 308 Bo luat tb tung dan sy nam 2015; Nghi quyét
01/2025/NQ-HDTP huéng dan 4p dung quy dinh vé tiép nhan nhiém vu, thuc
hién tham quyén ctia cic Toa 4n nhan dan do Hoi dong Tham phan Toa an nhan
dan t6i cao ban hanh ngay 27/6/2025; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa
an do Uy ban Thudng vu Qudc hoi ban hanh ngay 30/12/2016;

Khong chap nhan khang c4o ba Nguyén Thi T, ong Nguyen Htu T2, ba
Nguyén Thi Huyén T4, ba Nguyén Thi Phuong U, 6ng Nguyén Hitu Tran T11,
ba Nguyén Thi Mong B, Ngan hang TMCP X; Giit nguyén ban an so tham s
115/2025/DS-ST ngay 27/9/2025 ctia Toa an nhan dan tinh Pong Nai.

Ap dung cac Diéu 121, 122, 127, 342, 343, 428, 429, 439, 604 B0 luat
dan sy nam 2005, Di€u 584 BO luat dan sy nam 2015, Biéu 8 Nghi dinh
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich bao dam; khoan 1 Dicu 2 cua
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Thong tu s6‘05/201 I/TT-BTP ngay 16/02/2011 cua Bo Tu phap hudng dan mot
s0 van dé vé dang ky, cung cap thong tin vé giao dich bao dam; Phap 1€nh an
phi, 1€ phi Toa 4&n nam 2009;

Tuyén xur:

1. Pinh chi giai quyét 1 phan yéu cau khoi kién coa nguyén don ba
Nguyen Thi T- Chu T12 va | phan yéu cau doc 13p cua Ngan hang TMCP X vé
viée yéu cau tuyén b Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat cong ching
s6 632, quyén sd 01/2011TP/CC-SCC/HPGD ngay 18/11/2011 d6i véi cac thia
dat 393, 19 to ban d6 05 xa X, huyén X (nay 1a xa X, tinh Pong Nai) vo hiéu.

2. Khéng chép nhan yéu cau cia ba Nguyén Thi T- Chu T12 va yéu cau
cua Ngan hang TMCP X dbi voi Cong ty C6 phan I1 vé vige yéu cau tuyén bd
Hop dong mua ban tai san cong ching s6 636, quyén sd 01/2011TP/CC-
SCC/HDGD ngay 18/11/2011 va Hop dong mua ban tai san gan lién trén mit
dat, cong chimg sb 754, quyén sé 01/2011TP/CC-SCC/HPGD ngay 28/12/2011
tai Van phong C5, huyén X, tinh Pong Nai giita T12 v6i Cong ty C6 phan I1 1a
vO hiéu.

3. Khéng chap nhan yéu cau tra lai tai san va bdi thudng thiét hai vé tai
san ctia T12 d6i véi Cong ty c6 phan I1.

4. Chap nhan 1 phan yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP X doi véi
T12 vé tranh chap hop dong tin dung;

Budc T12 thanh todn cho Ngan hang TMCP X sb tién 213.271.756.389
déng (Hai tram muoi ba ti, hai tram bay muoti mbt triéu, bay tram ndm muoi sau
ngan, ba trim tdm muoi chin ddng), trong d6 gdm no gbec 44.929.992.240 ddng
(Bén muoi bdn ti, chin tram hai muoi chin triéu, chin trim chin muoi hai ngan,
hai traim bén muoi dong) va 1.037.380,87 USD (Mt triéu khong trim ba muoi
bay ngan ba tram tdm muoi phday tdm muoi bay d6 la M), lai trong han
17.371.512.600 dong (Muoi bay ti, ba tram bay muoi mot tridu, nam trdm muoi
hai ngan, sau trim dong) va 151.576,43 USD (Mot trim nim muoi mdt ngan
nim trim bay muoi siu phdy bon muoi ba d6 la M¥), 1di qua han
94.050.322.721 ddng (Chin muoi bbn ti, khong trim nim muoi triéu, ba trim
hai muoi hai ngan, bay tram hai muoi mét dong) va 960.424,50 USD (Chin tram
sau muoi ngan bdn trim hai muoi bon phay nim d6 la M¥); Ti 1& quy doi 1a
26.482VND/1USD.

T12 phai chiu 1di qua han tinh tir ngdy 25/9/2025 cho dén khi thanh toan
xong phan ng gbc, murc 13i theo thoa thudn tai cac hop dong tin dung kiém khé
udc nhan ng da giao két.

Tiép tuc dung céc tai san thé chap (Theo Hop dong thé chap quyén st
dung dat va tai san gan lién vé&i dat s6 197/2010/EIBTD-KHDN/TCTS ngay
28/12/2010, cong chimg s6 379 tai Uy ban nhan dan xi X, huyén X, tinh Pong
Nai, dang ky giao dich bao dam ngay 29/12/2010) lam tai san bao dam thyc hién
nghia vu:
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+ Quyén st dung dat dién tich 2.402m? va toan bo tai san gan lién v6i dat
(TD: 10, TBD: 05) tai ap B, xa X, Huyén X (nay la xa X, Tinh DPong Nai) theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé H05542 do Uy ban nhan dan huyén X,
tinh Dong Nai cip ngay 07/04/2008 dtng tén ba Nguyén Thi T.

+ Quyén st dung dat dién tich 2.320m? va toan bo tai san gan lién voi dat
(thua 16, TBD: 05) tai ap B, xa X, Huyén X (nay 1a x@ X, Tinh Pong Nai) theo
Gidy chimg nhin quyén sir dung dat s6 H05543 do Uy ban nhan dan huyén X,
tinh Dong Nai cap ngay 07/04/2008 dtng tén ba Nguyén Thi T.

+ Quyén str dung dat dién tich 2.117m? va toan bo tai san gan lién véi dat
(TD: 14, TBD: 05) tai ap B, xi X, Huyén X (nay la xa X, Tinh DPong Nai) theo
Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 H05535 do Uy ban nhan dan huyén X,
tinh Pong Nai cap ngay 25/03/2008 dtng tén ba Nguyén Thi T.

+ Quyeén sir dung dat dién tich 4.840m? va toan b tai san gan lién v6i dat
(TD: 111, TBD: 01) tai 4p B, xa X, Huyén X (nay la xd X, Tinh Dong Nai) theo
Gidy chu‘ng nhén quyén str dung dat s6 H05349 do Uy ban nhan dan huyén X,
tinh Dong Nai cap ngay 23/10/2007 dtng tén ho ong Nguyén Hiru T2.

+ Quyén str dung dat dién tich 1.017m? va toan bo tai san gan lién véi dat
(TD: 112, TBD: 01) tai 4p B, xa X, Huyén X (nay la x3 X, Tinh Pong Nai) theo
Gidy chtimg nhan quyén st dung dat s6 H05348 do Uy ban nhin dan huyén X,
tinh Pong Nai cap ngay 23/10/2007 dtng tén ho ong Nguyén Hiru T2.

+ Quyeén str dung dét dién tich 4.063m? va toan bd tai san gén lién véi dat
(TDb: 239, TBD: 03) tai ap B, xa X, Huyén X (nay la xa X, Tinh Pong Nai) theo
Gidy ching nhan quyén str dung dat s6 H05354 do Uy ban nhan dan huyén X,
tinh Dong Nai cip ngay 25/10/2007 dtng tén ho ba Nguyén Thi T.

+ Quyén sir dung dat dién tich 5.329m? (TD: 19, TBD: 05) tai 4p B, xa X,
Huyén X (nay 1a x3 X, Tinh Pdng Nai) theo Gidy chirg nhan quyén st dung dat
s6 H05352 do Uy ban nhan dan huyén X, tinh Pong Nai cap ngay 25/10/2007
dtng tén ho ba Nguyén Thi T.

+ Quyén st dung dat dién tich 8.270m? (TD: 393, TBD: 05) tai ap B, x4
X, Huyén X (nay la xa X, Tinh Péng Nai) theo Gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 H05353 do Uy ban nhan dan huyén X, tinh Pong Nai cap ngay
25/10/2007 dung tén ho ba Nguyén Thi T.

5. Céac phan quyét dinh khac cua Ban an so tham khong c6 khang cdo,
khang nghi nén c¢6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang
nghi.

6. An phi dan su phtic tham: Ba Nguyén Thi T, dng Nguyen Hiru T2, ba
Nguyén Thi Huyén T4, ba Nguyén Thi Phuong U, Ong Nguyén Hitu Tran T11,
ba Nguyén Thi Mong D, Ngan hang TMCP X, moi duong sy phai chiu an phi
hanh chinh phuc tham 1a 300.000 dong (Ba trim ngan dong) duoc trir voi so tién
300.000 dong (Ba traim ngan ddng) tién tam tng an phi ma cac duong sy da np
theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 0007053, 0007054, 0007058,
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0007052, 0007060, 0007065 cting ngay 07/11/2025; Bién lai thu tam tng 4n phi,
1¢ phi Toa an s6 0008212 ngay 17/11/2025 cua Thi hanh 4n dan su tinh Dong
Nai. Ba Nguyén Thi T, 6ng Nguyén Hiru T2, bad Nguyén Thi Huyén T4, ba
Nguyén Thi Phuong U, 6ng Nguyén Hiru Tran T11, ba Nguyén Thi Mong D,
Ngan hang TMCP X di ndp du tién an phi dan su phuc thim.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: ) TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién Cong t6 va KSXXPT tai

TP.HCM;

- TAND tinh Pong Nai;

- VKSND tinh Dong Nai;

- THADS tinh Pong Nai;

-ND (1);

- BD (1);

-NLQ (6); o
- Luu (10) 23b (AnTTKY). Vii Bire Toan
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