TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 77/2019/DS-PT
Ngay: 22-3-2019
V/v tranh chap “Hop dong uy
quyén va hop doéng chuyén
nhuong quyén st dung dat”

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Luu Thi Thu Thuy

Cdc Tham phén:  + Ong Huynh Vin Ngoan

+ Ba Lam Ngoc Tuyén

- Thw ky phién toa: Ba P4 Thi Hong Quyén -Thu ky Toa an, Toa an nhan
dan tinh Tién Giang.

- Dgi di¢n Vign Kiém sit nhén dén tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Cam Thuy - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 18 va 22 thang 3 ndm 2019, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh
Tién Giang xét xir phuc thim cong khai vu an thy 1y s6: 32/2019/TLPT-DS
ngay 08 thang 01 nam 2019 vé tranh chap “Hop dong ty quyén va hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat”.

Do ban 4n dan sy so thAm s6 294/2018/DS-ST ngay 19 thang 10 nam
2018 cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phic tham sb: 28/2019/QDPT-DS
ngay 22 thang 01 nam 2019 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Ngoc A, sinh nim 1960;
Pia chi: duong A1, Phuong M, Thanh phé T, tinh Tién Giang.
Nguoi dai dién theo Gy quyén: Chi Nguyén Minh Hoang H, sinh nim 1972;

Pia chi: Khu phd B, Phuong M, Thanh phé T, tinh Tién Giang; (Theo vin
ban Gy quyén ngay 01/10/2018).

- Bi don:
1/ Chi Tran Thi Kim H1, sinh ndm 1983;
bia chi: ép N, xa T1, huyén C, tinh Tién Giang.



2/ Van phong cong chimg Al
bia chi: ép Cl1, xa T1, huyén C, tinh Tién Giang.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong P - Trudng Van phong cong chimg Al;

Nguoi dai dién theo uy quyén: Anh H2, sinh nim 1981-Céng chimg vién
Van phong cong chiing Al;

(Theo van ban Gy quyén ngay 15 thang 02 nim 2019).

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap: Luét su L - Vin phong Luat su L
thudc Poan Luat su tinh Tién Giang.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Tran Thi Kim H3, sinh nim 1955;

2/ Anh Tran Hiéu H4, sinh nam 1980;

3/ Anh Tran Hiéu T2, sinh nam 1974;

Cung dia chi: 4p N, xa T1, huyén C, tinh Tién Giang.
4/ Ong Tran Van HS5, sinh nam 1950; (d3 chét)
Nguoi ké thira quyén va nghia vy t6 tung cua ong H5:
+ Ba Tran Thi Kim H3, sinh nam 1955;

+ Anh Tran Hiéu T2, sinh nam 1974;

+ Anh Tran Hiéu H4, sinh nim 1980;

+ Chi Tran Thi Kim H1, sinh nim 1983;

+ Anh Tran Hiéu V, sinh nim 1977;

Pia chi: 4p N, x4 T1, huyén C, tinh Tién Giang.

5/ Van phong Cong Ching L1

Pia chi: A1, Phuong N1, Thanh phé T, tinh Tién Giang.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Bach Vin H6 — Truéng Vin phong
Cong Chung L1,

6/ Chi Nguyén Thi Thuy H7, sinh nim 1981;

Pia chi: duong Al, Khu phd B, Phudng M, Thanh phé T, tinh Tién Giang.
7/ Chi Nguyén Thi Phuong N2, sinh nim 1988;

HKTT: 4p A2, xi L2, huyén G, tinh Tién Giang.

Cho ¢: 4p N, xa T1, huyén C, tinh Tién Giang.
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- Nguoi khdng cdo: Nguyén don — dng Nguyén Ngoc A.

Co mat chi H, anh H2 va ludt sw L. Vd’nglmdt chi H1, ba H3, anh H4, anh T2,
anh'V, chi H1, chi N2 va ong Hb (co don xin vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo 4n so' tham:

- Nguyén don Nguyén Ngoc A va nguoi dai dién 11y quyén cia nguyén don
trinh bay: Ngay 23/4/2012, tai Vin phong cong chimg Al, ho gia dinh 6ng Tran
Vian H5, ba Tran Thi Kim H3, anh Tran Hiéu H4, anh Tran Hiéu T2 lam hop
ddng iy quyén cho chi Tran Thi Kim HI toan quyén quan 1y, str dung, chuyén
nhuong, tang cho, thé chép, bao lanh quyén su dung dat d6i vai 2.666,5m? thude
cac thira 1116, 1118, 1121, to ban dd sb 04, toa lac 4p C1, xa T1, huyén C, tinh
Tién Giang.

Pén ngay 22/10/2012, chi Tran Thi Kim H1 dén Van phong Cong Ching
L1 dé 1am hop dong chuyén nhuong céc thira dat trén cho ong Nguyén Ngoc A
v6i gia 300.000.000 dong. Ong A da giao di s6 tién mua déat cho chi H1, hai bén
con thoa thuan trong thoi gian 06 thang néu chi H1 mudn chudc lai nha dat thi
ong A s& cho chudc lai nhung chi HI phai chiu tién 1di mdi thang cho 6ng A 1a
5%, néu trong hai thang khong dong 13i ding han thi 6ng A khong cho chi H1
chudc lai va chi H1 phai lam thu tuc sang tén nha, dat cho ong A. Tuy nhién, sau
khi ki két hop dong chuyén nhuong nay, chi H1 khong tra tién 13i cho 6ng A,
ong A cling khong lién lac dugc voi chi H1, nén sau thoi han 06 thang 6ng A
lam thu tuc do dac dé sang tén thi cac thanh vién trong ho gia dinh 6ng H5 ngin
can, nén 6ng A khéng 1am thu tuc dugc. Do d6, 6ng A khdéi kién yéu cau chi
Tran Thi Kim H1 va céc thanh vién trong ho gia dinh éng H5 gdm ong H5, ba
H3, anh H4 va anh T2 phai c6 nghia vu lién doi thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat ngay 22/10/2012, dong thoi phai ban giao cho ong A
2.666,5m* dat, hoa mau va tai san trén dat; buoc chi HI, ong H5, ba H3, anh H4
va anh T2 phai 1am tha tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ong A dimg
tén.

Qua trinh giai quyét vu an, sau khi c6 két luan gidm dinh cta Vién khoa
hoc hinh su B6 Cong an xac dinh chit ky, chit viét ciia ngudi ty quyén trong hop
ddng ty quyén ngay 23/4/2012 khong phai chit ky, chir viét cua ong H5, ba H3,
anh T2, anh H4 va chi H1 da thtra nhan gia mao chir ky cua nhitng nguoi chung
ho dé 1am hop dong ty quyén nay nham muc dich vay tién ctia ong A nhung 6ng
A khang dinh ong khong c6 cho chi HI vay tién ma giao dich giita 6ng va chi
H1 1a giao dich chuyén nhuwong nha, dat. Chi HI d3 cau két cung Vin phong
cong chimg Al cong chimg hop dong Gy quyén ngay 23/4/2012 dé lira ban céac
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thira dat nay cho ong A. Do d6, tai don thay d6i va b sung yéu cau khai kién
ngay 12 thang 01 nam 2018, ong A yéu cau:

1/ Huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc ky két giira chi
Tran Thi Kim H1 (1a ngudi duoc uy quyén cua éng Tran Van H5, ba Tran Thi
Kim H3, anh Tran Hiéu T2 va anh Tran Hiéu H4) va 6ng Nguyén Ngoc A dugc
Van phong Cong Ching L1 cong chirng ngay 22/10/2012.

2/ Yéu cau chi Tran Thi Kim H1 phai tra lai cho ong A s6 tién chi H1 da
nhén ctia 6ng A 13 300.000.000 dong.

3/ Yéu cau Vin phong Cong ching Al c6 trach nhiém lién d6i cung chi
Tran Thi Kim H1 bdi thuong thiét hai cho ong A sb tién 200.000.000 ddng do
huy hop déng chuyén nhuong.

4/ Ong A dong ¥ tra lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ho gia
dinh 6ng H5 sau khi nhan du tién.

Tai phién toa so thim, nguoi dai dién theo Uy quyén cta 6ng A thay d6i
bo sung mot phan yéu cau khai kién, cu thé yéu cau chi HI va Vian phong cong
chtimg Al phai c6 trach nhiém lién doi boi thuong thiét hai cho ong A sb tién
300.000.000 dong do chénh léch gia dat so v6i thoi diém chuyén nhuong va gia
tri dat duoc dinh gia lai ting hon trudc day. Cac yéu cau khac van giit nguyén.

- Bi don Trdan Thi Kim HI trinh bay: Chj 1a con gai ctia 6ng Tran Vian HS.
Vao nam 2011, 6ng H5 giao cho chi gidy chimg nhan quyén s dung dat so
00157QSDB/TCN do Uy ban nhan dan huyén C, tinh Tién Giang cdp ngay
31/12/1998 cho ong Tran Vin H5 dung tén chii st dung dat dé chi 1am thu tuc
d6i gidy.

Ngay 23/4/2012, chi tu ¥ ky tén ong Tran Van H5 va cac thanh vién
trong ho gia dinh ong H5 gdm ba Tran Thi Kim H3, anh Tran Hiéu T2 va Tran
Hiéu H4 trong “Hop dong Gy quyén” ngay 23/4/2012 véi ndi dung ong H5 va
cac thanh vién trong ho gia dinh 6ng H5 ddng ¥ cho chi toan quyén dinh doat
d6i v6i phan dat dién tich 2.666,5m? thudc cac thua dat s 1116, 1118, 1121, t&
ban d6 s6 04, toa lac tai 4p N, xa T1, huyén C, tinh Tién Giang theo gidy ching
nhan quyén st dung dat néu trén. Hop dong ndy dugc Vin phong cong chimg
Al cong chirng nhung chi H1 khong bio cho 6ng H5 va céc thanh vién trong ho
gia dinh ong H5 biét.

Vao nam 2012, qua sy gidi thi€u ctia anh T3 va anh T4 1a co dat ¢ thanh

phd T, chi vay ctia ong Nguyén Ngoc A (thong qua chi Nguyén Thi Thay H7 13

con gai cua 6ng A) sd tién 300.000.000 ddng, 1di suit 05%/thang, thoi han vay

06 thang. Dé dam bao cho s tién vay, chi va ong A ky két “Hop dong chuyén
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nhuong quyén str dung dat ngay 22/10/2012”, duge Vin phong Cong Ching L1
cong chimg. Sau khi ky hop dong, chi H7 giao cho chi sé tién 255.000.000 dong
(do trir trudc tién 13 mot thang 1a 15.000.000 dong va tién co 10% la
30.000.000d6ng). Khi nhan tién, chi c6 viét bién nhan giao cho chi H7 giit, sau
d6 chi da déng 14i cho chi H7 dén cudi ndm 2013 thi xin tra von, khong dong 13
va duoc 6ng A dong ¥. Chi c6 chuyén tra cho chi H7 s tién 35.000.000 dong
qua tai khoan ngan hang ctia chi H7 tai Ngan hang Vietcombank.

Nay voi yéu cau khoi kién cia éng A, chi déng y hity cac hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat ngay 22/10/2012 va hop dong uy quyén ngay
23/4/2012 néu trén. Chi chi déng ¥ tra 6ng A sd tién 205.000.000 dong, khong
ddng ¥ tra bat cir khoan tién nao khac.

Tai phién toa so tham, chi dong ¥ tra cho 6ng A 300.000.000 ddng cong
v6i 131 suét theo quy dinh dén ngay xét xir. Chi khong dong ¥ boi thuong thiét
hai do hay hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat vi thuc chat day 1a hop
dong vay tai san. Chi yéu cau sau khi tinh 13i thi can trir 35.000.000 dong tién 1ai
ma chi da tra cho chi H7.

- Nguoi dai dién theo phadp ludt cua Van phong cong chung Al - 6ng P va
nguoi dai dién theo iy quyén la anh H2 trinh bay:

Vao ngay 23/4/2012, Van phong cong chung Al c6 cong chung “Hop
déng ty quyén” giita bén uy quyén 1a 6ng Tran Vian H5, ba Tran Thi Kim H3,
anh Tran Hiéu H4 va anh Tran Hiéu T2 vdi bén nhan ay quyén 1a chi Tran Thi
Kim H1 véi ndi dung: ong H5, ba H3, anh H4, anh T2 iy quyén cho chi H1
duoc toan quyén quan 1y, sir dung, chuyén nhuong, ting cho, thé chip, bao lanh
quyén st dung dit d6i voi 2.666,5m” dat thudc cac thua 1116, 1118, 1121, t
ban d6 sb 04, toa lac tai ép N, xa T1, huyén C, tinh Tién Giang. Viéc cong
chtng hop dong trén dang quy dinh, thoi gian da 1au nén ciing khong xac dinh
c6 miat day di va cac bén co ky tén trong hop dong hay khong. Nay, qua yéu cau
ctia cac duong su, Van phong cong chimg Al c6 ¥ kién nhu sau:

1/ V& yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, tuy Toa
an giai quyét theo quy dinh cua phéap luat, Van phong khong co ¥ kién gi vi hop
déng nay do Vin phong Cong Chung L1 cong ching.

2/ V& yéu cau Vian phong cung chi HI phai cung bdi thudng sé tién
200.000.000 dong cho 6ng A thi Vin phong khong dong y vi 6ng A chua ching
minh dugc co thiét hai xay ra, khong c6 mdi quan hé nhan qua giita hanh vi
cong chimg hop dong Gy quyén va thiét hai ciia 6ng A vi viéc cong chimg hop
ddng uy quyén khong phai 1a nguyén nhén tit yéu gy ra hau qua hoic thiét hai
ctia ong A 13 hau qua tat yéu ctia hanh vi cong chimg, hop dong iy quyén khong
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c6 ong A tham gia. Pong thoi, theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 32 cia Luat Cong
ching nam 2006 quy dinh nghia vu ciia to chirc hanh nghé cong chimg 1a boi
thuong thiét hai do 18i ctia Cong chimg vién cua to chirc hanh nghé cong chimg
gy ra cho ngudi yéu cau nhung trong truong hop nay 6ng A khong phai 1a
ngudi yéu cau nén 6ng A khong co quyén yéu cau bdi thuong.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan - ba Tran Thi Kim H3, anh Tran
Hiéu T2, anh Tran Hiéu H4, 6ng Tran Van H5 va nguoi ké thira quyén, nghia vu
16 tung cua ong H5 la ba Tran Thi Kim H3, anh Tran Hiéu T2, anh Tran Hiéu
H4, anh Tran Hiéu V va chi Tran Thi Kim HI trinh bay tho”'ng nhat véi nhau nhw
sau.

Dién tich dét 2.666,5m” thudc cac thira 1116, 1118, 1121, t& ban d6 sb
04, toa lac tai ap N, xd T1, huyén C, tinh Tién Giang theo gidy chimg nhéan
quyén str dung dét s6 00157QSDB/TCN do Uy ban nhan dan huyén C tinh Tién
Giang cap ngay 31/12/1998 cép cho 6ng Tran Vian H5 dimg tén chu sir dung dat
1a tai san cta gia dinh 6ng H5. Tuy nhién, chi Tran Thi Kim H1 tu ¥ gia mao
chit ky ctia cac thanh vién trong ho ky “hop dong uy quyén ngay 24/3/2012” dé
toan quyén dinh doat dbi voi quyén st dung dat néu trén, sau d6 chi H1 da ky
két “hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 22/10/2012” véi 6ng
Nguyén Ngoc A véi gia 300.000.000 ddng luc nao ong H5 va cac thanh vién
trong ho gia dinh khong biét.

Niam 2014, 6ng A dén tim gip ong H5 thong bao sy viée chi HI dem gidy
dat thé chap vay tién ctia 6ng A 1a 300.000.000 dong. Sau dé, 6ng H5 c6 ban bac
v6i gia dinh dé tra tién lai cho 6ng A chudc dat nhung khong ai c6 kha ning tra
tién cho ong A, tir d6 phat sinh tranh chap. S6 tién chi H1 vay muon 1a
300.000.000 ddng, gia dinh khong ai biét va khong ai st dung.

Hién trén dat c6 02 cin nha di xay cit tir trude khi chi HI ky két hop
ddng chuyén nhuong, trong do, cin nha cat trén thira sé 1118 do 6ng H5 xay cit,
cdn nha nho trén thira s6 1116 1a ctua vo chong anh H4 va chi Nguyén Thi
Phuong N2 xay cit. Ngoai ra, trén dat con c6 nha md 1a mo ong ba ndi anh H4
va md cua ong H5, nha md nay da xay cit vao nam 2013. Cac cdy trong trén dat
ong H5 da trong tir trude nam 2012.

Nay, qua yéu cau khoi kién ctia nguyén don, 6ng H5, ba H3, anh T2 va
anh H4 khong dong ¥ tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat, khong dong v giao dat, nha va cic tai san trén dat cho 6ng A.

Ong HS5, ba H3, anh H4, anh T2, anh V c6 yéu cau doc 1ap, cu thé yéu cau
huy hop dong Gy quyén ngay 23/4/2012 va hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 22/10/2012.



- Nguoi dai dién theo phadp luat cua Van phong Cong Chung LI1- ong
Bach Vin H6 trinh bay: Vian phong Cong Chimg L1 ¢6 cong chimg “Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 22/10/2012”, s6 chimg thuc 3511,
quyén sd 01/2012Tp/CC-SCC/HPGD. Trong hop ddng, bén nhan chuyén
nhuong 1a 6ng Nguyén Ngoc A, bén chuyén nhuong 1a ho 6ng Tran Van HS do
chi Tran Thi Kim H1 1a nguoi dugc Gy quyén theo hop dong tuy quyén duoc
Vin phong cong chimg Al cong ching sé 743, quyén s6 01 Tp/CC-SCC/HPGD.
Viéc cong ching hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat da thuc hién ding
trinh ty, thi tuc, hd so ddy du, hop 18, Vin phong Cong Chimg L1 khong c6 ¥
kién gi.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan - chi Neuyén Thi Thuy HT trinh
bay: Chi 1a con gai ctia 6ng Nguyén Ngoc A. Thong qua nguoi gidi thiéu tén T4
va U nhung chi khong biét rd ho tén, nim sinh, dia chi cu thé, gi6i thiéu cho cha
chi mua phan dit cua 6ng Tran Van H5 véi gia chuyén nhuong 1a 300.000.000
déng. Cha chi da dua tién cho chi giao cho chi H1 nhan da 300.000.000 déng.
Viéc chi H1 trinh bay chi nhan 255.000.000 dong 1a khong dung. Khi giao tién
chi H1 c6 1am bién nhan 1a gidy viét tay “Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat nha ngay 21/10/2012” do chi giir. Péng thoi, hai bén c6 thoa thuan
miéng 6ng A cho chi H1 chudc lai dat trong thoi han 06 thang va chi HI phai tra
tién 13i theo 13i suat 5%/thang, néu khong dong 1ai 02 thang thi 6ng A dugc
quyén sang tén dat, do d6, 6ng A chua nhan dat va chua lam thi tuc sang tén.
Trong tho1 han 06 thang, chi H1 khong chudc lai dét, ong A cling khong lién lac
dugc véi chi H1 nén khong 1am thu tuc sang tén gidy dat duoc. Sau d6, chi H1
xin tra lai s tién d3 nhan va dong thoi tra thém tién 1i theo 13i sudt 5%/thang.
Chi H1 c6 chuyén tra tién cho cha chi thong qua tai khoan ngan hang cua chi tai
Ngén hang Thuong mai c¢6 phan Ngoai thuong Viét Nam (Vietcombank) 05 1an,
tong cong 35.000.000 dong. Chi xac dinh day 1a tién 14i, khong phai tién von. S6
tién nay chi da chuyén lai cho cha chi. Ngoai ra, chi khong con nhan bat cir
khoan tién nao tr chi H1. Chi xac dinh giao dich mua ban dat 1a gifra cha chi va
chi H1 giao dich v&i nhau khong lién quan dén chi, chi chi lam trung gian giao
nhén tién gitta hai bén. Qua yéu cau khoi kién ctia nguyén don, yéu cau doc 1ap
ctia nguodi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan, chi khong co y kién gi.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan - chi Nguyén Thi Phwong N2
trinh bay: Chi 1a vo anh Tran Hiéu H4. Vo nam 2008, vo chong chi dugc cha
me chong 12 6ng Nguyén Ngoc A va ba Tran Thi Kim H3 cho cat nha ¢ nho trén
phan dat ctua cha me chong. Nay, chi théng nhat voi ¥ kién cua anh H4, khong
c6 ¥ kién gi khac.



Tai Ban an Dén su so tham s6 294/2018/DS-ST ngay 19/10/2018 cua Toa
an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang di ap dung cac Piéu 5, 35, 147 va 228
cua B9 luat T6 tung dan sy nim 2015; Diéu 122, 127, 129, 137 cta B¢ luat Dan
su nidm 2005; Piéu 27 cla Phép 1énh an phi, 1€ phi Toa an.

Xr:

1/ Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Nguyén
Ngoc A va yéu cau doc 1ap ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran
Thi Kim H3, anh Tran Hiéu T2, anh Tran Hiéu H4 va 6ng Tran Van H5 c6
ngudi ké thira quyén, nghia vy té tung 1a ba Tran Thi Kim H3, anh Tran Hiéu
T2, anh Tran Hiéu H4, anh Tran Hiéu V va chj Tran Thi Kim HI.

Tuyén bd hop dong iy quyén giira bén iy quyén 1a 6ng Tran Vin H5, ba
Tran Thi Kim H3, anh Tran Hiéu H4 va anh Tran Hiéu T2 véi bén duoc tuy
quyén 1a chi Trin Thi Kim H1 duoc Vin phong cong chimg Al coéng ching
ngay 23/4/2012 va Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng Tran
Vian HS5, ba Tran Thi Kim H3, anh Tran Hiéu H4 va anh Tran Hiéu T2 va chi
Tran Thi Kim HI do chi Tran Thi Kim HI dai dién theo Gy quyén véi ong
Nguyén Ngoc A duoc Vin phong Cong Ching L1 cong chimg ngay 22/10/2012
la vo hiéu.

Huy hop dong ty quyén gitta bén ay quyén la 6ng Tran Van H5, ba Tran
Thi Kim H3, anh Tran Hiéu H4 va anh Tran Hiéu T2 vé&i bén duoc uy quyén 1a
chi Tran Thi Kim H1 dugc Vin phong coéng chimg Al coéng chimg ngay
23/4/2012.

Huy hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat gitta 6ng Tran Van H5,
ba Tran Thi Kim H3, anh Tran Hiéu H4 va anh Tran Hiéu T2 va chi Tran Thi
Kim H1 do chi Tran Thi Kim H1 dai dién theo uy quyén voi 6ng Nguyén Ngoc
A dugc Van phong Cong Chiing L1 cong chiing ngay 22/10/2012.

Budc nguyén don 6ng Nguyén Ngoc A c6 nghia vu hoan tra cho ba Tran
Thi Kim H3, anh Tran Hiéu H4 va anh Tran Hiéu T2 va nguoi ké thira quyén,
nghia vu t6 tung ctia ong Tran Van H5 13 ba Tran Thi Kim H3, anh Tran Hiéu
H4, anh Tran Hiéu T2, anh Tran Hiéu V va chi Tran Thi Kim H1 gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 00157QSDB/TCN do Uy ban nhan dan huyén C tinh
Tién Giang cap ngay 31/12/1998 cho 6ng Tran Vian H5 dtng tén chu st dung
dat, thoi gian thuc hién ngay sau khi an ¢6 hi¢u lyc phap luat.

2/ Khong chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cta nguyén don ong
Nguyén Ngoc A dbi v6i yéu cau bi don Van phong cong ching Al phai lién doi
cung bi don chi Tran Thi Kim H1 bdi thuong thiét hai 1a 300.000.000 dong.



Ngoai ra, ban 4n so thdm con tuyén vé phan an phi va quyén khang cao
cua cac duong su theo quy dinh.

Ngay 02/11/2018, d6ng Nguyén Ngoc A cd don khang céo toan bo ban an
so tham, yéu cau Toa an cap phuc tham xét xu:;

1/ Huy hop ddéng chuyén nhugng quyén st dung dat ky két ngay
22/10/2012 giita Tran Thi Kim H1 (1a dai dién cta ho Tran Vian H5 theo Hop
déng uy quyén ngdy 23/4/2012) va Nguyén Ngoc A ddi véi dién tich
2.666,50m* thudc thira dat 1116, 1118, 1121 to ban dd s6 04 toa lac 4p N, xa T1,
huyén C, tinh Tién Giang bdi 1y do hop déng vo hiéu; budc Tran Thi Kim H1 tra
lai cho 6ng A s tién 300.000.000 dong da nhan khi ky két hop dong.

2/ Budc Vian phong cong chimg Al va chi Tran Thi Kim H1 lién d6i trach
nhiém bdi thuong thiét hai cho 6ng A sb tién 300.000.000 dong do hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét bi vo hiéu.

Tai phién toa phuc thim:

- Pai dién theo uy quyén cua 6ng Nguyén Ngoc A gitt nguyén yéu cau
khai kién, gitt nguyén yéu cau khang cdo; chi Tran Thi Kim H1 c6 don xin véang
mit va trinh bay y kién chi dong ¥ tra cho ong A 300.000.000 dong; nguoi dai
dién theo Gy quyén ctia Vin phong cong chimg Al khoéng dong ¥ véi yéu cau
khang cdo ciia 6ng A. Cac bén duong su khong thoéa thuan dugc voi nhau veé
viéc giai quyét toan bo vu an.

- Y kién phat biéu ctia kiém sat vién vé viéc tuan theo phap luat ciia Tham
phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va cua nhitng ngudi tham gia to tung
trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén trude thoi diém Hoi
déng x€t xur nghi an da tuan thu dang quy dinh cua B0 luat T tung dan su. Vé
quan diém giai quyét vu an: Toa an cap so tham vi pham nghiém trong thu tuc t6
tung, cdp phuc thim khong thé khic phuc dugc, dé nghi Hoi dong xét xtr ap
dung khoan 3 Piéu 308 Bo luat to tung dan sy nam 2015, xir hiiy ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao cac tai liéu, chimg ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa; y kién cia Kiém sat vién, Hj1 dong xét xtir nhén dinh:

[1] Vé tb tung: Chi Tran Thi Kim H1, ong Bach Vin H6, chi Nguyén Thi
Thuy H7, ba Tran Thi Kim H3, anh Tran Hiéu H4, anh Tran Hiéu T2, anh Tran



Hiéu V, chi Nguyén Thi Phuong N2 ¢6 don xin vang mt, vi vy Toa 4n van
tién hanh xét xtr theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 296 B§ luat t6 tung dan su.

[2] VVé ndi dung khang cao, Hoi dong xét xtr nhan thay:

Ong Nguyén Ngoc A khang cao cho rang ban an so thAm chua dam bao
can cir phap 1y khi nhan dinh hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dét ky
két ngay 22/10/2012 gitta 6ng A va chi H1 1a hop dong gia tao, dong thoi tuyén
xt huy hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat do vo hiéu nhung khong
giai quyét hau qua phap 1y ctua hop dong, khong budc cac bén phai khoi phuc lai
tinh trang ban du, hoan tra cho nhau nhimg gi da nhan 12 trai voi quy dinh caa
Bo lut dan su. Do d6, 6ng A yéu cau Hoi dong xét xtr phiic thAm xem xét hay
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 22/10/2012 giita ong A va
chi H1 do vo hiéu; ddng thai budc chi H1 phai hoan tra lai 6ng A 300.000.000
ddng da nhan; budc Vin phong cong chiing AL va chi Tran Thi Kim H1 phai c6
nghia vu lién d6i bdi thuong thiét hai cho ong A 300.000.000 dong do ¢ 16i
1am cho hop d6ng chuyén nhuwong quyén st dung dat bj vo hiéu.

Xét thay, Toa 4n cap so thim xac dinh quan hé tranh chap trong vu an
nay 1a “ Tranh chap hop dong ty quyén; tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat” 1a phu hop Vi quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat té tung
dan sy nim 2015. Tuy nhién, trong qué trinh giai quyét vu an, Toa an cip so
tham c6 nhitng thiéu sot nhu sau:

Theo cac don khai kién, ban ti khai, don thay d6i b6 sung yéu cau khoi
kién ciia 6ng A thé hién: ngay 22/10/2012, gitta 6ng va chi Tran Thi Kim H1 ¢
ki két hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat véi noi dung chi H1 (nguoi
dugc 6ng H5, ba H3, anh T2, anh H4 uy quyén theo hop dong uy quyén ngay
23/4/2012 d3 dugc cong chiing tai Vian phong cong ching Al) dong ¥ chuyén
nhuong cho ong A 2.666,5m? dat toa lac tai 4p N, xd T1, huyén C, tinh Tién
Giang véi gia 300.000.000 dong. Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
gitta 6ng A va chi H1 duoc cong ching tai Van phong Cong Chung L1 ngay
22/10/2012 dung quy dinh. Ngay sau khi cong chting hop ddng, éng A va chi
Nguyén Thi Thuy H7 (con gai ctia ong A) da giao d b tién mua dat néu trén
cho chi H1 tai Van phong cong chung. Hai bén con thoéa thuan miéng 1a 6ng A
ddng ¥ cho chi H1 chudc lai dat trong thai han 06 thang nhung chi H1 phai chiu
tién 1ai mdi thang 5%, néu khong dong 14i lién tuc hai thang thi s& khong dugc
chudc lai dat, viéc thoa thuan nay duoc thé hién tai gidy tay “Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 21/10/2012” do chinh tay chi H1 viét ma chi
H7 da giao nop trong hd so vu an. Tuy nhién, sau khi nhan tién ctia éng A, chi
H1 khong tra tién 14i cho ong A nhu di thoa thuan va ciing khong giao nha dat,
khong lam thu tuc sang tén nha, dat cho dng A, sau d6 chi H1 bi bat vi pham toi
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nén ong A khong thé 1am thi tuc sang tén nha, dat néu trén. Qua trinh giai quyét
vu an, chi H1 thira nhan da gia mao chit ky va chit viét caa bén uy quyén trong
hop dong uy quyén ngay 23/4/2012, miat khac tai két qua giam dinh caa Vién
khoa hoc hinh su -B6 cong an két luan “chir ky cua ngudi ty quyén trong hop
d6ng uy quyén ngay 23/4/2012 khong phai chit ky cta ong H5, ba H3, anh T2,
anh H4”. Nhu vay, chi H1 da c6 ¥ lira dbi 6ng A dé nhan s tién chuyén nhuong
dat 300.000.000 dong. Tuy nhién, Co quan canh sat diéu tra Cong an Thanh ph
T da ra Quyét dinh khong khoi t6 vu an ddi voi hanh vi cia chi H1 vé viéc su
dung hop dong gia dé ki két hop déng chuyén nhuwong quyén su dung dat (but
luc 134).

Ong H5, ba H3, anh T2, anh H4 cho rang khong biét viéc chi H1 gia mao
chit ky trong hop ddng ty quyén ngay 23/4/2012, khong biét viéc chi H1 tu y
chuyén nhuong 2.666,5m? dat cho ong A va ciing khong sir dung sb tién nay
nén co yéu cau doc lap, yéu cau huy bo hop dong ty quyén ngay 23/4/2012;
hay bé hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 22/10/2012.

Vé phia chi H1 cho rang chi khong chuyén nhuong nha, dat cho 6ng A
ma chi vay cua 6ng A 300.000.000 dong. Pé dam bao cho so tién vay nay, 6ng
A yéu cau chi H1 phai ki hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat véi noi
dung nhu da néu trén. Nay chi dong y hiy bo hop déng chuyén nhwong quyén
str dung dat ngay 22/10/2012 va ddng ¥ tra lai ong A s tién 300.000.000 dong
d3 vay cong vai tién 1ai tinh tir ngdy vay tién dén ngay xét xir, chi yéu cau trir di
s6 tién 13i ma chi da chuyén tra cho chi Nguyén Thi Thuy H7 qua ngan hang
Vietcombank 12 35.000.000 dong.

Tai phién toa so thim dwoc Mo ngay 23/8/2018 va 07/9/2018, chi
Nguyén Thi Thay H7 véi tu cach 1a ngudi dai dién theo ty quyén cia 6ng A
trinh bay hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong A va chi H1
thuc chat 1a hop dong vay tai san nhung c6 thé chap tai san, néu trong 06 thang
chi H1 khong tra tién thi ong A s& sang tén quyén sir dung dat. Tuy nhién, ong
A khong thtra nhan 161 trinh bay nay cta chi H7 nén c6 van ban rat lai viéc uy
quyén doi véi chi H7. Ong A khang dinh gitta 6ng va chi H7 khong c6 giao dich
vay muon tién ma chi co giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat, viéc chi
H7 c6 tra tién 1ai cho chi H1 6ng khong hay biét do ca hai khong néi véi ong.

Tai ban ty khai ngay 15/10/2018 (but luc 354), chi H7 trinh bay khi chi
H1 ngo ¥ xin chudc lai dat va dong 13i 06 thang ddi véi s6 tién 300.000.000
d6ng da nhan thi d3 qua thoi han trén, luc ndy 6ng A dang 1am thu tuc do dac dé
sang tén chuyén quyén sir dung dat nhu da thoa thuan. Do chi H1 nan ni qua
nén chi H7 c6 néi vai chi H1 ctr chuyén tién 14i cho du, chi s& lya 16i néi voi
ong A dé chap nhan cho chi H1 chudc dat nhung chi H1 chi méi chuyén cho chi
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H7 35.000.000 dong roi khong chuyén nita nén chi H7 khong dam néi voi 6ng
A. Hién chi H7 dang giir s6 tién 35.000.000 dong va ddng ¥ tra lai cho chi H1
khi chi H1 yéu cau.

Tda an cip so tham chi dya vao 10i trinh bay cua chi H1, chi H7 va 1oi
khai ctia anh Lé Minh T4 tai co quan diéu tra (bat luc 132a) dé nhan dinh cho
rang hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 22/10/2012 giira chi H1
va ong A 13 hop dong gia tao caa hop dong vay tai san 1a chua ¢ can ctt viing
chac, boi 1& 6ng A khong thira nhan, ma chi H1, chi H7 va anh T4 khong cung
cap duoc tai liéu, ching ci chieng minh gitta chi H1 va 6ng A c6 giao dich vay
muon tién véi nhau, 161 khai caa chi H7 tai cac but luc c6 trong hd so ciing c6
nhiéu mau thuan, do do6 khong c6 co s& dé xem xét.

Toa an cip so thim ciing chua tién hanh viéc dbi chat gitra 6ng A, chi
H1, chi H7 va anh T4 dé lam rd ong A c6 biét viéc thoa thuan gitta chi H7, chi
H1 va anh T4 ddi véi s6 tién 300.000.000 ddng 6ng A da giao cho chi H1 1a tién
6ng A cho chi H1 vay hay tién ong A nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat
cua ho ong HS.

Toa 4n cap so tham tuyén huy hop dong uy quyén ngay 23/4/2012; huy
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 22/10/2012 do v6 hiéu nhung
khong giai quyét hau qua phap 1y cua giao dich dan sy vo hiéu, cu thé: khong
budc cac bén hoan tra cho nhau tai san da nhan; khong xac dinh 16i cia nguoi
tham gia hop déng dé budc nguoi co 16i phai bdi thuong thiét hai 1a chua giai
quyét triét dé vu an, 1am anh hudng dén quyén loi caa cac duong su. Néu xéc
dinh hop dong chuyén nhuong quyeén sir dung dat ngay 22/10/2012 1a hop dong
gia tao nham che day mot giao dich dan su khac 1a hop dong vay tai san thi
cling phai giai quyét hau qua caa hop dong, budc chi H1 phai tra lai s6 tién da
nhan cho éng A, dong thoi tinh 13i suat dbi véi hop dong vay, hodc xét 16i 1am
cho hop ddng v6 hiéu dé dam bao quyén loi cho cac bén. Toa an cip so tham
nhan dinh cho rang tai phién toa, nguoi dai dién theo ty quyén cua nguyén don
khéng yéu cau giai quyét vé hop dong vay trong vu an nay nén Hoi dong xét xur
khong xem xét 1a chua giai quyét triét dé vu an, 1am anh huong dén quyén loi
cua ong A.

Nhitng thiéu sot néu trén ciia Toa 4n cép so tham di vi pham nghiém
trong thu tuc to tung, cap phuc tham khong thé khac phuc, bo sung duge. Dé
dam bao nguyén tic xét xir hai cap va dam bao quyén khang céo cua cac duong
su, Hoi dong xét xir phiic tham chap nhan dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tai
phién toa, hity ban an so tham.

Do hity 4n so tham nén Hoi dong xét xir chua xem xét dén yéu cau khang
cdo ciia dng Nguyén Ngoc A.
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[3] Vé an phi: Do hily 4n so tham nén ong A khong phai chiu an phi dan
su phac tham.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
_ Cén ctr khoan 3 Dicu 308, khoan 1 Piéu 310, khoan 3 Diéu 148, khoan 2
Diéu 296 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015;

1/ Hity ban 4n Dén sy so tham s6 294/2018/DS-ST ngay 19/10/2018 ciia
Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang.

Chuyén hd so vu 4n cho Toa 4n nhan dan huyén C, tinh Tién Giang giai
quyét lai vu 4n theo thi tuc so' tham.

2/ V& an phi: Ong Nguyén Ngoc A khong phai chiu an phi dan sy phuc
tham.

Hoan tra cho 6ng Nguyén Ngoc A s tién tam tng an phi phtc thim da
ndép 1a 300.000 dong (ba trim nghin ddng) theo bién lai sé6 0008952 ngay
02/11/2018 cta Chi cyc Thi hanh 4an dan sy huyén C, tinh Tién Giang.

3/ Ban 4n phuc tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

An tuyén ltc 08 gio ngay 22/3/2019, c6 mit chi H, anh H2.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-TANDW.C; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang;

- Chi cuc THADS h.C;

- Puong su;

- Luu: VT, hd so vu an.

Luu Thi Thu Thuy
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