TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
IjUYEN DI LINH Poc l1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH LAM PONG

Ban &n s6: 85/2023/DS-ST.

Ngay: 21-9-2023.

V/v “Tranh chap HD chuyén
nhwong quyén sir dung dat”

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN DI LINH - TINH LAM PONG

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Déi Vian Hoc.

Cac hgi tham nhan dan:

1. Ba Lé Thi Chung.

2. Ong Bui Ngoc Ha.

- Thu ky Toa dn ghi bién ban phién toa: Ba Giap Thi Thu Ly — Thu ky Toa
an nhan dan huyén Di Linh, tinh Lam DBong.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan huyén Di Linh, tinh Lam Déng tham
gia phién toa: Ba My La — Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 9 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Di Linh, tinh
Lam Dong. Xet xur so tham cdng khai vu an thu ly s6 02/2013/TLST-DS ngay 03
thang 01 ndm 2013 veé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyeén su dung
dat” theo Quyet dinh dua vu an ra Xét xtr so 95/2023/QbXX-DS ngay 15 thang 8
nam 2023 va Quyeét dinh hoan phién toa s6 68/2023/QBST-DS ngay 31-8-2023,
gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Pham Héng T; sinh nim 1950.
bia chi: thdn 4, xa H, huyén Di Linh, tinh Lam Dong.

Nguoi bao vé quyen va lgi ich hgp phap cua nguyén don: Ba Mo Thién —
Tro giup vién phap ly Trung tdm trg gitp phap ly Nha nuéc tinh Lam Bong.

Bi don: Vo chong dng B Vian S; sinh nam 1965, ba Vit Thi N; sinh nim
1965.
Dia chi: thén 10, x4 H, huyén Di Linh, tinh Lam Déng.

Nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan:

1) Ba Ngd Thi M; sinh nam 1952. ‘

Dia chi: thon 4, xa H, huyén Di Linh, tinh Lam Bong.

3) Bab6 Thi N. ‘

Dia chi: thon 10, x& H, huyén Di Linh, tinh Lam Dong.



Ong S, ba N va ba Thién c6 mat tai phién toa; ong T, ba M vang mat tai
phién toa; ba N vang mat tai phién toa, c6 don xin giai quyét vang mat.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khaoi kién, loi khai, 6ng Pham HE)ng T trinh bay: Ong ¢ dign tich
dat 10.400m? thuoc thera 196 va thira 234 to ban d6 36 x& Hoa Bic, nQUOn goc
nhan chuyén nhuong cua Ong Tran Danh D tir ndm 2000, dat dd duoc cap Glay
chung nhan quyen st dung dat s6 G 277988 dung tén 6ng Tran Danh P do Uy
ban nhan dan huyén Di Linh cap ngay 05-12-1996, hai bén di lam tha tuc chuyén
nhuong va duoc chinh ly trang 4 ngay 26-10-2000 sang cho 6ng Pham Héong T,
Ong T da thé chap dé vay Ngan hang Cong Thuong Chi nhanh Bao Loc. Ngay
18-4-2003 6ng chuyén nhuong dién tich 5.600m? (Trong d6 c6 400m? dat &) thua
196 to ban do 36 x& Hoa Bac cho 6ng P4 Van S véi gia 600.000d/01 sao, 6ng S
d3 nhan dat va tra duoc 2.000.000d, hai bén viét giay tay thoa thuan khi nao lam
xong thua tuc chuyén nhuong thi 6ng S tra hét sé tién con lai, 6ng co trach nhiém
lam tha tuc, dng S c6 trach nhiém nop thué, phi. Nhu vay s6 tién ong S di tra
tuong duong véi dign tich 3.300m? dat sb dat con lai 2.300m? (trong d6 c6 400m?
dat &) chua thanh toan tién, sau khi nhan chuyén nhuong thi 6ng S da chuyén
nhuong lai cho ba P Thi N va ba N da lam nha ¢ trén dat. Yéu cau tiép tuc thyc
hién hop ddng chuyén nhwong va yéu cau dng S phai thanh toan tra sé tién
74.000.000d (trong d6 1.900m? dat néng nghiép x 20.000.000d/01 sio =
38.000.000d va 400m? dat & x 9.000.000d/100m? = 36.000.0004d). Tai liéu chirng
ctr gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 G277988.

Theo don khai kién, 16i khai, 1oi trinh bay tai phién tda hdm nay, vo chong
6ng Pd Vian S, ba Vit Thi N trinh bay: Céng nhan c6 viéc nhan chuyén nhuong
dién tich dat néu trén véi 6ng T vao ngay 18-4-2003, 6ng da tra trude 2.000.000d,
sb tién con lai 1.360.000d hen khi ndo 1am xong tha tuc s& thanh toan, éng T ¢6
viét cho 6ng gidy sang nhuong dat viét tay. Khi nhan chuyén nhugng thi dién tich
dat dang bo hoang, ong T chi ranh gidi va 6ng quan ly canh t4c trong ca phée. Tuy
nhién, d&én hay ong T van chua lam thi tuc chuyén nhuong dat cho vo chong éng
va dl@n tich dat thuc té ong da khai pha va dang canh tac qua do dac chi 1a 4.443m?.
Vo chong di tra ng Ngan hang Cong thuong Chi nhanh Bao Loc thay cho vo
chdng éng T s tién 24.561.300d vao ngay 03-3-2016, yéu cau vo chong ong T
tiép tuc thuc hién hop ddng, 1am thi tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi
véi dién tich 4.443m? phan 196A va 196B to ban do 36 x4 Hoa Bac cho vo chong
ong, sé dat con thiéu theo hop dong khéng thac mac gi va so tién da tra no thay
Ngan hang dé nghi khau trir vao s tién phai tra cho vo chong 6ng T.

Tai kiéu chang ct: Giay sang nhuong dat viét tay ban chinh ghi ngay 18-
4-2003 c6 chir ky caa 6ng Pham Hong T va giay nop tién cho Ngan hang Cong
thuong — Chi nhanh Bao Ldc.

Theo Ngan hang TMCP Coéng thuong Chi nhanh Bao Lgc thi: Ngay 27-
11-2000 6ng T vay Ngén hang 12.000.000d thé chap tai san 1 dat va tai san trén
dat thira 196 va 234 to ban do 36 xa Hoa Bic. Tinh den ngay khaoi kién thi ong T
no Ngan hang 12.000.000d tién goc va 24.255.600d tlen 1ai. Ngan hang yéu cau
vo chdng 6ng T, ba M tra no tién vay géc va l4i, yéu cau tiép tuc duy tri tai san



thé chap. Ngay 03-3-2016, ba N d tré no thay cho vo chong ng T, ba M s tién
24.561.300d cho Ngan hang va Ngan hang da gidi chap, tra lai gidy chiing nhan
quyeén st dung dat cho 6ng T va rat don khai kién.

Theo 15i khai, ba Do Thi N trinh bay, ba chi 1a nguoi ¢ nhd cin nha cua
vo chdng 6ng S, ba N trén dit dang tranh chap; khéng cd lién quan gi trong vu an
va c6 don xin giai quyét vang mit.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Di Linh phat biéu
¥ kién vé viéc tuan theo phap luat caa Tham phan, caa Hoi dong xét xur, Thu ky
phién toa va cua cac duong su trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa
hém nay dung quy dinh cua phép luat. Dai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong
Xét xir xem xét dinh chi giai quyét yéu cau cua 6ng Pham Hong T; Chap nhan yéu
cau khoi kién cua ong PS Vin S, ba Vi Thi N, cong nhan hiéu luc cua hop dong
chuyen nhuong gitra 6ng T vadng S, 6ng T ¢6 trach nhi¢m giao Giay chang nhan
quyén st dung dat cho 6ng S, ba N dé 1am tha tuc theo quy dinh. Cac duong su
phai chiu &n phi va chi phi té tung theo quy dinh caa phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cau céc tai liéu c trong ho so vy an duoc tham tra tai phién
toa, can cur vao ket qua tranh luan tai phién toa va y kien phat bieu cua dai dién
Vién kiém sat tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Tai phién toa hdm nay, nguyén don 1a 6ng Pham Hong T vang mat. Mic
du da duoc Toa an triéu tap hop Ié dén lan tht 2; Tai phién toa so tham ngay 19-
10-2019, nguyén don 6ng Pham Hong T yéu cau dinh gia lai dién tich dat tranh
chap, Toa an da Thong bao nop tién tam tng chi phi dinh gia nhung 6ng T khong
nop theo yéu cau cua Toa an. Can ci diém c, diém d khoan 1 Piéu 217 cua Bo
luat t6 tung dan sy, dinh chi giai quyét vy an theo yéu cau khoi kién caa 6ng Pham
Hong T. Tuy nhién, phia bi don 6ng P& Vian S, ba Vii Thi N ¢6 yéu cau phan to.
Can ctr khoan 1 Diéu 245 cua B Luat t6 tung dan sy, 6ng DS Van S, ba Vi Thi
N tro thanh nguyén don; 6ng Pham Hong T tro thanh bi don.

[2] Tai phién tda hém nay, dng Pham Hang T, ba Ngb Thi M viang mat,
mic du di dugc Toa an triéu tap hop 1& dén 1an tha hai. Can ct khoan 2 Diéu 227,
khoan 3 Piéu 228 cua Bo luat t6 tung dan su, Toa &n tién hanh xét xir vu an theo
thua tuc chung.

[3] Ngay 18-4-2003 6ng Pham Hong T chuyén nhuong dién tich dat
5.600m? thira 196 to ban do 36 x& Hoa Bac cho ong D6 Vian S voi gid
600.000d/s30, hai bén viét gidy tay sang nhuong dat, ong S di tra trudc
2.000.000d, s6 con lai can ctr vao dién tich dat thuc te ong S khai ph4, canh tac dé
thanh todn va thanh toan vao thoi diém 6ng T giao so do cho 6ng S. Dién tich dat
thuc té dng S khai pha, canh tac 1a 4.443m? (gom phan 196A 1.835m?, phan 196B
2.608m?). Phan 196C 1.172m? hién 6ng Nguyén Quéc P quan ly (Viéc tranh chap
quyén st dung dat gitra 6ng Pham Hong T va dng Nguyén Quéc P da duoc giai
quyét tai ban &n s 70/2015/DS-ST ngay 26-11-2015 caa Toa 4n nhan dan huyén



Di Linh va ban an s6 40/2016/DS-PT ngay 16-3-2016 cua Toa an nhan dan tinh
Lam bong).

[4] Qua trinh, giai quyét vu an, 6ng S, ba N da tra no cho Ngan hang TMCP
Cong thuong Viét Nam — Chi nhanh Bao loc s6 tién 24.561.300d vao ngay 03-3-
2016. Nay ong S, ba N dé nghi 6 ong T tiép tuc thuc hién hop déng va lam tha tuc
Chuyen nhuong quyén sir dung dat doi voi dién tich dat 4. 443m2 theo quy dinh,
sb tién di tra ng thay Ngan hang cho 6ng T ddng y trir vao sé tién phai tra cho
ong T 1a ¢ can cur chap nhan.

[5] Do do, chap nhan yéu cau khoi kién caa ong Db Van Sinh, ba Vi Thi
Ngan veé viéc yéu cau cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ddi
vé6i dién tich dat 4.443m? thira 196 to ban d6 36 x& Hoa Bic, huyén Di Linh, tinh
Lam Dong giita 6ng Pham Hong Théi véi ong P4 Van Sinh. Budc 6ng Pham
Hong Thai, ba Ngb Thi Mui ¢ trach nhiém giao cho 6ng P4 Vin Thai, ba Vii Thi
Ngan Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 G 277988 dung tén dng Tran Danh
Pong do Uy ban nhan dan huyén Di Linh cap ngay 05-12-1996 va da dugc chinh
ly trang 4 ngay 26-10-2000 sang cho 6ng Pham Hong Thai 1a phu hop.

[6] VVé chi phi té tung: Qué trinh giai quyét vu an, 6ng Pham Hong Thai da
nop tam tng chi phi xem xét, tham dinh tai chd 4.170.000d va dinh gia tai san
1.600.000d. Tong cong 5.770.000d. Do yéu cau khoi kién cua 6ng Thai bi dinh
chi nén éng Thai tu chiu chi phi xem xét, thim dinh tai chd va dinh gié 1a phu
hop.

[7] Vé an phi: Can ctr khoan 3 Diéu 144; Khoan 1 Piéu 147 Bo luat T
tung dan sy; Phap 1énh an phi, 1& phi Toa an; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi vé an phi, 1é phi Toa an. Do
yéu cau cua 6ng Thai bj dinh chi nén sung cdng quy nha nudc s6 tién ong Thai da
nop tam tng an phi; 6ng Thai phai chiu 300.000d an phi dan sy so tham. Hoan tra
cho dng Sinh, ba Ngan sé tién tam tmg an phi da nop 1a pht hop.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

~ Can ct khoan 3 icu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; Dicu 144; bicu 147;
di@m c, diem d khqén 1 biéu 217; khoan 2 Biéu 227; khoan 3 Diéu 228; khoan 1
biéu 245 B¢ luat to tung Déan su.

Ap dung céc biéu 122, Piéu 697, Bieu 699, Piéu 700, Dieu 701, Bicu 702
cua Bo luat Dan sy nam 2005; Dieu 127 Luat dat dai nam 2003; Nghi quyét so
02/2004/NQ-HDTP ngay 10-8-2004 cua Hoi dong tham phan; Phap I¢énh an phi,
1€ phi Toa an; Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi vé an phi, 1€ phi Toa an.

Xu:

1. Dinh chi giai quyeét don khai kign cua 6ng Pham Hong Thai vé viéc yéu
cau ong DS Vin Sinh thanh toan tra so6 tién 74.000.000d.



2. Chap nhan yéu cau khai kién cua v chong 6ng B4 Vin Sinh, ba Vi Thi
Ngan. Cong nhan hop dong chuyén nhuong giita 6ng Pham Hong Thai voi 6ng
Db Van Sinh di véi dién tich dat 4.443m? thudc mot phan thira 196 to ban do 36
x& Hoa Bac, huyén Di Linh, tinh Lam Déng. (Kém theo hoa d6 trich do dia chinh).

Ong D6 Van Sinh, ba Vii Thi Ngan c¢6 trach nhiém lién hé véi co quan nha
nugc €6 tham quyen dé lam thu tuc dang ky quyén su dung dat doi vai dién tich
dat néu trén theo quy dinh.

Budc dng Pham Héng Thai, ba Ngé Thi Mui ¢é trach nhiém giao cho dng
P Vin Sinh, ba Vit Thi Ngan Gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 G 277988
dang tén 6ng Tran Danh Pong do Uy ban nhan dan huyén Di Linh cap ngay 05-
12-1996 va da duoc cap nhat 1an cudi ngay 20-10-2000 sang dng Pham Hong Thai
dé dang ky bién dong theo quy dinh.

3. V& chi phi t6 tung: Ong Pham Hong Thai ty chiu 5.770.000d tien chi phi
xem xét, tham dinh tai chd va chi phi dinh gia tai san.

4. V& n phi: Sung cong quy nha nuc so tién dng Pham Hong Théi da nop
tam tmg an phi 1.850.000d theo bién lai thu s6 08571 ngay 03-01-2013 cua chi
cuc thi hanh & dan su huyén Di Linh.

? Ong Pham Hong Thai, ba Ngd Thi Mui phai chiu 300.000d &n phi dan su
so tham.

Hoan tra cho 6ng DS Van Sinh, ba Vi Thi Ngan so tien tam tmg 4n phi da
nop 4.087.0004 theo bién lai thu s6 0004382 ngay 29-8-2016 cia Chi cuc thi hanh
an dan su huyén Di Linh,

Trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén 4n hom nay, cac duong su ¢o quyén
khang c&o 1én Toa an nhan dan tinh Lam dong dé yéu cau xét xa phac tham.
Nguoi vang mat co quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban
an hoac ngay ban an duoc niém yét.

Trudng hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo Diéu 2 Luét Thi hanh &n
dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan s, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh &n, yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh &n hoic bi cudng
ché thi hanh 4an theo cac Piéu 6, Piéu 7 va Biéu 9 Luat Thi hanh an dén sy. Thoi
hiéu thi hanh an dugc thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh &n dan
su.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND Tinh Lam Déng; . ; I A
- VKSND huyén Di Linh: THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA

- Cac duong sy (dé thi hanh)
- Chi cuc THADS Di Linh;
- Luu ho so; Luu an van.

Déi Van Hoc



