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NHAN DANH
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TOA AN NHAN DAN THANH PHO TU SON, TINH BAC NINH

- Thanh phan Héi dong xét xir so' tham gom c6:

- Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Xuan Phuong

- Cdc Héi tham nhan dan: Ong Ngo Xuan Hai va ong D6 Birc Hung

- Thir ky phién toa: Ba Hoang Thi Anh Tho - Thu ky TAND thanh phé Tir
Son

- Dai dién Vién kiém sat nhéan dan thanh pho Tir Son tham gia phién toa:
Ba Nguyen Thi Th Tam - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 6 nam 2022 tai try s& Toa 4n nhan dan thanh phd Tir Son
xeét xur 8o tham cong khai vu an dan sy thu 1y so: 121/2021/TLST-HNGD ngay
27 thang 4 nam 2021 veé viéc “Tranh chap chia tai san sau khi ly hon” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xur so6 07/2022/QDXXST-HNGD ngay 27 thang 4
nam 2022 gitra cac duong su:

1/ Nguyén don: Ong Nguyén Vin M, sinh nim 1964 (vang mat);

Pia chi: Khu phd RG, phuong PC, thanh phd Tir Son, tinh Bac Ninh

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Anh Nguyén Duy Tién,
sinh nam 1990 theo Giay uy quyén ngay 07/5/2019 1ap tai Van phong cong
ching Cong Thanh (cO mat);

Pia chi: T6 11, Hoang Liét, phudong Hoang Mai, thanh phé Ha Noi

~ Nguwoi bao vé¢ quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Ong Nguyér}
Viét Xuan — Luat su Cong ty Luat TNHH An Pht thudc Poan Luét su thanh pho
Ha Noi (c6 mat);

~ Dia chi: Phong 315 tang 3 toa nha van phong Viét Anh, sb 33, ngd 30,
pho Hoa Lam, phuong Viét Hu, quan Long Bién, thanh pho Ha No1

2/ Bi don: Ba Nguyén Thi Mi, sinh ndm 1974 (c6 mat);

Cung dia chi: Khu phd RG, phuong PC, thanh phd Tir Son, tinh Bic Ninh

3/ Nquoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan:

- Uy ban nhan dan thanh phd Tir Son, tinh Bac Ninh
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Pia chi: Puong Ly Thai T6, phuong Dong Ngan, thanh phd Tur Son, tinh
Bac Ninh

Ba,i dién theo phép luat: Ong Hoang Ba H; Chuc vu: Chu tich UBND
thanh pho Tt Son

Dai dién theo uy quyen Ong Tran Huy C; Chirc vu: Truong phong
TN&MT thanh phd Tir Son (ving mit);

- Ong Nguyén Van H, sinh nam 1960 (c6 mit);

- Ba Bui Thi Th, sinh ndm 1960 (ving mat).

Cung tra tai: Khu phd RG, phudng PC, thanh phd Tir Son, tinh Bac Ninh
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va cac tai liéu co trong hé so vu dn, phia nguyen don
ong Nguyén Vin M, dai dién theo 1y quyén anh Nguyén Duy Tién thong nhdt
trinh bay tai phién toa:

Niam 1993 sau khi ly hon voi nguoi vo dau tién thi ong Nguyén Vin M
tré vé khu phé RG, phuong PC, thanh phé Tir Son sinh séng. Khi d6 vo chong
anh trai ong 1a 6ng Nguyén Vin H, ba Bui Thi Th ¢6 ra co quan nha nuéc lam
thi tuc ting cho 6ng 86 m? dit & va 20 m® dat lam 16i di ra duong lang. Trén co
s do, 6ng M da lam thu tuc dang ky cap gidy ching nhéan quyén sir dung dat.
Ngay 09/12/1996 Chu tich UBND huyén Tién Son da cap gidy ching nhén
quyén str dung dat sb T 628900 dbi véi dién tich 86 m” dét & tai thira dat sb 478,
t ban do sé 6P cho dng M.

Nam 1994 do nguoi than gidi thidu nén éng M co két hon véi ba Nguyén
Thi Mi va dang ky két hon tai UBND xi PC. Sau khi két hon vo chong 6ng M &
v6i me dé dén nam 1996 thi vo chdng ra dat méi do 6ng H, ba Th cho. Qua trinh
sinh sdng, vo chdng dng M ¢d 02 con chung 1a chau Nguyén Thao Q, sinh ngay
25/11/1995 va chau Nguyén Duy Hu, sinh ngay 17/7/1998. Do cac con da lén
nén ngay 08/02/2000 déng M di sira chita lai nha thanh 01 tang 01 tum c6 dién
tich dat 60 m’ /san trén dién tich dat 60 m” tai thira dat s6 478, to ban d6 sb 6P.
Qua trinh chung séng ba Mi khong chiu tu chi 1am an, mé tin di doan va thuong
xuyén c6 hanh vi pha tan tai san, sau do vi pham phép luat nén ngay 09/3/2017
ong M va ba Mi da lam thu tuc ly hon tai Toa an nhén dan huyén Tién Du, tinh
Bic Ninh. Khi giai quyét ly hon, Ong M va ba Mi chua yéu cau giai quyét chia
tai san chung. Sau d6 ba Mi c6 vé tranh chp tai san trén dat. Mic du di hoa giai
nhiéu 1an nHu khéng thanh nén éng M da 1am don khoi kién chia tai san chung
sau khi ly hon. Ong M xac dinh thira dit 1a tai san cua riéng 6ng con nha 60 m?
la tai san chung vo chéng. Do ba Mi lam nghé tu do, mé tin di doan, bo nha di
ngoai tinh va di pham t6i, vi vy viéc déng gop vao tai san chung rat it. Ong dé
nghi Tda an chia tai san chung ctia vo chong 1a ngdi nha véi ti 16 ong M 1a 70%
con ba Mi 12 30%. Ong M mudn nhan nha dat va trich chia tién cho ba M.

Tai phién toa nguyén don trinh bay cin c ban trich do hién trang thira dt
va tai san trén dat cua Cong ty TNHH tu van dich vu k¥ thudt tai san va moi



truong Béac Ninh va chimg thu thim dinh gia cia Cong ty c¢d phan tu van va
tham dinh Viét Nam xac dinh tai san chung cua vo chéng la: 01 nha hai tﬁng co
dién tich san 47 m?® 01 nha Ol ting 40 m’ trén lop mai ton c6 gia tri la
333.451.000 dong. Ong M ddng v trich tra cho ba Mi sd tién 30% twong tmg sd
tién 100.035.000 dong. D4i voi thira dat ong M xac dinh 14 tai san riéng cua ong
d6i v6i ca phan dién tich dat 86 m2 (da dugc cip vaio GCNQSDD va 35,7 m2
(chua dugc cap vao gidy chimg nhan quyén sir dung dat).

Ngoai ra phia nguyén don khong yéu cau gi khac.
Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don trinh bdy:

Thira déat c6 dién tich 86 m2 da dugc Co quan c6 tham quyén cip gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cho ong Nguyén Van M, day 1 tai san riéng cta
6ng M da duoc vo chong anh trai ong M 1a 6ng H, ba Th cho riéng trudc khi ong
M két hon véi ba Mi.

Khi tang cho dat 6ng M vo chong 6ng H, ba Th chi noi miéng dién tich
dat khi cho la phu hop véi hé so dé nghi Co quan c6 tham quyen cap gidy chimg
nhén quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén Vian M. Quy trinh cap gidy ching nhéan
quyén sir dung dat 14 hoan toan hop 1é theo quy dinh cta phap luat. Bé nghi Hoi
dong xét xir xem xét cong strc dong gop ciia dng M va ba Mi trong thoi ky hon
nhan. Chia cho 6ng M dugc 70%, chia cho ba Mi 30% tai san chung cua 6ng M,
ba Mi. Xac dinh tai san chung cua vo chong Ong M, ba Mi 1a: 01 nha hai ting c6
dién tich san 47 m® 01 nha 01 ting 40 m® trén lop mai ton co gia tri la
333.451.000 dong theo két qua dinh gia. Ong M nhan bang hién vat va dong ¥
trich tra cho ba Mi s6 tién 30% twong tng sd tién 100.035.000 dong.

Cin ctr Diéu 43; 59 va khoan 1 Diéu 62 Luat hén nhan va gia dinh;
Can ctr Biéu 205; 206 va Diéu 219 Bo luat Dan su 2015.
Pé nghi Hoi dong xét xir Bac yéu cau ctia ba Mi.

Theo cdc tai lidu c6 trong ho so vu dn va tai phién toa hém nay, phia bi
don trinh bay:

Ba Nguyén Thi Mi két hon véi ong Nguyén Vian M vao thang 8.1994. Sau
khi két hén vo chong sinh sdng ciing me chong tai khu phé RG duoc khoang 06,
07 théng. Pén thang 11.1994 4m lich, vo chong ba Mi mua mét thira dat ¢6 dién
tich 86 m? & khu phd RG, phuong PC, thanh phé Tir Son, tinh Bic Ninh cia ong
Nguyén Vin H va ba Nguyen Thi Th (anh trai 6ng M) veéi gia 1.800.000 dong
va 03 chi vang 9999. S6 vang ba Mi mang vé khi cudi con sd tién vay cua em
gdi la chi Nguyén Thi Hanh. Sau d6 6ng M, ba Mi sang nha 6ng H, ba Th dé dua
tryc t1ep cho 6ng H, ba Th nHu khong viét gidy to giao nhan tién, vang, khong
viét gidy to mua ban quyén str dung dt vi tin tuéng do 1a anh em trong gia dinh.
Khi mua dat ao d6 thi c6 khoang 03 mét chiéu rong du dé xdy dung tam 03 gian
nha cip 4 mai lop ngoéi, khung gb xoan. Vo chdng & tai nha dat nay tir khoang
gitra nam 1995 dén nay, con trudc do thi dé ban quan con tdi lai vé nha me
chdng ngii. Vo chong ba Mi tir khi mua dat nim 1994 dén khoang nim 1996 van
tiép tuc tan ao thanh dat ¢ vi khi mua dat cia 6ng H, ba Th thi chi c6 khoang
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3x6 mét 1a dat &, con lai 13 ao.

Dén thang 02/ 1995 am lich, vo chdng ba Mi cung bo tién va cong strc dé
xdy dung 03 gian nha cap 4 mai lop ngoi tai thura dat néu trén. Nam 1996 thua
dat trén duoc cap glay ching nhan quyén sur dung dat la s thira 478, to ban d6
6p, dién tich 86 m°. Ba Mi biét Glay chtng nhan quyén s dung dat chi mang
tén Ong Nguyen Vin M vi khi @6 tat ca cac nha canh ba déu dugc cip gidy
ching nhan quyén stir dung dat nhu vay, ba Mi nghi vo chdng dang & cung nha
thi gidy ching nhan quyén su dung dat mang tén ai khong quan trong. Pén
khoang nam 2001, vg chdng ba Mi lai tiép tuc pha hét 03 gian nha ngoi dé xay
nha bé tong ting 02 va 01 tum. Pén nam 2009, vo chdng ba co6 mua thém dién
tich dat 1a 16i di cua nha 6ng H, ba Th voi s6 tién 10.000.000 dong. Ong M sang
nha dng H, ba Th dé dua tryc tlep cho 6ng H, ba Th nHu ciing khong viét gidy
to giao nhan tién, khong viét gidy to mua ban quyén sir dung dat Cling trong
nam 2009 vo chong ba Mi xay thém, sira chita thanh nha 02 ting tran d6 bé tong
va bép, cong trinh phu nhu hién nay.

Ba Mi lam nghé tu do, c¢6 thoi diém 1am phu hd, d6 bé tong, di tré qué
thué, c6 lac ban bia, nudc giai khat. Thu nhap binh quan déu cao hon dng M, tlly
ting thoi diém. Ong M 1am thg xay, nHu cong viéc khong 6n dinh, khong chiu
khé nén thu nhap déu thap hon ba. Ong H khong ting cho 6ng M thira dét trén.
Hién tai c6 ba, 6ng M, con trai ba Mi 1a Nguyén Duy Hu va con riéng la chau
Nguyén Duy Tién dang sinh song tai nha dat trén. Ba xac dinh toan bo nha dat
trén 14 tai san chung cua ba va 6ng M, ngoai ra khong c6 bat ky ai dong gop tai
san va cong strc gi vao nha dat trén. Vi vay ba Mi yéu cau Toa an chia doi thira
dat va nha néu trén, dong thoi huy Giéy chtng nhin quyén su dung dat da duoc
Chu tich UBND huyén Tién Son cap ngay 09/ 12/ 1996 theo sb 1 628900 ddi voi
thira dat s6 478, to ban dd sb 6P, dién tich 86 m” tai khu phé RG, phuong PC,
thanh phd Tir Son, tinh Bac Ninh.

Tai phién toa nguyén don trinh bay can ¢t ban trich do hién trang thira dat
va tai san trén dat cia Cong ty TNHH tu van dich vu k¥ thuat tai san va méi
truong Bac Ninh va chimg thu thim dinh gia cia Cong ty ¢ phan tu van va
tham dinh Viét Nam xac dinh xac dinh tai san chung cua vo chong gém: 01 nha
hai tang co dién tich san 47 m% 01 nha 01 tang 40 m* trén lop mai ton co gia tri
1a 333.451.000 df)ng Pbi v6i thira dat chi dinh gia dién tich 86 m2 da duoc cép
gidy chtng nhan quyen st dung dat c6 gia tri 27.821.858 dong/m Dbi véi phan
dién tich chwa duoc cip vao gidy chu’ng nhan quyén st dung dét 1a 35,7m” ba
cling dong ¥ gia tri 14 27.821.858 dong/m*.

Theo cdc tai liéu c6 trong hé so vu én va tai phién toa hom nay, nguoi cé
quyén loi nghia vu lién quan ong Nguyéen Van H, ba Bui Thi Th trinh bay nhw
sSau.

Ong Nguyén Vin H 13 anh trai va ba Bui Thi Th 1a chi dau 6ng Nguyén
Vin M. Nam 1982 vo chong 6ng, ba c6 xin Hop tac xd RG cép dat cho gia dinh.
Do gia dinh thudc dién c¢6 03 cdp vo chéng trong mdt gia dinh nén ndm 1983 vo
chdng 6ng dugc Hop tac xa RG giai quyét dat ¢ theo tiéu chudn cho vo chong 1a



08 thudc dat 0 tuong duong 192 m” nHu vo chdng 6ng, ba co nguyen vong xin
phan dat gan vuon cia bd dé 6ng, ba nén Hop tac xa giai quyét cho vo chdng
ong, ba gan 01 sao dat ao voi dién tich 356 m®. Vo chong dng, ba tan ao trong
nhiéu nam. Nam 1991 vg chong ong, ba c6 xay 03 gian nha ngdi. Lic nay 6ng
M dang sinh séng tai Vian Dién — Ha Noi cung vg thir nhit 12 ba Véan. Pén nam
1993 6ng M khéng & cling ba Van ma vé qué sinh séng nén vo chong 6ng, ba co
cho 6ng M mét phan dién tich dt 1a 86 m”vi khi d6 éng M chwa c6 dat ¢. Ong
M c6 tan thém phan dién tich dat vo chdng 6ng, ba d cho tir nim 1993 dén nam
1996. C)ng M tan chi 1a mdt hd ao nho vi trude d6 vo chéng 6ng, ba di tan gan
hét ao. Ong M tan phan ao do la vao giai doan 1993 dén 1995. Thoi diém tan ao
ong M, ba Mi khong sinh song trén dit ndy ma & cung me deé cling ¢ cung khu
phd RG. Bén nam 1996 dng M, ba Mi méi ra sinh séng tai phan dién tich 86 m®
ma vo chong Ong, ba da cho, déng thoi tan nén dat cao hon va xay dung 03 gian
nha. Nam 1998 vo chdng 6ng, ba lai tiép tuc cho ong M khoang 19 m% Dén nim
2000 6ng M, ba Mi pha nha cii va xay lai nha tran 01 ting 01 tum d6 bé tong
trén phan dat 86 m? va 1am bép, cong trinh phu trén phan dat 19 m? Nam 2008,
vo chong 6ng, ba lai cho éng M khoang 16 m® dé 6ng M md rong cai tao cong
trinh phu cho rong rai hon.

Nhu vay vo chong 0ng, ba tang cho 6ng M 03 1an dat v4i tong dién tich 1a
121,7 m% Nam 1993 khi vo chdng 6ng, ba cho éng M 86 m? dt nHu khong c6
gidy t0, van ban ma chi cho bang miéng. Khi vo chdng dng, ba cho 6ng M dat
thi dng M chua két hon véi ba Mi. Nam 1984 — 1985 vo chdng dng, ba ¢ cho
thon x6m hon 20 m® dé cho ngd x6m dugc rong hon. Pén nim 1998 vo chong
6ng, ba lai tiép tuc cho dng M khoang 19 m*. Vi vay ngudn gbc dién tich dit
121,7 m*1a caa vo chéng ong, ba tang cho riéng 6ng M con nha ¢ 1a do 6ng M,
ba Mi xay dung.

Theo céc tai lidu cé trong hé so vu dn, nguoi co quyén loi nghia vu lien
quan 1& UBND th;j xa Tir Son (nay la thanh phé Tir Son) xin xét xir vang mdt, 10i
khai c6 trong ho so thé hién nhuw sau:

Tai Cong vin s6 63/UBND-TNMT ngay 08/9/2021 cia UBND thi xa Tu
Son, nay 1a thanh pho Tt Son trinh bay: H6 so ding ky, xin cap glay ching
nhéan quyen sir dung dat cua ho ong Nguyen Van M néu trén duoc Hoi dong xet
cap gidy ching nhan quyén st dung dat xa PC xet du diéu kién cap gidy chung
nhén va dugc UBND huyén Tién Son cap glay chtng nhan quyén st dung dét sb
1 628900 d6i voi thira dat s6 478, to ban do s0 6P, di¢n tich 86 m2, dia chi thura
dat: thon RG, x4 PC, theo Quyét dinh s 313/Qb-UB ngay 09/12/1996 cua
UBND huyén Tién Son cho chu st dung dat: Ong Nguyén Van M, dia chi: Thon
RG, x4 PC, huyén Tién Son, tinh Ha Bic.

Tai trang sb 92, quyen 7, s6 dia chinh x4 PC dugc cap tham quyen phé
duyét ngay 20/12/1996 thé hién tén chu sir dung dat s6 478, to ban d6 sb 6P,
dién tich 86 m2 muc dich sir dung dat: T (dat &); dia chi thira dat: Thon RG, x4
PC la: Chu ho 6ng Nguyén Vin M, sinh nim 1964, vo 1a Nguyén Thi Hai. Noi
thuong tri: Thon RG, x4 PC, huyén Tién Son, tinh Ha Biac



Qua kiém tra, ra soat, viéc lap ho SO, to chue xet duyét, cong khai hé so
va dé nghi UBND huyén Tién Son cép gidy ching nhin quyén st dung dat
(d6ng loat) cho nhan dan x4 PC nam 1996 (trong d6 c6 6ng Nguyén Vin M) da
duge UBND x4 PC va cp tham quyén thuc hién dam bao dung trinh tu thu tuc
va cac quy dinh cua Luat dat dai nam 1993 va cac quy dinh cua phap luét hién
hanh tai thoi diém cép gidy ching nhan quyén st dung dat.

Vi vay, UBND thanh pho Tu Son xac dinh vi¢c lap hd so xin cép
GCNQSDBD, t6 chtrc xét duyét, cong khai ho so, cdp GCNQSDD lan dau sb 1
628900 ngay 09/12/1996 d6i véi thira dat sb 478, to ban dd sb 6P, dién tich 86
m2, muc dich sir dung dat: dat &; dia chi thira dat tai thén RG, x4 PC cho chu str
dung dat trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a 6ng Nguyén Vian M di
dugc UBND xa PC; Cac co quan chirc nang, phong, ban chuyén moén cua huyén
va UBND huyén Tién Son (nay la thi xa Ttr Son) thyc hién day du, ding cac
trinh tu, thu tuc theo quy dinh cua phap luét dat dai vé cap gidy chung nhan
quyén st dung dat.

Tai gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 I 628900 do UBND huyén
Tién Son cap ngay 09/12/1996 thé hién chu st dung dat 1a: Ong Nguyén Vin M,
sinh nim 1964. Tuy nhién, tai Pon xin cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat
ngay 20/5/1996 va tai trang s6 92, quyén 7, SO dia chinh xa PC duoc cép tham
quyén phe duyét ngay 20/12/1996 thé hién tén chu sir dung thira dat s6 478, to
ban d6 s 6P, dién tich 86 m2, muc dich sir dung dat: dat ¢, dia chi thira dét tai
thén RG, x4 PC 1a: Ho 6ng Nguyén Van M (chu hd) vo 1a ba Nguyén Thi Hai.

Qua kiém tra, noi dung thé hién ho tén vo ctia 6ng M tai don xin cap gidy
ching nhan quyen sir dung dat va SO dia chinh 1a ba Nguyén Thi Hai 1a chua
chinh xac, c6 nham 1an, sai sot, tai cac tai liéu nay khong co chir ky xac nhan
ctia ctia ho gia dinh, dé nghi quy Toa xac Mi, két luan cu thé ndi dung nay theo
quy dinh cua phdp luat. UBND thi xa Tt Son s€ chi dao cac co quan chuyén
mon, UBND phudng PC tham muu cdp tham quyén phé duyét, chinh 1y, diéu
chinh sai s6t néu trén (néu c6) theo quyét dinh, ban 4n ctia Toa an nhan dan cap
tham quyén theo quy dinh phap luat.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn déan thanh pho Tir Son phdt biéu tai phién
toa:

- Vé viéc tuan theo phap luat t6 tung cua Tham phan, Hoi dong xet xu,
Thu ky phién toa va cua nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an

ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi 4n 1a dam bao
ding quy dinh phap luét.

- Trén co s6 tai liéu o trong hd so va tranh luan, dbi dap cua cac duong sy
tai phién toa, Kiém sat vién dé nghi Ho1 dong xét xu:
Xéc dinh tai san chung cua vo chong éng M va Mi gom co:
- Dién tich 86m” dat c6 gid tri 1a: 2.392.680.000 dong.
- Toan bo tai san trén dat c6 gia tri 1a: 333.451.000 dong.



Tong gia tri tai san chung cua vg chong 1a: 2.726.131.000 dong. Mdi
nguoi duge huong 1a 1.363.065.500 dong.
~_ Giao toan b nha dé:[ cho 6ng M va dng M c6 trach nhiém trich tra ba Mi
so tien la: 1.363.065.500 dong.

B01 v6i yéu cau hity GCNQSDD qua trinh giai quyét vu 4n, ba Mi da rat
yéu cau nén khong xem xét giai quyet

Pdi véi phan dién tich dit con lai l1a 35,7m2 dat hién 9hua duoc cép
GCNQSDD giao cho 6ng M tam thoi quan ly. Khi nao duge cap GCNQSDD,
ong M va ba Mi c6 quyén khéi kién trong vu an khac.

- Can cu:

~ +Khodn 1 Dicu 28, diém a khoan 1 Biéu 35, khoan 1 Diéu 39, Dicu 147;
biéu 157; biéu 165; 232, 235, 262, 266,271,273 BLTTDS;

+ Piéu 27 Luat Hon nhan va gia dinh ndm 2000; Piéu 33, 59, 62 Luat
Hon nhan gia dinh nam 2014.

+ Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé an phi,
1€ phi Toa an:

‘ Chép nhan mot phan yéu cé}u khéi kién ctia ong Nguyén Vin M va mot
phan yéu cau phan to cia ba Nguyen Thi Mi.

Xac nhan 86m” dat tai thira dat s 478, to ban do 6P tai thon RG, x4 PC,
huyén Tién Son, tinh Bac Ninh nay la thtra s6 136, to ban d6 62 tai khu pho RG,
phuong PC, thanh phd Tur Son, tinh Bac Ninh va tai san trén dat gom 01 nha 02
tang va cong trinh phu 13 tai san chung cta 6ng M, ba Mi co téng gia tri 1a:
2.726.131.000 dong.

Giao toan bd nha dat va tai san trén dat cho 6ng M quan ly, st dung. Ong
M c6 nghia vu tra ba Mi %2 gia tri tai san 1a 1.363.065.500 dong.

Poi véi ph?m dién tich dit con lai la 35,7m? dt hién 9hufa duoc cép
GCNQSDD giao cho 6ng M tam thoi quan ly. Khi nao duge cap GCNQSDD,
ong M va ba Mi c6 quyén khai kién trong vu an khac.

~ Dinh chi yéu cau hily GCNQSDD ciia ba Nguyén Thi Mi doi véi thira dat
s0 478, to ban do so 6P, dién tich 86 m” tai khu phd RG, phuong PC, thanh phd
Tur Son, tinh Bac Ninh.

Vé an phi, chi phi tham dinh, dinh gia: cac duong su phai chiu theo quy

dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1]Vé quan hé phép ludt

Tai quyét dinh cong nhéan thudn tinh ly hon va sy théa thuan cua cac
duong sy s6 36/2017/QDST-HNGD ngay 09/3/2017 cua TAND huyén Tién Du,
tinh Bac Ninh da giai quyét ly hon gitta 6ng Nguyén Van M va ba Nguyén Thi
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Mi. Khi giai quyét ly hon cac duong su khong yéu cau giai quyét chia tai san
chung. Ngay 20/4/2021 6ng Nguyén Van M lam don khoi kién yéu cau chia tai
san chung v6i ba Nguyén Thi Mi nén xac dinh quan hé phap luat 13 “Tranh chap
chia tai san sau khi ly hon” theo khoan 1 Diéu 28 Bo luat to tung dan su. Bi don
dang sinh séng Va tai san tranh chip tai khu phd RG, phuong PC, thanh phd T
Son, tinh Bic Ninh nén cin cr khoan 1 Piéu 28, diém a khoan 1 Diéu 35, diém
a khoan 1 Diéu 39 B6 luat to tung dan sy, Toa an nhan dan thanh phé Tu Son,
tinh Bac Ninh thu 1y giai quyét vu an 1a dung quy dinh phap luat.

[3] Vé yéu cau khdi kién

Phia nguyén don trinh bay éng M xéac dinh tai san chung cta vo chong
6ng M, ba Mi la: 01 nha hai ting c6 dién tich san 47 m®, 01 nha 01 ting 40 m®
trén lop mai ton. Ba Mi xac dinh tai san chung vo chong 12 thira dat sé 478, to
ban dd sb 6P, dién tich 86 m® (nay c6 dién tich 1a 121,7 m?) tai khu phd RG,
phuong PC, thanh phd Tir Son, tinh Bac Ninh di duge Cha tich UBND huyén
Tién Son cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat di duoc ngay 09/12/1996
theo s6 I 628900 mang tén 6ng Nguyén Van M va toan bo tai san trén dat.

[3.1] V& ngudn gbc thira dat sb 478, to ban dd sb 6P, dién tich 86 m?, dia
chi thira dat khu phé RG, phudng PC, thanh phd Tir Son, tinh Bac Ninh nay 1a
thira dat s6 136, to ban dd 62, dién tich 121,7 m® tai khu phé RG, phuong PC,
thanh phd Tur Son, tinh Bac Ninh

Céac duong su trong vu an déu khang dinh trude ddy ngudn gbc thira dat
néu trén 1a ctia vo chong 6ng Nguyén Van H (anh trai 6ng Nguyén Van M), ba
Bui Thi Th. Phia ong M, ong H, ba Th déu trinh bay khi 6ng M ly hon vo thir
nhat tal Ha Noi, khi vé qué sinh song thi 6ng H, ba Th ting cho 6ng M phan dat
86 m% sau dé ting cho thém phan dién tich ngd di. Bi don ba Mi trinh bay khi
ong M, ba Mi con 12 vo chong d3 mua thira dit trén cta 6ng H, ba Th nHu
khong 1ap van ban, gidy to gi vi la anh em nén tin twong nhau. Nhu vy cac
duong sy déu khong cung cap dugc tai liu chimg ctr ching Mi cho viéc tang
cho, chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Can clr vao cac tai liéu Toa an thu thap tai UBND phuong PC, UBND
thanh pho Twr Son, Ho1 dong xét xtr nhan thay;

Tai Cong van 5O 63/UBND-TNMT ngay 08/9/2021 cua UBND thanh phd
Tt Son cung cap thong tin quan 1y dat dai do1 véi thura dat cac thoi ky:

- Tai ban do thd cu thén RG, xa PC do vé nim 1987 theo Chi thi 299/CT
the hién dién tich cong dan dang dé nghi Toa an giai quyet 12 mot phan thira dat
s6 277, dién tich 145 m® muc dich sir dung dét Ao; tai s6 sach theo ddi, quan ly
rudng dat kém theo ban do thd cu trén khong thé hién tén chu st dung thira dat
trén;

- Tai ho so dia chinh x& PC lap nam 1996 thé hién dién tich dat cong dan
dang dé nghi giai quyet tai thira dat s6 478, to ban d6 sé 6P, dién tich 86 m” muc
dich sir dung dat: dat ¢, chu str dung dat 6ng Nguyén Vin M

- Tai ho so dia chinh x3 PC phé duyét nam 2015 thé hién dién tich dat
8



cong dan dang dé nghi giai quyét tai thira dat s6 136, to ban d6 62, dién tich
121,7 m2 muc dich st dung dat &, chir sit dung 6ng Nguyén Van M

V& viéc cip gidy ching nhan quyén sir dung dit:

- Can ct phap Iy: Nam 1996 UBND xi PC thyc hién viéc 1ap hd so dia
chinh; K¢ khai, dang ky lap hd so, xét duyét va dé nghi UBND huyén Tién Son,
tinh Ha Béc cap gidy chirng nhan quyén sur dung d4t dong loat cho nhan dan xi
PC. UBND xa PC da thu€ don vi tu van thyuc hién viéc lap hd so ding ky dat dai,
Xin cap gidy chimg nhéan quyén sir dung dat cho cac ho gia dinh, c4 nhan dang st
dung dét trén dia ban toan xa PC (cip dong loat).

Ngay 10/5/1996 UBND huyén Tién Son ban hanh Quyet dinh s6 69 —
QDb/UB vé vi¢c thanh 1ap Hoi dong xét cap g1ay ching nhan quyen su dung xa
PC. Qua trinh xét duyét timg hé so dang ky dat dai, xin cap gidy ching nhan
quyen st dung dat cua cac ho gia dinh, ca nhan str dung dat tai xa PC. Hoi dong
xet cap gidy ching nhan quyén sir dung dat xa PC da xét duyét 1.488 hé so xin
dang ky dat dai, du diéu kién xét duyét ciia Hoi dong xét cap gidy ching nhan
quyén sur dung dat theo quy dinh; Can ctr két qua xét duyét cua Hoi dong xet cap
gidy ching nhan quyen str dung dat xa PC, UBND x4 PC d3 Thong bao vé viée
cong khai, niém yet danh sach, ho s0 cac ho gia dinh, ca nhan du diéu kién dang
ky dat dai, cap gidy ching nhan quyén sir dung dat tai x4 PC va da 1ap bién ban
két thuc cong khai theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 15/10/1996 UBND x& PC c6 To trinh s6 01-TT/UB vé viéc dé nghi
cap gidy chting nhan quyén sir dung dat. Phong dia chinh huyén Tién Son c6 To
trinh s6 45-TT/PC vé viéc dé nghi cap gidy ching nhan quyen st dung dat va
ngay 09/12/1996 UBND huyén Tién Son ban hanh Quyét dinh s6 313/QP-UB
vé viéc cap gidy chimg nhan quyen st dung dat cho 1.488 ho gia dinh, c4 nhan
x4 PC (trong d6 c6 ho dng Nguyén Vin M).

Két qua kiém tra ho so cap gidy chimg nhan quyen sit dung dat cta ho
ong Nguyen Van M: Ngay 20/5/1996 h¢ 6ng Nguyen Van M da ké khai, xin
dang ky, cap gidy chimg nhan quyén st dung dat dbi véi thira dat s6 478, to ban
d6 s6 6P. dién tich 86 m2, muc dich st dung dat: T (dat 0), dia chi thua dat:
Thon RG, x4 PC. Qua kiém tra, tai ho so xin ding ky, cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat (dang luu gitr tat UBND phuong PC) dbi vé6i thira dat s6 478,
to ban db 6P (to ban dd s 4), dién tich 86 m2, dia chi thtra dat: Thén RG, x& PC
gdm cac tai lidu:

+ Pon xin dang ky, cap gidy chtmg nhan quyén str dung dat thé hién cha
so hitu dat 13: ho ong Nguyén Vin M, sinh nim 1964, vo 13 ba Nguyen Thi Hai,
dia chi thuong tra tai thon RG, xa PC huyén Tién Son, tinh Ha Béc (nay 1 khu
phé RG, phuong PC, thanh phé Tir Son, tinh Bic Ninh)

+ H) so thira dat thé hién chu st dung dat trén 1a: Ho va tén chu ho:

Nguyén Vin M (tai Ho so thira dat c6 thé hién chir ky dai dién ho gia dinh la:
Mi)



Tai Cong van s6 807/CV-UBND ngay 10/12/2021 caa UBND phuong PC
cung cap thong tin nhu sau:

Ho so dia chinh nim 1996: Tai s6 dia chinh nim 1996, quyén 6 7, trang
56 92 thé hién thira dat s 478, t& ban d6 s6 6P, dién tich 86 m*loai dat &, chi sir
dung mang tén 6ng Nguyén Vin M, sinh nim 1964 va ba Nguyén Thi Hai. Tai
s6 muc ké dit dai nam 1996, quyén $6 01, trang s6 64 thira dat s 478, to ban do
sb6 6P, dién tich 86 mz, loai dat T, chu st dung dat ghi tén 6ng Nguyén Vin M.
Ban d6 dia chinh nim 1996 thira dat 478, to ban d 6P, dién tich 86 m” loai dét
dat ¢. Ngay 09/12/1996 ho 6ng Nguyén Vian M duoc UBND huyén Tién Son
(nay la thanh phd Tir Son) cip Gidy chimg nhém quyén str dung dat sb I 628900,
thira dat s6 478, to ban do 6p, dién tich 86 m?, loai dat &; chu st dung dét mang
tén ong Nguyen Vian M. Viéc cap gidy chu’ng nhan néu trén 13 cip gidy chimg
nhan quyén st dung dat 1an dau trén dia ban xa PC (nay 1a phuong PC).

HO so dia chinh ndm 2015: Sb dja chinh nam 2015, quyen s6 DA 07,
trang s6 31 thura dat sb 478, to ban db 6p, dién tich 86 m? , loai dat & thé hién
thong tin ban d6 mdi nam 2015 1a thira dat s6 136, to ban d6 s6 62, dién tich
121,7 m*, loai dat dat 6. Chu st dung dat mang tén ong Nguyén Van M va ba
Nguyén Thi Hai. Tai s6 muc ké dat dai nam 2015 quyén s0 03, trang s6 36, thia
dat sb 136, to ban db 62, dién tich 121,7 m?, loai dat 6. Ngay 18/3/2014 6ng
Nguyén Van M va vo la ba Nguyén Thi Mi c6 don ké khai cap doi gidy ching
nhan quyén str dung dat.

V& tén nguoi st dung dat ghi trong hd so dia chinh: Qua trinh kiém tra hd
so dia chinh nim 1996 va 2015 cho thay viéc ghi tén ba Nguyén Thi Hai trong
S6 dia chinh 1a khong dung vé6i thuc té. Tai thoi diém 1ap ho so dia chinh nim
1996 va nam 2015, 6ng Nguyén Vin M, sinh nim 1964 c6 vo 1a ba Nguyén Thi
Mi sinh nam 1974.

Nhu vay, 6ng M khong cung cap dugc céc tai liéu chimg Mi thira dat trén
1a tai san riéng cta 6ng. Tai khoan 3 Piéu 33 Luat hon nhan gia dinh nim 2014
quy dinh: “Trong truong hop khéng cé can cie dé chimg Mi tai sin ma vo,
chong dang cé tranh chdp la tai san riéng ciia moi bén thi tai san do dwoc coi la
tai san chung”.

Thuc té gia dinh 6ng M, ba Mi cung st dung thira dat trén tir nim 1996
cho dén thoi diém ly hon 2017 khong xay ra tranh chap. Tai ho so ké khai nhiing
nim 1996 khong thé hién thira dat 1a tai san riéng cua 6ng M. Gia doan 2015
viéc ké khai 1am thi tuc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat viéc ké khai tén
6ng M nHu cubi do ba Mi ky.

Vi vay Hoi dong xét xir xac dinh thira dat thira dat sb 478, to ban d6 sd
6P, dién tich 86 m®, dia chi thira d4t khu phd RG, phuong PC, thanh phd Tur
Son, tinh Bic Ninh 13 tai san hinh thanh trong thoi ky hén nhan giita 6ng
Nguyén Vin M va ba Nguyén Thi Mi.

V& hién trang su dung dat: Theo thong tin ban dd méi nam 2015 1a thira
dat sd 136, to ban d0 62, dién tich 121,7 m®, loai dat: dat &: Chu s dung dat
mang tén: Ong Nguyén Vin M va ba Nguyén Thi Hai. Dién tich ting 1én so voi
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dién tich da duoc cdp GCN QSDD la 35,7 m*" Dién tich ting 1én do nhan mot
phan dién tich dat & tir ho 6 ong Nguyén Vin H (anh ruot ong Hai) nHu chua lam
thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat va c6 mot phan dién tich ting 1én do
sai sO do dac ban d6 dia chinh.

[3.2] Di v6i tai san trén dat.

Cin cr ban trich do hién trang thira dat va tai san trén dat cua Cong ty
TNHH tu van dich vu k¥ thuat tai sdn va moi truong Béc Ninh xé4c dinh trén
thira dat 121,7 m® ¢6 tai san: 01 mai t6n 35,7 m?, 01 nha hai tang c6 dién tich
san 47 m* xay dyng nim 2000; 01 nha 01 ting 40 m* x4y dung nim 2008 trén
lop mai ton c6 gia tri 1a 333.451.000 dong. Tai phién toa cac duong su déu thira
nhan vo chong c6 xay dyng 01 nha hai ting c¢6 dién tich san 47 m?% 01 nha 01
tang 40 m? trén lop mai ton 13 tai san chung vo chong.

Tir nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xur chép nhan mot phan yéu
cau khoi kién ctia ong M va chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Mi.
Xéc dinh tai san chung cua vg chong 6ng M va Mi gdm co6: Dién tich 86m® dat
c6 gia tri 1a: 2.392.680.000 dong. Toan bd tai san trén dat co gia tri la:
333.451.000 dong. Tong gié tri tai san chung cta vo chong 1a: 2.726.131.000
dong. Mdi nguoi duge hudng 1a 1.363.065.500 dong. Giao toan bd nha dat cho
6ng M va 6ng M co trach nhiém trich tra ba Mi sé tién la: 1.363.065.500 dong.
Pbi véi yéu cau hity GCNQSDD qua trinh giai quyét vu an, ba Mi di rat yéu
cau nén Pinh chi yéu cdu huiy GCNQSDD ctia ba Nguyén Thi Mi d6i véi thira
dat s6 478, to ban d6 sb 6P, dién tich 86 m” tai khu phd RG, phuong PC, thanh
phé Tur Son, tinh Bac Ninh d3 dugc Chu tich UBND huyén Tién Son cip ngay
09/12/1996 theo s6 1 628900.

Poi vai ph?m dién tich dit con lai la 35,7m2 dat hién 9hufa duoc cép
GCNQSDD giao cho 6ng M tam thoi quan ly. Khi nao duge cap GCNQSDD,
ong M va ba Mi c6 quyén khai kién trong vu an khac

[5] Vé chi phi xem xét tham dinh tai ché va dinh gid tai san:

_ Ngay 21/7/2021 dai dién theo uy quyén cua nguyén don nop 10.000.000
dong chi phi tam tmg xem xét thdm dinh va dinh gia tai san. Do moi duong su
dugc chia /2 tai san chung nén moi duong su phai chiu % chi phi xem xét thdm
dinh. Ba Mi c6 nghia vy trd anh M s6 ti€n 5.000.000 dong chi phi xem xét tham
dinh tai cho va dinh gia tai san.

[6] Vé dn phi:

Céac duong su phai chiu an phi twong Gmg véi gia tri phan tai san ma ho
duoc chia.

Vi cdc lé trén;

QUYET PINH:

Can cir vao Diéu 29, 33, Diéu 59, Diéu 62 Ludt hon nhdn gia dinh nam

2014;

11



Can cir khoan 1 Piéu 28, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, khodn 1 Diéu 156, khoan 1 Biéu 157, khodn 1 Diéu 164, khodn 1 Diéu 165,
Diéu 235, Diéu 264, Piéu 266, Piéu 271, Diéu 273 Bé ludt Té tung ddn sy ndm
2015; Nghi quyet 326/2016/NQ- UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thwo’ng v Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sw
dung an phi va l¢é phi Toa an; Xu:

‘ 1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Vian M va yéu

cau cua ba Nguyen Thi Mi. Xur;

Giao cho 6ng Nguyén Vian M quan 1y, st dung 86m” dét tai thura dét sd
478, to ban dd 6P tai thon RG, xa PC, huyén Tién Son, tinh Bic Ninh nay la
thira s6 136, to ban d 62 tai khu phd RG, phudng PC, thanh phd Tir Son, tinh
Bic Ninh ¢6 t& can:

- Phia Béc giap duong bé tong lién thon.

- Phia Nam giap nha ba Lé Thi Ngan.

- Phia Pong giap ho ong Nguyén Vin H.

- Phia Tay giap ngo di.

Va tai san trén dat gom 01 nha 02 ting va cong trinh phu 13 tai san chung
ctia 6ng M, ba Mi ¢6 téng gia tri 1a: 2.726.131.000 dong.

Giao toan bd nha dat va tai san trén dat cho 6ng M quan 1y, st dung. Ong
M c6 nghia vu tra ba Mi ' gid tri tai san 1a 1.363.065.500 dong.

Pdi vai ph?m dién tich dit con lai l1a 35,7m2 dat hién 9hufa duoc cép
GCNQSDD giao cho 6ng M tam thoi quan ly. Khi nao duge cap GCNQSDD,
ong M va ba Mi c6 quyén khai kién trong vu an khac.

Pinh chi yéu cau hity GCNQSDD cua ba Nguyén Thi Mi d6i voi thira dét
s6 478, t& ban d6 sb 6P, dién tich 86 m” tai khu phd RG, phudng PC, thanh phd
T Son, tinh Bac Ninh da duoc Cha tich UBND huyén Tién Son cap ngay
09/12/1996 theo s6 1 628900.

Ké tir ngay tiép theo ciia ngdy xét xir so th‘d’m cho a"é}g khi thi hanh dan
xong, bén phai thi hanh dn con phai chiu khoan tién lai cua so tién con phai thi
hanh dn theo mirc ldi suat cac bén thoa thugn nHu phai phi hop voi quy dinh
cua phdp ludt; néu khong co thoa thugn vé mirc lai sudt thi quyét dinh theo mirc
ldi suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cua Bo ludt Dan sy nam 2015.

3. An phi va chi phi xem xét tham dinh, dinh gi tai san:

Ong Nguyén Van M va ba Nguyén Thi Mi mdi nguoi phai chiu
52.890.000 dong an phj dan sy so tham. Xac nhan 6ng M da ndp 2.000.000
dong theo bién lai thu s0 AA/2019/0004016 ngay 27/4/2021 tai Chi cuc thi hanh

an dan sy thanh phd Tur Son va ba Mi d3 ndp 16.000.000 dong theo bién lai thu
s0 AA/2021/0003379 ngay 06/12/2021.
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Ong Nguyén Vian M va ba Nguyén Thi Mi mdi ngudi phai chiu 5.000.000
ddng chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san. Xac nhin éng M d3
ndép 10.000.000 dong. Ba Mi ¢ nghia vu tra éng M sb tién 5.000.000 dong chi
phi xem xét thAm dinh tai chd va dinh gia tai san.

4. Quyén khang céo: Cac duong sy c¢6 mit co quyen khang cao ban an
trong thoi han 15 ngay ké tur ngay tuyén an. Buong sy vang mat co quyén khang
c4o trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duogc tong dat 4n./.

Truong hop ban dn co hiéu luc dwoc thi hanh theo quy dinh tqi Piéu 2
Ludt thi hanh dn dan suw thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
dn dan sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tu
nguyén thi hanh dan hodc bi cudong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu
6,7, 7a va 9 Luat thi hanh an dan sw. Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo
Piéu 30 Ludt thi hanh dn dén s,

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Bac Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND tinh Bac Ninh

- VKSND thanh phd Tir Son;

- Chi cuc THADS thanh phd Tir Son;
- Cac duong su;
- Luu HS, VP;

Nguyén Xuin Phwong
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