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Ban 4n s6: 82/2019/DS-ST
Ngay: 20 - 12 - 2019

V/v tranh chap ranh gioi
quyén sur dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH, TINH PONG THAP

Véi thanh phin Hi dong xét xir so thim gom c6:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Chau Vian Binh

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Lé Anh Viét.

2. Ba Nguyén Thi Hoang Vinh.

Thu ky phién toa: Ba Phan Nguyén Thuy Dung - Thu ky Toa 4n nhan
dan huyén Chau Thanh, tinh Bong Thép.

Dgi dién Vién kiém sdt qnhdn din huyén Chdau Thanh tham gia phién
toa: Ong Tran Cao Lam - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 12 nam 2019 tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Chau Thanh
xét xtr so tham cong khai vy an thy 1y sb: 186/2019/TLST-DS ngay 18 thang 7
nam 2019 vé tranh chap ranh giéi quyén sir dung dat, theo Quyét dinh dwa vu
an ra xét xtr s6: 83/2019/QDXXST-DS ngay 30 thang 11 nam 2019 giira cac
duong su:

Nguyén don: Ba Poan Thi Bé Nam, sinh nam 1951.

Pia chi: Ap Pht Thanh, xi An Pht Thuén, huyén Chau Thanh, tinh Pong Thap.

Bi don: Chua Tay Trudc.

Nguoi dai dién: Ba Lé Thi Thuy Trang, sinh ndm 1953.

Dia chi: Ap Pha Thanh, x3 An Pht Thuén, huyén Chau Thanh, tinh Dong Thap.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién, bién ban ddi chat va tai phién toa nguyén don
ba Poan Thi Bé Nam trinh bay:



Ba Nam canh tic thira dat s6 62, to ban d6 21, dién tich cip gidy
1.931,2m? do ba Poan Thi Bé Nam dung tén quyén sir dung. Phan dat cta ba
Nam gidp phan dat cia Chua Ty Trudc gdm thia 76, to ban d6 21, dién tich
168m? va thira 57, t& ban d6 sd 21, dién tich 1.835,4m? do Chua T4y Trudc
dimg tén quyén st dung, céac phﬁn dat thude ép Pht Thanh, xa An Phu Thuan,
huyén Chau Thanh, tinh Dong Thap.

Vao nam 2010 khi ba L& Thi Thuy Trang la tru tri chua lam don thua ba
Nam ra ban hoa giai ap, sau d6 dugc ban do dac xac dinh ranh gidi giira cac
thira dat 13 ranh thiang va ba Trang ciing théng nhat viéc nay. Dén ngay
22/4/2017 gia dinh ba Nam phét hién ba Trang di tu y ph4 bé phan try ranh
ci bang ludi B40, xay tuong rao kién cb bang bé tong cot thép lan qua phan
dat cua ba, bé ngang phia ngoai dudng 13 0.52m, phan trudc cira chiia ngang
4m, dai 40m hinh chit L, con tir dién Tam Bao lan qua ngang 6,9m, dai 14m,
tong dién tich ba Trang xay hang rao lan qua la 170m? (do dac thuc té
202.9m?). Khi UBND x4 An Pht Thuén hoa giai ba Trang khong dong ¥ dap
tuong rao ma yéu cau duogc tra gia tri, nén ba khong dong ¥.

Khi ba Trang xay tudng rao va mot phan bén hong chua thi ba Nam khong
hay biét, nhung phat hién ra da xay xong. Ranh giita dat Chua va dat cta ba
dau ngoai 12 try sat, dau trong 1a try d4 giap dat Mai Van Triéu 1a ranh thang.

Nay ba Doan Thi Bé Nam yéu cau ba Lé Thi Thuy Trang la dai dién
Chua Tay Trudc phai dap hang rao va mot phan dién tich héng chua dé tra lai
cho ba dién tich dat 1an chiém 202.9m? theo so d6 do dac cua Vin phong dang
ky dat dai huyén Chau Thanh, ba Nam khong dong ¥ nhan gia tri.

* Theo bién ban ldy 1oi khai, bién ban ddi chat, hoa giai va tai phién
toa, bi don ba Lé Thi Thuy Trang dai dién Chua Tay Trwdéc trinh bay:

Phan dat thira 76, t& ban d6 21, di¢n tinh 168m? va thira 57, t& ban dd s6
21, dién tich 1.835,4m? do Chua Tay Trudc dung tén gidy ching nhan giap
thira dat s6 62, to ban d6 21, dién tich cap gidy 1.931,2m? ciia ba Poan Thi Bé
Niam. Ba Trang xéac dinh trudc khi xay tuong rao kién cd thi ranh giita phan
dat Chua voi phan dat ba Bé Nam 1a ranh thang tir ngoai dau 16 1 tru st cho
dén phia sau 1a tru da giap dat ong Mai Vian Triéu.

Khi ba di hoc thi ¢ nha phat tir tu gop tién dé xay tudng rao kién cb va
mot phﬁn dién tich hong chua. Khi ba vé o nghe phét tr noi lai, trude khi xay
thi ¢c6 ba Bé Nam tdi chi ranh dé cho phat tir tién hanh xay tuong rao va phan
xay thém.

Qua so do do dac cua Vin phong ding ky dat dai huyén Chau Thanh da
v&, thuc té ba Trang thdy phan tuong rao va phan bén hong chua xay thém co
lan qua phan dat ba Poan Thi Bé Nam.



Nay ba Nam yéu ciu pha bo tudng rao va phan hong chua xay thém thi
ba Trang c6 ¥ kién nhu sau:

Ba Trang khong dong ¥ pha bo tudng rao vi phd bo s& anh huong dén
cdu tric ctia chuia ngay Dién Tam bao. Ba Trang dong v tra gia tri cho ba Nam
theo gia do Hoi dong dinh gid dd dinh cu thé: 202,9m? x 85.000dong/m?=
17.246.500 dong, ba Trang dong y hd trg thém mot khoan tién 22.753.500
d6ng, cho du 40.000.000 dong dé ba Nam c6 tién diéu tri bénh.

Tai phién toa, ba Trang ddng ¥ hd trg sb tién 25.265.500 ddng chir khong
phai 22.753.500 dong nhu trude day.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh phat biéu quan diém
vé tudn thu phap luat t6 tung va nodi dung giai quyét vu an:

- V& tuan tha phap luat t6 tung: Tir khi thu 1y vu 4n dén tai phién toa
Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu ky da tuan tht ding quy dinh phéap luat
tb tung dan su.

- V& huéng giai quyét vu an:

Ba Nam yéu cau ba Lé Thi Thiy Trang la dai dién chua Tay Trudc tra lai
dién tich dat 1an chiém 1a 202,9m? va phia ba Trang ciing thira nhan viéc xay
tuong rao kién cd, phan hong chua da 1an qua dat ba Nam nén xét viéc ba Poan
Thi B¢ Nam yéu cau phia Chua Tay Trudc tra lai dién tich 202,9m? 14 ¢6 céin
ctr. Tuy nhién, néu pha bo tuwong rao s& anh hudng dén cau trac cua chua, nén
chi budc ba Trang 1a nguo1 dai dién cho chua Tay Trude boi thuong gia tri di¢n
tich dat 14n chiém 14 202,9m? x 85.000d6ng/m? = 17. 246.500 dong.

Béng tho1, ghi nhan sy ty nguyén cua ba Lé Thi Thuy Trang ho tro thém
cho ba Nam mot khoan tién. Tong so tién ba Trang dong Y tra cho ba Nam la
50.000.000 déng bao gém cac khoan: Tién boi thuong gia tri d?it, tién hd tro
thém va chi phi do dac, dinh gia.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao tai li¢u, chung cir da dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, ¥ kién phat biéu cta dai dién Vién kiém sat, Hoi dong
x¢ét xtir nhan dinh nhu sau:

[1] Vé thil tuc t tung:

Theo don khéi kién, ba Nam yéu ciu ba Lé Thi Thuy Trang la dai dién
Chua Tay Trudc phai pha bé hang rao va phﬁn hong chua xay thém dé tra lai
dién tich dat 14n chiém, nén xac dinh day la quan hé dan sy tranh chép vé ranh
gidi quyén st dung dat theo Diéu 26 B0 luat tb tung dan sy va tham quyén do
Toa &4n nhan dan huyén Chau Thanh giai quyét.
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[2] V& ndi dung vu an:

[2.1] Xét viéc ba Poan Thi Bé Nam yéu cau ba Lé Thi Thuy Trang 1a tru
tri Chuia Tay Trudc phai dap hang rao va phan dién tich bén hong chua dé tra
lai cho ba dién tich dét 1an chiém 202.9m? theo so dd do dac cua Vin phong
dang ky dat dai huyén Chau Thanh, ba Nam khong dong ¥ nhan gia tri, Hoi
dong xét xtr xét thdy nhu sau:

Céc thira dat s6 62, to ban d6 21, dién tich cap gidy 1.931,2m? do ba Poan
Thi Bé Nam ding tén quyén st dung, thtra 76, to& ban dd 21, dién tinh 168m? va
thira 57, tO ban d6 s6 21, dién tich 1.835,4m? do Chua Tay Trudc dimg tén quyén
str dung ndm lién ké nhau.

Vao nam 2010 ba Trang giri don yéu cau xac dinh ranh dat, qua dong vién
ctia to hoa giai, hai bén thdng nhat xudng tru lam ranh, sau d6 ba Trang xay hang
rao bang luéi B40 dau ngoai duong dal 1a try sat con dau trong 1a try da giap
phan dat 6ng Mai Van Triéu va tai budi do dac ngay 21/8/2019 ba Trang, ba
Nam déu xac dinh tru sit va tru da duoc xéc 13p lam ranh vao nam 2010 dén nay
khong thay doi.

Ciing theo trich luc ban dd dia chinh ngay 14/12/2017 cta Chi nhanh Van
phong ding ky dat dai huyén Chau Thanh xéac dinh ranh dat giita thira dat s6 62
ctia ba Nam va thira 76, thira 57 ctia Chuia Tay Trude 14 ranh thang, dau ngoai 1a
giap dudng dal, dau trong giap thira 101 cua ong Mai Vin Triéu giéng nhu cac
bén xac dinh.

Qua so d6 do dac ciia Van phong dang ky dat dai huyén Chau Thanh,
cung cap, ba Trang xac dinh: Phan tudng rio va phan bén héng chua xay
thém c6 1an qua phan dat ctia ba Poan Thi Bé Nam.

Do d6, nén ba Trang yéu cau dugc tra gia tri déi v6i phan dién tich
202,9m? 1an qua dat ba Nam theo gia do Hoi dong dinh gia da dinh, cu thé:
Dién tich 202,9m? x 85.000d6ng/m?= 17.246.500 dong. Ba Trang khong dong
¥ pha bo tudng rao vi néu pha bo s& anh hudng dén cau trac chung cia chia.

Pong thoi, ba Trang tu nguyén hd tro thém mot khoan tién 1 25.265.500
ddng cho ba Poan Thi Bé Nam.

Tur cac tai li€u, chung ctr da dugc phan tich trén cho théy viéc ba Poan Thi
Bé Nam yéu cau ba Lé Thi Thuy Trang 14 ngudi dai dién Chua Tay Trudc tra
lai dién tich dat 1an chiém 202.9m? 13 ¢6 can ci.

Tuy nhién, néu dap pha tuong rao sé anh hudng dén sy 6n dinh tai dia
phuong, phat tir va nguodi dan noi day, vi Chua Tay Trudc 1a co s¢ ton gido,
hang nam c6 nhiéu phat tr dén viéng va goép cong suc xay dung, tu bé Chua,
chi phi xy tudng rao va phan hong chua la do phat tir ty gop tién dé xay. Do
d6 dé dam bao sy On dinh cua Chua, tranh 1am anh huong dén céu trac chung
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ctia chila va niém tin cta phat tr vao phat gido nén chi budc ba Trang 1a ngudi
dai dién cho Chua Tay Trudc tra gia tri doi voi phan tuong rao va phan dién
tich héng chiia da xay 1an qua phan dat ba Nam theo gia do Hoi dong dinh gia
da dinh, cu thé:

Dién tich 202,9m? x 85.000d6ng/m?= 17.246.500 dong,

Ghi nhan su tu nguyén cta ba L& Thi Thuy Trang vé viéc hd trg thém
mot khoan tién 13 25.265.500 dong cho ba Poan Thi Bé Nam.

[3] V& chi phi xem xét thdm dinh tai chd va an phi: Do yéu cau ciia ba Nam
duoc chap nhan nén Chua Tay Trudc phai chiu cac chi phi t tung va an phi theo
quy dinh ctia phap luat.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

Cian ¢t vao Cac Diéu 26, Diéu 35 B6 luat to tung dan su, biéu 175 Bo
luat dan su; Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quédc Hoi vé an phi, 16 phi Toa 4n.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau cta ba Poan Thi Bé Bam d6i v6i Chua
Tay Trudec.

- Bugc Chua Tay Trudc phai tra gia tri cho ba Poan Thi Bé Bam
d6i véi phan dién tich 1an chiém 1a 202,9m? véi sb tién: 17.246.500
d6ng (Dién tich 202,9m? x 85.000d6ng/m?= 17.246.500 dong).

- Ghi nhan sy tu nguyén cua ba L& Thi Thuy Trang vé viéc hd tro thém
mot khoan tién 13 25.265.500 dong cho ba Poan Thi Bé Nam.

Nhu vay, tién boi thuong gia tri dat va tién hd trg, tong cong Chua Tay
Trudc phai dua cho ba Poan Thi Bé Nam 1a 42.512.000 dong.

- Cong nhan cho Chua Tay Trudc dugc quan ly, sir dung dién tich
202,9m? tinh trméc 1 —2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13—14
— 15 — 16 — 1 theo so d6 do dac ctia Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai
huyén Chau Thanh ngay 21/8/2019.

- Xéc dinh ranh gidi quyén sir dung dat giita thira dat 62 cta ba Poan Thi
Bé Nam va thira 76, thua 57 cia Chua Tay Trude la cac doan th.'flng, duoc ndi
qua cac mdc, bat dau tir méc 16 —15-14—-13-12-11-10-9-8-7-6-5
— 4 — 3. Ranh dat dugc xac dinh theo chiéu thang dimg tir long dat dén khong
gian, phan tai san bén nao 14n chiém ranh thi phai di doi theo quy dinh phap lut
(kéo theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 21/8/2019 va so dd do dac
ctia Chi nhanh vin phong diang ky dat dai huyén Chau Thanh).
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- Khi béan 4n ¢6 hiéu luc phap luat, cac bén co quyén dén co quan Nha nudc
c6 tham quyén dé diéu chinh lai dién tich trong gidy ching nhan quyén sir dung
dat theo quy dinh cta phép luat.

2. V& chi phi do dac va dinh gia: Chua Tay Trudc phai chiu toan bd chi phi
xem xét tham dinh, do dac va dinh gia 1a 7.488.000 déng. Do ba Nam da chi
xong nén Chua Tay Trudc co6 trach nhi€ém hoan tra lai cho ba Poan Thi Bé Nam.

3. V& an phi: Chlia Tay Trudc phai chiu 300.000 déng ddi voi phan yéu
cau cua nguyén don duoc chdp nhan va 862.000 dong ddi véi gia tri phan
dat 1an chiém phai bdi thuong. Téng cong Chua Tay Trudc phai chiu
1.162.000 ddng.

Ba Poan Thi Bé Nam dugc hoan tra lai s6 tién tam tng an phi d nop la
300.000 dong theo bién lai thu s 0002157 ngay 17 thang 7 nam 2019 cua
Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat hoic ké tir ngay c6 don yéu cau
thi hanh 4n cia ngudi duoc thi hanh an (ddi v6i cac khoan tién phai tra cho
ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con
phai chiu tién 13i cta s6 tién phai thi hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh tai
khoén 2 Diéu 468 ctia Bo luat dan su.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai khoan 2
Luét thi hanh an dan sy thi nguoi1 dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy, nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan c6 quyén thdéa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cic diéu 6, 7 va 9 ctia Luat thi hanh 4n dan su, thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Vé quyén khang céo: Cac duong su c6 quyén khang céo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Puong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an Tinh;
- VKSND huyén Chau Thanh,;
- CCTHADS huyén Chau Thanh;
- Luu: H6 so.
Chau Vian Binh









