TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Bén 4n s6: 09/2025/DS-PT

Ngay: 06- 01- 2025

V/v: Tranh chip hop dong dit coc

) _ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DPAK LAK
- T phdan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phan - Chii tog phién toa: Ba Nguyén Thi Hang
Cdc Thdam phdan: Ong Nguyén Duy Thuan
Ba Nguyén Thi My My

- Thw ky phién toa: Ba Vu Thi Héng Phtc - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
bak Lak.

- Dgi di¢n Vign kiém sit nhn dén tinh Dik Lak: Ong Ngu Van Minh-
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 06 thang 01 nam 2025, tai try s Toa 4n nhan dan tinh Dak Lak xét xur

phtc thdm cong khai vu én dan sy thu 1y s0: 396/2024/TLPT-DS ngay 27 thang 11
nam 2024 vé vi¢c: “Tranh chap hop dong dat coc”. Do Ban an dan sy so tham so:
62/2024/DSST ngay 18/9/2024 cua Toa én nhan dan huyén Ea H’Leo, tinh Dak
Lak bi khang co.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham s6: 386/2024/QD-PT ngay
28 thang 11 nam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pang Van L, sinh nim: 1989.
Noi dang ky HKTT: Thon T, x4 DR, huyén PR, tinh Dik Nong.
Noi cu tra: Thon A, xi EH, huyén EH, tinh Dak Lak (C6 mit).
- Bi don: Ong Nguyén Trong T, sinh nam 1965.
Dia chi: Thon X, xa EH, huyén EH, tinh Dik Lak (C6 mat)
Nguoi c6 quyén, nghia vu lién quan: Ba Vian Thi H.
Pia chi: Thon X, xa EH, huyén EH, tinh Pak Lk (Vang mat).
NOI DUNG VU AN:
*Nguyén don 6ng Ping Van L trinh bay:

Ngay 06/03/2022 6ng L va ong Nguyén Trong T ky hop dong dit coc dé tién
t61 thiét 14p hop dong chuyén nhuong QSDP dbi véi dién tich dit 457,6m? (trong
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d6 dat & 80m®, con lai 1a dat néng nghiép) tai thén 5, xa EH, huyén EH, chiéu
ngang mit tién qudc 16 14 12 5,2m chiéu dai vao trong 13 88m. Gia ca thoa thuan dé
mua dién tich dat nay 1a 355.000.000d. Hai bén thong nhat ong L dit coc trudc
200.000.000d (dd dwa du sb tién coc cho 6ng T ngdy 06/3/2022). Thoi han hoan
thanh sb do6 1a tir 1-2 thang ké tir ngay dit coc, khi hoan thanh sb s& dua hét s6 tién
con lai.

Tuy nhién, hét thoi han thoa thuan trong hop dong dit coc éng T van khong
hoan thanh s6 dé chuyén nhuong, 6ng L hdi thic thi 6ng T cir hita cho thém thoi
gian vai thang, hét 1an nay dén lan khéc nhu’ng van khong hoan thanh s0 do dé
chuyén nhuong cho 6ng L. Ngay 26/12/2023 ong L ddng y cho thém thoi han 4
thang dé ong T hoan tat so do chuyén nhuong cho ong L. Tuy nhién hét 4 thang va
cho dén hom nay van khong hoan thanh dugc so d6 dé hai bén ky hop dong chuyén
nhuong. Vi vdy, 6ng L khoi kién yéu cau ong T tra lai tién coc 200.000.000d va
phat coc 200.000.000d, cong hai khoan 1a 400.000.000d.

*Bi don 6ng Nguyén Trong T trinh bay: Ong T nhan sang nhuong dét cua
ba Vin Thi H thtra dt s6 46, to ban do s6 171 tai x3 EH, huyén EH, tinh Pak Lak
nhung chua lam thu tyc sang tén nén GCNQSDD van mang tén ba H. Ngay
06/3/2022 6ng T va 6ng L da ky hop dong dit coc dé tién téi chuyén nhuong thira
dat trén nhu 6ng L da trinh bay. Ong T da nhan 200.000.000d tién coc va hen 02
thang sau s€ hoan thanh thu tuc bia do dé chuyén nhuong cho ong L. Tuy nhién,
trong qua trinh lam thu tuc gidy to, tach thua chuyen sang s6 hong thi co quan
chic niang phét hién cai so do ctia ba Van Thi H va s6 d6 ctia 6ng Huynh Tan Q bi
cip nham 2 thtra dat (thira dat ctia 6ng Q ghi trong s6 do lai 14 vi tri thira dét cua ba
H va ngugc lai), nén ho huong dan hai gia dinh phai lam thu tyc huy hai quyén sd
nay dé cap lai s6 méi cho dung vi tri dat thi moi chuyén nhuong duoc. Ngay
15/11/2023 6ng T va ba H tién hanh ky hop dong do dac v6i Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai.

Ngay 26/12/2023 dng L va ong T thiét 1ap thoa thuan gia han thém thoi han
dé thuc hién hop dong 1a 4 thang ké tir ngay 26/12/2023. Ngay 01/02/2024 c6 két
qua do dac cua Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén EH, két qua do dac da
xéc dinh chinh x4c phan dién tich dat cia ba H nam trong Gléy chuing nhin QSDD
cua 6ng Q va nguoc lai. Trong thoi gian nay ong T va ba H tlep tuc lién h¢ voi co
quan chirc nang va 6ng Q dé phoi hop lam thu tyc cap d6i s6 méi nhung dén nay
van chua hoan thanh, chi méi c6 gidy hen do dac lai thura dat coa ba H va thura dat
cua ong Q. Ong T cho ring chua thyc hién dugc thu tuc tach thira cap lai Gidy
ching nhén dé chuyen nhuong cho anh L la do khach quan chir khong phai do ong
c0 ¥, nén 6ng dé nghi 6ng L cho thém thoi gian dé 1am tha tuc cap s6 mai, khi co
s6 moi thi s& thuc hién chuyén nhuong cho 6ng L. Truong hop 0ng L khong dong
y thi 6ng T chi chip nhén tra coc con phat coc thi khong chip nhan.

*Tai bién ban lay 10i khai ba Vin Thi H trinh bay: Thura dat s6 46 to ban
d6 s 17 tai thon X, xa EH, huyén EH 1a ctua ba H da dugc UBND huyén EH cap
Glay ching nhan QSDD s6 330298 ngay 29/11/2002. Ba H da sang nhuong thira
dat trén cho ong Nguyén Trong T nhung chua lam thu tuc chuyén nhuong, sau do
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moi phat hién thira dat ciia ba bi cap nham nam trong Gidy ching nhén ciia ong
Huynh T4an Q va nguoc lai nén dén nay van chwa lam xong thu tuc cAp bia méi dé
chuyen nhuong cho 6ng T. Sau khi 1am xong Gidy ching nhan QSDD mdi thi ba
van tiép tuc chuyén nhuong cho ong T. Ba khong c6 yéu ciu gi trong vu 4n nay.

Tai Bin dn dén sw so thim sor 62/2024/DS-ST ngay 18/9/2024 ciia Toa dn
nhéan dan huyén Ea H’ Leo, tinh Dak Lak da quyét dinh:

Ap dung khoan 3 Diéu 26; Diéu 35; Dicu 39; Diéu 147; Piéu 228 Bo luat to
tung dan sy; Dicu 328 Bo luat Dan su; An 1é s6 25/2018/AL duge Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan tbi cao théng qua ngay 17/10/2018 va duoc
cong bd theo Quyét dinh s6 269/QP-CA ngay 06 thang 11 ndm 2018 cua Chanh an
Tda an nhan dan téi cao; khoan 3 Piéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thudng vu Qudc hdi quy dinh vé mutc thu, mién,
giam, thu ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur: Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia ong Pang Van L d6i
v6i ndi dung yéu cau tra lai tién cocC.

Buoc dng Nguyén Trong T tra lai cho 6ng Dang Van L s6 tién coc di nhan
12 200.000.0004 (hai tram triéu dong).

Khéng chip nhan ndi dung yéu cu phat coc 200.000.000d.

Ap dung khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy dé tinh 141 suét trong giai doan
thi hanh an.

Ngoai ra, Toa an cip so tham cOn quyét dinh vé an phi va quyén khang céo cho
cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 01/10/2024, nguyén don 6ng Dang Van L khang cao toan bo Ban an
dan sy so tham s6 62/2024/DS-ST ngay 18/9/2024 cua Toa an nhan dan huyén Ea
H’leo, tinh Pak Lak.

_ Tai phién toa, dgi di¢n Vign kiém sit nhén dan tinh Dak Lak phdt biéu quan
diém vé vu an:

Vé t tung: Trong qua trinh thy ly giai quyét vu an Tham phan, Hoi dong xét xir,
Thu ky, cac duong su da chap hanh ding quy dinh cua B0 luat t6 tung dan su.

Vé noi dung: Qua phan tich danh gia dai giién Vién kiém sat cho rrfmg khang
cao cua ong Pang Van L 14 khong c6 co s& va dé nghi Ho1 dong xét xtr:

Can ct khoan 1 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan su, Khong chép nhan }{héng
cao cua nguyén don ong Bdng Van L. Gilt nguyén Ban 4n dan su so tham so
62/2024/DS-ST ngay 18/9/2024 ctia Toa an nhan dan huyén Ea H’Leo.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cé,n clr vao cac tai li¢u c6 trong hd so vu an da duf(yq thAm tra tai phién toa, can
ctr vao két qua tranh luén tai phién toa trén co so xem xet day du cac tai liéu chimg c,
101 trinh bay cua cac duong su, ¥ kién cua Kiém sat vién, Ho1 dong xét xir nhan dinh:



[1] V& tha tuc t6 tung: Pon khang cao cua ong Pang Van L trong han luat dinh,
da nop tam Gmg an phi dan su phuc tham la hop 1€ nén dugc xem xét theo trinh tur phuc
tham.

[2] Xét khang c4o ctia 6ng Pang Van L, Hoi dong xét xtr thiy rang:

Tai liéu co trong hd so vu an thé hién: Ngay 06/3/2022 6ng Nguyén Trong T
voi ong Dang Van L ky hop dong dat coc voi néi dung, ong L dat coc cho ong T sO
tién 200.000.000d dé nhan chuyén nhuong dién tich dat 457,6m* dat (chiéu rong
5,2m, chiéu dai 88m) trong d6 co 80m® dét & tai thira dat sd 46 to ban dd sb 17 tai
thon T, xa EH, huyén EH. Thoi han hoan thanh thu tuc chuyén nhuong tir 01 dén 02
thang ké tir ‘ngay ky hop dong dit coc. Néu bén mua khong mua thi s& khong dugc
hoan coc, néu bén ban khong ban thi bi phat coc gip 5 1an. Dién tich 0 ngudn gbc do
6ng T nhan chuyén nhuong cua ba Van Thi H nhung c4c bén chi gidy viét tay voi
nhau chir chua hoan tat thu tuc chuyén nhuong.

Qua trinh thyc hién hop dong, khi lién hé vai céc co quan chirc nang méi phat
hién phan dién tich dat néi trén ctia ba Van Thi H bi cap nham trong gidy chimg nhén
QSDD cua ong Huynh TAn Q nén phai thuc hién thu tuc huy GCNQSDD cu, cap lai
GCNQSDD cho ba H va 6ng Q thi méi thuc hién duogc thi tuc chuyén nhuong dan
dén qua thoi han cam két trong hop dong dit coc. Ngay 26/12/2023 cac bén thoa
thuan gia han thoi gian thyc hién hop dong thém 04 thang, néu hét thoi han nay
néu ong T van khong hoan thanh thu tuc dé chuyén nhuong cho ong L thi ong T
phai tra coc va bi phat coc 200.000.000d.

Ngay 26/12/2023 Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén EH tién hanh
do dac, dén ngay 01/02/2024 méi cd két qua do dac va dén nay co quan chic nang
van chua hoan thanh thu tuc huy gidy ching nhéan cii dé cap lai Giay ching nhan
QSDD moi cho ba H va 6ng Q, nén 6ng T chua thé ky hop dong chuyén nhuong
thira dat da nhan coc noi trén cho 6 ong L duoc.

Nhu vay, 16i dan dén viéc ong T vi pham thoi han ky két 1a do tro ngai khach
quan, khong phai 16i ciia ong T. Hién tai ong L khong dong v tiép tuc nhan chuyén
nhuong vi da qua thoi han cam két, Ban an so tham chdp nhan mot phan yéu cau khaoi
kién cua 6ng L, budc ong T tra lai cho ong L 200.000.000d tién coc, khong chap nhan
yéu cau phat coc ctia ong L 13 ¢6 can ctr, diing quy dinh ctia phéap luat. Do vay, khang
c4o cua ong L 1a khong c6 co so.

Tir nhitng phan tich nhan dinh néu trén xét thiy khong co can cir chap nhan
don khang céo cua 6ng Bang Van L, git nguyén Ban an so thdm so 62/2024/DS-
ST ngay 18/9/2024 cua Toa an nhan dan huyén Ea H’Leo, tinh Pak Lak.

[3] V& an phi dan sy phuc tham: Do don khang cao khong dugc chap nhén nén
ong Pang Van L phai chiu an phi dan su phtic tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

[1] Can ctr khoan 1 Diéu 148, khoan 1 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan sy nim
2015;
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7 KhQng chap nhan don khang cdo cua 6ng Ping Vin L, gilt nguyén Béan an
so thdm s0 62/2024/DS-ST ngay 18/9/2024 cua Toa an nhan dan huyén Ea H’Leo,
tinh Dak Lak.

Ap dung }(hoén 3 Piéu 26; Diéu 35; Diéu 39; Diéu 147; Diéu 228 Bo luat td
tung dan su; DPiéu 328 B luat Dan su;

~ Khoan 3 Diéu 26 Nghj quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.
Tuyén xu:
~Ch:?ip nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng bang Van L, budc 6ng
Nguyén Trong T tra lai cho 6ng Dang Van L s6 tién coc da nhan la 200.000.000d
(hai tram tri¢u dong).

Khong chép nhan nd1 dung yéu cau phat coc 200.000.0004d (hai tram triéu
dong).

Ap dung khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy dé tinh 13i suét trong giai doan
thi hanh an.

[2] VVé an phi:

[2.1]Vé 4n phi dan su so tham: Budc ong Nguyén Trong T phai ndp
10.000.000d (muweoi triéu dong) tién an phi dan sy so tham.

Budc 6ng Bang Van L phai ndp 10.000.000d (muoi triéu dong) an phi dan

su so tham, dugc khdu trir tién tam Gng 4n phi dd nop tai bién lai sb
AA/2023/0002075 ngay 14/5/2024 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén EH.

[2.2] Vé an phi dan su phtc tham: Ong bang Van L phai chiu 300.000 dong
an phi dan su phac tham, duoc khau trir vao sb tién tam tng an phi dan sy phic
tham da ndp theo bién lai s6 AA/2023/0002347, ngay 09/10/2024 tai Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén EH, tinh Dik Lik.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn su, nguoi phai thi hanh dan dan
sw ¢6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi
hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30
Ludt Thi hanh an dan suw.

Noi nhén: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dk Lak; Tham phan - Chi toa phién toa

- TAND huyén Ea H’leo;

- Chi cuc THADS huyén EH; (Di ky)

- Puong sy;

- Luu ho so.

Nguyén Thi Hiang



