TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Péoc 1ap - Tw do - Hanh phdc

Ban an s6: 694/2025/DS-PT

Ngay: 05 -12 -2025

VIV Tranh chdp ranh giéi giira cac
bdt déng san.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Thédm phén - Chui toa phién tda:  Ba Mac Thi Chién.

Cac Tham phan: Ong Pham Vin Hung

Ba Lé Thi Minh Trang

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Xoan — Tham tra vién chinh Toa an
nhan dan thanh phd Can Tho.

- Pai dién Vign kiém sat nhan dan thanh phé Can The: Ba Luu Thi Kim
Chc - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 12 nam 2025, tai tru s Toa an nhan dan thanh phd Can Tho,
xét xtr phic tham cdng khai vu an dan sy thu Iy sb: 317/2025/TLPT-DS ngay 09
thang 10 nim 2025 vé viéc: “Tranh chdp ranh gidi giira cac bar déng san”.

Do Ban an dan su so tham sb: 80/2025/DS-ST ngay 13/6/2025 cua Toa an
nhan dan quan Binh Thay (nay 1a TAND khu vuc 2 — Can Tho) bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phlc tham sé: 702/2025/QD-PT ngay
24 thang 10 nam 2025 va Quyét dinh hon phién tda s6 473/2025/QD-PT ngay 20
thang 11 nam 2025, gitra cac duong su:

Nguyén don: Hoang Van T, sinh nam 1990

Pia chi: 393A/CT khu vyc Binh Thuong A, phuong L, quan B, thanh phd
Can Tho (nay la phuong B, thanh ph Can Tho).

Dia chi lién lac: 71 duong s6 A, khu dan cu H, quan C, thanh phé Can Tho
(nay 1a phuong C, thanh phé Can Tho). Vang mit

Bi don: Babang L, sinh nam 1973

Ho khau thuong tri: sé6 B dudng C, phuong C, Thanh phd Céan Tho.

bia chi tam trd: Canh nha 393A/CT khu vuc Binh Thuong A, phuong L,
quan B, thanh phé Can Tho (nay 1a phuong B, thanh phé Can Tho). C6 mat



Nguwoi b quyén loi, nghia vu lién quan: Ngan hang TMCP Q — Chi nhanh
T1

Pia chi: D C, phuong A, quan B, thanh phd Can Tho (nay 1a phuong B,
thanh phd Can Tho). Ving mit

Nguoi khang cao: Ba bang L
NQI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién, cé&c loi khai trong qué trinh gidi quyét vu an nguyén
don ong Hoang Van T trinh bay:

Ong 14 chu sir dung phan dat thudc thira 1072, to ban do s6 17, dién tich
120m?%, da duoc cap gidy chiing nhan quyén su dung dat s6 CH17033 ngay
10/6/2019. Ba bBang L 1a chu sir dung phan dat lién ké véi phan dat cua 6ng, trong
qué trinh st dung ba L da c6 hanh vi 14n chiém phan dién tich phia cudi phan dat
cua 6ng dién tich khoang 20m? dé dat bon nudc, do vay 6ng yéu cau ba L phai di
doi bdn nudce dé tra lai dién tich dat néu trén cho 6ng.

Tai cac loi khai trong quéa trinh gidi quyét vu an bi don ba Pang Thi L
trinh bay:

Phan dién tich dat hién ba dang dat bon nudc ma éng T dang noi dén phan
dat vao nam 2019 ong T da thoa thuan ban cho ba bing gidy tay, ba da tra tién
day du cho 6ng T thong qua viéc can trir s6 tién 6ng T no ba 1a 100 triéu dong. Ba
nhan phan dién tich nay va quan ly sir dung dén nay, do vay nay khong dong y
véi yéu cau khai kién cua 6ng T.

Phan hai lai déi véi y kién trinh bay cia bi don, éng T trinh bay:

Xac dinh trudc day ong c6 1am gidy tay thoa thuan ban cho ba L phan dat
c6 dién tich 1a 14m? (nhung hién ba L 14an chiém dén 20m?), véi gia 3.000.000
doéng/m?, tuy nhién ba L chua tra tién cho dng. D6i vai trinh bay cua ba L vé viéc
6ng no ba L 100 triéu dong thi ong da tra xong cho ba L, hién chi con no lai 10
triéu dong. Tuy nhién theo ong dy 1a quan hé no vay giira hai bén, khong lién
quan dén viéc tranh chap dat nay. Do vay nay 6ng van giit nguyén yéu cau khoi
kién vé viéc buoc ba L phai tra lai dién tich 1an chiém cho 6ng.

Tai Ban &n dan sy so tham sd: 80/2025/DS-ST ngay 13/6/2025 cua Toa an
nhan dan quan Binh Thuy, thanh phd Can Tho (nay 1a TAND khu vyc 2 — Can
Tho). Tuyén xu:

Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don:

Budc bi don — ba Bang L phai c6 nghia vu di doi bdn nuéc, cac vat dung dang dé
lan chiém tai phan dat c6 dién tich ngang 4m x dai 5,15m, thugc thira dat 1072, to
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ban d6 sb 17, toa lac tai khu vuc Binh Thuong A, phuong L, quan B, thanh phd
Can Tho, theo gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 CH17033 cdp ngay
10/6/2019, cip cho 6ng Hoang Van T, dé tra lai quyén sir dung dat cho 6ng
Hoang Van T (vi tri 1an chiém dugc xac dinh cu thé tai Trich do dia chinh kém
theo Ban an).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi té tung; quyén khang céo cua
cac duong su theo quy dinh caa phap luat.

Ngay 26/6/2025, bi don ba Dang L khang cdo yéu cau stra ban an so tham,
bac yéu cau khoi kién caa nguy@n don, vé viéc budc ba L thao d& bon nudc xay
dung trén thira 1072, to ban d6 s6 17 tai khu vuc Binh Thudong A, phuong L,
quan B, thanh phd Can Tho (nay 1a phuong L, thanh phé Can Tho). Ba L thong
nhét tra cho éng T 2.000.000d/m?.

Tai phién tda phic tham cac bi don ba Bang Thi L trinh bay: Ba da lam bon
nudc trén phan dat tranh chap tir 1au. Ba yéu cau duoc 6n dinh phan dét trén néu
doi bon nudc, nha vé sinh cua ba s& khong c6 nudc s dung. Ba dé nghi hodn
phién toa cho ba gap 6ng T thoa thuan ddi véi phan dat tranh chap.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Can Tho phat biéu quan diém:
Vé t6 tung: Tur khi thy 1y dén khi dua vu an ra xét xit Tham phan, Hoi dong xét
xtt, Thu ky, bi don di tién hanh ding cac quy dinh ctia phéap luat t6 tung déan su,
nguyén don ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan khong chap hanh tham gia
phién toa theo giéy tri¢u tap mac du da dugec tri¢u tap hop 1€ lan thir 2 nén dé nghi
xét XUr vang mat nhitng nguoi nay.

Vé ndi dung: Bi don khang cdo nhung khong dua ra duoc ching ctr chimg
minh. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don, khong chap nhan khang céo cta bi don; ap dung khoan 1, Piéu 308 ciia Bo
luat T tung dan su, khong chép nhan khang cdo cua bi don, gilt nguyén ban an
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét cac tai lidu, chiing cir ¢6 trong ho so vu an, qua két qua
tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd
Can Tho, Hoi dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Sau khi xét xur so tham, bi don ba Ping L c6 don khang cao dung theo quy
dinh tai cac Biéu 271, 272, 273 cua Bo luat T6 tung dan sy nim 2015 nén dugc
xem 1a hop 18 va duoc chap nhan xem xét theo trinh tu phic tham.



Vé su vang mit cua nguyén don va ngudi ¢6 quyén loai nghia vu lién quan:
Nhitng ngudi ndy da duoc triéu tap hop 1é dén lan tha hai nhung van vang mit.
D6 d6, Hoi dong xét xir can cr theo quy dinh ctia Diéu 227 va 296 Bo luat to tung
dan su xét xir vang mat nhitng ngudi nay.

Tai phién toa bi don d& nghi nging phién tda cho bi don tim gip thoéa thuan
v6i nguyén don. Xét thdy vu an da dugc mé l1an tha hai, thoi gian cling du dai dé
cho cac duong su 6 thé tu thuong lwong véi nhau nhung cac bén khong gap
nhau dé thuong luong. Dén nay vu an da sap hét thoi gian chuan bi xét xir nén
khong c6 cin ctr dé hodn phién toa theo yéu cau cuaa bij don.

[2] Vé noi dung:

Xét yéu cau khang céo cua bi don dé nghi Hoi ddng xét xu bac yéu cau khoi
kién cua nguyén don, vé viéc buoc ba L thao dd bon nudc xay dung trén thua
1072, to ban d6 s6 17 tai khu vuc Binh Thuong A, phuong L, quan B, thanh phd
Can Tho (nay 1a phuong L, thanh phé Can Tho) Ba L théng nhat tra cho 6ng T
2.000.000d/m?

Nguyén duon yéu cau khoi kién doi 20m? dat do bi don 1am chiém trén co
s quyén str dung hop phap ddi véi phan dét tranh chap 1a gidy ching nhan quyén
st dung dat s6 CH17033 cap ngay 10/6/2019, dién tich 120m?, thugc thira 1072,
to ban db s6 17. Qua do dac tham dinh thyc té da ghi nhan hién trang: Nguyén
don hién chi str dung 99,4m? phia truéc, con dién tich phia sau ngang 4m x dai
5,15m do phia bi don dang st dung dat bon nuéc, van dé nay bi don ciing thira
nhan day duoc coi la tinh tiét chung car khdng phai chang minh theo Diéu 92 Bo
luat t6 tung dan su. Do dién tich d4t tranh chép tai thira 1072 thudc quyén sir dung
dat s6 CH17033 cap ngay 10/6/2019, cap cho 6ng Hoang Van T, nhung ba L
dang chiém dung nén cép so tham budc ba L di doi tai san dé tra lai cho nguyén
don Hoang Vin T Ia phi hop. Bi don khang céo yéu cau duoc str dung phan dat
ndy va thoa thuan tra gia tri 1a 2.000.000d/m? nhung khong cé cin cir dé chap
nhan,

Tai phién toa bi don yéu cau nguyén don phai bdi thuong vé gia tri bon nuéc
va cong trinh trén phan dat tranh chap 1a thiéu can ca. Boi I&, tir ¢ cip so tham bj
don khong c6 yéu cau giai quyét van dé nay, tai cap phuc tham bi don yéu cau la
vuot qua pham vi khoi kién ban dau va pham vi khang céo. Do d6, Hoi dong xét
Xtr khGng xem Xét.

[3] Tai phién toa bi don ciing khong cung cap dwoc ching ct gi méi dé
chtng minh cho yéu cau khang cdo ctiia minh nén khong ¢ cin ctr dé chap nhan



[4] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho 1a
phu hop ding quy dinh caa phap luat nén dugc chap nhan.

[5] V& &n phi dan sy phic thim: Do bi don khang c4o nhung khong duoc
chap nhan, nén bj don phai chju &n phi dan phuc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat té tung dan su;

Nghi Quyét sb: 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 caa Uy ban thudng
vu Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung &n
phi, 1€ phi Toa an.

Khong chap nhan khang céo cua bi don ba Pang Lién .

Giit nguyén Ban &n dan su so tham sb: 80/2025/DS-ST ngay 13/6/2025 cua
Toa an nhan dan quan Binh Thay (nay 1a TAND khu vuc 2 — Can Tho).

Tuyén Xxir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don:

Budc bi don — ba Bang L phai co nghia vu di doi bon nuéc, cac vat dung dang dé
lan chiém tai phan dat c6 dién tich ngang 4m x dai 5,15m, thugc thira dat 1072, to
ban do s6 17, toa lac tai khu vuc Binh Thuong A, phuong L, quan B, thanh phd
Can Tho, theo gidy chang nhan quyén st dung dat s6 CH17033 cip ngay
10/6/2019, cap cho 6ng Hoang Van T, dé tra lai quyén sir dung dat cho 6ng
Hoang Van T (vi tri 1an chiém duoc xac dinh cu thé tai Trich do dia chinh sb
02/2025 do Vin phong dang ky dat dai thanh phd C 1ap ngay 28/3/2025)

2. Chi phi do dac, tham dinh: Bi don phai c6 nghia vu tra cho nguyén don
s6 tién 6.000.000 dong (s&u triéu dong).

3. V& an phi dan sy so tham: Bi don phai chiu 300.000 déng; nguyén don
duoc nhan lai 300.000 dong tién tam ung an phi da dong theo Bién lai thu sb
0001161 ngay 22/10/2024 tai Chi cuc thi hanh an dan su quan Binh Thuy (nay la
Phong thi hanh an dan su khu vuc 2 - Can Tho).

4. \/& &n phi dan sy phtc tham: Ba Dang L phai chiu 300.000 dong, chuyén
300.000 dong tién tam tng &n phi ba L d3 nop theo bién lai thu s6 0000292 ngay
14 thang 7 ndm 2025 thanh an phi phac tham.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, ty nguyén thi hanh
&n hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7 va Diéu 9



Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.
Ban an phlc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an (ngay
05/12/2025).
Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND thanh pho Can Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Khu vuc 5 - Can Tho;

- THADS thanh phé Can Tho;
- Cac duong sy;
- Luu hd so vu an.

Mac Thi Chién

HOI PONG XET XU PHUC THAM
CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA



L& Thi Minh Trang — Pham Van Hung Mac Thi Chién

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hau Glang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thi xa Long My, tinh Hau

Giang;

- Chi cuc THADS thi xa Long My,
tinh Hau Giang;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Mac Thi Chién






