TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Bén 4n s6 144/2023/DS-PT

Ngay 19/6/2023

VIV “Tranh chdp doi lai quyen sur
dung ddt va yéu cau huy giay chirng
nhdn quyén si dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: dng Nguyén Tan Trudng

Céac Tham phan: 6ng Tran Qubc Cudng va 6ng Pham Ngoc Thai

- Thw ky phién toa: ba Dinh Thi Trang - Thu ky Toa an nhan dan cap cao
tai Pa Nang.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dan cdp cao tai Pa Ning tham gia phién
toa: ong Quach Hoa Binh - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 6 ndm 2023, tai try s Toa an nhan dan cap cao tai Pa Ning,
xét xtr so tham cong khai vu an dan su thu 1y sé 44/2023/TLPT-DS ngay 28
thang 3 nam 2023 V& “Tranh chdp doi lai quyén sir dung ddt va yéu cau huy
gidy chitng nhan quyén siz dung dat” do Ban an dan sy so tham sb 03/2023/DS-
ST ngay 13 thang 02 nam 2023 cta Toa an nhan dan tinh Quang Binh bi khang
c4o; theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham sb 2342/2023/QD-PT ngay
01 thang 6 nam 2023, gitra cac duong su:

Nguyén don: 6ng Té Ngoc S, sinh nam 1965 va ba Lé Thi b, sinh ndm
1965; Dia chi: thon N, xa M, huyén T, tinh Quang Binh. C6 mat.

Bi don: ba Mai Thi T1, sinh nam 1979; Dia chi: thon N, xa M, huyén T,
tinh Quang Binh.

Nguoi dai dai dién theo uy quyén: ong Poan Thé A; Pia chi: huyén P, tinh
Binh Phudc. Co mat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

UBND huyén T, tinh Quang Binh.

Nguoi dai dai dién theo iy quyén: ong HO Duy P1 - Pho Trudng phong
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Phong Tai nguyén va Méi truong huyén T, tinh Quang Binh; Dia chi: thi tran
Pong L&, huyén T, tinh Quang Binh. Vang mat.

UBND xa M, huyén T, tinh Quang Binh.

Nguoi dai dién theo sy quyén: ong Ha Ngoc Th - Pho Chu tich. C6 don xin
x6t X1t VANg mit.

Ong Lé Minh P1, sinh nam 1987; Pia chi: thén N, xa M, huyén T, tinh
Quang Binh. Ving mit.

Ngén hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam (AGRIBANK).

Nguwoi dai dién theo sy quyén: ong Tran Manh H1 - Giam dc Ngan hang
noéng nghiép va Phét trién néng thon Viét Nam - Chi nhanh huyén T - Bic
Quang Binh, 6ng Tran Manh H1 ay quyén lai cho dng Lé Thanh H2 - Ph6 Giam
dbc Ngan hang AGRIBANK - Chi nhanh huyén T - Bac Quang Binh tham gia t6
tung. Vang mat.

Nguoi co khang cdo: b1 don ba Mai Thi T1.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khéi Kién, tai ban tw khai va phién toa so tham, nguyén don éng
T6 Ngoc S va ba Lé Thi D khai:

Thang 02 nim 1990, vo chdng 6ng ba c6 mua mot thira dat cia 6ng Tran
L1, ba Tran Thi M1 (do éng L1 ba M1 chuyén vao mién Nam dé song véi con,
6ng L1 mat nam 1999) véi gia 800.000 dong dé 1am nha &; Thaa dét s6 55; to
ban d6 s 15; dja diém thira dat: tai Thon N, xa M, huyén T, tinh Quang Binh,
dién tich 800m” (dat ¢ tai nong thon 400m®; dat trong cay lau nim 405m?), tai
san trén manh vuon d6 c6 01 ngdi nha gb 3 gian, lop mai 14 va mot sd cay co
thu. Sau khi mua ban xong, vg chong 6ng ba chuyén dén sinh séng trén manh
vuon d6 tir ndm 1990 dén nam 2002 voi khoang thoi gian 14 12 ndm. Trong thoi
gian nay, ong ba c6 thué dao mot cai giéng duc 6ng bi dé sir dung ngudn nudc
udng, hién nay cai giéng van con. Pau nam 2002, do diéu kién vé cong viéc 6ng
ba chuyén dén ¢ noi khac, con manh dét, nha ¢ nay giit nguyén khong chuyén
nhuong cho bat ky ai. Trong thoi gian nay em trai 6ng S 1a Té6 Ngoc H3 két hon
véi ba Mai Thi T1 vé ¢ chung trong gia dinh bé me 6ng S. Tai thoi diém do, nha
b6 me dong ngudi, diéu kién an o, sinh hoat chat chodi nén ca nha ban bac sap
xép cho vo chong hai em ra & riéng. Lic d6 bd me 6ng S, hai em To Ngoc H3 -
Mai Thi T1 ¢6 dit van dé muon dit, nha cii cta vo Chéng ong ba dé & tam mot
thoi gian. Pén nam 2005, em trai TO Ngoc H3 dot ngot qua doi, luc d6 em dau
Mai Thi T1 va chau T6é Ngoc N1 van tiép tuc séng trén dit vuon, nha cua vo
chong 6ng ba. Thay hoan canh cua em dau lic 4y me qua, con coi kho khin
trong cudc song nén 6ng ba di ban bac véi nhau s& cit manh dat nay chia lam
d6i, cho hai me con Mai Thi T1 mét nita dé c6 chd nuong than. Sau d6 gia dinh
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hop va théng nhat cho me con ba Mai Thi T1, chau T6 Ngoc N1 % dién tich dat
noi trén dé duoc & gan 6ng ba ndi, co diéu kién nudi chau khon 16n. Cudi nam
2005, c6 chu truong lam Gidy ching nhan quyén sir dung dat, ong ba da ban,
thdng nhat dé ba Mai Thi T1 dung tén trong Gidy ching nhan quyén sir dung
dat. Muc dich 14 tao diéu kién dé cho me con ba Mai Thi T1 yén tam sinh sbng,
c6 tai san trudc mat dé thé chap vay von lam an, sau d6 1am gidy to, thu tuc tach
thira dat sang tén mdi ngudi mot nua sau.

Niam 2007, do tran 1ii lich st ngdi nha gb 03 gian d6 bi hu hong, dng ba
chia d6i manh vuon ra lam hai phan, cho ba Mai Thi T1 va chau Té Ngoc N1
mot ntra phia trén dé 1am lai nha méi dé &, nira con lai ong ba c6 ¥ dinh cho hai
em gai 1a T6 Thi Huong va T6 Thi Hién. Sau d6 ba T1 tai hon véi chong méi va
lam tiép mot ngdi nha hai ting trén phan dat ma ong ba da cho. Tir d6 dén nay
nhiéu lan 6ng ba d& nghi ba Mai Thi T1 1am thu tuc gidy to tach thira, sang tén
nhu da théng nhat truée do, nhung ba Mai Thi T1 ct 1an lua néi “Sé6 dé dang
cam & Ngdn hang chua \dy ra dwoc”. Dong thoi dua ra yéu cdu xin thém mot
nira cua phan dat con lai dé 1am Gara 6 t6. Néu khong thi ba Mai Thi T1 s&
khong lam thu tuc giy to tach thira dat cho 6ng ba nhu di thoa thuan trude do.

Ngay 07/9/2021, 6ng ba dén don dep, phat co, phat bui ram, chinh trang lai
vuon trén phan dat ciia minh dé trong trot thi ba Mai Thi T1 da b tri nguoi ra
ngin can, to tiéng qua lai, 6ng Lé Minh D1 chdng cua ba T1 di x6 day tan cong
ong ba va goi dién bao thon, bao Cong an xa, thach thurc khong cho ong ba lam
trén manh vuon cua ong ba. Ngay 25/9/2021, sau thot gian suy nghi mot thang
ong ba di 1am to trinh gai Ban lanh dao, Ban Mat tran thon N nho giai quyét,
khi to hoa giai tién hanh 1am viéc, cic thanh vién di phan tich co tinh, c¢6 1y
nhung ba T1 tuyén bd “Tw khéng phdi la ngwoi & day, khi ldy chong va vé ¢
chung trong nha ong Canh, do la manh vuwon hoang, nha khong co ai ¢ nén Tu
den ¢, dwoc dia phwong cap s6 do va cé quyén sir dung, bdy gio chi dong y cdt
lai cho éng ba 6m tir duweéi 1én trong tong sé 28m”.

Ngay 03/10/2021, 6ng ba lam don dé nghi UBND x4 hoa giai, tai budi hoa
giai ong ba yéu cau ba T1 giao lai khoang 10 dén 12m du dé cho hai em gai ba
T6 Thi Hudng va ba T6 Thi Hién lam nha dé ¢ nhung ba Mai Thi T1 néi “Vieon
dé la ciia me chong cho, xd cap thé dé nén Tw c6 quyén ¢, chi déng y véi diéu
Kién la phdi trir ra 2m tir nha ciia Tw xuong, phdn con lai chia déi cho 6ng ba
mét nita” tirc 13 6ng ba duoc 6,5m trong tong sé 28m. Manh dat d6 1a do 6ng ba
mua lai caa ong Tran L1. Ngay 15/11/2021, UBND x3 M di t6 chtc hoa giai
tranh chap dat dai theo yéu cau 6ng ba nhung ba Mai Thi T1 khong théng nhat,
thoa thuan nén ong ba khoi Kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Huy gidy chang nhan quyén st dung dat s6 AH 867269, s6 vao s6 H
05403, thira dat s6 55, to ban do sé 15, dién tich 805m® do UBND huyén T, tinh
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Quang Binh cép ngay 03/12/2006 mang tén Mai Thij T1.

- Budc ba Mai Thi T1 tra toan bo dién tich dat cho 6ng ba.

- Budc ba Mai Thi T1 thao d&, di doi tai san, cong trinh x4y dung trén dat.

- Buoc buoc Mai Thi T1 phai chiu chi phi t6 tung, an phi, 1& phi Toa an
theo quy dinh cua luat té tung dan su.

Tai ban tu khai ngay 14 thang 7 ndam 2022 va tai phién hoa giai 1an 02 ngay
23 thang 9 nam 2022, 6ng S ba B dé nghi Toa 4n hoa giai dé 6ng ba duoc sir
dung phan dit 400m? cia minh (mot nua thira dat), co6 14m mat tién, phan dién
tich con lai dd cho ba T1, ba T1 d3 lam nha nén khong 14y lai. Viéc ba T1 dang
thé chap thtra dét tai Ngan hang thi ba tu chiu trach nhiém tra no, con vé dat dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat (BL tir 42 — 46 va 180).

Tai ban ty khai, hoa gidai va tai phién toa so tham, bi don ba Mai Thi T1
trinh bay:

Niam 2000, ba két hon véi 6ng To Ngoc H3, thang 11 nam 2001 ba chuyén
cong tac ra qué chong, cudi thang 12/2001 vo chong ba duoc bd, me chong cho
ra ¢ riéng phia truéc nha trén thira dat dang & hién nay. Khi b, me cho vo
chéng ra & riéng trén manh dat c6 mot can nha lop bang 14 co, vo chong ba di tu
sua lai va & dén thang 8 nam 2002 thi sinh chau Té6 Ngoc N1. Thang 6 nim
2005, chong ba bénh nang va qua doi, ba va con trai tiép tuc &, sinh sbng 6n
dinh tir d6 cho dén nay. Thang 12/2005, du an do dac 1ap hd so dia chinh cap
Gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho nhan dan toan x4, trong d6 c6 gia dinh
ba va ba da lam don trinh ty theo quy trinh cua phap luat dugc co quan chuc
nang tham tra xac minh, ky phé duyét. Tat ca cac hd dan trong xa déu duoc biét
vé chu truong ké khai dat nay. Ngay 03/12/2006, dugc UBND huyén T cap Giay
chung nhan quyén sir dung dat va ba st dung on dinh tir d6 cho dén nay, Giay
chung nhan quyén st dung dat s6 phat hanh AH 867269 vao so cap gidy s6
HO05403. Nam 2008, ba di xay dung nha kién cb trén dat dé ¢, tai thoi diém xay
nha, bd me va nhitng ngudi khac trong gia dinh khong co y kién phan ddi gi.
Viéc sir dung nha, dat cia ba 1a cong khai, lién tuc, 6n dinh tir naim 2001 dén
nay, ba di tién hanh ké khai dat duoc cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat
theo dung trinh ty, tham quyén. Viéc doi lai dat ctia 6ng T6 Ngoc S va ba Lé Thi
P 1a khong c6 co s, dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ong
T6 Ngoc S, ba Lé Thi B. Viéc 6ng S, ba D doi lai dat 1a khong diing quy dinh tai
khoan 5 Diéu 26 ctia Luat dét dai ndm 2013.

Nguoi ¢é quyen loi, nghia vu lién quan UBND huyén T do éng Hé Duy P1
dai dién theo uy quyén trinh bay:

Thuc hién du an do dac ban d6, 1ap ho so dia chinh cap Giay chirng nhan
quyén st dung dat ¢ cho dia ban xd M nam 2006, ngay 30/12/2005 ba Mai Thi
T1 lam don xin c4p Giay chiing nhan quyén sir dung dét tai thira dat s6 55, to
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ban d6 sé 15 dién tich 805m?, trong d6 400m* dat ¢, 405m’ dat trong cdy lau
nam, muyc dich sir dung dat & va dat trong cay lau nam, dia chi thia dét tai thon
N, xa M, huyén T. Ngay 03/12/2006, UBND huyén T di cip Gidy chung nhan
quyén str dung dat cho ba Mai Thi T1 tai thira dat sb 55, to ban d6 sé 15 dién
tich 805m?, trong d6 400m? dat &, 405m?* dat trong cay lau nam, ngudn gbc sir
dung dat: Nha nudc giao dat khong thu tién sir dung dat, s6 AH 867269, sb vao
s6 cap Giay chang nhan quyén sir dung dat H 05403 tai thon N, xa M, huyén T.
Quy trinh duogc thuc hién ding Luat dat dai 2003 va quy dinh tai Nghi dinh s6
181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cua Chinh phu vé thi hanh Luét dat dai va
Théng tu sé 01/2005/TT-BTMT ngay 13/4/2005 ctia Bo TN&MT Vé thi hanh
Luat dat dai.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhén déan xda M trinh bay tai
Céng van so6 16T/UBND-TP ngay 05/8/2022:

V& nguédn gdc thira dit s 55, to ban dd sb 15, dién tich 805m? tai thon N,
x4 M, huyén T mang tén ba Mai Thi T1: Trudc nim 1990, thira dat nay thudc
dat ciia ong Tran Van L1 thuong tra tai thon N, xd M. Theo trinh bay ctia dng
T6 Ngoc S, nam 1990 6ng cung vo 1a ba Lé Thi D da mua lai manh dat nay tu
ong L1 tuy nhién khong c6 gidy to chung minh viéc mua ban. Vo chong 6ng To
Ngoc S, ba Lé Thi D sinh séng trén thtra dat sé 55, to ban d6 sé 15 gdm ngbdi
nha gd 03 gian va mot s6 cdy cdi tir nam 1990 dén nim 2002 thi éng S, ba P
chuyén dén ¢ tai thira dat s6 273 to ban d6 s6 11 cung thén N cho dén nay va da
dugc nha nudc giao dat khong thu tién st dung dat. Nam 2002, é6ng T6 Ngoc H3
va ba Mai Thi T1 dén ¢ tai thira dat s6 55, to ban d6 s6 15. Nén khong rd dat
duoc ting cho hay mua ban (khong c6 gidy to ching minh). Nam 2005, ong To
Ngoc H3 1am bénh chét, ba Mai Thi T1 cung con trai Té6 Ngoc N1 tiép tuc ¢ tai
thira dat do, dén nam 2006 thi duoc cap Gidy chung nhan quyén sur dung dat.
Trudc nam 2006, xi M chua duoc thiét 1ap ban d6 dia chinh, tuy nhién nim
1994-1996 x3 tién hanh do dac ban d6 299, trong ban db 299 thé hién thura dat
trén 1a thira s6 952, dién tich 556m” mang tén éng Tran Vin L1. Viéc ba Mai
Thi T1 lam thu tuc dang ky dung tén trong Gidy chiing nhan quyeén sir dung dat
no6i trén khong phai do nhan chuyén nhuong, tang cho hay nhan thira ké ma do
ba Mai Thi T1 da ké khai va dugc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat lan
dau theo dy an da dang hoa nong nghiép nong thén, duoc nha nudc giao dat
khong thu tién sir dung dat. Trinh tu cdp gidy chung nhan quyén st dung dat:
Cubi nam 2005 thuc hién du an da dang hoa nong nghiép noéng thén cia nha
nuée, xa M duge huong loi tir du an “do dac ban dd, 1ap hd so dia chinh va cap
gidy chiing nhan quyén sir dung dat”, ba Mai Thi T1 thuc hién ké khai dang ky
quyén sir dung dat theo quy dinh va da duoc UBND huyén T cip gidy chung
nhan quyén st dung dat ngay 03/12/2006. Do cubi nam 2005 méi duoc do dac
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ban d0, ké khai dang ky cap gidy chitng nhan quyén su dung dat nén tat ca cac
loai hd so gdm: S6 muc ké, s6 dia chinh, ban dd déu mang tén ba Mai Thi T1.

Nguoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan Ngdn hang Néng nghiép va Phat
trién néng thon Viét Nam — éng Lé Thanh H2, dai dién Chi nhdnh huyén T - Bdc
Qudng Binh trinh bay tqi Ban ty khai ngay 23/9/2022 dwocC bé sung tai ban tw
khai ngay 17/10/2022:

Ngay 20 thang 7 nam 2020, ba Mai Thi T1, 6ng Lé Minh D1, 6ng T6 Ngoc
N1 c6 vay von tai Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam —
Chi nhanh huyén T - Bic Quang Binh — Phong giao dich MC theo Hop dong tin
dung s6 3805-LAV-202001546 ngay 20 thang 7 nam 2020; sb giai ngan 3805-
LDS-202002160, sb tién vay 650.000.000 dong, muc dich vay: cai tao co so
mua ban hang nong san, bu dip tai chinh d6i véi cac khoan vén da sir dung
khong qua 12 (muoi hai) thang va cac chi phi khac, thoi han vay la 60 thang,
han tra goc ky cudi: 20/7/2025, trong d6 cac ky tra no dugc phan nhu sau: Ngay
31/7/2021:  50.000.000 ddng; ngay 31/7/2022: 50.000.000 dong; ngay
31/7/2023: 100.000.000 dong; ngay 31/7/2024: 100.000.000 dong; ngay
31/7/2025: 350.000.000 dong; Ngay 30 thang 3 nam 2021, ba Mai Thi T1 va
ong Lé Minh D1 tiép tuc vay theo hop dong tin dung s6 3805-LAV-202100607,
s6 giai ngan 3805-LDS-202100970, véi sb tién vay 300.000.000 ddng, muc dich
vay: Mua bo chin nudi sinh san, cai tao chudng trai, bu dép tai chinh ddi véi cac
khoan vén da str dung khong qua 24 (hai muoi bon) thang, thoi han vay 1a 60
thang, han tra goc ky cudi 30/6/2026, trong d6 cac ky tra no duogc phan nhu sau:
Ngay 31/3/2022: 20.000.000 dong; ngay 31/3/2023: 30.000.000 dong; ngay
31/3/2023:  50.000.000 dong; ngay 31/3/2025: 80.000.000 dong; ngay
31/3/2025: 120.000.000 dong. Cac khoan vay nay dugc bao dam theo hop dong
thé chap quyén sur dung dat s6: 090483668/2020/HDTC ngay 17 thang 7 nim
2020 ky két giira Agribank - Chi nhanh huyén T Bic Quang Binh — Phong giao
dich MC (bén nhan thé chap) véi ba Mai Thi T1, 6ng Lé Minh D1 (bén thé
chap); chi tiét quyén sir dung dat: Gidy chang nhan quyén su dung dat s6: AH
867269, s6 vao so cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat H 05403 do UBND
huyén T cp ngay 03/12/2006 dimg tén ba Mai Thi T1, thira dat s6 55, to ban d6
sb 15, dia chi thira dat: thon N, x3 M, huyén T, tinh Quang Binh, dién tich thira
dat 805m?, tai san gan lién véi dat: 01 nha cot go doi trung, xay bao, nén lat
gach hoa, mai lop ngoi; 01 nha xay hai tang, nén lat gach hoa. Trong qua trinh
st dung vén vay, ba Mai Thi T1 va 6ng Lé Minh D1 thuc hién viéc tra ng gbc
va 13i dang cam két trong cac Hop dong tin dung di ky két, da tra dugc s tién
gbc 120.000.000 ddng, sb tién 1ai 1a 181.602.777 dong, hién nay sé tién gc con
lai 1a 790.000.000 dong, s tién 1ai tinh dén ngay 13/02/2023 13 2.239.825 dong.
Véi tu cach 13 ngudi o quyén, nghia vy lién quan, Ngan hang Nong nghiép va
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Phat trién noéng thon Viét Nam dé nghi Toa an xét xtr budc ba Mai Thi T1 va
6ng Lé Minh D1 thyuc hién nghia vu tra sb tién gdc con lai va tién 14i phat sinh
cho Ngan hang, trong trurong hop ba Mai Thi T1 va 6ng Lé Minh P1 khong
thanh toan duoc téng sb tién néu trén thi Ngan hang Néng nghiép va Phat trién
néng thon Viét Nam c6 quyén tu xir ky cac tai san thé chap hoic yéu cau co
quan thi hanh an xu 1y tai san thé chap theo quy dinh cua phéap luat dé thu hoi
no.

Nguwoi lam chung cu T6 Ngoc C1 trinh bay:

Cu 1a b6 dé cua 6ng T6 Ngoc S; ba Mai Thi T1 1a con dau cua cu (vo cua
ong T6 Ngoc H3 did mét nim 2005). Thira dit ma ba Mai Thi T1 hién tai dang
st dung nguyén trudc day 1a cua 6ng Tran L1 da ban lai cho vo chdng con trai
ong T6 Ngoc S vao nam 1990 véi sb tién 800.000 dong. Ong L1 da di chuyén
nha vao mién Nam sinh séng véi con cai hoi d6. Tai thoi diém d6 trén thia dat
c6 01 can nha gb cap 04, ba gian lop 14, co rat nhiéu cay cbi cd thu. Vo chong
ong T6 Ngoc S va ba Lé Thi P da sinh song trén thira dat d6 duogc trén 10 nam,
trong qua trinh sinh séng da thué tho dao 01 céi giéng va hién tai dang con do.
Niam 2002 vo chong S - B chuyén nha dén cho khac, nha dat dé khong trong khi
gia dinh 6ng con cai dong nén vo chong S — b théng nhat cho vo chong ong To
Ngoc H3 va ba Mai Thi T1 dén & tam thoi dé c6 cho sinh hoat gia dinh. Sau do,
vo chong ong S ba B di cat Y% thaa dat cho ba Mai Thi T1 va ba Mai Thi T1
cling da lam nha dang ' thia dat. Tuy nhién sau khi con trai 6ng Té Ngoc H3
mat ndm 2005, ba Mai Thi T1 da tu ¥ ké khai va lam thu tuc cip Gidy chang
nhan quyén sir dung dat. Thuc té gia dinh 6ng chi c6 nha va dat hién ong dang
sinh sdng, con thira dat ba Mai Thi T1 dang st dung 1a cta vo chong 6ng S ba P
nhan chuyén nhuong cta ong Tran L1 vao nam 1990.

Ngay 29/8/2022, Toa an d3 td chirc budi tham dinh tai chd va dinh gia tai
san doi véi thira dat s6 55, to ban dd s6 15, tai thén N, xd M, huyén T (dién tich
thira dat theo gidy chitng nhan quyén sir dung dit 805m?, trong d6 c6 400m’ dat
& va 405m? dat trong cdy hang nim khac; dién tich tham dinh thuc té toan bo
thira déat 13 724,1m?), trén thira dat c6 cac tai san do ba Mai Thi T1 xay dung
gom: 01 ngdi nha gd 02 gian lop ngdi, dién tich 75,4m?, 01 nha ngang 02 tang
dién tich 67,4m* 01 mai che (gian mat) dién tich 33,7m?, hang rao va cay luu
nién; tai phan dét trong dién tich 397,6m* ¢6 01 giéng nudc do 6ng S ba D lam,
01 bé phdt do ba T1 1am, hang rao va cay trong (BL 119-122; 128-129).

Tai Bin dn din sw so tham so 03/2023/DS-ST ngay 13/02/2023 ciia Toa
dn nhan dén tinh Quéng Binh dd quyét dinh:

Can ct vao khoan 9 Diéu 26, Diéu 34, Diéu 273; khoan 1 biéu 147 Bo luat
t6 tung dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 vé quy
dinh muc thu, mién, giam, thu nop, quan 1y va st dung 4n phi va 1& phi Toa an;
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Ap dung cac Diéu 105, Piéu 166, biéu 168, Diéu 170, Piéu 203 Luat dat
dai nam 2013; Diéu 133 Bo luat dan su, tuyén x:

Chép nhan mot phan yéu cau khai kién cia 6ng Té Ngoc S va ba Lé Thi b,
budc ba Mai Thi T1 thao d& bé phdt ham cau dé giao tra lai dién tich 397,6m?
dat (trong dé c6 200m* dat ¢ tai nong thon va 197,6m?* dat trong cay hang nam)
tai thira 55, to ban do dia chinh s 15, xa M, huyén T, tinh Quang Binh, ¢6 vi tri:
phia dong giap thira dat 144 kich thudc 27,45m, phia tay giap dat nha ba Mai
Thi T1 kich thudc 26,89m, phia nam giap dudng giao thong kich thudc 14,26m,
phia bic giap thira 43 (san bong) kich thuéc 15,01m;

Phan dét cua ba Mai Thi T1 ¢6 vj tri, ranh gidi: phia dong giap dat ong S,
ba b kich thudc 26,89m, phia tay giap thira dat s 44 kich thudc 26,39m, phia
nam giap duong giao thong kich thuéc 13,34m, phia bac giap thira 43 (san
boéng) kich thudc 13,90m.

(c6 so dd kém theo)

Khéng chap nhan yéu cau caa 6ng T6 Ngoc S va ba Lé Thi B vé huy Gidy
chung nhan quyén str dung dat s6 AH 867269, s6 vao s6 H 05403 do UBND
huyén T cap ngay 03/12/2006 ding tén ba Mai Thi T1;

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi, vé chi phi xem xét tham
dinh tai chd va dinh gia tai san, vé quyén va nghia vu thi hanh 4n, va thong bao
vé quyén khang cdo.

Ngay 20/02/2023, bi don ba Mai Thi T1 c¢6 don khang céo toan bd ban an
so tham, dé nghi Toa an cap phiic tham stra toan bo ban an so tham caa Toa an
nhan dan tinh Quang Binh theo hudng khong chap nhan toan bo yéu cau khoi
kién cua 6ng To Ngoc S va ba Lé Thi b.

Tai phién toa phiic tham: dng Poan Thé A dai dién cho bi don ba Mai Thi
T1 13 ngudi khang cao van giit nguyén ndi dung khang cdo dé nghi sira ban an
so tham theo don khang cao; khong chdp nhan toan bo yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhéan dén cdp cao tai Pa Nang phdt biéu quan diém
gidi quyét vu dn: Hoi dong xét xtr phiic tham tién hanh dung quy dinh; vé t6
tung, 4n so tham thu 1y giai quyét vu an dan sy ding trinh tu, tha tuc; vé ndi
dung, 4n so tham xét xr dung quy dinh phap luat. Bé nghi Hoi dong xét xir
khong chap nhan khang cdo ciia nguoi khang cao; giit nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong hé so vu én dd dwoc tham tra tai
phién toa; can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa; trén co sé xem xét day
du, toan dién chung cu, y kién cua dwong sy va cua dai dién Vién kiém sat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé thu tuc t6 tung: cac duong sy dugc tri¢u tap hop I¢, tuy nhién co
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nhiéu duong su viang mit nhung di c6 don xin xét xir vang mat, theo dé nghi
cua duong sy c6 mat tai phién toa va cia Kiém sat vién, Hoi déng xét xur théy
tuy ddy 13 phién toa duoc triéu tip lan thir hai, nhung cac dwong su déu nhan
duoc Giéy tri¢u tap hop I¢, viéc Véng mit ciia mot sb duong su déu c6 don xin
xét X0 vang mat, nén thong nhét quyét dinh tiép tuc tién hanh phién toa.

[2] V& noi dung:

[2.1] Xét vé ngudn gdc va qua trinh sir dung thira dat tranh chap: Hoi dong
xét xtr thdy rang: thira dat tranh chap duoc xac dinh 14 thira dat s6 55, to ban d6
sb 15, dién tich 805m? ¢6 dia chi tai thon N, xa M, huyén T, tinh Quang Binh.
Trudc nam 2006, x3 M chua duge thiét 1ap ban dd dia chinh, tuy nhién theo ban
d6 299 nim 1994 - 1996 thé hién thira dat trén 1a thira s 952, dién tich 556m’
do ong Tran Van L1 ding tén ké khai dang ky (BL 126, 127) (6ng L1 chét vao
nam 1999). Nam 1990, vo chong 6ng Té Ngoc S, ba Lé Thi D mua lai thua dét
nay tir ong L1 voi gia 800.000 dong. Mic du hai bén khong 1ap gidy to mua ban
nhung nay c6 cac con cia 6ng L1 1a chi Tran Thi H4, anh Tran Minh Th va
nhitng ngudi dan tai thon N nhu cac 6ng: Pham Dinh Ph, V5 Vin Ng, Nguyén
Hitu A, Tran Hitu Tr, Tran Van Ch xac nhan (BL 87 - 94); ké ca bd cua ong To
Ngoc S 1a 6ng To6 Ngoc C1 cling thira nhan viéc chuyén nhuong nay. Tai phién
toa hom nay, ong A dai dién cho ba T1 ciing thira nhan ngudn gdc thira dat tranh
chép 1a ctia ong Tran Van L1, khong phai ctia cha me chong ba T1 cho ba T1.

[2.2] Xét vé Iy do ba Mai Thi T1 duoc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat; Hoi dong xét xur thdy rang: vao nam 2002, vo chong ong S, ba P chuyén
dén ¢ tai thra dat 273, to ban d6 s6 11 cung thon N va cho ong vo chong em
rudt ong S 1a 6ng Té6 Ngoc H3, ba Mai Thi T1 dén & nho tai thira dat ma ong ba
d3 mua cua ong L1. Nam 2005, 6ng H3 1am bénh chét, ba T1 cung con trai 1a To
Ngoc N1 tiép tuc & tai thira dat do, lac nay ong S théng nhét cho me con ba T1
mot nira dién tich thira dat dé lam nha sinh séng on dinh va tam thoi dimg tén
lam thu tuc cp Gidy ching nhan quyén st dung dat d6i véi thira dét trén, lic
nao 6ng S ldy lai mot nira thi ba T1 s& lam thu tyc tach thia. Vi 1a anh em rudt
thit trong nha véi nhau nén hai bén chi théa thuan bang miéng ma khong lap
thanh van ban. Nim 2006, ba T1 1am thu tuc va duoc UBND huyén T cap Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat sd AH 867269 mang tén Mai Thi T1 (BL 55).
Tai hd so cap Gidy chiung nhan quyén sir dung dat thé hién UBND huyén T xéc
nhan nguén gdc sir dung thira dat 13 “Nha nuée giao dat khong thu tién sir dung
dat”, thoi diém st dung dat “Trude nam 19937 (BL 62). Nhu vay viée Gidy cap
chtng nhan quyén sir dung dat gidy cho ba Mai Thi T1 1a chua xem xét dén
nguoén goc va qua trinh sir dung dat trudc d6 dbi vai thira dat s6 55, to ban do so
15 va c6 thiéu sot trong viéc quy chu quyén sir dung dat dbi vai ngudi duoc cho
& nho.
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[2.3] Xét hién trang st dung dat va tai san trén dat; Hoi dong xét xir thy
réng: tai bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 29/8/2022 thé hién thira dat
tranh chép duoc chia 1am 2 phan: phan dit tréng co dién tich 397,6m? trén dé co
01 giéng bi sau 10m do 6ng S, ba P dao sir dung tir ndm 1995 vao thoi diém
sinh sbng tai d6 (BL 119, 120); 01 phan dit con lai c¢6 dién tich 362,5m” trén dat
c6 nha & gébm 01 nha chinh va 01 nha ngang ba T1 xay dung. Nhu véy, hién
trang tai san trén dat thé hién dugc quyén tai san ciia mdi bén gan lién v6i phan
dat ma ong S, ba P khai 1a da chia 02 cho ong va ba T1 1a ¢o cén cu.

[2.4] Xét viée ba T1 thé chip toan bd quyén st dung 805m* dat dé dam
bao khoan vay tai Ngan hang NN&PTNT Viét Nam - Chi nhanh huyén T Béc
Quang Binh; Hoi dong xét xur thdy rang: Ngay 17/7/2020, vo chdng ba Mai Thi
T1 va 6ng Lé Minh D1 1ap Hop dong thé chip quyén st dung dat sb
090483668/2020/HDTC dé dam bao khoan vay 650.000.000d theo Hop dong tin
dung s6 3805-LAV-202001546 ngay 20/7/2020 va khoan vay 300.000.000d
theo Hop dong tin dung sé 3805-LAV-202100607 ngay 30/3/2021 voi Ngan
hang NN&PTNT Viét Nam - Chi nhanh huyén T Bac Quang Binh. Tai san thé
chap 1a quyén str dung dat va toan bo tai san gan lién véi dat ddi voi thira dat sd
55, t& ban db s6 15, dién tich 805m2, dia chi thon N, xa M, huyén T, tinh Quang
Binh c6 Gidy CNQSD dat sd phat hanh AH 867269, sé vao s6 H 05403 do
UBND huyén T cap ngay 03/12/2006, dimg tén ba Mai Thi T1; tai san thé chéap
lai 805m* dat c6 gia tri 1.100.000.000d. Xét thdy Gidy CNQSD dét sd
AH867268 chi c6 tén ba T1, khong co6 tén 6ng D1, cac tai san trén dat chua xac
1ap quyén so hitu cho vo chong ba T1 va 6ng P1, tuy nhién Ngan hang van xéac
lap chu thé giao két hop dong thé chap 1a ba T1 va 6ng D1 1a khong dung quy
dinh vé quyén s& hiru theo Bo luat dan su va khong dam bao tinh phéap 1y cia
hop dong thé chép tai san. Do khong dam bao tinh phéap 1y trong hop dong thé
chép tai san nén phia Ngan hang ty chiu trach nhiém néu c6 rai ro xay ra trong
qua trinh thyc hién hop dong. Tuy gid tri thira dat 1a 1.100.000.000d, gia tri 50%
thira dat 1a 550.000.000d, nhung gia trj tai san gin lién voi dat dugce dinh gia
theo bién ban dinh gia tai san ngay 29/8/2022 1a 661.177.000d. Nhu vay, ca gia
tri tai san trén dat va 50% gia tri thira dt ctia ba T1 1 1.211.177.000d, van dam
bao duoc khoan vay 830.000.000d ctia ba T1 va 6ng P1. Do d6, viéc Toa 4n cap
so tham chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don, budc bi don phai tra lai
mot nira dién tich thira dat cho nguyén don s& khong 1am anh hudng dén quyén
loi ciia Ngan hang NN&PTNT Viét Nam - Chi nhanh huyén T Bic Quéang Binh.

[3] Tir nhan dinh trén déy, xét thiy Toa an cip so thdm da thu thap va danh
gia chung cu dﬁy du, toan dién, trén co s& do chép nhan don khoi kién cua
nguyén dé 1a cé can cr; bi don khang cao nhung khong cung cip dugc ching ctr
nao moi lam thay d6i duong 16i giai quyét vu an ciia Toa 4n cap so tham; do vay
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Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo cia bi don; giit nguyén Ban 4n so
thaAm nhu dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai ba Na:mg.
[4] Do khang céo cua bi don khong duoc chip nhan nén bi don ba Mai
Thi T1 phai chiu an phi dan su phuc thim.
[5] Nhitng ndi dung khac khong c6 khang cao, khong bi khang nghi c6 hiéu
luc phap luat.
Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cian ctt khoan 1 Diéu 308 Bo luat td tung dan sy nam 2015;

1/ Khong chip nhan toan bo khang céo cua bi don ba Mai Thi T1; giit
nguyén Ban an dan sy so thim s6 03/2023/DS-ST ngay 13/02/2023 ctia Toa an
nhan dan tinh Quang Binh.

Cin ctr vao khoan 9 Diéu 26, Diéu 34, Diéu 273; khoan 1 Diéu 147 B¢ luat
t6 tung dan su; Diéu 105, Diéu 166, Diéu 168, Diéu 170 Piéu 203 Luat dat dai
nam 2013; Piéu 133 Bo luat dan syu; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 vé quy dinh muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an
phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

Chép nhin mdt phan yéu cau khai kién ctia 6ng Té Ngoc S va ba Lé Thi b,
budc ba Mai Thi T1 thdo d& bé phdt him ciu dé giao tra lai dién tich 397,6m?
dat (trong d6 c6 200m* dat ¢ tai nong thon va 197,6m?* dat trong cay hang nam)
tai thira 55, tO ban dd dia chinh s6 15, xd M, huyén T, tinh Quang Binh, co t
can: déng giap thira dat 144 canh dai 27,45m, tay giap dat nha ba Mai Thi T1
canh dai 26,89m, nam giap duong giao thong canh dai 14,26m, bac giap thira 43
(san bong) canh dai 15,01m;

Dién tich dat con lai ciia ba Mai Thi T1 c6 tr can: dong giap dat ong S ba
P canh dai 26,89m, tay giap thira dat s6 44 canh dai 26,39m, nam giap duong
giao thong canh dai 13,34m, bic giap thira 43 (san bong) canh dai 13,90m.

(c6 so dd kém theo)

Khéng chip nhin yéu cau ctia ong T6 Ngoc S va ba Lé Thi b vé huy Gidy
chimg nhan quyén st dung dat s6 AH 867269, s6 vao sd6 H 05403 do UBND
huyén T cp ngay 03/12/2006 ding tén ba Mai Thi T1.

2/ An phi dan su phac thim: ba Mai Thi T1 phai chiu 300.000 dong; ba T1
d3 nop 300.000 dong tam tng an phi phuc thim theo bién lai sé 5235 ngay
02/3/2023 ctia Cyc Thi hanh an dan sy tinh Quang Binh; ba T1 da ndp du an phi
dan su phuc tham.

3/ Nhitng ndi dung khac khong co khang cao, khong bi khang nghi c6 hiéu
luc phép luat.
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Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai DBiéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi duogc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an
dan sy, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (19/6/2023).

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-TAND tbi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND céap cao tai Ba Nang;

- TAND tinh Quéng Binh;

- VKSND Quang Binh; o

- Cuc THADS Quang Binh; (baky)

- Nhiing nguoi tham gia to tung;
- Luu HSVA, PHCTP, LT.

Nguyén Tan Trudng
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