TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPONG THAP DPoc lap — Tu do — Hanh phic

Ban an s6: 191/2017/DS-PT
Noay: 24/8/2017

V/v Tranh chép ranh gi6i quyén
sir dung dat.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Huynh Thanh My
Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Thanh
Ba Nguyén Thi Mai
o Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Kim Yén — Thu ky Toa an nhan dén tinh
bong Thap.
- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhan dan tinh Péng Thdp: Ong Phan Trung
Quoc - Kiém sat vién tham gia phién toa.
Trong ngay 24/8/2017, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Pong Thap xét xir

phuc tham cong khai vy an thy 1y s6 249/2016/TLPT-DS, ngay 04/11/2016 vé viéc
tranh chap ranh giéi quyén sir dung dat.

Do Ban an déan sy so tham s 35/2016/DS-ST ngay 30 thang 9 nim 2016
cua Toa an nhan dan huyén L bi khang céo;

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phic tham sé 217/2017/QD-PT ngay
11 thang 8 nam 2017 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Pirc T, sinh nam 1935; dia chi: s6 305, 4p A, x&
H, huyén L, tinh Dong Thap.

Nguoi dai dién theo ty quyén ctia nguyén don: Ong Pham Minh T1, sinh
nam 1966; dia chi: s6 305, ap A, Xa H, huyén L, tinh Péng Thap. (theo vin ban
iy quyén ngay 11/8/2014)

- Bj don: Ong V6 Tri U, sinh nam 1952; dia chi: s6 308, 4p A, X4 H, huyén
L, tinh Pong Thap.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Pham Minh T1, sinh nim 1966;



2. Ba Tran Thi H, sinh nim 1969;

3. Anh Pham Minh L, sinh nam 1990;

4. Anh Pham Minh T2, sinh nam 1996;

5. Ba Nguyén Thi K, sinh nim 1935;

6. Anh Pham Minh M, sinh nam 1999;

7. Anh Pham Minh T3, sinh nam 2000.

Cing dia chi: s6 305 4p A, X H, huyén L, tinh Bdng Thép.

8. Ba Nguyén Thi H1, sinh nim 1957;

9. Ba Vo6 Thi Thay L1, sinh nam1979;

Cing dia chi: 6 308, 4p A, X4 H, huyén L, tinh Bong Thép.

10. Ong V6 Anh H2, sinh nim 1974;

11. Ba B Hong N, sinh nam 1979;

Cing dia chi: s6 307A, 4p A, X H, huyén L, tinh Bng Thép.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Nguyén Thi K, anh Pham Minh T2,
anh Pham Minh M, anh Pham Minh T3, Pham Minh L: 6ng Pham Minh T1, sinh
nam 1966; cung dia chi: sé 305, p A, xa H, huyén L, tinh Pong Thap (theo vin
ban Gy quyén ngay 22/8/2016 va ngay 22/02/2017).

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua ba V& Thi Thay L1: ong V6 Tri U, sinh
nim 1952; dia chi: s§308, 4p A, x4 H, huyén L, tinh Pong Thép (theo vin ban Gy
quyén ngay 27/02/2017).

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba B Hong N: 6ng V6 Anh H2, sinh
nam 1979; dia chi: s6 307A, 4p A, X4 H, huyén L, tinh Pong Thép (theo vin ban
iy quyén ngay 03/3/2017).

- Nguoi khang cdo: Ong Pham Minh T1 13 nguoi dai dién theo Gy quyén
ctia nguyén don dng Pham Purc T va 1a ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan.

Ong T1, 6ng U, anh H2, ba H, ba H1 c6 mat tai phién toa.

NOI DUNG VU AN:

- Nguoi dai dién theo Gy quyén cia nguyén don 6ng Pham Dtc T dng
Pham Minh T1 trinh bay:

Ngudn gdc thira dat sd 91, to ban d6 s6 10 dién tich 1.753,9m? do Pham

Puc T dimg tén trong gidy chimg nhan quyén st dung dat toa lac xa H, huyén L,

tinh Pong Thap 14 cua 6ng ba dé lai cho dng T, éng T da sir dung hon 60 nam,

giap ranh dat ctia dng T 14 thira dét s6 87, to ban do sé 10 do 6ng V6 Tri U dtng



tén trong gidy ching nhan quyén sir dung dat. Trong qua trinh sir dung thi 6ng U
d3 lam hang rao 1an sang phan dat cua 6ng T chiéu ngang phia trudc giap 16 dal 1a
4,5m, chiéu ngang phia sau giap dat ong Nguyén Van K1 1a Olm, chiéu dai mot
canh 1a 36,73m, chiéu dai canh con lai 1a 38,36m. Ong V5 Tri U d4 chit cay xoai
ctia 6ng T d trdng tir nim 1984.

Nay 6ng Pham Puc T yéu cau ong V8 Tri U tra lai cho 6ng T phan dat da
lan chiém c6 chiéu ngang phia trudc giap 16 dal 1a 4,5m, chiéu ngang phia sau
giap dat 6ng Nguyén Vin K1 12 Olm, chiéu dai mot canh 1a 36,73m, chiéu dai
canh con lai 1a 38,36m véi dién tich 1a 103,3m? (trong d6 c6 48,6m? 1a dién tich
nha ctiia V& Anh H2 dang st dung) thudc thira dt sb 91, to ban d6 s6 10 do Pham
Puc T dimg tén trong gidy chimg nhan quyén sir dung dét toa lac xa H, huyén L,
tinh Pong Thap. Yéu cau ong U tra lai phan dat 1an chiém dién tich 1a 103,3m?
trong d6 6ng V6 Anh H2 phai thdo d& nha, cong trinh vat kién trac trén dat 1a
48,6m? tra cho 6ng T. Yéu cau 6ng Vo Tri U boi thuong cho 6ng T 20.000.000
d6ng tién thiét hai ma 6ng U di don cdy xoai cua 6ng T. Hién nay ciy xoai nay
d3 bi 6ng U cua ra nhiéu khuc, dé nguyén tai phan dat tranh chip khong ai st
dung. Sau khi 6ng U dén cay xoai xong thi 6ng T ¢6 thua ra Cong an x4 H nhung
khong c6 1ap bién ban.

- Bi don 0ng V0 Tri U trinh bay:

Ngudn gbc thira dat s6 87, to ban d6 s6 10 dién tich 1.044,3m? do 6ng V&
Tri U dimg tén trong gidy ching nhan quyén str dung dét toa lac x4 H, huyén L,
tinh Pong Thap 1a cua cha me 6ng U dé lai tir naim 1995 dén nay. Giap ranh thira
dat ctia 6ng 1a thira dat s6 91, to ban d6 s6 10 do 6ng T dung tén trong gidy ching
nhan quyén st dung dat. Ranh dat cta ong véi ong T ¢6 cAm hai try d4 hai dau dé
xéac dinh ranh. Tru d4 nay do 6ng va 6ng T ciing cAm vao nam 2013. Dbi véi cay
x0ai ma ong T yéu cau ong boi thuong 1a cay xoai ctia 6ng T nhd dng dén dum.

Nay ong U khéng dong ¥ tra lai dat va boi thuong 20.000.000 dong theo
yéu cau cua 6ng T vi ong khong co 1an chiém dat ctia 6ng T. Con cdy xoai la do
6ng T nho 6ng U dén dum, khong phai 6ng U tu y d6n nén khong dong ¥ bodi
thuong. Dbi véi 6ng VB Anh H2 1a chau, 6ng U cho x4y nha tir nim 1989 dén
nay thi 6ng U khong c6 ¥ kién gi.

Trong phién hoa giai va tai phién toa ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién
quan V& Anh H2, B Hong N trinh bay:

Ong H2, ba N thong nhit v6i ong V5 Tri U vé ngudn gbe dat. Ong, ba da
xdy nha va st dung tir nim 1989 dén nay, sau d6 ong, ba da sira lai nha nhiéu lan.
Ong H2, ba N khong c6 tranh chap hay yéu cau gi d6i v6i phia 6ng U. Déi voi
yéu cau ma phia ong T budc 6ng H2, ba N phai thao d& nha va di doi vat kién
trac dién tich 1a 48,6m? tra lai cho 6ng T thi 6ng H2, ba N khong dong .



- Ban 4n dan su so tham cta Toa an nhan dan huyén L da quyét dinh:

Khoéng chip nhan yéu ciu ciia hd ong Pham Dic T vé viée yéu cau ong
VO Tri U tra lai phan dat lan chiém c6 dién tich dién tich 1a 103,3m? va yéu cau
ong VO Tri U boi thuong thiét hai cay xoai vdi so tién 1a 20.000.0004.

Xac dinh ranh gi6i quyén st dung dat giita ho 6ng Pham Pac T sir dung
thira dat s6 91, to ban d6 s6 10 dién tich 1.753,9m? do Pham Puc T dung tén
trong gidy ching nhan quyén st dung dat va éng Vo Tri U sir dung thira s 87, to
ban d6 sd 10 dién tich 1.044,3m? dat toa lac xa H, huyén L, tinh Béng Thap nhu
Sau:

Canh phia trude giap dudng bé tong 1a diém M4 ndi diém M1 tao thanh
duong thang 13 ranh gidi quyén str dung dat giita thira dat sd 91, to ban d6 sb 10
dién tich 1.753,9m? do Pham Puc T dimg tén trong gidy chimg nhin quyén st
dung dat va ong Vo Tri U st dung thira s6 87, to ban dd s6 10 dién tich
1.044,3m? dat toa lac Xa H, huyén L, tinh Dong Thép.

(C6 so dd do dac ngay 18/5/2016 kém theo)

Ranh gidi dugc xac dinh theo chiéu thang dung tir khong gian xudng
1ong dat néu cay trong, vat kién trac ciia bén ndo lan sang phan dat bén kia thi
phai thido d& di doi.

- V& &n phi dan sy so tham:

Ong Pham Dtic T phai chiu an phi dén sy so tham 1a 3.324.250d (Ba triéu
ba traim hai muoi bén ngan dong hai trim nam chuc dong) nhung dugc trir vao sd
tién tam tng 4n phi da nop 1a 200.000d theo bién lai thu s 026424 ngay
25/11/2014, 6ng T con phai nop thém 3.124.250d (Ba triéu mdt tram hai muoi
bbn ngan dong hai trim nam chuc dong)

- Lé phi tham dinh, dinh gia:

Ong Pham Puc T phai chiu chi phi tham dinh, dinh gia voi sé tién 1a
4.710.000d (Bon triéu bay trim mudi ngan dong) va ong T da chi xong.

‘Ngoa‘li ra, ban 4n so thim con tuyén thoi han khang cdo cua cac duong su
va quyén yéu cau thi hanh an.

- Ngay 12/10/2016, 6ng Pham Minh T1 1a nguoi dai dién theo uy quyén
cua nguyén don 6ng Pham Buc T khang céo toan b ban an so tham.

- Tai phién toa phuc tham:

Ong Pham Buc Tty quyén cho Pham Minh T1 Ia nguoi dai dién theo ty
quyén cta nguyén don ciing la nguoi khang c4o van gitt nguyén yéu cau khoi
kién va yéu cau khang cao trinh bay rang:



Ngudn gdc dat caa dng ba dé lai hang trim nam nay va gia dinh st dung
6n dinh va duoc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat tai thira 91, to ban d6 s6
10 do 6ng Pham Buc T diing tén, dat toa lac tai xa H, huyén L trén dét cé trong
cay xoai da cho trai, thira dat nay giap véi dat éng V6 Tri U. Trong qua trinh sir
dung 6ng U lan ranh lan chiém cua 6ng 103,3m?2. Bong thoi, 6ng U con dbn cay
x0ai gay thiét hai cho gia dinh 6ng. Do d6 dng yéu cau cap phac tham xét xir
budc 6ng U phai tra lai dién tich dat 1an chiém va boi thuong cy xoai tri gia
20.000.000 dong. Ddi véi phan nha caa 6ng V6 Anh H2 nam trén phan dat tranh
chap trude ddy 6ng yéu cau thao dd di doi nha tra lai dat, nhung vi tinh nghia nén
6ng T cho dng H2 tiép tuc ¢ phan dién tich cin nha, con lai phai tra lai dién tich
d3 lan chiém cho 6ng.

Ong V& Tri U cho rang: Ong khéng co 1an chiém dat cua 6ng T ma phan
dat dang tranh chap ranh dng st dung lién tuc, ranh dat gitra hai bén c6 lam try da
do 6ng va 6ng T cung cam vao nam 2013 va 6ng T c6 lam mot doan hang rao
bang ludi B40 nhu ranh hién nay. Mit khac, phan dat giap ranh d6 dng cho chau
6ng la V& Anh H2 cit nha ¢ tir nim 1989 dén nay khéng ai tranh chap. Bdi Véi
phan cay xoai lic 1am hang rao 6ng cé kéu dng T dén, nhung do 6ng T gia khéng
dbn dugc nén dng U nho the 1am nha cua éng don dum con than cay xoai dé tai
d6 khong ai str dung da muc. Vi vy, ong khong dong y theo yéu cau caa ong T
vé viéc tra lai dat 1an chiém va boi thuong cay xoai.

Anh V& Anh H2 trinh bay: Phan dit dang tranh chap la cua 6ng U cho
anh cat nha tir nam 1989 da sira chira nha 2 1an va lan sau xay nha kién co (bang
bé tong cét thép) khdng ai tranh chap hay ngan can gi, khi cat nha c6 éng T qua
chi ranh. Do d6, anh khong dong y di doi nha tra lai dat theo yéu cau cia 6ng T.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Tinh y kién vé vu 4n:

Vé té tung: Trong qua trinh thu 1y xem xét giai quyét vu an cling nhu tai
phién toa phuc tham, nhitng nguoi tién hanh t tung va nguoi tham gia to tung da
thuc hién ding quy dinh cua B9 luat tb tung dan sy nam 2015.

Vé noi dung vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir khéng chap nhan khang cao
cia dng Pham Minh T1, giit nguyén ban an so tham sé 35/2016/DS-ST ngay
30/9/2016 cua Toa an L.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c¢6 trong hd so vu an da dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé dién tich dét thyc té dang st dung va dién tich phan dét tranh chap:



Theo so d6 thira dat trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat cap cho ong
Pham Purc T va 6ng V6 Tri U vao nam 2013 1a c6 do dac thuc té, dugc cac éng
thira nhén tai phién toa so tham va c6 ky xac nhan ranh v6i nhau. Theo sb liéu
trén gidy chimg nhan quyén st dung dét thi do dai canh giap ranh thira dat cua
6ng U 1a 36,73m va mot phan canh giap ranh cua 6ng T ciing 13 36,73m, va sd
liu nay gibng v4i s lidu do dac cua Van phong ding ky quyén st dung dat
huyén L c6 d6 dai tir diém M1 dén M4. Theo 6ng T thi ranh dat 13 tir diém M2
dén diém M3, con U x4c dinh 1a tir diém M1 dén diém M4. Qua két qua do dac,
phan dit éng T sir dung, chtr tinh phan dién tich dat tranh chip thi dung véi dién
tich dugc cip theo gidy ching nhan quyén st dung dit. Con phan dat cua 6ng U
cong ludn phan dién tich dang tranh chap thi méi dung theo dién tich trong gidy
chtng nhan quyén sir dung dat ma 6ng U dugc cap. Nhu vay, theo 10i trinh bay
cua Ong U, ranh dat tir diém M1 dén diém M4 1a ding vaéi dién tich thuc té sur
dung.

[2] Vé qua trinh st dung dét:

Theo 6ng V& Anh H2 trinh bay, naim 1989 ong xy dung nha trén phan
dat tranh chip, dién tich thuc té 1a 48,6m% Khi x4y dyng nha thi 6ng H2 c6 noi
v6i 0ng T qua xac dinh ranh. Sau khi ong cit nha dén khoang nim 2012 thi 6ng T
xay dung hang rao luéi B40 va di c6 cAm tru da dau giap 16 dal (1a diém M4).
Phéan dit 6ng H2 cat nha 1 dat caa 6ng U, khong c6 14n chiém dat cta 6ng T nén
khong dong ¥ thao d& nha theo yéu cau caa dng T.

Tai phién toa phuc tham, ong T1 dai dién cho 6ng T trinh by, ranh dat
trudc day xac dinh 1a c6 con muong, yéu cau tdoa an hodn phién toa dé tham dinh
lai vi tri ranh dat tranh chdp. Tuy nhién, khi Toa an xuéng tham dinh thi con
muong da bi san lép, khong x4c dinh dugc vi tri nén khong tién hanh do dac duoc
theo yéu cau ctia ong T1. Toa an tién hanh 14y 10i khai ctia 6ng T1 dai dién cho
6ng T thira nhan viéc san 1ap 1a do 6ng U va 6ng H2 san lap dé cap nha, phia dng
T khong c6 st dung phan dat nay.

[3] V& yéu cau bdi thudng ciy xoai ciia 6ng T do 6ng U ddn, yéu cau boi
thuong 20 triéu dong nhung 6ng T khong cung cdp duogc can cir dé chimg minh
gia tri ciy xoai 1a 20 triéu dong. Hién nay ciy xoai di bi don bo, khong thé dinh
gia gia tri nén yéu cau bdi thuong cua ong T 1a chua du co s& dé Toa an chap
nhan.

[4] Qua cac ndi dung trén cho thay, 6ng T yéu cau ng U tra lai phan dat
14n chiém la khong c6 co so chép nhan, vi theo cac ndi dung nhan dinh vé qua
trinh st dung dat phia ong T khong c6 sir dung, 6ng T ciing 1am mdt phan hang
rao gitta hai thira dat, vé dién tich dat duoc cip va dién tich dat dat thuc té sur
dung 1 phtt hop v6i nhau nén 6ng U khong c6 1an chiém dat. Do d6, viéc 6ng T1
khang c4o la khdng c6 co sé dé chap nhan nén giir nguyén ban an so tham.



Vé an phi phac tham: Do giit nguyén ban an so tham nén éng T1 phai
chiu an phi dan sy phuc tham.

Vi cac I€ trén:

Can ¢t khoan 1 Piéu 148; khoan 1 Diéu 308 B Luat to tung dan su;
Piéu 265 BO luat dan swy; Diéu 170 Luat dit dai; Phép 1énh $6
10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009 ctia Uy ban thuong vu Qudc hdi vé an
phi, 1€ phi toa an.

QUYET PINH:
1. Khong chap nhan khang céo cua 6ng Pham Minh T1.
Giit nguyén ban 4n so tham.

Khong chép nhan yéu cau cta hod ong Pham Ptc T vé viée yéu cau ong
V0 Tri U tra lai phan dat 1an chiém c6 dién tich 1a 103,3m? va yéu cau dng Vo Tri
U boi thuong thiét hai cay xoai véi sb tién 1a 20.000.000d.

Xac dinh ranh gi6i quyén str dung dat giita ho 6ng Pham Pac T sir dung
thira dat s6 91, to ban d6 s6 10 dién tich 1.753,9m? do Pham Puc T ding tén
trong gidy ching nhan quyén st dung dat va 6ng Vo Tri U sir dung thira s 87, to
ban do sd 10 dién tich 1.044,3m? dat toa lac x4 H, huyén L, tinh Péng Thap nhu
Sau.

Canh phia trudc giap dudng bé tong 1a diem M4 ndi diém M1 tao thanh
duong thang 1a ranh gidi quyén st dung dét giira thira dat s6 91, to ban d6 s6 10
dién tich 1.753,9m? do Pham Puc T ding tén trong gidy ching nhan quyén s
dung dit va 6ng Vo Tri U st dung thira sb 87, to ban dd sé 10 dién tich
1.044,3m? dat toa lac X4 H, huyén L, tinh Ddng Thap.

(C6 so dd do dac ngay 18/5/2016 kém theo).

Ranh gidi duoc xac dinh theo chiéu thang dimg tir khong gian xudng
1ong dat néu cay trong, vat kién trac ciia bén nao 1an sang phan dat bén kia thi
phai thao d& di doi.

2. An phi déan sy so tham:

Ong Pham Puc T phai chiu an phi dan su so tham l1a 3.324.250 dong
nhung dugc trir vao s tién tam tGng an phi da ndp 1a 200.000d theo bién lai thu
s6 026424 ngay 25/11/2014, 6ng T con phai ndp thém 3.124.250 dong.

3. An phi dan su phac thim: Ong Pham Minh T1 phai ndp 200.000d tién
an phi dan sy phuc tham dugc trir vao 200.000d tién tam tGng an da ndp theo bién
lai thu s6 11493 ngay 13/10/2016 ciia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén L, tinh
Pong Thap.

4. Lé phi tham dinh, dinh gia:



Ong Pham Puc T phai chiu chi phi tham dinh, dinh gia voi sé tién 1a
4.710.000d (Bbn triéu bay traim mudi ngan ddng), 6ng T di chi xong.

Cac phan khac cta ban 4n so thim khéng c6 khang cdo khang nghi co
hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang cdo khang nghi.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céc Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi
hanh &n dan sy. Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhn: Tham phan - Chii Toa phién toa
- VKSND tinh DT;
- TAND huyén L;
- CCTHADS huyén L;
- Phong KTNV&THA,;
- Cac duong su;
- Luu: VT, HSVA, (Y).

Huynh Thanh My



