TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PONG NAI Doc 1ap - Tw do - Hanh Phic

Ban 4n sb: 536/2026/DS-PT
Ngay 29 - 7 - 2026

V/v tranh ch'é}p hop dong ghuyén
nhuong quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PONG NAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdam phdn — Chii toa phién toa: Ba Dinh Thi Quy Chi
Cdc Tham phdn: Ba Pham Thi Nga
Ong L& Vin An
= Thu ky phién toa: ba Hoang Minh Thu - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Dong Nai.

- Dgi dién Vign kiém st nhan dén thinh pho Dong Nai tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thi Thanh Huyén - Kié€m sat vién.

Ngay 29 thang 7 nam 2026, tai tru s6 Toa an nhan dan thanh phd Pong Nai
xet xur cong khai vu an dan sy phuc tham thu Iy s6 434/2026/TLPT-DS ngay
30/6/2026 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”. Do
Ban an dan sy so tham s6 85/2026/DS-ST ngay 16 thang 4 ndam 2026 cua Toa an
nhan dan khu vuc 1 - Dong Nai bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtic tham sé 521/2026/QDXXPT-
DS ngay 02 thang 7 nam 2026, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Db ‘Thi Minh H, sinh nam 1985; Diarchi thuong tra: Ap
[, xa D, tinh (nay la: thanh Dong Nai; Dia chi lién h¢: Khu ph6 E, phuong T, tinh
bong Nai. (vang mat)

Ngueoi dai dién theo uy quyén clia nguyen don: Ong Lé Huy V, sinh nim
1986. Dia chi: S6 D, N, phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh (theo Van ban uy
quyén ngay 23/12/2025, c6 mat).

2. Bi don: C)ng Phan Thanh N, sinh ndm 1962 va ba Huynh Minh P, sinh
nam 1964; Dia chi: §, t6 B, khu phd T, phuong T, tinh Pong Nai. (bng N, ba P c6
mat)

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Huynh Ngoc T, sinh ndm
1987. Dia chi: Khu pho E, phuong T, tinh BPong Nai. (vang mat)

4. Nguoi khang cdo: Ba Bd Thi Minh H va ba Huynh Minh P.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, nguyén
don ba D6 Thi Minh H trinh bay:

Ngay 29/5/2018, ba H va vo chong bi don 6ng Phan Thanh N va ba Huynh
Minh P c6 1ap gidy thoa thuan va cam két chuyén nhuong quyén st dung dét toa
lac tai phudng B, thanh B (nay 1a phuong T) c6 ndi dung: Vo chong ong N, ba P
chuyén nhuong cho ba D& Thi Minh H quyén st dung dit c6 dién tich 100 m>
muc dich sir dung dat; dat tré)ng l0a, tai thira dat sO 78 to ban d6 sb 11 phuong B,
thanh phd B, gia chuyén nhuong 1a 320.000.000 dong.

Ba H d3 giao du tién cho 6ng N, ba P. Do toan bo dat ong N, ba P duoc cip
nam toan bd trong phan quy hoach mé dudng va quy hoach dat nha miét vuon,
biét thu nén khong lam thu tuc chuyén nhuong sang tén cho ba H duoc, vi vay hai
bén dén Cong ty T1 c6 dia chi tai s6 A duong N, phudng T, thanh phd B (nay 1a
phuong T), tinh Pong Nai dé 1am gidy thoa thuan va cam két.

Do c6 nhu cau xdy nha trén dat dé ¢ ba H dén xay nha nhung bi ong N, ba
P can trd khong cho str dung 16i di qua nha ong ba dé vao dat nén phat sinh tranh
chap. Nguyén don biét dat bi don khong c6 16i di nhung c6 théa thuan mi¢ng bi
don s& mé 16i di cho nguyén don. Khi chuyén nhugng nguyén don biét dat trong
laa khong thé tach thira dugc nén viée nay nguyén don c6 mot phan 18i nén nguyén
don chi yéu cau bi don bdi thuong 72 gia tr dat theo Chung thu tham dinh cua
Cong ty c6 phan T2. Cu thé ba H d& nghi: Hay gidy thoa thuan va cam két vé
vige chuyen nhuong quyén st dung dét tai phuong B, thanh pho B (nay la phuong
T, tinh Pong Nai) 1ap ngay 29/05/2018 giita ba H va vo chong dng N, ba P do vo
hiéu; Budc 6ng N, ba P phai tra lai ba H s6 tién da nhan 1a 320.000.000 dong, ba
H sé& giao tra lai cho 6ng N, ba P dién tich 100m? (theo két qua do v& 1a: 99,6m?);
Budc 6ng N, ba P phai bdi thudng Y gia tri dat sb tién 1a 138.800.000 dong do vi
pham thoa thudn va cam két ngay 29/5/2018 (theo chimg thu tham dinh gia ngay
23/3/2026 gia tri dat 1a 597.600.000 dong). Tong sb tién la: 458.800.000 dong.

Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa so tham bi don éng Phan
Thanh N va ba Huynh Minh P trinh bay:

C)ng ba 1a nguoi co quyén sur dung 1.454,9 m? dat thudc thira dat sé 78, to
ban dd s6 11 toa lac tai phuong B, thanh phd B (nay 1a phuong T), tinh Pong Nai,
da duogc Uy ban nhan dan thanh phé B, tinh Pong Nai cap G1ay ching nhan quyén
str dung dat s AD 024933, ngay cap 07/12/2005, thay d6i ngay 15/9/2012 (sau
day goi tat 1a "Gidy chtng nhan quyén sir dung dét").

Thang 5/2018, ba Do Thi Minh H ¢6 nhu cau mua dat nén da lién hé ong
ba, khi 6ng ba cung cap cho ba H gidy chung nhan quyén st ‘dung dat thi ba H da
biét thira dat nay dang nam trong quy hoach, cu thé trong Glay chirng nhan quyen
s dung dat néu rd "Thua dat duoc trich do d;a chinh. Tong dién tich thira dat 1a
1.454 m? duoc cong nhan, trong d6 co 104,1 m 2 nam trong quy hoach md duong
va 1350,8 m? nam trong quy hoach dat nha vuon, biét thy theo dy an phai thu hoi
dat". Tuy vay ba H van mong mubn dugc nhan chuyén nhuong dién tich 100m?
dat thudc thira dat nay.
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Do dién tich 100 m? dat 1a mot phém ctia thira dat néu trén nén ong ba khong
thé 1ap hop dong chuyen nhugng quyén str dung dat co cong chung hoic ching
thue tai co quan c6 tham quyén, chinh vi thé 6ng ba va ba H da thoa thuan dén
Cong ty T1 dé lap glay thoa thuan va cam két viéc chuyen nhuong thé hién: Ba H
déng ¥ nhan chuyen nhuong 100m? dat thugc thira dat trén, gia chuyen nhuong la
320.000.000 d6ng. Sau d6 ba H da cim mdc gidi ddi voi dién tich dat nhan chuyén
nhuong bang cot bé tong va day kém. Ngoai ra ba H ciling c6 ¥ kién véi ong ba
rang ba H doi dén khi nha nudc quy hoach xong s& c6 con dudng di thi ba H méi
str dung. Ong ba khong vi pham bét ky nodi dung nao trong Gidy thoa thuan va
cam két ngay 29/5/2018.

Nay, 6ng ba khong dong v yéu cau khai kién cua ba H. Pé nghi Toa an bac
toan by yéu cau khoi kién cua ba H.

- Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan éng Hupnh Ngoc T 6 y kién tai
ban ty khai: Ong la chéng ctia ba P6 Thi Minh H, ngay 29/5/2018, vo ong c6
mua miéng dét cia vo chong ong N, ba P nhung hién nay 6ng N, ba P khong cho
duong di vao dat nén vo ong khoi kién ra toa yéu cau tuyén vo hi¢u giay thoa
thuan va cam két vé viéc chuyen nhuong QSD dat tai phuong B, thanh phd B ;
Budc 6ng N, ba P phai tra lai s6 tién 320.000.000 dong va yéu ciu tinh 14i suat
theo 1ai suét ngan hang tir ngdy 29/5/2018 dén ngay xét xir vu an. Tét ca ¥ kién
ctia vo Ong ciing 13 y kién cua 6ng.

Tai Bdn dn din sy so tham so 85/2026/DS-ST ‘ngay 16 thang 4 nam 2026
ciia Toa dn nhén din khu vuwe 1 - Pong Nai di quyét dinh:

‘ Chap nhan mot phan yéu ciu khoi kién cua nguyén don ba D5 Thi Minh H
ve vi¢c “Tranh chdp hop dong chuyén nhuwong quyén sw dung dat” d61 véi ong
Phan Thanh N va ba Huynh Minh P.

Huy gidy thoa thuén va cam két vé viéc chgyén nhuong quyén sir dat tai
phuong B, thanh pho B (nay 1a phuong T, tinh BDong Nai) 1ap ngay 29/05/2018
gitra ba Do Thi Minh H v61 6ng Phan Thanh N va ba Huynh Minh P.

Bugc 6ng Phan Thanh N va ba Huynh Minh P ¢6 trach nhiém tra cho ba Do
Thi Minh H, 6ng Huynh Ngoc T s6 tién 320.000.000 dong (Ba tram hai muoi triéu
dong).

Ba D6 Thi Minh H, 6ng Huynh Ngoc T co trach nhiém tra lai cho 6ng Phan
Thanh N va ba Huynh Minh P di¢n tich dat 99,6 m? thudc thura dat s6 78, to ban
d6 so 11 tai phuong B, thanh pho B (nay la phuong T), tinh Dong Nai dugc gidi
han bdi cac moc (3, 4, A, B, C, 3) theo Phiéu do dz;lc va chinh 1y thira dat so:
2671/2026 ngay 09/3/2026 cia Van phong dang ky dat dai tinh B phat hanh.

Khong chap nhan yéu cau boi thuong thiét hai ciia nguyén don ba Do Thi
Minh H.

Ngoai ra, Ban an so tham con tuyén nghia vu chiu 4n phi, nghia vu thi hanh
an va quyén khang cdo cua cac duong su.

Ngay 20/4/2026, bi don 6ng Phan Thanh N, ba Huynh Minh P khang cdo
toan bo ban an so tham.



Ngay 24/4/2026, nguyén don ba P6 Thi Minh H khang cao dé nghi Toa
phtc tham budc bi don phai boi thuong cho ba 138.800.000 dong.

Tai phién toa phuc thim:

- Nguyén don, bi don gilt nguyén khang cdo. Nguyén don dé nghi Hoi dong
xét xir xem xét lai nghia vu chiu chi phi to tung va an phi. Bi don dé nghi Hoi
d6ng xét xir xem xét khong chdp nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

- bai dién Vién kiém sat nhan dan thanh ph Pdng Nai phat biéu quan
diém:

V& viée tuan thu phap luat téﬁ tung: Qua trinh giai quyét vu 4n cta Toa an
tur khi thu Iy dén khi xét xur phtic tham cua Tham phan, Thu ky Toa an, Hoi dong
xét x1r va cac duong su da tuan thu dung theo quy dinh cta Bo luat T6 tung dan
su.

Vé noi dung giai quyét vu an: dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang
cao cua nguyén dg‘n ba H, khong chﬁp nhan khang cdo cua bi don ba P; stra mét
phan Ban an so tham theo hudng chap nhan tqe‘m‘b(f) yéu cau khoi kién cua nguyén
don; budc bi don phai tra cho nguyén don so tién 320.000.000 dong dd nhén va
bdi thuong cho nguyén don thiét hai do hop ddng vo hiéu véi sd tién 138.800.000
ddng, tong cong 458.800.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr cac tai licu, chiig cur da thu thap tai hd so vu an duoc tham tra cong
khai tai phién toa; can cir két qua tranh tung tai phién toa, xét khang céo cia ca
nguyén don ba D6 Thi Minh H va bi don 6ng Phan Thanh N, ba Huynh Minh P
Hoi dong xét xir thiy rang:

V& t6 tung:

[1] Pon khang c4o ciia nguyén don ba D6 Thi Minh H va bi don 6ng Phan
Thanh N, ba Huynh Minh P lam trong thoi han luat dinh, ¢6 hinh thic, néi dung
va pham vi khang cdo phu hop véi quy dinh tai cac Diéu 271, 272, 273 cta Bo
luat TS tung dan sy nam 2015 nén du diéu kién duoc xem xét giai quyét theo trinh
tu phuc tham.

Vé ndi dung:

[2] Nguyén don khai kién cho rang: “Gidy thoa thuan va cam két vé viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dat toa lac tai: Phuong B, TP ., tinh Pong Nai” 1ap
ngay 29/5/2018 gitra ba Do Thi Minh H va 6ng Phan Thanh N ba Huynh Minh P
—BL 171 (sau day goi tat 1a: gidy thoa thuan chuyén nhugng lap ngay 29/5/2018)
c6 ndi dung 6ng N ba P ddng ¥ chuyén nhugng cho ba H 100m2 dat 1a mot phan
trong tong dién tich 1.454,9m2 thudc thira 78, to ban d6 48 toa lac tai phuong B
voi gia 320.000. 000d6ng 12 v6 hiéu nén yéu cau Toa an hiy glay nay. Pong thoi,
y€u cau Toa budc bi don phai bdi thuong cho nguyén don so tién 138.800.000
dong thiét hai do hop dong vo hiéu. Qua trinh t6 tung ca nguyén don va bi don
déu thira nhan: ba H da thanh toan toan b tién chuyén nhuong 320.000.000 dong
va da dugc giao dat. Xét thay, tai thoi diém chuyén nhuong, nguyén don va bi
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don déu biét dién tich dat ma cac bén thoa thuan chuyén nhuong nam trong quy
hoach m¢ dudng va quy hoach dat nha vuon, biét thy theo du an phai thu hoi dat
nén chi 1ap gidy thoa thuan ghi nhan viéc chuyén nhuong ma khong lam thu tuc
ky két hop dong theo dung quy dinh cua phap luat. Do do, hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat duoc thuc hién thong qua gidy thoa thuan chuyén
nhuong dat 1ap ngay 29/5/2018 thuc truong hop vo hiéu ca vé hinh thirc va noi
dung. Toa an cdp so tham nhan dinh hop dong trén vo hiéu, tuyén hiy gidy thoa
thuan chuyén nhuong 1ap ngay 29/5/2018 do vo hi¢u; bude bi don dng N-ba P ¢co
trach nhiém tra lai cho nguyén don ba H-6ng T s tién 320.000.000 dong da nhan
va budc nguyén don ba H ¢6 trach nhiém tra lai cho dng N-ba P 99,6m? thudc thira
dat s6 78, to ban do 11 tai phuong B, thanh phd B, tinh Pong Nai (nay 1a phuong
T, thanh phd D) theo két qua do dac thuc té 1a c6 can ctr.

Tuy nhién, d6i v6i noi dung giai quyét vé yéu cau bdi thuong thiét hai cua
nguyén don, Hoi dong xét xtr thay rang: mac du, nguyén don cho rang hai bén da
thoa thuan bi don phai chira 16i di cho nguyén don nhung khong cung cip duoc
chtng minh c6 viéc thoa thuin nay. Song, xét thay Toa an cip so thim khong xem
xét 161 ddn dén hop dong v6 hiéu va khong chap nhan yéu cau bdi thuong thiét hai
cua nguyén don la chua phu hop.

Theo két qua thdm dinh gia tai Chung thu Tham dinh gia do Cong ty cd
phan T2 thé hién thi dién tich dét tranh chap hién c6 tri gia 597.600.000 dong. Gia
tri thi€t hai duoc tinh bang 597.600.000 dong 320.000.000 dong 277.600.000
dong. Do cac bén déu biét dat khong du dicu kién dé dugce chuyén nhuong nhung
van 1ap gidy thoa thuan chuyén nhuong dan dén hop dong bi vo hiéu nén ca hai
bén déu co 16i ngang nhau, vi thé mdi bén déu phai chiu ¥ thiét hai twong Gmg véi
277.600.000 dong : 2 = 138.800.000 ddng/mdi bén. Do bi don da nhan tién va
dugc nguyén don tra lai dat, ngoai %2 thi¢t hai bi don phai tu chiu thi bi don cé
trach nhiém boi thuong cho nguyén don so tién 138.800.000 dong 1a phu hop.
Nhu vay, tong s6 tién bi don phai thanh toan cho nguyén don 13 458.800.000 dong.

Tir nhitng phan tich trén thy rang, can chdp nhan khang cdo ciia nguyén
don, khong chap nhan khang cdo cua bi don, stta mot phan Ban 4n so tham theo
huéng budc bi don phai c6 nghia vy bdi thudong thiét hai cho nguyén don s tién
138.800.000 ddng.

Do sira ban an so tham theo hudng chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén
don nén chi phi t6 tung va an phi dan su so tham duoc xac dinh lai nhu sau:

Chi phi t6 tung: Bi don phai chiu toan bo chi phi tham dinh gia 1 30.000.000
ddng; chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do v& 4.000.000 dong, tong cong:
34.000.000 dong. Ba H di tam ndp s6 tién ndy, nén bi don ong N, ba P phai co
trach nhiém thanh toan lai cho ba H.

An phi dan sy so thim: nguyén don khong phai chiu 4n phi; Bi don ong Phan
Thanh N va ba Huynh Minh P phai chiu: 20.000.000 déng + [(458.800.000 dong
—400.000.000) x 4%] = 22.352.000 dong. Tuy nhién, do bi don 14 ngudi cao tudi
va c¢6 don xin mién 4n phi nén mién an phi dan sy so tham cho bi don ong N, ba
P.



An phi dan su phtc tham: khang cdo cua ba H dugc chép nhan nén ba H
khong phai chiu; ong N, ba P phai chiu nhung 6ng ba dugc mién do 6ng ba la
ngudi cao tudi va co don xin mién.

Quan diém dai dién cta dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho Pong
Nai la c6 can ctr, dugc chap nhan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

- Can ctr khoan 1, khoan 2 Diéu 308; Picu 309 Bo luat T6 tung déan su;

Chép nhéan khang co ctia nguyén don ba P4 Thi Minh H;

Khéng chap nhan khang cdo cua bi don 6ng Phan Thanh N, ba Huynh Minh
P;

Stra mot phan Ban 4n dan sy so tham s 85/2026/DS-ST ngay 16 thang 4
nam 2026 cua Toa &n nhan dan khu vuc 1 - Pong Nai.

- Can ctr khoan 3 Diéu 26 ; Diéu 271, Piéu 273 Bo luat T6 tung dan su; cac
dicu 119, 122, 123,131, 171, 407, 408 va Diéu 468 By luat Dan sy ndm 2015; céc
diéu 26, 29 ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam
2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa én,

Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba P6 Thi Minh H;

Tuyén b6 Gidy thoa thuén va cam két vé Viéc‘chuyén nhwong quyén sir dat
tai phuong B, thanh pho B (nay 1a phuong T, tinh Dong Nai) 1ap ngay 29/05/2018
gitra ba Do Thi Minh H v61 6ng Phan Thanh N va ba Huynh Minh P v6 hi€u;

Budc 6ng Phan Thanh N va ba Huynh Minh P ¢6 trach nhiém tra cho ba Do
Thi Minh H, 6ng Huynh Ngoc T s6 tién 320.000.000 déng (Ba trim hai muoi triéu
d6ng) va c6 trach nhiém boi thudong thiét hai cho ba 6 Thi Minh H, 6ng Huynh
Ngoc T sb tién 138.800.000 dong, tong cong: 458.800.000 dong;

Ba D6 Thi Minh H, 6ng Huynh Ngoc T ¢6 trach nhiém tra lai cho 6ng Phan
Thanh N va ba Huynh Minh P dién tich dat 99,6m? thudc thira dat s6 78, to ban
d6 sb 11 tai phuong B, thanh phd B (nay 1a phuong T), tinh Pong Nai dugc gioi
han boi cac mbc (3, 4, A, B, C, 3) theo Phiéu do dac va chinh 1y thira dat so:
2671/2026 ngay 09/3/2026 ctia Van phong ding ky dat dai tinh D phat hanh.

Chi phi t6 tung: Bi don phai chiu toan bo chi phi tham dinh gia 1a 30.000.000
déng; chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do v& 4.000.000 déng, té)ng cong:
34.000.000 dong. Do ba H d3 tam ndp sd tién nay nén bi don dong N, ba P phai c6
trach nhiém thanh toan lai cho ba H.

An phi dan su SO tham: nguyén don ba H khong phai chiu; hoan tra cho ba
Do Thi Minh H s6 tién 12.000.000 dong tam mg an phi da ndp theo bién lai thu
s6 0006387 ngay 31/3/2025 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Bién Hoa

(nay 1a Phong thi hanh 4n dan sy khu vuc 1 — Dong Nai);
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Bi don 6ng Phan Thanh N va ba Huynh Minh P phai chiu: 20.000.000 dong
+[(458.800.000 dong 400.000.000) x 4%] =22.352.000 dong. Tuy nhién, do bi

don 13 ngudi cao tudi va co don xin mién an phi nén mién 4n phi dan sy so thAm
cho bi don 6ng N, ba P.

An phi dan sy phtic thim: Ba D3 Thi Minh H khéng phai chiu; hoan tra cho
ba H sé tién 300.000 (ba trim nghin) déng tam Ung an phi da nop theo Bién lai
thu tién tam ng an phi, 1¢ phi Toa an s6 0011148 ngay 13/5/2026 tai Thi hanh an
dan sy thanh phé Pong Nai; ba P duoc mién do ba 1a ngudi cao tudi va co don
Xxin mién.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duge thi hanh an (ddi véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta s6 tién con phai thi hanh an
theo muc 13i suit quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cta Bo luat Dan sy nam 2015,
trir trudng hop phap luat c6 quy dinh khac.

Trudng hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dén sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND thanh phé Péng Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 1 - Bong Nai;

- Phong THADS khu vuc 1 — Dong Nai;

- Céc duong su;
- Luu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS.

Pinh Thi Quy Chi



