TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH CA MAU Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Bén an sb: 296/2019/DS-PT
Ngay 07 —11-2019
VIV tranh chap QSD dét

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir ph(c thdm gom co:

Thamphdn - Chii toa phién toa: Ong Trinh Xuan Mién

CdcTham phan: Ong Ha Thanh Hung

Ong Pham Viét Trung

- Thar ky phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Ngan la Thu ky Toa an nhéan dén
tinh Ca Mau.

- Dgi dién Vién Kiémvsét nhan dan #inh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thay Hong - Kiém sat vién.

Trong ngay 07 thang 11 nam 2019, tai try s6, T0a an nhan dan tinh Ca Mau
Xét xir phuc tham cong khai vy an thu ly sO: 233/2018/TLPT - DS ngay 11 thang 9

nam 2019 Ve viéc tranh chap quyén st dung dat va Tranh chdp Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dit.

Do ban an dan su so tham s6 47/2019/DS - ST ngay 06 thang 8 nam 2019
cta Toa an nhan dan huyén Cai Nudc bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur phic tham sb 222/2019/QDPT - DS
ngay 24 thang 9 nam 2019 gitra cac duong su:
Nguyén don: Ba B — sinh nam 1948;
Noi cu tra: huyén Cai Nudc, Ca Mau.
Bi don: C)ng H — sinh nam 1954;
Noi cu tra: huyén Cai Nudc, Ca Mau.
Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phdp cho 6ng
Ong S, Luat su;
Ong Q, Lut su .
Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
+ Ba C, sinh ndm 1954;
+ Ba M, sinh ndm 1959;
Noi cu trd cung: huyén Cai Nudc, tinh Ca Mau.
+ Ba P, sinh nam 1978;



+ Anh V, sinh nam 1976;
+ Anh SI, sinh nam 1977,
+ Chi E, sinh nam 1977,
Noi cu trl cung: huyén Cai Nudc, tinh Ca Mau.
+ Ong T, sinh nam 1977,
+ Chi V, sinh nam 1977;
Noi cu tréi cung: huyén Cai Nudc, tinh Ca Mau.
+ Uy ban nhén dén huyén Céi Nudc
Nguwoi dai dién hop phdp ciia Uy ban: Ong G,

Ngueoi khang cao: Ong H la bi don.

Tai phién toa phiic tham: Ong H, ba B, anh Sl, anh T, 6ng S, dng Q ¢6 mat; Ba
C,ba M, chi P,anhV, chi N, chi V, 0ng G vang mat.

NOI DUNG VU AN

Loi trinh bay cia ba B: Phan dét tranh chap do dac thyuc té 348,4 m? vi tri:
Huéng Bic, Pong, Nam giap duong vanh dai; huéng Tay gidgp dat ba chuyén
nhuong cho anh T, anh SI, ba N va dat con lai cia ba. Phan dat nay trong phﬁn dat
7.180m? c¢6 ngudn gbc cua vo chdng 6ng H bi phat méi ban cho ba M, ba M
chuyén nhuong lai cho vo chong ba va ba duoc cip Gidy ching nhan QSD dat vao
ngdy 18/12/1998. Nay ba yéu cau Toa an giai quyét 348,4 m? dat thudc quyén sir
dung ctia ba va giao cho ba quan 1y sir dung.

Loi trinh bay ciia éng H: Phan dit tranh chap 348,4 m® 1a phan dat trong
5.400m* @it ma 6ng nhan chuyén nhuong cua vo chong 6ng C vao khoang nim
2002 va ong da duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat. Nam 2005, Nha
nude tién hanh quy hoach 16 Vanh dai. Vi tri L6 di qua phan dat cta 6ng c6 vi tri
giap ranh dat véi ba B. Do tuyén Lo xuyén qua nén da tach dat ctia ong ra lam hai
phan. Phan tht nhit 6ng quan 1y sir dung; phan tht hai 668,9 m* thi cap véi phan
dat ba B. Ban quan 1y tién hanh boi thuong cho 6ng 20.067.000 dong dé Nha nudc
st dung ludn 668,9 m” nhung 6ng khong nhén tién ma ong yéu cau dé lai phan dat
cho 6ng st dung, Ban quan 1y ddng ¥. Do d6, phan dat 348,4 m? tranh chép thudc
trong phan dat 668,9 m? thudc quyén st dung ctia ong.

Loi trinh bay ciia anh Sl va chi E: Anh Sl va chi E 13 vo chong. Nam 2016,
vo chong anh SI chuyén nhuong ctia vo chong ba B (ba B va 6ng U) phan dat theo
do dac thuc té 1.821,8 m* (BL:329, 48). Trong phan dit 1.821,8m’ ¢ 164m” trong
phan dit tranh chip. Vo chong anh S| di thuc hién day du quyén, nghia vu dbi véi
ba B. Phan dat nay hién vo chong anh S| dang quan 1y, sitr dung. Pon yéu cau ngay
15/5/2019, anh Sl yéu cau coéng nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
phan dat vo chdng anh dd mua cua ba B dé anh dugc dimg tén Gidy ching nhan
quyén st dung phan dat 1.821,8m’.



Loi trinh bay ciia anh T va chi V: Anh T va chi V 1a vo chong. Nam 2016,
vo chdng anh T chuyén nhuwong ciia ba B phan dét theo do dac thuc té 604,9 m>
Trong phan dat 604,9m* cd 68m? trong phan dat tranh chip. Vo chong anh T da
thue hién day di quyén, nghia vu dbi v6i ba B. Phan dat nay hién vo chéng anh T
dang quan 1y, sir dung. Pon yéu cau ngay 15/5/2019, anh T yéu cau cong nhan hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung phan dat vo chong anh di mua cua ba B dé
anh duogc ding tén Gidy chimg nhan quyén sir dung phan dt 604,9 m?.

Loi trinh bdy ciia anh V: Ngay 19/6/2018 anh chuyén nhuong cua ba N
240m°. Phan dit nay hién anh d3 duoc cip quyén sir dung dit va vo chdng anh
dang quan 1y, sir dung. Phan dit nay ba N chuyén nhuong cia ba B. Trong 240m?
c6 89,3m? dét hién dang tranh chip.

Tir ngi dung trén, ban &n dan sy so tham so 47/2019/DS-ST ngay 06 thang 8
nam 2019 cua Toa an nhan dan huyén Cai Nudc quyet dinh:

Cin cir: Cac diéu 26, 35, 39, 85, 147, 157, 158, 227, 232, 266, 271, 273, 278
va 280 B0 luat té tung dan sy; Cac diéu 166, 357 va 468 Bo lut dan su; Piéu 203
Luat dat dai; Diéu 48 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia
UBTV Quéc hodi quy dinh vé an phi va 1& phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan toan bo yéu cau khai kién cta ba B. Giit nguyén hién
trang phﬁn dét theo do dac thuc té c6 dién tich 1a 348,4 m?, toa lac tai ép Cai Nudc,
thi tran Cai Nudc, huyén Cai Nudc, tinh Ca Mau cho ba B tiép tuc quan 1y sir
dung.

Budc ba B c6 nghia vu thuc hién viéc chuyén tén quyén st dung dat theo
dung quy dinh phap luat cho anh Sl va chi E d6i voi phan dat dién tich do dac thuc
té tai cac canh 1a M8MIM10M26M18M19M25 = 1.821,8 m?, toa lac tai huyén Cai
Nudec, tinh Ca Mau.

Budc ba B ¢6 nghia vu thuc hién viéc chuyén tén quyén st dung dat theo
dung quy dinh phéap luat cho anh T va chi V dbi v6i phan dat dién tich do dac thuc
té co canh 1a M26M27M17M20MI9M18M = 604,9 m?, toa lac tai huyén Cai
Nudec, tinh Ca Mau.

Chi phi xem xét tham dinh tai ché va chi phi dinh gid tai san: Budc 6ng H
phai c6 nghia vu hoan tra lai cho ba B s tién téng cong 14 27.958.000 dong.

Vé Gn phi dan si ¢6 gid ngach: Budc 6ng H phai chiu 9.239.600 dong.

Ba B, anh Sl, anh T khong phai chiu an phi.

Ngay 20/8/2019 6ng H ndp don khang cio (Pon khang céo dé ngay
19/9/2019) yéu cau cap phuc thim stra an so thim theo huéng khong chap nhan
yéu cau khoi kién ctia nguyén don va ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan; Gii
nguyén hién trang phan dat trén cho gia dinh 6ng st dung.
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Tai phién toa phic thim bi don gitr nguyén yéu cau khang céo.

Y kién cua Kiém sat vién: V& trinh tu thu tuc td tung, HG1 déng xét xu,
duong su da tuan tha va thyc hién duang quy dinh cta Bo luat t6 tung dan su. Vé
ndi dung: Dé nghi Hoi ddng xét xtr khong chip nhan khang céo cua 6ng H; can ctr
khoan 1 Piéu 308 — Bo luat t6 tung dan su; Giir nguyén ban an so tham s
47/2019/DS-ST ngay 06 thang 8 nam 2019 ctia Toa an nhan dan huyén Cai Nudc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cdc tai liéu, chung cur co tai hé so da dwoc xem xét tai phién toa,
két qud tranh tung tai phién toa,  kién ciia Kiém sat vién, Hoi dong xét xir nhdn
dinh:

[1] Ong H 14 bj don trong vu an; bon khang cao cua ong H trong thoi han
luat dinh, duoc chip nhan xem xét, giai quyét.

[2] Bi don khang cao cho rang, 348,4 m* dat tranh chap thudc quyén sir dung
dat cua bi don. Phan dat nay trong phan dat do bi don dé lai khong nhan tién bdi
hoan dugc thé hién tai H6 so ky thuat thira dat s6 01 1ap ngay 08/12/2015. Con
nguyén don cho rang, 348,4 m® thudc phan dat ma nguyén don di chuyén nhuong
ctua ba M.

Hoi dong xét xir xét thay, Ho so boi thuong do tuyén 16 Tan Duyét — Bénh
vién da khoa Cai Nuéc, dia diém thi tran huyén Cai Nudc (goi 10 vanh dai) thé
hién: Tuyén 16 di qua phan dét ciia ong H noi giap ranh dat nguyén don va dat bi
don. Dién tich dat thu hdi cua bi don 2.914,7m?*; Trong d6, dat thu hoi lam duong
2.245.8m?, dat thu hoi nhung khong lam duong 668,9m® (BL.104). Phan dat
668,9m’ bi don khong nhén tién bdi thudng xin giit lai dé sir dung dugc Hoi dong
boi thuong chip nhan (BL.114 — 117). 668,9m* dat khong tiép giap voi dét con lai
ctia bi don ma lién ké v6i phan dat khic. Can cir vao hd so boi thuong do Trung
tam ky thudt Tai nguyén va Méi trudng cung cip thi phan dat 668,9 m? c6 vi tri:
Canh tiép giap véi 16 Cai Nudc (So dd ban v& ngay 23/10/2018 1a duong Tan
Duyét nhwa, BL: 439); Canh bén dai 135,12m? tiép giap véi dat 6ng O; Canh bén
dai 101,48m* tiép giap v6i dat bi don bi thu hdi 1am duong; Canh con lai 11,48m
tiép giap voi dat bi don bi thu hdi 1am duong (BL.111, 207, 208).

Bi don cho rang phan dat dang tranh chap 1a mot phan cua phan dat 668,9
m?; Con nguyén don cho rang phan dat 668,9 m* & vi tri khac khong thudc tai vi tri
dat tranh chap. Nhu vy, phai xic minh 1am rd 668,9 m® dat ma bi don yéu cau
duogc giit lai khong nhan tién boi thuong €O phai nhu bi don trinh bay hay nhu 161
nguyén don trinh bay. Boi vi: Theo hd so boi thuong thi phan dat 668,9 m cO Vi tri
gan trung voi vi tri dat tranh chap. An so tham cin ctr vao Vin ban sd 67/CV-
TTKTCNQT ngay 09/5/2019 cua Trung tam Ky thuat — Cong ngh¢ - Quan tric xac
dinh: Trung tam khong du tai liéu va khong thudc tham quyén xac dinh phan dat
tranh chap (348,4m?) nam trong Gidy chimg nhan quyén st dung dit cia ai. Va an
so thAm cdn cr vao Van ban 1369/UBND ngay 17/6/2019 ctia Uy ban nhan dan
huyén Cai Nuéc phiic dap: Uy ban nhan dan huyén Cai Nudc ciing khong xac dinh
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duoc 348,4 m* dit tranh chdp ndm trong Gidy ching nhan quyén sir dung dét cua
ai. Ttr 6, an so thdm cdn clr vao 161 trinh bay ctia nhan chung, duong su Ve viéc:
Ranh gi6i dat bi don va nguyén don la muong chung; Dat cua bi don tiép giap
muong chung 13 bd dira; Phan dat nguyén don tiép giap muong chung ciing 1 bo
dira; Can cr vao viéc Nha nude cb boi thuong cay dira cho bi don con nguyén don
khong duoc boi thudng ciy dira. Tir co sé nay an so tham chdp nhan yéu ciu cia
nguyén don la chua du co so.

Trong vu an ndy, can phai yéu cau Trung tim ky thudt Tai nguyén va Moi
truong thudc So tai nguyén va Méi truong tinh Ca Mau xac dinh vi tri, toa d6 phan
dat 668,9 m2 trén thuc dia hién nay. C6 nhu vay médi c6 du can ctr xac dinh phén
dat 668,9 m? co vi tri chéng lan (tring) hay khong chong 1an trén phan dét tranh
chap. Bai vi, tai to Ho so ky thuat Trung tam ky thuat tai nguyén va moi truong
xac dinh rd phan dit 668,9 m? c¢6 vi tri: Thira sé 1; Toa do: goc thira 1, X(m)
500019.93, Y(m) 99860.96, S(m) 11.48; goc thua 2, X(m) 500027.97, Y(m)
99869.16, S(m) 26.17; gbc thira 3, X(m) 500026.57, Y(m) 99895.29, S(m) 101.48;
goc thira 4, X(m) 500013.52, Y(m) 99995.93, S(m) 135.12 (BL.107, 108).

[3] An so thém xac dinh quan h¢ tranh chép trong vu an c6 hai quan h¢ tranh
chap duoc giai quyet do 1a: Quan hé tranh chap quyén str dung dat va tranh chap
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

Xeét thay Tranh chap giita nguyén don va bi don an so thim xac dinh 1a
tranh chap quyen st dung dat 1a dung. Song dbi véi tranh chap Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, an so tham xac dinh quan h¢ phap luat gitra ba B voi
anh Sl, anh T la tranh hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1a khong dung.
Boi 1&: Gitta ba B v6i vo chdong anh Sl, gitta ba B véi vo chong anh T tai hd so
khong co ching ctr xac dinh c6 tranh chap xay ra. Bon yéu cau ngay 15/5/2019 cua
anh Sl, anh T déu yéu ciu cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyen str dung dat
(BL.507, 508). Tai phién toa phuc tham anh Sl, anh T, ba B déu khang dinh Hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta cac duong su khong co tranh chap
xay ra. Viéc khong 1am tha tuc chuyén tén duoc 1a do ong H ngin can. Nhu vay,
trong vu an nay vo chong anh SI, vo chéng anh T tham gia véi tu cach nguoi cod
quyén loi, nghia vu lién quan tham gia t6 tung voi bén nguyén don theo quy dinh
tai khoan 3 Piéu 73 — B luat t6 tung dan sy chir khéng phai nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 73 — Bo luat
t tung dan su nhu an so tham xéac dinh.

Song, vo chdng anh S, vo chong anh T tham gia vo1 tu cach nguoi co quyen
loi, nghia vu lién quan tham gia t tung v&i bén nguyén don nhung phan quyét
dinh cua ban an lai budc ba B ¢6 nghia vu thuc h1en vige chuyen tén quyén su dung
dat theo dung quy dinh phéap luat cho anh T 68m?, anh SI 164m? 1a khong dang. Vi
budc nhu vay xem nhu gitra ba B véi anh T, anh Sl c6 tranh chip vé6i nhau.

Con cho rang, giira bén chuyén nhuong v&i bén nhan chuyén nhuong c6
tranh chap xay ra va budc bén chuyén nhuong phai thuc hién nghia vu theo yéu
cau ciia bén nhan chuyén nhuong thi phai dua 6ng U la chong ba B tham gia t6

tung. Dong thoi, budc bén chuyen nhuong thuc hién nghia vu thi phai bugc 6ng U
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va B cung c6 nghia vu thuc hién. Song quyét dinh ctia an so tham chi budc mot
minh ba B thuc hién nghia vu la chua du sé gy kho khan cho viéc thi hanh ban an.

Mat khéc, anh SI anh T déu yéu cau cong nhan hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat, cap so tham xac dinh anh Sl,anh T la nguoi co quyén lgi lién
quan yéu cau doc lap va thu ly Bon yéu cau va chap nhén yéu cau cua anh T, anh
S| 1a khong dung quy dinh ctia Luét t6 tung vé thim quyen giai quyet cua Toa an.
Theo quy dinh nhiing tranh chap dan su thudce thAm quyén giai quyet cua Toa an
tai DPiéu 26 — BLTTDS va nhimg yéu cau vé dan sy thugce thAm quyén giai quyet
cia Toa an quy dinh tai Piéu 27 — BLTTDS thi yéu cau cong nhén Hop dong
chuyén nhuong quyen st dung dit 1a khong thude tham quyén giai quyét ctia Toa
an. Nhung an so tham thu 1y, giai quyet chap nhan yéu cau cua anh T, anh SI 1a
khong dung quy dinh ciia phép luat to tung dan su.

[4] Tai phién toa ba B, anh T, anh Sl xac dinh: Trong 348,4 m? dét tranh
chép thi anh Sl quan 1y 164m? anh T quan ly 68m? anh V quan ly 89,3m? ba B
quan ly 27,1m2. Con 6ng H cho rang, toan bo 348,4 m* dit tranh chap do 6ng dang
quan ly. An so thdm chua xéc dinh 16 rang va chinh xac dat tranh chép do ai la
ngudi dang trye tiép quan ly d€ xac dinh ding tw cach tham gia to tung trong vu an
cua ba B, 6ng H. Néu dat do 6ng H dang quan ly thi phan quyét dinh phai bugc ong
H giao tra lai dat.

Néu xéc dinh dat tranh chap do anh T, anh SI, anh V, ba B dang quan 1y thi
nguoi khoi kién phai 12 6ng H. Mit khac, néu xac dinh dat tranh chap do anh T,
anh SI, anh V, ba B dang quan 1y thi phan quyét dinh ctia ban an so tham lai tuyén:
Giit nguyén hién trang phan dat 348,4 m? cho ba B tiép tuc quan 1y sir dung la
khong ding, c6 mau thuan. Béi vi trong 348,4 m’ thi ba B da chuyén nhuong cho
anh S| 164m’ va anh Sl dang quan ly; Chuyén nhuong cho anh T 68m? va anh T
dang quan 1y; Chuyén nhuong cho ba N 89,3m” hién anh V dang quan ly; Ba B chi
quéan 1y 27,1m°.

Tir nhan dinh trén, xét thdy an so tham co sai sot vé thu thap ching cu, chua
xac dinh rd rang va chinh xac cac quan h¢ tranh chép trong vu an dé dua du, dung
nguoi tham gia t6 tung ciing nhu xac dinh dung tu cach tham gia to tung. Dong
thot, phan quyet dinh ban 4n c6 nhiéu sai pham va mau thudn, nhung sai s6t nay

cap phuc tham khong thé khac phuc duge. Do d6, khong chap nhan dé nghi cua
Vién kiém sat.

Do huy an so tham nén cap phuc tham khong giai quyét dén ndi dung yéu
cau khang céo cua 6ng H.
~[5] Vé an phi: Do hay an nén 6ng H khong phai chiu an phi dan sy phic
tham.
Vi cac & trén;
QUYET PINH:

Can cr vao khoan 3 Diéu 308; khoan 3 Diéu 148 - B luat t tung dan su.
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Can ct Khoan 3 DPiéu 29 - Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi vé an phi va 18 phi Toa an.

Tuyén xit: - Huy ban 4n dan sy so tham sb 47/2019/DS-ST ngay 06 thang 8
ndm 2019 cua Toa an nhan dan huyén Cai Nudc; Chuyen ho so vu an veé cho Toa
an nhan dan huyén Cai Nudc gidi quyét lai vu an theo tha tuc so tham.

- An phi dan sy: Ong H khong phai chiu 4n phi dan su phuc tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén 4n.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKS ND tinh Ca Mau; - THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Cai Nudc; :

- Chi cuc THADS huyén Céi Nudrc;
- Céc duong su;

- Luu hd so;

- Luu an van;

-Luu VT, (TM: TANDTCM).

Trinh Xuan Mién



