TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Péc 1ap - Tw do - Hanh phic
Ban an sd: 553/2024/DS-PT
Ngay 27-9-2024 ,
V/v tranh chap quyén st dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Thiam phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Van Tai.

Cdc tham phan: Ong Lé S§ Trir;

Ong Nguyén Trung Diing.

- Thu ky phién toa: Ong Piang Hung Cuong - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dqi di¢n Vién kiém sat nhdn ddn tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ong Tran Puc Thoai - Kiém sat vién.

Ngay 20 va 27 thang 9 nam 2024, tai try so Toa an nhan dan tinh Binh
Duong xet xur phiic tham cong khai vu an thy 1y so6: 377/2024/TLPT-DS ngay 07
thang 8 nam 2024, vé viéc: “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dan su so thdm sb: 26/2024/DS-ST ngay 27/5/2024 cta Toa an
nhan dan huyén Bau Bang, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham so: 378/2024/Qb-PT
ngay 15 thang 8 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Dtc L, sinh naim 1972; dia chi: 4p C, xa T,
huyén B, tinh Binh Duong, (c6 mat).

- Bi don: Ong Chu Quang T, sinh ndm 1954; dia chi: thon H, xa b, huyén
b, tinh Thanh Hoa; dia chi tam tra: ap D, xa T, huyén B, tinh Binh Duong, (c0
mat).

Nguoi bio vé quyén va lgi ich hop phdp cua bi don: Ong Nguyén Tan L1,
sinh ndm 1981; dia chi lién hé: s6 636/8/11, khu I, duong N, phuong C, thanh
pho T, tinh Binh Duong, 1a Luat sw Cong ty L9 thudc Poan Luét su tinh B va la
Trg gitip vién phap Iy thudc Trung tdm Tro gitp phap 1y Nha nude tinh B, (xin
vang mat).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba qung Thi H, sinh nam 1972; dia chi: ép C, xa T, huyén B, tinh
Binh Duong, (vang mat).
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~2.BaLé Thi L2, sinh nam 1935 (da chét ngay 04 thang 02 nam 2024); dia
chi: ap C, xa T, huyén B, tinh Binh Duong.

Nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung cua ngueoi cé quyén loi, nghia vu
lién quan ba Lé Thi L2:

2.1. Ba Nguyén Thj L3, sinh ndm 1957; dia chi: s6 I, duong H, khu pho E,
phuong T, Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh, (xin vang mat).

2.2. Ba Nguyén Thi Thanh H1, sinh nim 1959; dia chi: ap B, xd T, huyén
B, tinh Binh Duong, (xin vang mat).

2.3. Ba Nguyén Thi C, sinh nam 1961; dia chi: ép C, xa T, huyén B, tinh
Binh Duong, (xin vang mat).

2.4, Ong Nguyén ’DI'IC L4, sinh nam 1968; dia chi: ép C, xa T, huyén B,
tinh Binh Duong, (xin vang mat).

2.5. Ong Nguyén buc T1, sinh nam 1970; dia chi: ap C, xa T, huyén B,
tinh Binh Duong, (xin vang mat).

2.6. Ong Nguyén Dic L (nguyén don), (c6 mat).

2.7. Ba Nguyén Thi Xuan M, sinh nim 1975; dia chi: 4p C, xa T, huyén
B, tinh Binh Duong, (xin vang mat).

3. Ba Lé Thi L35, sinh nim 1982 va 6ng Nguyén Vin A, sinh nim 1984;
dia chi: ap D, xa D, huyén T, thanh ph6 Can Tho; dia chi lién hé: ap C, xa T,
huyén B, tinh Binh Duong, (Xin vang mat).

4. Ba Lé Thi D, sinh nam 1962; dia chi: thon H, xa b, huyén D, tinh
Thanh Hoa; dia chi lién hé: ap D, xd T, huyén B, tinh Binh Duong, (xin vang
mat).

5. Ong Doan Van D1, sinh nam 1976 va ba béng Thi Kim D2, sinh nam
1978; dia chi: ap A, xa T, huyén B, tinh Binh Duong, (vang mat).

6. Ba Nguyén Thi L6, sinh nim 1951; dia chi: 4p B, x4 T, huyén B, tinh
Binh Duong, (vang mat).

1. C)ng Phung Pinh T2, sinh ndm 1952 va ba Trinh Thi P, sinh nam 1957,
dia chi: ap B, xa H, huyén B, tinh Binh Duong, (vang mat).

8. Uy ban nhéan dan xa T, huyén B, tinh Binh Duong, (c6 don dé nghi xét
XU vang mat).

9. Uy ban nhan dan huyén B, tinh Binh Duong; dia chi: Toa nha T huyén
B, thi tran L, huyén B, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: C)ng
Nguyen Van T3, chirc vu: Pho Chu tich, 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Giay

uy quyén s 97/UQ-UNBD ngay 07 thang 11 nim 2023, c6 don dé nghi xét xir
vang mat).

- Nguoi lam chirng:
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1. CA)’ng Tran H2, sinh nim 1952; dia chi: ép C, xa T, huyén B, tinh Binh
Duong, (vang mat).

2. Qng Lé C1, sinh nim 1956; dja chi: 4p C, xa T, huyén B, tinh Binh
Duong, (vang mat).

3. Ba Nguyén Thi H3, sinh ndm 1951; dia chi: 4p C, x4 T, huyén B, tinh
Binh Duong, (vang mat).

4. D5 Thi V, sinh ndm 1962; dia chi: 4p C, xa T, huyén B, tinh Binh
Duong, (vang mat).

5. Qng Lé Hitu P1, sinh nam 1948; dia chi: ép C, xa T, huyén B, tinh Binh
Duong, (vang mat).

6. Bg‘a Mai Thi B, sinh nam 1952; dia chi: ép C, xa T, huyén B, tinh Binh
Duong, (vang mdt).

- Nguoi khang cdo: nguyén don 6ng Nguyén Dtc L.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don éng Nguyén Pire L trinh bay:

Nguyén don ong Nguyén Puc L va bi don 6ng Chu Quang T 1a ngudi st
dung dat giap ranh nhau.

Phén dat dién tich 37.104m?, thudc thira dat 156, to ban d6 25, toa lac 4p
C, x4 T, huyén B, tinh Binh Duong theo Gidy chirmg nhin quyén sir dung dat co
s6 vao sO0 H85 ngay 18 thang 5 nim 2005 do Uy ban nhan dan huyén B cap cho
ong L (viét tat 1a Gidy chimg nhan quyén st dung dat c6 s6 vao so H85) c6
nguon gdc nhu sau:

Do cha me ong L 1a 6ng Nguyén Ptic L7 (sinh nam 1929, chét nam 1993)
va ba Lé Thi L2 (sinh ndm 1935, chét ngay 04 thang 02 nam 2024) di kinh té
moi khai pha ndm 1975 (sau giai phong khoang 03 thang); dién tich khai pha
khoang 05ha den 06ha. Sau khi khai pha, do dat bi ung ngdp nén cha me 6ng L
trong cay ngan ngay la khoai mi, khoai lang. Nam 1985, cha me ong L chuyén
sang trong diéu. Nam 1990, do cha me ong L 16n tudi, 6ng L cing cha me canh
tac, quan 1y, str dung khu dat.

Niam 1991, ong L nho 6ng Poan Van D1 (Ia em cua ban hoc phd thong
v6i ong L) phu canh tac dat; 6ng L hira miéng s& ting cho ong D1 8.000m? dén
9.000m? dét cung cay diéu trén dat, vi tri dat chiéu ngang khoang hon hai muoi
may mét, chiéu dai gidp bo muong. Cubi nam 1993, ong L két hon; thoi diém
nay 6ng D1 bat dau quan 1y, sir dung va thu hoach diéu trén phan dién tich 6ng L
tang cho miéng.

Nam 1994, sau khi cha éng L chét, Nha nudc co chu truong cip gidy
chtng nhan quyén str dung dat. Ba L2 da lam thu tuc ké khai mot phan dién tich
khai pha va duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat s vao s6 00638
QSDP ngay 09 thang 9 nim 1994 do Uy ban nhan dan huyén B cép cho c4 nhan
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ba L2 (viét tét 1a Giay chu’ng nhan quyén st dung dét c6 sd vao s6 00638), dién
tich dugc cap 1a 27.928m? (gom 400m? thd cu va 27.528m? _mau), day la phan
dat khong bi ngép ung va trong cdy diéu. Phan dit con lai nam O gitra, bi ngdp
nuoc (g10ng long chao) nén ba L2 khong ké khai nhung van tiép tuc quan 1y, st
dung; phan dat da tang cho 6ng D1 thi ba L2 cling bo ra khong ké khai.

Nam 1996, phan dit 6ng L ting cho ong D1 dugc cap Gidy ching nhan
quyén sir dung dat c6 sb vao s6 00727 QSDD ngay 25 thang 12 nim 1996 do Uy
ban nhan dan huyén B cép cho ca nhén 6ng D1 (viét tét 1a Gidy chlmg nhan
quyen st dung dat co sb vao sO 00727), dién tich dugc cap 8.200m2 Thoi diém
cap gidy chimg nhan quyén str dung dét cho 6ng D1, dng L khong biét.

Nim 2000, ba L2 ting cho 6ng L toan bod dién tich 27.928m?. Ong L lam
don xin ding ky quyén st dung dat voi tong dién tich 37.103,6m? nhiéu hon
9.175,6m?, do Nha nudc do bao toan bd, bao gc‘)m ca phan dién tich triing nudc
chua dugc ba L2 ké khai trude ddy. Riéng phan dién tich 6 ong L tang cho miéng
ong D1, 6ng L ciing khong ké khai. Sau do, 6ng L duoc cap Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat co sb vao sb 00557 QSDD/QD-UB ngay 19 thang 6 nam
2001 do Uy ban nhan dan huyén B cip cho hd ong L (viét tat 13 Gidy ching
nhan quyén st dung dat 6 sb vao s 00557), dién tich duogc cép 37.104m?, gém:
dién tich 6.046m? thudc thira dat 92, to ban d6 25, muc dich sir dung 1a RTS
(phan trong cdy lau nam); dién tich 14.265m? thudc thira dat 94, to ban do 25,
muc dich sir dung 12 RTS (phan trong cdy 1au nim) va dién tich 16.793m? thudc
thira dat 97, to ban do 25, muc dich str dung 1 Hg/b (phan triing nudc).

Ciing trong nam 2001, ong L tién hanh cua diéu, bao gom ca phan dat
tang cho o6ng D1 thi phat sinh tranh chép voi ong D1. Ngay 21 thang 6 nam
2001, Uy ban nhan dan xa T giai quyet tranh chap do ong D1 khiéu nai 6ng L,
6ng L mai biét ong D1 di duoc cap gidy ching nhan quyén sit dung dat véi dién
tich 8.200m? va vi tri khong dting nhu vi tri 6ng L ting cho ong D1. Vi tri phan
dat nay co chiéu dai chua dén bd muong do 6ng D1 Iui lai mot doan khoang
70m dén 80m; chiéu ngang ong D1 tuy ldy qua dit cua ong L (hudng N)
khoang 10m, vi 6ng D1 chi lay phan dat trén cao, con phan triing nudc ong D1
bo ra. Khi giai quyét tranh chap, Uy ban nhan dan xa T di do thyc té dat 6ng D1
dugc cap gidy chung nhan quyén su dung dat, phan dat nay ong L khong cua
diéu. Phan dat tir bo muong dén giap dat 6ng D1 6ng L ciing dong ¥ cho 6ng D1
thu hoach diéu (1a phan dat 6ng D1 ty ¥ 1ui lai va hién nay tranh chap véi Ong
T), v6i diéu kién: dén khi nao 6ng D1 diéu chinh lai dién tich trong gidy chtng
nhan quyén st dung dat cia 6ng D1 ding vi tri ma éng L ting cho ong D1 ban
dau 1a chiéu dai dat dén bo muong, chiéu ngang dat ong D1 phai thu hep lai.
Hodc sau nay khi 6ng L co diéu kién, ong L sé& dleu chinh giay chimg nhan
quyén st dung dat cua 6ng L giap theo ranh dat da cap glay ching nhén quyén
str dung dat cho dng D1, nghia 13 & ong L s& d& nghi cip bd sung phan dién tich tur
bd muong dén giap dit 6ng D1 ma 6ng L cho 6ng D1 thu hoach diéu vao gidy
ching nhan quyén sir dung dat ciia ong L. Noi dung nay khong ghi nhan trong
Bién ban kiém tra dia chinh ngay 21 thang 6 nim 2001 cta Uy ban nhan dan xa
T. Tranh chap gitta 6ng L va 6ng D1 két thiic.
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Sau d6, 6ng L tién hanh cua diéu va trong tram. Nam 2005, 6ng L cua
tram va trong cao su dén nay. Cling trong nam 2005, 6ng L ¢6 don xin phuc hoi
dat thd cu (400m2) theo gidy chimg nhan quyen s dung dat cua ba L2 trude
day. Theo Gidy chung nhan quyén st dung dat co sd vao s6 H 85 cap cho ca
nhan 6ng L, dién tich dugc cap 1a 37.104m?, cac thira dat 92, 94 va 97 duoc hop
thanh thira 156, to ban d6 25 gém: 300m? dAt o néng thon va 36.804m? dat trong
cdy 1au nam. Pau nam 2019, 6ng L tiép tuc c6 don xin phuc hdi 100m? dat tho
cu con lai. Khi do v& thi ong T khiéu nai 6ng L ra Uy ban nhan dan xi T. Llc
nay, 6ng L méi biét ong D1 dd chuyén nhuong toan bo dat cho ong T, dién tich
chuyén nhuong 13 10.212m?, khong phai 8.200m2 Ong T dugc cip gidy ching
nhan quyén st dung dat véi dién tich 10.212m2, thudc thira dat 93, to ban dd 25.
Phan dién tich thira 10.212m? - 8.200m? 1a dit cua ong L (1a phén dat tir bo
muong dén giap dat ong D1 ma dng L cho Ong D1 thu hoach diéu) do ong T da
lan chiém. Vi vy, 6ng L va 6ng T tranh chap tir 46 dén nay.

Gidy chimg nhan quyén sir dung dat c6 sd vao s6 H 85 hién nay Uy ban
nhan dan huyén B d4 thu hdi theo Quyét dinh s6 1171/QD-UBND ngay 17 thang
6 nam 2019 theo don xin phuc h6i 100m? dat tho cu cua 6ng L, hién chua giai
quyét xong vi giita ong L va 6ng T dang tranh chép.

~ Tai Don khot kién ngay 12 thang 02 nam 2020, 6ng L yéu cau Toa an giai
quyet bugc ong T tra lai cho 6ng L phan dat ma 6ng T dé lan chiém khoang
2.300m?, thudc thira dat 156, to ban d6 25, xa T, huyén B, tinh Binh Duong.

Sau khi Toa an do dac thuc té xac dinh dat tranh chap co dién tich la
2.651,8m?, thudc thira dat 93, to ban d6 25 va thira 351,8m? so véi yéu cau khoi
kién ban dau (2.300m? + 351,8m?). Vi vay ngay 23 thang 5 nam 2023, 6ng L co
don khai kién bd sung dbi vai dién tich 351,8m? yéu cau Toa an budc ong T tra
lai cho ong L 2.651,8m?, thudc thira dat 93, to ban d6 25. Tai phién toa, 6ng L
xéc dinh gitr nguyén yéu chu khoi kién.

Tai Ban ty khai ngdy 30 thang 6 nim 2020, Bién ban Iy 10i khai cua
duong su ngay 19 thang 10 nam 2022, ngay 29 thang 6 nam 2023 va cac 161 khai
trong qua trinh giai quyét vu an, bi don 6ng Chu Quang T trinh bay:

Ong T va Lé Thi D 14 vo chong. Dién tich dat 10.212m?, thudc thira dat
93, td ban dd 25 c6 Gidy chimg nhan quyén st dung dat c6 sd vao sé6 H 00289
ngay 30 thang 3 nam 2006 do Uy ban nhan dan huyén B cap cho ho 6ng T (dét
CLN), diéu chinh sang ca nhan 6ng Thuong ngay 05 thang 6 ndm 2012 (viét tat
la Gidy ching nhan quyén st dung dat cé sb vao s6 H 00289), trong do co
2.651,8m? 6ng L kién doi ong T tra lai c6 ngudn gc nhu sau: do ong T nhan
chuyén nhuong cua vo chong 6ng Phung Dinh T2 nam 2001 bang gidy tay, khi
d6 co cay diéu trén dat. Trude do, ong T2 nhan chuyen nhuong cua ba Nguyén
Thi L6 (C) 1a me¢ 6ng D1 nhung chua sang tén gidy ching nhan quyén sir dung
dat tir ong D1 sang 6ng T2. Sau khi nhan chuyén nhuong, do vuon diéu bo
hoang nén co va ciy rimg moc nhiéu; ong T vira thu hoach diéu, vira lam co,
chit chdi. Gia dinh 6ng Thuong k d6 con khé khin nén chwa lam thu tuc cép
gidy chimg nhan quyén str dung dat. Nam 2001, éng T dang thu hoach diéu thi
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6ng L néi s& cho ngudi dén cua didu trén dat. Vu viéc dugc giai quyét tai Bién
ban ki€ém tra dia chinh ngay 21 thdng 6 nam 2001 cua Uy ban nhan dan xa T.

Sau khi giai quyét tranh chép xong, ong T thu hoach diéu dén nam 2006
thi tréng cao su va lam thu tuc cip gidy ching nhén quyén su dung dat. Ong D1
va vo 1a ba Pang Thi Kim D2 ky hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat
cho vo chong ong T. Qua trinh quan ly, sir dung dat tir ¢6 dén nam 2018, gitra
ong L va ong T khong phat sinh tranh chap gl. Pau nam 2019, khi éng T vé qué
thi 6ng L tu ¥ kéo ludi B40 rao cat ngang dat cia ong T hon 01 hang cao su s6
lwong 15 cay va ty ¥ cao mu cao su cta 6ng T. Khoang mdy thang sau, ong T tir
qué vao, 6ng T hoi 6ng L vi sao cao mu cao su cua 6ng T, 6ng L noi dét ctia Ong
L thi dng L cao. Ong T 1am don nhd Uy ban nhan dan x3 T giai quyét thi ong L
méi ngung cao mu. Vu viée duge giai quyét tai Bién ban 1am viéc ngay 18 thang
7 nam 2019 va Bién ban 1am viéc ngay 11 thang 9 nim 2019 cua Uy ban nhan
dan xaT.

Péi voi 15 cay cao su cla ong T ma 6ng L tu ¥ rao va thu hoach cao su
nam 2019, 6ng T khong tranh chap Hién nay, ong L da thao hang rao nay. Nay,
ong T khong dong ¥ voi yéu cau khai kién cua 6ng L yéu cau ong T tra lai dién
tich dat 2.651,8m? vi khong cb co sd.

Bi don ong Chu Quang T trinh bay:

Nam 2001, giita ong L va 6ng D1 phét sinh tranh chap do 6ng L cua diéu
trén dat ciia 6ng D1. Uy ban nhan dan xa T da giai quyét theo Bién ban kiém tra
dia chinh ngay 21 thang 6 nam 2001, ong L dong ¥ va khong tranh chap gi khac.
Nam 2006, ong T nhén chuyén nhugng toan bo phan dét ong D1 dugc cip gidy
ching nhéan quyen str dung dt, _dién tich do dac thyc té 13 10.212m? va dng T da
duogc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét theo dung quy dinh cua phap luat.
Ong L cho rang dién tich 2.651,8m? do ong T 14n chiém va yéu cau ong T tra lai
6ng L 1a khong dung. Viéc ong L bi thiéu dét thi 6ng L tranh chip véi ong D1
chtr khong phai tranh chap v6i ong T. Sau khi Uy ban nhan dan xa T giai quyét
tranh chap ndm 2001, néu 6ng L khong dong ¥ thi tai sao 6ng L khong khoi kién
6ng D1 dé giai quyét triét d&. Ong T st dung dat 6n dinh dén nam 2019, 6ng L
lai ty ¥ rao hang rao ludi B40 trén dat 6ng T 1a 6ng L 14n chiém dét cta éng T.
Loi khai ctia 6ng L mau thudn, bat nhat va khong co co s, cu thé: ong L khai
tang cho dat ong D1 dién tich khoang 8. 000m? dén 9.000m? Sau khi Uy ban
nhan dan xa T giai quyet tranh chap nam 2001, ong L da chap nhan dién tich
6ng D1 duoc cap gidy ching nhan quyén s dung dat 1a 8.200m2. Pén nay, ong
L kién doi 6ng T tra lai 2.651, 8m?, gla sir 1ay dién tich 6ng T duoc cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat 10. 212m? - 2. 651,8m? = 7.560,2m?, dién tich nay
khong ding véi dién tich 8.000m? dén 9.000m2 Tur nhiing phan tich trén, dé
nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khéi kién ctia ong L.

Nguoi cé quyéen loi, nghia vu lién quan ba Giang Thi H 1a 6ng Pdng
Minh V1 trinh bay:
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Ba Giang Thi H va ong Nguyén Pirc L két hon nam 1993, sau do cung
sinh séng trong cin nha cap 4 xay trén phan dat thudc thira dat 156, to ban do 25
dén nam 1997. Thoi diém d6, thra dat nay thudc quyén sir dung dat cua me
chong ba H 1a ba L2. Nam 1996, gia dinh ba H ting cho 6ng D1 dién tich dat
khoang 8. 200m?. Sau d6, 6ng D1 lam thu tuc cap giéy chiung nhén quyén su
dung dat nhung khong thong bao cho gia dinh ba H biét nén dan dén vi tri phan
dat ma 6ng D1 ding ky quyén su dung dat bi nham 14n so véi vi tri dat gia dinh
ba H tang cho ban dau. Nam 2001, gia dinh ba H biét 6ng D1 dugc cip glay
ching nhin quyén st dung dit va chdp nhan. Nam 2006, 6ng D1 chuyen
nhuong dat cho ong T, gia dinh ba H khong biét. Nam 2019, ong T khiéu nai
dén Uy ban nhan dan xa T vé viéc ong L l4n chiém dat cta ‘Ong T thi gia dinh ba
H méi biét 6ng D1 da chuyen nhuong cho 6ng T phan dat gia dinh ba H ting
cho. Nay ba H thong nhit toan bo yéu cau khdi kién cta ong L.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi L2 trinh bay:

Ba Lé Thi L2 1a me ctia 6ng L. Nam 1975, gia dinh ba L2 dén xa T, huyén
B, tinh Binh Duong xdy dyng vung kinh té méi. Ba da tién hanh khai pha dat
hoang dé trong trot, phat trién kinh t&. Nam 1990, do ba 16n tudi nén giao lai
toan bo phan dat da khai pha cho 6ng L quan 1y va canh tac. Nam 1992, 6ng L
xin vo chdng ba cho dng D1 dén phu gitp canh tac vi dién tich dat khai pha 16n,
mot minh ong L khong thé 1am dugc va s& ting cho ong D1 mot phan dat
khoang 08 siao (8.000m?). Ban dau, vo chong ba khong dong ¥, nhung do nhiéu
lan 6ng L thuyét phuc, vo chong ba da dong .

Nam 1996, gia dinh ba L2 ting cho 6ng D1 phan dién tich 8.200m?2. Cling
nam 1996, 6ng D1 1am thu tuc cap giéy ching nhén quyén str dung dat nhung
khong thong bao cho gia dinh ba L2 biét nén dan dén vi tri phan dat ma ong D1
dang ky quyén st dung dat bi nham 14n so voi vi tri dat gia dinh ba L2 tang cho
ban dau. Nam 2001, gia dinh ba L2 biét su viéc 6ng D1 duoc cap gidy chung
nhan quyén sir dung dat va chdp nhan. Nam 2006, 6ng D1 chuyen nhuong dat
cho 6ng T, gia dinh ba L2 khong biét. Nam 2019, ong T khiéu nai dén Uy ban
nhan dan x4 T vé viéc éng L 1an chiém dét cua ong T thi gia dinh ba L2 méi biét
ong D1 da chuyen nhuong cho 6ng T phan dit gia dinh ba L2 ting cho. Nay ba
L2 théng nhat toan bd yéu cau khai kién cta 6ng L.

Nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung cua nguoi c¢é quyén loi, nghia vu
lien quan ba Lé Thi L2 1a ba Nguyén Thi L3, ba Nguyén Thi Thanh HI, ba
Nguyén Thi C, 6ng Nguyén Pirc L4, dng Nguyén Birc T1, bd Nguyén Thi Xudn
M trinh bay: ¢

Cac ong, ba la con cua ba L2, trinh bay thng nhat vai 16i trinh bay cua ba
L2 va dé nghi Toa an chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng L, budc ong T tra lai
phan dat da 1an chiém ma 6ng L yéu cau.

d Nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi L5 va 6ng Neuyén Vin
A trinh bay:
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Ba Lé Thi L5 va ong Nguyén Vin A 1a vo chong. Vo chdng ba L5 dang
thué phan dat thugc thura dat 156, to ban d6 25 cua 6ng L d€ ¢ tir nam 2022. Vo
chong ba L5 khong tranh chap gi trong vu an.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi D trinh bay:

Ba D 1a vo ong T. Dién tich dat 10.212m?, thudc thira dat 93, to ban dd 25
theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat c6 s vao s6 H 00289 cép cho ong T 1a
tai san chung cta vo chong ba. Viéc 6ng L kién doi ong T tra lai cho éng L dién
tich khoang 2.300m? 14 khong ding sy that. Ba D thdng nhit v6i 101 trinh bay va
quan diém cua 6ng T, dé nghi Toa khong chap nhan yéu cau khai kién cta ong
L.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Podan Van D1 trinh bay:

Ong Poan Vin D1 khong c¢6 mbi quan hé gi véi ong L va éng T. Vé
ngudn goc phan dat ong D1 chuyén nhugng cho 6ng T: khoang nam 1992-1993,
tir nguon goc cua gia dinh 6ng L da bo hoang kha lau, gia dinh 6ng D1 va gia
dinh 6ng L cung khai hoang lai. Sau do, 6ng L chia cho dng D1 (khong mua
ban) mot phan dat, ong D1 khong ro dién tich bao nhiéu, dat trong dleu Nam
1996, 6ng D1 dugce cap Glay chtng nhan quyén st dung dét c6 sb vao sd 00727,
dién tich duoc cap 8.200m? do tu khai phd nim 1992. Nim 2006, 6ng D1
chuyén nhuong toan bd phan dat nay cho ong T, do dac thuc té xac dinh dién
tich 10.212m2 Ong T da dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat va quan
ly, str dung dat dén nay. Ong D1 va dng T khong phat sinh tranh chap. Khi ong
D1 chuyén nhuong dat cho éng T, dién tich dugc cip bao nhiéu thi éng D1
chuyén nhuong bay nhiéu. Nay 6ng D1 khong lién quan va khong c6 y kién gi
trong vu an.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pédng Thi Kim D2 trinh bay:

Ba Bing Thi Kim D2 1 vo 6ng D1. Ba D2 thong nhat 10i trinh bay ciia
ong D1. Vo chong ba da chuyén nhuong dat cho 6ng T dung theo quy dinh cua
phép luat. Ba D2 khong tranh chap gi trong vu an.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lien quan ba Nguyén Thi L6 da dwoc Toa dn
triéu tap hop ¢ nhiéu lan déu vang mdat khéng Iy do. Toa dan khéng ghi nhdn
dwoc y kién ciia ba L6.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Phing Dinh T2 va ba Trinh
Thi P trinh bay:

Ong Phung Pinh T2 va ba Trinh Thi P 14 vo chéng. Khoang nam 1999,
ong ba c6 nhan chuyén nhugng ciia ba Nguyén Thi L6 phan dat c6 03-04 hang
diéu, ong ba khong o dién tich cu thé 1a bao nhiéu. Ba L6 c6 giao dat tr can nhu
sau: mot huéng giap 16 nong truong, mot hudng giap dat ba H4 c6 muong, mot
huéng giap dat ong L khong c6 muong, mot hudng giap duodng cai ¢ muong.
Ngay 05 thang 4 nam 2001, do ong ba khong c6 nhu cau su dung dat nén da
chuyen nhuong lai phan dat trén cho 6ng T véi gia 27.000.000 dong. Hai bén 1ap
gidy tay sang nhuong vuon diéu ngay 11 thang 4 nam 2001, 6ng T di giao du
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tién chuyén nhuong cho ong ba, 6ng ba giao dat cho 6ng T nhu hién trang ba L6
giao cho 6ng ba. Tir sau khi chuyén nhuong cho 6ng T, moi tha tuc sau nay ong
ba khong biét. Nay ong ba khong co ¥ kién gi trong vu 4n, dé nghi giai quyét
theo quy dinh cta phép luat.

_ Tai Cong van s 98/UBND-NC ngay 30 thang 11 nam 2023, nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan xa T, huyén B, tinh Binh Duong
trinh bay:

Cin ctr khoan 1 Piéu 202 cua Luat Dat dai va Diéu 88 cua Nghi dinh sé
44/2014/ND-CP cua Chinh phu ngay 15 thang 5 nam 2014 quy dinh chi tiét
huéng dan thi hanh mot sé diéu Luat Dét dai, viéc hoa giai tranh chdp dat dai
gitta 6ng T va 6ng L ngay 18 thang 7 nam 2019 va ngay 11 thang 9 nam 2019
dam bao ding quy dinh phap luat.

Qua két qua xdc minh ngudn gdc muong thoat nudc duoc biét Nong
truong Cao su T d4 tién hanh dao vao nhimg nim 1989-1990, dong thoi da lam
céng thoat nudc thong qua duong PH 618 hién nay thong ra muong 30/4 dé
chong ngap ung cho khu vyc Bau Ca T4. Viée quan ly muong hién nay, tir truoc
dén nay phan dién tich muong nay khong dugc cp cho ai va dugc st dung dé
thoat nudc chung cho khu vuc Bau Ca T4.

_ Tai Cong van s 2437/UBND-NC ngay 31 thang 7 nam 2023, nguoi cd
quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan huyén B trinh bay:

Pbi chiéu quy dinh cua Luat Pit dai tai thoi diém cap glay ching nhéan
quyen su dung dat thi trinh tu, thu tuc cap Gidy ching nhén quyén su dung dat
cd 80 vao s6 00638 cap cho ba L2, Gidy chung nhén quyén sir dung dat co so
Va0 sO 00727 cap cho 6ng D1, Gidy ching nhan quyén st dung dat co s vao sb
H 00289 cap cho 6ng T la phu hop v6i quy dinh phap lut. Déi véi Gidy chimg
nhén quyén sir dyng dat co 50 vao sO 00557 cap cho ho L va Glay ching nhén
quyén st dung dat c6 sd vao s H 85 cap cho ong L, ngudn gdc: nhan quyén sir
dung dat do ting cho quyén st dung dat 1a chwa phu hop véi quy dinh (cip
khong ding muc dich sir dung dt, cap thiéu dét ).

Theo Gidy chu:ng nhan quyén sir dung dat c6 sd vao so 00727 cap cho éng
D1, dién tich 8.200m?, tai phia Pong thira dat thé hién khong tiép giap duong
giao thong. Nam 2006, ho ong T nhan chuyen nhuong quyén su dung dat tur ong
D1 va thuc hién thi tuc ké khai ding ky cap gidy ching nhan quyén su dung dat
theo ban d6 dia chinh chinh quy, khong thuc hién cong tdc do dac hién trang
thura dat. Ngay 30 thang 3 nam 2006, ho ong T duoc Uy ban nhan dan huyén B
cap Gidy ching nhén quyen sit dung dat co s6 vao s6 H 00289 thé hién phia
Poéng thira dat 93, to ban do 25, x& T giap duong dat cut. Theo y kién cua Uy
ban nhan dan xa T, tai thoi diém ho ong T ké khai dang ky cap gidy chung nhan
quyen sir dung dat vao nam 2006, phia Dong cua thira dat 93, to ban d625,xaT
tlep giap muong nudc. Do do, tai trang 3 Gidy ching nhan quyen st dung dat c6
s6 vao s6 H 00289 thé hién phia Dong thira dat 93, to ban dd 25, xa T giap
duong dat cut 1a chua dung. Qua két qua khao sat hién trang, tai huéng Pong
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thira dat 93, to ban d6 25, xa T tiép giap muong nude. Theo ¥ kién ctia Uy ban
nhan dan xa T, phan dién tich muong nudc tai huéng Pong thira dat 93, to ban
dd 25, xaT khong duoc cép cho t6 chire, ca nhan hay ho dan nao. Hién tai, phﬁn
dién tich nay dugc stir dung vao muc dich thoat nudc cho khu vuc.

Qua ra soat ho so giai quyet kién nghi cua 6ng L, ngay 11 thang 3 nam
2019 0ng L c6 DBon xin phyc hoi dat tho cu ddi voi Gidy ching nhan quyen su
dung dat ¢ sb vao s6 H 85. Ly do: cap khong ding muc dich st dung dat. Pén
nay, 6ng L chwa 1ap cac thu tuc dé cép lai gidy ching nhan quyén st dung dat
theo quy dinh.

Tai Ban an dan su so thim sb: 26/2024/DS-ST ngay 27/5/2024 cta Toa an
nhan dan huyén Bau Bang, tinh Binh Duong da quyét dinh nhu sau:

1. Khong chip nhan toan b yéu cau khoi kién cua dng Nguyén Duc L dbi
véi ong Chu Quang T vé viéc tranh chap vé€ quyén stir dung dat.

2. V& an phi va chi phi t6 tung khac.
2.1. V& an phi:

Ong Nguyén Puc L phai chiu an phi dan sy so tham 1a 15.247.850 ddng
(muoi lam tri¢u hai tram bén muoi bay nghin tAm trim nim muoi dong) dugc
tror vao so tién tam tmg an phi da nop 1a 2.000.000 ddong (hai triéu dong) theo
bién lai s6 AA/2016/0021423 ngay 13 thang 02 nam 2020 cta Chi cuc Thi hanh
an dan su huyén Bau Bang, tinh Binh Duong va 1.250.000 dong (mdt triéu hai
tram nim muoi nghin déng) theo bién lai s6 AA/2021/0010258 ngay 26 thang 5
nam 2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Bau Bang, tinh Binh Duong,
6ng Nguyén Puc L con phai nop 11.997.850 dong (mudi mot tridu chin tram
chin muoi bay nghin tam trim nim muoi dong).

2.2. Vé chi phi t6 tung khac: 6ng Nguyén Ptrc L phai chiu 4.414.480 dong
(bbn triéu boén trim muoi bon nghin bon trim tdm muoi dong), trir vao
4.414.480 dong (bdn triéu bon trim mudi bon nghin bdn trim tdm muoi dong)
da dugc 6ng Nguyén Putc L tam mg tai Toa, 6ng Nguyén Dt L di thuc hién
xong.

Ngoai ra ban 4n con quyét dinh vé an phi, nghia vu thi hanh an va quyén
khang céo cua cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 27 thang 5 nim 2024, nguyén don ong
Nguyén Puc L khang céo.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi ki¢n va

khang cdo, cac duong su khong thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu
an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhiing ngudi tién hanh t6 tung va tham gia t tung da thuc
hién ding quy dinh cua B luat T6 tung dan sy tai Toa an cap phuc tham.

V¢é noi dung:
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Theo ho so cip gidy ching nhan quyen su dung dat cho nguyén don ong
L thé hi¢n dat ong L quan 1y sir dung c6 ngudn gdc cua ba Lé Thi L2 (me 6ng L)
uy quyen cho ong L; 0ng L quéan Iy s dung va duoc cap Gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 00557 ngay 19/6/2001; sau d6 ong L dugc d6i lai Giay
ching nhan quyén s dung dat s6 HS5, dlcn tich 37.104m?, thudc thta 95, to
ban dd s6 25, x4 T, huyén B, tinh Binh Duong. Dit cua ong L duoc cép theo ban
d6 dia chinh chinh quy 1999, khong do dac thuc té.

Theo hd so cép g1ay ching nhan quyén su dung dat cho bi don 6ng T thé
hién dat ong T duoc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 H00298 ngay
30/3/2006, thira dat sb 93, t& ban dd 25, dién tich 10.212m2 Pét cla ong T duoc
cap theo ban do dia chinh chinh quy 1999, khong do dac thuc té.

Céc duong su thong nhit Manh trich luc ¢6 do dac chinh 1y s6 s6 35-2020
dugc do dac theo hi¢n trang thuc té theo su chi ranh cua cac duong su, co su
chtng kién cua Toa an cdp so thim. Nhu vdy c6 cin cir xac dinh nguyén don da
xéc 1ap ranh gi6i bat dong san ddi v6i bi don theo quy dinh tai Pidu 175 Bo luat
Dan sy. Qua do dac thuc té thi thira dat cta ong L, thua dat cua ong T déu co
dién tich 16n hon theo gidy chimg nhan. Phén dat tranh chap thudc thira 93 cua
ong T ¢o nguon gbc nhan chuyén nhuong cta ong D1; hd so nhin chuyén
nhuong, cap gidy chung nhan cho ong T theo dung quy dinh cua phap luat. Do
d6, khong c6 can ctr chap nhan khang cao cia dng L, dé nghi cap phuc tham giir
nguyén an so tham.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu cé trong ho so dugc tham tra tai phién toa;
can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat
nhéan dan tinh Binh Duong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: khang céo bi don 6ng Nguyén Ptic L trong han luat dinh,
can cir Biéu 293 Bo luat T6 tung dan sy, Toa an xét xur vu an theo quy dinh cua
phép luat.

[2] Ba Lé Thi L2 la me cua dng Nguyén Puc L (nguyén don), trinh bay
nam 1975, gia dinh ba L2 dén xa T, huyén B, tinh Binh Duong xay dung vung
kinh t€ méi. Ba L2 da tién hanh khai pha dat hoang d€ trong trot, phat trién kinh
te.

[3] Tai liéu, chimg ct thé hién:

[4] Nam 1994, ba Lé Thi L2 ké khai quyén sir dung dat va duge Uy ban
nhan dan huyén B (nay la huyén B), tinh Binh Du:ong cap Gidy chung nhén
quyén st dung dat s6 00638, dién tich 1a 27.928m?, ¢6 canh hudng Bic g1ap dat
ba L6 (nay 1a dgtt cua 6ng Chu Quang T). Trong di¢n tich dat 27.928m? cap
quyén st dung dat cho ba L2 khong c6 dién tich dat tranh chap 2.651,8m?,

[5] Nam 1996, ong Doan Van DI dugc Uy ban nhan dan huyén B, tinh
Binh Duong cap quyen st dung dién tich dat 8.200m? (khong ghi s6 thira, s0 ban
d6 dia chinh) theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat c6 s6 vao sd 00727, co
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canh huéng Tay va Nam giap dat ba Tu L8 (la ba Lé Thi L2 me cua ong D1),
hudng Bac giap dat 6ng H5. Trong dién tich dat 8.200m? cap quyeén sir dung dat
cho 6ng D1 khong c6 dién tich dat tranh chap 2.651,8m? (but luc 930).

[6] Nam 2000, ba L& Thi L2 tang cho ong Nguyén Pic L toan bo di¢n
tich 27.928m?2. Ong L lam don xin dang ky quyén str dung dat v6i téng dién tich
37.103,6m?, nhiéu hon 9.175,6m? (bao gdm ca phan dién tich ma ba L2 chua ké
khai). Trong dién tich dat 37.103,6m? khong c6 dién tich dat tranh chap
2.651,8m?,

[7] Ong Poan Van D1 da dugc Uy ban nhan dan huyén B (nay la huyén
B), tinh Binh Duong cap quyén su dung thura dat s6 93, to' ban do s6 25, dién
tich 8.200m2. Thira dat cua dng D1 c6 canh gidp véi dat cua ba L2 (me 6ng L).

[8] Phan dit tranh chip c6 mot canh giap dat ciia ba L2, mot canh giap dat
cua ong D1, mt canh giap muong nudc.

[9] Tai hd so chuyén quyén st dung dat gitta ong Poan Vin D1 véi ong
Chu Quang T thé hién, ngay 23/12/2005, dng D1 chuyén nhuong cho éng T dién
tich 10.212m? tai xa T, huyén B (nay 1a huyén B) tinh Binh Duong. Dién tich
dat 6ng D1 chuyén nhu:(mg cho 6ng T nhiéu hon dién tich dugc cép theo gidy
ching nhan 13 2.012m?,

[10] Theo trinh bay ctia ong T thi phan dat tranh chap 2.651,8m?do 6ng T
nhan chuyén nhuong tir ong T2, dat nay c6 ngudn gbc ciia ba Nguyén Thi L6
(me ong D1) chuyén nhugng cho 6ng T2, khi 6ng T nhan chuyen nhuong quyen
st dung dat coa ong D1 dién tich 8.200m? da do ca phan dat nhan chuyén
nhuong ctia 6ng T2 (nay 1a phan dét tranh chap) dé cap gidy chimg nhan.

[11] Theo trinh bay ctia 6ng T2 thi phan dat tranh chap 2.651,8m? c6 mot
canh giap dat ong L, mot canh giap dat 6ng D1, nam 1999 ba Nguyén Thi L6
(me ong D1) chuyén nhuong cho 6ng T2, dén nim 2001, dng T2 chuyén nhuong
bang gidy tay cho 6ng T. Do d, khi lap hd so va do dac chuyén nhuong dat giira
6ng L cho dng T thi do ca dién tich 8.200m? cta 6ng L va phan dat cia ba L6
chuyén nhuong cho éng T2.

[12] Theo két qua do dac thyc té thi phan dat tranh chap 2.651,8m? nim
ngoai cac thira dat da duoc cip gidy chimg nhan cho ong L. Ong L cho ring,
phan dét tranh chap 1a ctia ba L2 (me 6ng L) da ting cho 6ng L, tuy nhién éng L
khong c6 tai liéu, ching ctr nao chimg minh phan dat tranh chap 1a do ba L2
canh tac, quan 1y sir dung, ké khai, dang ky, da dugc cap gidy ching nhan quyén
sir dung dat va da tang cho ong L.

[13] Vi tai liéu, chimg ¢ va nhan dinh trén, Hoi dong xét xir phuc tham
khong cé can ctr chap nhan khang cdo cua ong L.

[14] An phi phtc tham: khang cdo khong dwoc chip nhin nén ngudi
khang cao phai chiu 300.000 dong.

Y kién cua Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 1a phu hop.

Vi cac 1€ trén;
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QUYET PINH:

Cin ctr Diéu 48, Diéu 148, khoan 1 DPiéu 308, Piéu 313 Bo luat To tung
dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30-12-2016 cua Uy Ban
Thuong Vu Qué)c Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

1. Khong chap nhan yéu cau khang cdo ctia nguyén don ong Nguyén Duc
L.

2. Giit nguyén Ban an dan su so thim sd 26/2024/DS-ST ngay 27/5/2024
cua Toa an nhan dan huyén Bau Bang, tinh Binh Duong.

3. An phi phuic tham: Ong Nguyen buc L phai chiu 300.000 dong (ba
tram nghin ddng) duge trir hét vao sb tién 300.000 dong ba traim nghin dong) tai
Bién lai s6 0003464 ngay 05/6/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Bau
Bang, tinh Binh Duong.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n déan sy phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; A AN - ’ % o

_ Chi eue THADS huyén B Bing: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Bau Bang;

- Cac duong su;
- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Nguyén Vin Tai



