TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CU KUIN Poc 14p - Tw do - Hanh phuc
TINH PAK LAK

Ban an sb: 17/2022/DS-ST
Ngay 09 - 9 - 2022
V/v: “Yéu cau tuyén bd
hop ddng ting cho quyén
st dung d4t vo hiéu”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CU KUIN, TINH PAK LAK

Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
- Tham phadn - Chii toa phién toa: Ong Lé Qudc Pinh.
- Cdc Héi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Thé Vinh;

2. Ong Hoang Ning Long.

Thu ky phién toa: Ba Phan Thi Thanh Loan - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Cu Kuin, tinh bak Lak.
_ Dgi dién Vign kiém sdt nhan dén huyén Cu Kuin tham gia phién toa: Ong
Tran Pinh Phuong - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 9 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Cu Kuin xét xir
so tham cong khai vu an dan su thu 1y s6: 60/2022/TLST-DS ngay 10 thang 5 nim
2022 vé viéc: “Yéu cdu tuyén bo hop dong ting cho quyén sir dung dat vé hiéu” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xur s: 24/2022/QDXXST-DS ngay 15 thang 8 nim
2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Mai Thi Ngoc H, sinh nam 1968.
Dja chi: Thén L, xi D, huyén K, tinh Pak Lk (C6 mat).

- Bi don: Ong Phung Van Th, sinh ndam 2000 va ba Nguyén Thi D, sinh nim
1976.

Pia chi: Thon L, xd D, huyén K, tinh Pak Lak (6ng Th vang mit, ba D ¢
mat).

- Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
+ Ong Phung Hitu D, sinh 1976.
Pia chi: Thon L, x4 D, huyén K, tinh Pik Lk (C6 mat).



+ Van phong cong chung K.
Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Phan Pong T — Trudng van phong.

Pia chi: Thon C, x4 D, huyén K, tinh Pak Lik (C6 don yéu cau xét xtr vang
mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, don thay déi yéu cau khoi kién va qua trinh tham gia t6
tung ciing nhu tai phién toa nguyén don ba Mai Thi Ngoc H trinh bay:

Vao cac nam 2017, 2019 va 2020 vo chong ba Nguyén Thi D va 6ng Phing
Hiru D c6 vay va ng cua ba H (nguyén don) 1340 kg tiéu kho va 1980 kg ca phé
nhan x6, mic du nguyén don da di doi rat nhiéu lan nhung vo chdng ba D khéng
chiu tra nén nguyén don da 1am don khoi kién yéu ciu Toa an nhan dan huyén Cu
Kuin giai quyét budc vo chong ba D phai tra cho nguyén don sb luong tiéu va ca
phé nhu trén. Vu an da dugc toa an thu 1y vao ngay 03/3/2022 va dén ngay
23/6/2022 thi duge xét xu, tai ban 4n dan sy so thdm so 13/2022/DS-ST cua Toa
an nhan dan huyén Cu Kuin di c6 hiéu luc phap luat di tuyén budc, v chong dng
D va ba D phai c6 nghia vu tra cho nguyén don s6 luong ca phé va tiéu kho nhu
trén quy doi thanh tién 13 183.600.000 dong. Tuy nhién, khi vy 4n dang trong qué
trinh giai quyét thi vao ngay 28/3/2022 vo chong 6ng D va ba D 1ap hop dong ting
cho con trai 1a 6ng Phung Vin Th thira dat sé 2516, to ban do sd 15, dién tich
483m? tai x4 D, huyén K theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 BH 407864
do UBND huyén K cip cho ba Nguyén Thi D vio ngay 11/01/2012 da dang ky
bién dong sang tén cho dng Phung Van Th vao ngay 04/4/2022, duoc Vin phong
cong chimg K cong chimg sd 003086, quyén sé 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay
26/3/2022.

Viéc vo chong ba D 1ap hop dong ting cho 6ng Th thira dat trén 1a hanh vi
nham tron tranh thuc hién nghia vy cho ba H, vi ngoai tai san trén thi ba H khdng
thay vo ch(‘)ng ba D con tai san nao khac. Do vay, ba H khoi kién yéu cau Toa an
giai quyét tuyén bd hop dong tang cho quyén su dung dat trén 1a v6 hiu. Vi hop
dong tang cho 1a gia tao nén ba H khong yéu cau giai quyét hau qua caa hop dong
vO hiéu.

Theo cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa bj
don ba Nguyén Thi D bay:

Nguc‘sn gdc thira dat s6 2516, td ban d s6 15, dién tich 483m? tai xa D, huyén K la
do ba D va dng D nhan chuyén nhugng cua ba Nguyén Thi C vao nam 2012 nhung khi
lam tha tuc cip Gidy chimg nhén quyén st dung dat thi chi @& mot minh ba D dung tén.
Sau khi hoan thanh thu tuc chuyén nhuong vo chong ba D ¢ xay dung mot can nha cap
IV va cac cong trinh phu & tir 46 cho dén nay. Vao ngay 26 thang 3 nam 2022 ba D cling
voi chong 14 dng Phiing Hitu Duong ¢6 1ap hop dong ting cho con trai 1a 6ng Phung Vin
Th thira dat néu trén. Hop dong tang cho duoc cong chimg tai Van phong cong chimg K
s6 003086, quyén sd 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD, sau d6 duoc chuyén lén Vin
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phong ding ky dat dai dé 1am tha tuc sang tén, dén ngay 04/4/2022 da duwoc Chi nhénh
Vin phong dang ky dat dai huyén K xac nhan bién dong sang tén cho dng Phung Vin
Th. Viéc tang cho chi hoan thanh thu tuc sang tén theo quy dinh ctia phap luét, con thuc
té dat va cac tai san trén dit van dang do vo chong ba D va dng D quén 1y sir dung. Muc
dich tang cho quyén sir dung dt cho 6ng Th 1a dé cho 6ng Th c6 von lam an khi lay vo
lap gia dinh chir khong phai vi muc dich dé 1an tranh nghia vy tra no cho ba H. Déi véi
s tién no ca phé va tiéu kho di duoc Toa 4n giai quyét theo ban an sd 13/2022/DSST
ngay 23/6/2022 thi 6ng D va ba D s& tra dan hang nam néu ba H khong dong ¥ thi vo
chong ba D s& tra bang 01 thira dat khac vi hién nay vo chong ba D con c6 khoang 04 ha
dat riy nhung chua c6 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, con thira dat s6 2516, to ban
d6 s 15 vo chdng ba D di tang cho 6ng Th nén vo chong ba D khong dong ¥ véi yéu
cau khoi kién ctia ba H vé viée yéu cau tuyén bd hop dong ting cho vo hiéu.

Ngwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Phing Hitu D nhat tri voi y kién trinh
bay ciia ba D va khéng c6 y kién gi thém.
Ngueoi dai dién cua Van phong cong chimg K 1a ong Phan Dong T trinh bay:

Ngay 26/3/2022, Vin phong cong chimg K nhan dugc yéu ciu cong ching
Hop ddng ting cho quyén str dung dat; bén ting cho 1a 6ng Phung Hiru D va ba
Nguyén Thi D, bén nhan ting cho 1a ong thmg Vian Th. Tai san tang cho la thira
dat so 2516, to ban d6 s6 15, dién tich 483m tai xd D, huyén K theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat (GCNQSDPD) sé BH 407864 do UBND huyén Cu Kuin
cap cho ba Nguyén Thi D vao ngay 11/01/2012. Sau khi thuc hién day du céc tha
tuc quy dinh tai Diéu 40, 41 Luat Cong chimg. Xét thay tai san ting cho 1a hop
phap, cac bén tham gia giao dich c6 du ndng luc hanh vi dan sy nén Van phong
cong chimg K da cong chimg Hop dong ting cho quyén sir dung dat s6 3086 ngay
26/3/2022 giira cac bén theo quy dinh cua phap luat.

Vé yéu cau khoi kién ciia nguyén don thi Van phong cong chimg K dé nghi
Toa an can ctr quy dinh c6 lién quan dé giai quyét. Vi ban coéng viéc nén Vin
phong cong chimg K yéu cau Toa an xét xtr vang mat.

Péi véi bi don la ong Phung Van Th da dugc Toa an triéu tap hop 1€ nhiéu 1an
nhung 6ng Th khong dén Toa an lam viéc va lﬁn tranh. Qua trinh xac minh tai dia
phuong noi ong Th dang cu tra duoc biét 6ng Th van cu tri va sinh song tai dia phuong,
6ng Th d nhiéu 1an dugc Toa 4n triéu tap nhung khong dén Toa an dé tham gia 6 tung
nén Toa an khong 1ay duoc 101 khai ctia 6ng Th .

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cw Kuin tham gia phién tda phat
biéu y kien: Trong qua trinh gidi quy€t vu an cua Tham phan cling nhu tai phién
toa Hoi dong xét xur da tuan thu dang cac quy dinh cua phap luat to tung dan su.

Viéc chap hanh phap luat ciia cac duong su: Trong qua trinh gii quyét vu an
nguyén don, bi don 14 ba D da thyc hién day dil cic quyén va nghia vu ciia minh
theo quy dinh cua phap luét; nhung bi don la 6ng Phung Véan Th da khong thuc
hién cic quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh cua phap luét. Tai phién toa do
ba D khai con co khoang 04 ha dat rdy mua ban bang gidy to viét tay voi nguoi
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khac nhung gidy to dang dé ¢ nha nén dé nghi Hoi dong x€t X tam ngung phién
toa dé dwong su cung cip chung ctr thi méi giai quyét duoc vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an, dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa. Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: D6i v6i nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a Van phong
cong chimg K c6 don dé nghi xét xir ving mat; bi don 6ng Phung Van Th sau khi
Toa an ra quyét dinh xét xir, ong Th da dugc Toa an triéu tap hop 18 dén lan thir hai
ma van vang mit. Do vdy, cin ctr vao khoan 2 Diéu 227 va Diéu 228 cua Bo luat
t6 tung dan sy, TOa &n van tién hanh xét xtr vy an.

[2] Vé ndi dung:

[2.1]. Vé yéu cau khai kién ciia nguyén don dé nghi tuyén bd hop dong tang
cho quyén sir dung dat giita bén ting cho 1a 6ng Phung Hiru D va ba Nguyen Thi
D, bén nhan ting cho 1a 6ng Phung Van Th, xac 1ap ngay 26/3/2022 d6i véi thira
dét s6 2516, to ban do sb 15, dién tich 483m2 tai xa Dray Bhang, huyén Cu Kuin
theo Gidy chirmg nhan quyén st dung dat s6 BH 407864 do UBND huyén Cu Kuin
cap cho ba Nguyén Thi D vao ngay 11/01/2012 da dang ky bién dong sang tén cho
ong Phung Vian Th vao ngay 04/4/2022, dugc Van phong cong ching K cong
ching s6 003086, quyén sé 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 26/3/2022, 1a vd
higu. Xét thdy, vao cac nam 2017, 2019 va 2020 vo chong ba Nguyén Thi D va
ong Phung Hiru D c6 vay va ng ctiia ba H 1340 kg tiéu khé va 1980 kg ca phé nhan
x6, mic du nguyén don da di doi rat nhiéu 1an nhung vo chong ba D khéng chiu tra
nén nguyén don da lam don khoi kién yéu cau Toa 4n nhan dan huyén Cu Kuin
giai quyét budc vo chong ba D phai tra cho nguyén don sé luong tiéu va ca phé
nhu trén. Vuy an di dugc toa an thy 1y vao ngay 03/3/2022 va dén ngay 23/6/2022
thi dugc xét xu, tai ban 4n dan sy so tham so 13/2022/DS-ST cua Toa 4n nhan dan
huyén Cu Kuin di c6 hiéu luc phap luat da tuyén budc, vo chong 6ng D va ba D
phai co nghia vuy tra cho nguyén don sO lugng ca phé va tiéu kho nhu trén quy doi
thanh tién 1a 183.600.000 dong. Tuy nhién, khi vu an dang trong qua trinh giai
quyét thi vao ngay 28/3/2022 vo chong ong DvabaD lap hop dong tang cho con
trai 12 6ng Phung Van Th thira dat s6 2516, to ban dd s6 15, dién tich 483m? tai x3
D, huyén K theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BH 407864 do UBND
huyén K cép cho ba Nguyén Thi D vao ngay 11/01/2012 da dang ky bién dong
sang tén cho 0ng Phung Van Th vao ngay 04/4/2022, dugc Van phong cong chiing
K cong chung s6 003086, quyén s 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 26/3/2022.

[2.2]. Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa ba D va 6ng D déu
thira nhan hién nay 6ng ba dang phai c6 nghia vu tra ng cho ba H theo ban an sb
13/2022/DSST ngay 23/6/2022 d4 c6 hiéu luc phap luat nhung 6ng ba sé tra ng bang mot
thira dat khac, vi hién nay vo chong ba D con ¢ khoang 04 ha dét riy khac con thira dét
s0 2516 thi dng ba da ting cho 6ng Th. Tuy nhién, theo bién ban xac minh tai Chi nhanh
Vin phong dang ky dét dai huyén K thi vo chong 6ng D va ba D chi ¢6 duy nhat thia
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dat s6 2516, to ban dd sb 15 da dugce cap GCNQSDD, ngoai ra khong con dimg tén
trong GCNQSDD ¢ bit ky thira dat nao khac. Sau khi 1ap Hop ddng tang cho thia
dat trén cho dng Th thi dén nay vo chéng dng D va ba D van 1a ngudi quan 1y sir
dung thira dét, nén xac dinh thuc té hai bén khong c6 viéc giao nhén tai san ting
cho. Nhu vay, vo chong ongDvabaD 1a ngudi dang phai thyc hién nghia vu tra
ng, nhung lai 18p Hop dong tang cho quyen sir dung dat cho con trai la 6ng Th thura
dat s6 2516, dan dén khong con tai san dé tra ng cho ba H nén can xac dinh hop
d6ng nay 1a hop ddng gia tao, muc dich nham trén tranh nghia vu tra no.

[3] T nhimg phan tich trén, xet yéu cau khoi kién cua ba H la 6 cén ctr. Vi
vay can chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba H vé viée: Yéu cau tuyén bd hop dong
tang cho quyén str dung dat gitta bén ting cho 1a ong Phung Hiru D va ba Nguyen
Thi D, bén nhén ting cho 1a 6ng Phing Van Th, xac lap ngy 26/3/2022 dbi voi
thira dét s6 2516, to ban dd sb 15, dién tich 483m? tai xa D, huyén K theo Giay
ching nhan quyén st dung dat s BH 407864 do UBND huyén K cép cho ba
Nguyén Thi D vao ngay 11/01/2012 di dang ky bién dong sang tén cho 6ng Phiing
Vin Th vao ngay 04/4/2022, dugc Vin phong coéng chimg K cong chung sb
003086, quyén sd 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 26/3/2022, 1a v6 hiéu, theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 124 B6 luat dan su.

[4] Vé hau qua cta hop dong vo hiéu: Do day 1a Hop ddng ting cho quyén sur
dung dat va 1a hop dong don vu do gia tao, nén khong lam phat sinh quyén va
nghia vy cua cac bén, cac duong sy khong cé ai _yéu cau giai quyét vé hau qua nén
khong xem xet giai quyet hdu qua cua hop ddéng vo hiéu. Tuy nhién, vao ngay
04/4/2022 thira dat s6 2516, to ban dd s6 15 da duge Chi nhanh Vian phong ding
ky dat dai huyén K xac nhan ding ky bién dong sang tén cho ong Phung Vin Th
nén sau khi ban an c6 hi¢u luc phap luat thi Chi nhanh Vén phong déng ky dat dai
huyén K ¢6 trach nhiém diéu chinh bién dong hodc cip lai Gidy chimg nhan quyén
str dung dat cho ba Nguyén Thi D theo quy dinh cta phép lut.

[5] Vé chi phi to tung: Qua trinh giai quyet vu an nguyén don ba Mai Thi
Ngoc H ¢6 don yéu cau xem xét tham dinh tai chd d6i voi thua dat s6 2516, to ban
d6 s6 15 va da nop 1.000.000 dong tién tam Gmg chi phi to tung. Xét yéu cau xem
xét tham dinh tai chd cta nguyén don 13 ¢6 can ¢t va duge chap nhin nén bi don 13
6ng Phung Vin Th va ba Nguyén Thi D c6 nghia vu hoan tra cho ba Mai Thi
Ngoc H s6 tién 1.000.000 dong theo quy dinh tai Diéu 157 B luat TS tung dan su.

[6] Viéc Toa an ra quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi s 08/Qb-
BPKCTT ngay 05/7/2022, theo don yéu cau ctia ba Mai Thi Ngoc H v6i ndi dung cam
6ng Phung Van Th thyc hién cac hanh vi chuyén nhuong, chuyén d6i, cho thué, thé
chap, ting cho, thira ké, gop vén ddi voi thira dat s6 2516, to ban d6 s6 15 1a dbi
tugng tranh chap ctia vu 4n da dugc giai quyét trong ban an nay. Vi vay, ké tr ngay
ban an c6 hiéu luc phap luat thi quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi sé
bi huy bo.

[7] Vé an phi dan sy so thim: Do yéu cau cla nguyen don dugc chap nhén
nén cac bi don phai chiu 4n phi dan su so tham khong c6 gia ngach vé viéc yéu cau
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tuyén hop dong ting cho quyén st dung dat 1a vo hiéu. Nguyén don khong phai
chiu an phi dan sy so tham.

[8] Y kién cua Vién kiém sat nhan dan vé viéc dé nghi Hoi dong xét xir tam
ngimg phién toa dé bi don cung cap cac hop dong nhan chuyén nhuong dit viét tay
v6i nguoi khac 1a khong can thiét, vi theo két qua xac minh tai Chi nhanh Vian
phong ding ky dat dai huyén K thi ngoai thira dat s6 2516 da ting cho 6ng Phing
Vin Th ra, vo chong dng D va ba D khong con dung tén ¢ bat ky thira dat nao
khac. Do do, Ho1 déng xét xur khong chép nhan dé nghi cua Vién kiém sat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Crgln ctt khoan 3 Piéu 26; diém a khqén 1 Piéu ‘35; diém a khoép 1 Piéu 39;
cac biéu ;I.44, 147, 156, 157, lghoén 2 biéu 227; Diéu 228; 264; Diéu 266; Diéu
271 va biéu 273 cua B9 luat To6 tung dan su.

Can ctr diém ¢ Piéu 117, Diéu 122, khoan 2 Piéu 124, Piéu 131 Bo luat dan
su nam 2015. Piéu 26 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta
Uy ban thuong vu Québc hoi quy dlnh Ve “Mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy
va s dung an phi va I¢é phi Toa an”

Tuyén xir:

1. Tuyén bé: Hop dong ting cho quyén sir dung dt giita bén ting cho 1a éng
Phung Hitu D va ba Nguyén Thi D, bén nhan ting cho 1a 6ng Phung Vin Th, Xac
1ap ngay 26/3/2022 d6i vé6i thira dat sb 2516, to ban d6 s6 15, dién tich 483m? tai
x4 D, huyén K theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s BH 407864 do UBND
huyén K cép cho ba Nguyén Thi D vao ngay 11/01/2012 da dang ky bién dong
sang tén cho 0ng Phung Van Th vao ngay 04/4/2022, dugc Van phong cong chiing
K cong chimg s6 003086, quyén sd 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 26/3/2022,
1a v6 hiéu.

Sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
huyén K ¢6 trach nhiém diéu chinh bién dong hoic cip lai Gidy chimg nhan quyén
str dung dat cho ba Nguyén Thi D theo quy dinh ctia phap luat.

2. Vé chi phi t6 tung: Ong Phung Van Th va ba Nguyén Thi D c6 nghia vu
hoan tra cho ba Mai Thi Ngoc H 1.000.000 dong (Mot triéu dong) tién chi phi xem
xét tham dinh tai chd, cu thé mdi ngudi 1a 500.000 dong (Nam tram nghin dong).

3. Vé Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi: Ké tir ngay ban an co
hiéu luc phap luét thi Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi sb: 08/QP-
BPKCTT ngay 05/7/2022 ctia Toa an nhan dan huyén Cu Kuin da ap dung trong qua
trinh giai quyét vu 4n s& bi huy bé. Phan tuyén vé ap dung bién phap khan cip tam thoi
trong ban an khong bi khang cao va khang nghi.

4. Vé an phi: Ba Nguyén Thi D va 6ng Phung Vin Th phai chiu 300.000 dong
(Ba tram nghin dong) tién an phi dan sy so tham, cu thé mdi ngudi phai chiu
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150.000 dong (Mgt tram nim mucoi nghin dong) tién an phi dan sy so tham. Hoan
tra lai cho ba Mai Thi Ngoc H 300.000 dong (Ba tram nghin dong) tién tam g an
phi ma ba H da ndp theo bién lai thu ti€n s6 60AA/2021/0002227 ngay 04/5/2022 tai
Chi cuc thi hanh an dan sy huyén K, tinh Pak Lak.

Puong su ¢ mit tai phién toa duge quyén khang cdo ban an trong thoi han
15 ngay, ké tir ngay tuyén an.

Puong sy ving mat tai phién toa duoc quyén khang céo ban an trong thdi han
khang cao la 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ngay ban an dugc ni€ém
yet.

Noi nhgn: o TM. HOI PONG XET XU
- P. Kiém tra - TAND tinh Pak Lak; TH;&M PHAN } CHfJ TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Cu Kuin; -

- Chi cuc THADS huyén K;

- Cac duong su;

- Cong thong tin dién tir ciia Toa an;
- Luu VP, hd so vu an.

(DPa ky)

Lé Quéc Pinh



