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Ban 4n s6: 41/2020/DS-ST
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V/v tranh chép hop dong
dan sy dat coc

, ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN DAU TIENG, TINH BINH DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so’ thiam gom cé:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Phan Xuan Nam.
Céc Héi tham nhén dan:
1. Ong Bui Thanh Hai;
2. Ba Nguyén Thi Lé MJ.
- T hw ky phién toa: Ba Pinh Thi Khuyén- Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Dau Tiéng, tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh Dwong
tham gia phién toa: Ong Truong Quoc Khanh - Kiém sat vién.

Ngay 01 thang 9 nam 2020, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan huyén Dau Tiéng,
tinh Binh Duong xét xt so tham cong khai vu an dan su thu 1y so:
212/2019/TLST-DS ngay 14 thang 6 nam 2019 v¢ viéc “Tranh chap hop dong
dan su dat coc” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur so: 52/2020/QbXXST-DS
ngay 12 thang 8 nam 2020, gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Trén Xuan P, sinh nim 1980; ho khau thudng tra: SO
173, dudong H, t6 2, khu pho 2, phuong M, thi xa C, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don: Ong Pau Van L, sinh nim
1972; ho khau thuong tro: S6 157, t6 7, xa b, thi xa C, tinh Binh Duong la
ngudi dai dién theo ty quyén (vin ban ty quyén ngay 10/5/2019).

- Bi don: Ba V5 Kim M, sinh nam 1958; ho khau thuong tra: Ap Q,xaL,
huyén T, huyén T, tinh Binh Duong.

~ Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Ong Bui Xuan N, sinh nim 1983; ho

khau thuong tra: S6 67/01, khu pho A, phuong B, thi x& T, tinh Binh Duong la
nguoi dai dién theo Gy quyén (van ban uy quyén ngay 03/7/2019).



- Uy ban nhan dan huyén T, tinh Binh Duong. Dia chi: Khu phé 4B, thi
tran T, huyén T, tinh Binh Duong. Nguoi dai dién theo quy dinh cua phap luat:
Ong Nguyén Phuong L, chitc vu: Chu tich Uy ban nhin dan huyén T.

- Nguoi lam ching:

3.1 Ong Nguyén Hitu T1, sinh nim 1977; ho khau thuong tra: T6 121, 4p S,
xa L, huyén T, huyén T, tinh Binh Duong.

3. 2. Ong Cao Tan T2, sinh ndm 1984; ho khau thuong tra: Ap B, xa N,
huyén M, tinh Binh Duong.

3. 3. Ong Mai Diép K, sinh nam 1976; ho khau thuong tra: Ap C, xa L,
huyén T, huyén T, tinh Binh Duong.

- Pai dién nguyén don 6ng Pau Van L c6 mat tai phién toa;
- Pai dién bi don 6ng Bui Xuan N c¢6 mat tai phién toa.

- Nguoi co ql}yén loi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan huyén T, tinh
Binh Duong yéu cau giai quyét vang mat.

- Nguoi lam ching 6ng T1 c6 don yéu cau xét xir vang mat.

- Ngudi 1am chimg ong T2, ong K yéu cau giai quyét vang mat.
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdéi kién ngay 20/5/2019, qud trinh tham gia té tung, dai
dién nguyén don (6ng Ddu Vin L) trinh bay tranh tung tai phién toa:

Ngay 08/4/2018 ba Vo Kim M dong ¥ chuyen nhuong cho ong Tran Xuan
P mét thira dat co tong dién tich 11. 27Orn2 dat trong cay lau nam thudc thira dat
s6 402, to ban dd sd 39 toa lac tai ap Q, xa L, huyén T, tinh Binh Duong theo
gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 H00886/QP-UB do Uy ban nhan dan
huyén T, tinh Binh Duong cap ngiy 05/02/2007 cho ba V& Kim M véi gia
chuyén nhuong 5.500.000.000 dong (Nam ty ndm tram triéu déng) Ba M da
cam két dién tich 11.270m? the hién trong gidy chimg nhéan quyén sir dung dat
néu trén 1a dung voi thuc té. Cung ngay ba M dé nhan cua 6ng P sO tlen cocC
500.000.000 dong (nam trim triéu dong) theo “gidy bién nhan dit coc” ngay
08/4/2018. S6 tién 5.000.000.000 dong (nim ty dong) con lai hai bén théng nhat
vao ngay 08/6/2018, bén mua la 6ng P c6 trach nhiém thanh toan mot lan sau
khi ba M di hoan tat thu tuc chuyen nhuong tai van phong cong ching. Trong
thoi gian dit coc dé dam bao quyén loi ciia minh thi 6ng P c6 dén thira dat kiém
tra do dac phat hién dién tich khong dung véi thuc té chuyén nhuong ma chi con
khoang 8.000m2. Sau dé, 6ng P c6 gip ba M trao doi su viéc va yéu cau ba M
phai khau trir s6 tién di thoa thuan chuyén nhuong do dién tich giam nhung phia
ba M khong dong y. Tai thoi diém chuyén nhuong thi trén dat tranh chap c6 300
cdy cao su, khi ong P dat coc xong thi ba M ddng y ong P thanh 1y ciy cao su
v6i s6 tién ban duoc 72.000.000 dong, 6ng P co giao lai cho ba M 30.000.000



dong. Vi vy, ong P khoi kién yéu c‘ﬁu ba M phai tra lai sd tién dat coc
500.000.000 dong tién va 500.000.000 dong tién phat coc do vi pham hop dong.

Tai béin tw khai ngay 04/4/2019, qud trinh tham gia té tung dai di¢én bi
don (6ng Bui Xudn N) trinh bay tranh tung tai phién toa:

Ngay 08/4/2018, ba V4 Kim M dong ¥ chuyén nhuong cho ong Tran
Xuan P dién tich dat 11.273m? thudc thira dét sé 402, to ban d6 sé 39 toa lac tai
ap Q, xi L, huyén T, tinh Binh Duong theo gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 H00886/QD-UB do Uy ban nhan dan huyén T cip ngay 05/02/2007 cho ba
V6 Kim M véi gia tri 5.500.000.000 dong (nim ty nim tram triéu doéng). Hai
bén co lap “giéy bi€n nhan dat coc” va ong P da dat coc cho ba M sb tién
500.000.000 dbng (nam tram triéu dbng) s6 tién con lai dén ngay 08/6/2018 s&
thanh toan 01 lan khi ong P hoan tit thu tuc chuyen nhuong quyén su dung dat
tai Van phong cong ching. Phan dét tranh chip co nguon goc do vo chdong ong
N, ba M khai pha nim 1986 va dén nam 2000 thi tién hanh tréng 450 cay cao su
cho dén nay. Khi hai bén thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dit noi trén
thi ba M 1a ngudi truc tiép chi ranh dét, tir cAn cing tai san trén dat 13 450 cay
cao su cho 6ng P biét rd. Ong P khong c6 ¥ kién gi ciing khong yéu cau co quan
chuyén mén do dac lai phan dét trén va ddng ¥ tu nguyén giao két “gidy bién
nhan dit coc ngdy 08/4/2018”. Sau khi lap “gidy bién nhdn dit coc ngay
08/4/2018” thi ba M da giao ban chinh giéy ching nhan quyén sir dung dat cing
gidy to khac nhu gidy CMND, s6 ho khau (photo) cho éng P giit dé lam thu tuc
chuyen quyén st dung dat Tuy nhién khoang 05 dén 07 ngay sau thi 6ng P giao
lai gidy chung nhén quyen sir dung dét noi trén cho ba M. Pén ngay 08/6/2018
1a ngay thanh toan sd tién con lai 5.000.000.000 dong (nam ty dong) ba M co
dién thoai cho ong P yéu cau thuc hién ding cam két theo * G1ay bién nhan dat
coc ngay 08/4/2018” nhung 6ng P khong giao sb tién con lai va cho rang cho khi
nao o6ng P lam tha tuc tach phan dét trén thanh nhiéu thia dat véi muc dich
chuyén nhuong cho ngudi khac méi 14y tién thanh toan cho ba M 5.000.000.000
dong. Ba M di nhiéu lan yéu cau ong P tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong nhu di thoa thuin nhung phia 6ng P ¢b tinh khong thuc hién ma khong
n6i 1 1y do ciing nhu khong thong bao cho ba M biét. Tai thoi diém ba M dong
¥ chuyén nhuong phan dt trén cho ong P thi tong sé lugng cdy cao su dang thu
hoach 1a 450 cay trong nam 2000, trung binh mot ngdy cao khai thac mu thi
ngay tiép theo phai ngung thu hoach. Trudc yéu cau khoi kién cia 6ng P thi ba
M khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng P vi 04 1y do sau:

1. Ong P khéng thién chi tiép tuc viéc thuc hién hop dong chuyén nhuong
trong khi d6 toi di ban giao gidy ching nhan quyén st dung dat s6 HO0886/QD-
UB do ny ban nhan dan huyén T cip ngay 05/02/2007 cho ba V6 Kim M (ban
chinh); gidy chung minh nhan déan va S6 ho khau (photo chung thuc) cung toan
bo tai san gan lién véi dat 1a 450 céy cao su trong nam 2000 cho 6ng P quan ly,
khai thac, st dung. Trén thuc té phia 6ng P di thanh 1y toan bo 450 cay su dé
ban cho nguoi khac.



2. Theo thoda thuan tai chung cu: “Glay bién nhan dat coc ngay 08/4/2018”
thi bén nhan chuyén nhuong la 6ng Tran Xudn P 1 ngudi truc tiép lam thu tuc
tach quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap luit.

3. Qua trinh giao dich chuyén nhuong phin dat trén thi ban than c6 néi rd
cho ong P biét dién tich dat dugc Uy ban nhan dan huyén T cap theo Ban do dia
chinh quy, khong do dac thuc t€ nén c6 su chénh Iéch vé dién tich nay.

4. Ong P di vi pham cam két thoa thuan thé hién tai ching cir: “Giéy bién
nhan dat coc ngay 08/4/2018” la ngay 08/6/2018 khong thanh toan s tién con
lai 5.000.000.000 dong (nam ty dong).

5. Viéc khong hoan thanh thu tuc tich quyén sir dung dat cho bén nhan
chuyen nhuong xét day 1a 16i ciia ong P vi _6ng P khong tiép tuc viéc mua ban, tir
b6 quyén, loi ich cia minh. Ban than toi van dong ¥ tiép tuc viéc chuyén nhuong
theo thda thuan va khong c6 15i gi.

Bén canh d6, ngay 04/11/2019 ba M 1am don phan t6 yéu cau ong P phai
boi thudng gia tri ctia 450 cdy cao su bi cwa thanh 1y tri gia 225.000.000 dong;
budc ong P phai bdi thudng cho ba M thu nhap bi mét do viéc cua thanh 1y cay
cao su giy ra tam tinh tr ngdy 08/4/2018 dén ngdy xét xr so tham 1a
300.000.000 ddéng. Tong sd tién ba M yéu cdu ong P phai thanh toan 13
525.000.000 ddng.

- Ngwoi ¢ quyén lgi, nghia vu lién quan (Uy ban nhédn dan huyén T) thé
hién:

Tai Cong van sé 1200/UBND-BTCD ngay 09/7/2020 vé viéc tra 101 cong
van s6 95/TA-DS ngay 17/4/2020 cua Toa an nhan dan huyén T.

I. X4c dinh quyén sit dung dat va viéc cip gidy chirng nhian quyén sir
dung dat

1. Viéc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat sé vao sé cap Gidy ching
nhan 1a H00886/QD-UB do Uy ban nhan dan huyén T cap ngay 05/02/2007 cho
ba Vo Kim M duoc cép theo trinh tu, luat dinh tai Lu4t dat dai 2003 va Nghi
dinh s6 181/2004/NB-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh phu vé thi hanh Luat dét
dai.

- Khi cap gidy ching nhin quyén st dung dat hinh thé va dién tich duoc
trich do theo ban do dia chinh chinh quy c¢6 do dac, chinh 1y. HO so Iuu tai Chi
nhanh vin phong dang ky dat dai huyén T khong thé hién viéc ky lién ranh.

- Ngudn gbc st dung dat: Thira ké QSDD sb 00532 cap ngay 10/12/2002.

2. Dién tich 11.273m? theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd vao so
cap Gidy chimg nhan 1a HO0886/QD-UB do Uy ban nhan dan huyén T cip ngay
05/02/2007 cho ba V& Kim M so véi dién tich 9.139,6m? (trong d6 dién tich
thudc HL subi: 310,5m?; dién tich sir dung con lai: 8.829,1m?) thé hién tai Manh
trich luc dia chinh c¢6 do dac chinh ly s6 668-2019 ngay 19/10/2019 cua Chi



nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén T c6 sy thay doi dién tich giam
2.135m?,

- Nguyén nhén: Do trudc diy quyén st dung dat dugc cap theo Ban dd dia
chinh chinh quy, khong c6 qua dac thuc t€ nén c6 su chénh I¢ch vé dién tich.

II. Tham gia t6 tung

Uy ban nhan dan huyén T khéng truc tiép tham gia td tung, ciing khong
iy quyén cho ngudi dai dién tham gia hoa giai va tham gia phién toa xét xir vu
an dan su cho dén khi vu an két thic bﬁng mot ban an hoac quyét dinh c6 hiéu
luc phap luat trong vu an “Tranh chip hop dong dit coc”, gitta

- Nguyén don: Ong Tran Xuén P
- Bi don: Ba Vo Kim M.

- Ngwoi lam chirng (6ng Cao T dn T1) trinh bay: Tai bén ban lam viéc
ngay 10/12/2019 thé hién: Giira ong Cao Tan T1 va ong Tran Xuan P khong c6
moi quan hé gi. Ong T1 1am nghé mua ciy thanh 1y, vao thoi diém khoang thoi
gian thang 6 nam 2018 thi gap 6ng D (nhan than lai lich cua 6ng D thi phia 6ng
T1 khong biét rd, 6ng D c6 d6 tudi khoang 46 dén 47 tudi nha & gan cho C) cb
gi6i thiéu ban khoang 400 — 500 cdy cao su thanh 1y. Sau khi xem xét sé luong
va chat luong ciy cao su thi hai bén théng nhat v6i gid tri mua ban 1a 72.000.000
d6ng (bay muoi hai triéu déng). Dia diém cay cao su thanh 1y toa lac 4p Q, xi L,
huyén T, huyén T, tinh Binh Duong. Thoi gian thuc hién cong viéc hoan thanh
khoang 04 dén 05 ngay lam viéc va hai bén di thanh toan xong sb tién
72.000.000 dong (bay muoi hai triéu dong) va khong con giao dich gi khac.

- Ngwoi lam chirng (éng Nguyén Hivu T2) trinh bay: Tai bién ban lam
viéc ngay 14/5/2020, 6ng T2 c6 mbi quan hé 13 anh vo cia 6ng Tran Xuén P.
Ngay 08/4/2018, phia éng P co6 dit tién coc cho ba V& Kim M sb tién
500.000.000 dong (nam trim triéu doéng). Van ban nay duoc lap khoang thoi
gian 21 gio ngay 08/4/2018 tai nha ba M, toan bo chir viét 1a do ong P lap, sau
khi théng nhat noi dung phia ba M dong ¥ chuyén nhuong cho ong P dién tich
dat 11.273m? thudc thira dat sb 402, t& ban dd sb 39 toa lac tai ép Q, xa L, huyén
T, tinh Binh Duong va céac bén tu nguyén ky tén, lan tay xac nhan. Ban than ong
T1 cling ky tén, 1an tay véi tu cach 1a nguoi lam chung. Viéc ong P va ba M cé
xem xét hién trang dat hay khong thi 6ng T1 khong rd. Tuy nhién sau d6, 6ng P
c6 lién hé Chi nhanh van phong dang ky dat dai dé lam thu tuc do dac, sau khi
do dac xong thi phia 6ng P phat hién ra dién tich dat giam so v6i dién tich theo
gidy chimg nhan quyén st dung dat (khoang hon 9.000m?) thi 6ng P ¢ gip ba
M dé thoa thuan lai gia tri nhung khong thanh nén dan dén tranh chdp. Hai bén
ba M va 6ng P thoa thuan 1a dong ¥ voi ong P thanh 1y toan bd cay cao su trén
phan dat chuyén nhuong v6i muyc dich 1a san 14p mat bang.

- Ngwoi lam chirng (6ng Mai Diép K) trinh bay: Tai bién ban lam viéc
ngay 11/5/2020, gitta 6ng K va ba V6 Kim M hoan toan khong c6 moi quan hé



gi. Nam 2017, phia ba M c¢6 thué 6ng K cao mu cao su trén tong dién tich
11.273m? thudc thira dat s6 402, to ban do s6 39 toa lac tai 4p Q, xa L, huyén T,
tinh Binh Duong. Ong K xé4c dinh s6 cdy cao su khai thac mu 1a 450 cay, m5i
mot ngay thu hoach luwong mu gia tri tir 700.000 dong dén 800.000 dong, véi s6
tién cong mdi ngay cao 1a 200. 000 d6ng. Sau khi khai thic mua xong, phia dng K
chd di ban cho ba T & dja chi 4p F, xd G, huyén H, tinh Binh Duong va giao lai
tién cho ba M. Pén khi ong Tran Xuan P nhan chuyén nhuong dién tich dat trén
ciia ba M thi ong K khéng cao mu cho ba M nita. Trudc khi ba M chuyén
nhuong cho dng P phan dt nay thi 6ng K ¢ thoa thuan véi ba M 1a cho éng K
cao toan by mu cao su (cao thanh ly) 450 cay trong thoi gian 01 nam thi 6ng K
s& thanh toan cho ba M s tién 41.000.000 dong nhung khi 6ng K dang tién hanh
cao mu cao su thi ba M yéu cau 6ng K khong thuc hién nira va tra lai s tién trén
cho 6ng K voi muc dich ban phan dét trén cho ong P.

- Pqi dién Vién kiém sdt phdt biéu tai phién toa: Quan h¢ phap luat cua vu
kién 1a “Tranh chap hop dong dan sy dat coc”. Toa an da tién hanh thu thap
chtng ctr, tong dat cac van ban t6 tung dung day du, dung trinh tu thu tuc. Vé
ndi dung vu an phia ba Vo Kim M da nhan cua ong Tran Xuan P sd tién coc
500.000.000 dong (nim tram triéu dong) theo gidy bién nhan dit coc ngay
08/4/2018. Xét thay viéc chuyén nhuong dién tich 11.270m? dét trdng cay lau
nam thuoc thira dat sb6 402, to ban do sb 39 toa lac tai ép Q, xa L, huyén T, tinh
Binh Duong theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 H00886/QD-UB do Uy
ban nhan dan huyén T, tinh Binh Duong cip ngay 05/02/2007 cho ba V5 Kim M
khong thue hién dugce déu do 18i cta hai bén, boi 18 hai bén khong xac dinh 1
dién tich dat qua do dac thyc té khi giao két hop dong. Vi vay, yéu cau tra lai
tién coc 500.000.000 ddng ciia nguyén don 1 c6 cin ctr quy dinh tai Diéu 328
B0 luat Dan sy nam 2015 va khong cé can ctr bude ba M phai chiu tién phat coc
500.000.000 dong. D4i voi yéu cau phan t tai phién toa dai dién Gy quyén phia
bi don rat mot phan yéu cau phan té chi yéu cau éng P boi thuong sb tién 1a
222.107.040 ddng 1a phu hop, bdi 1& day sb tién thiét hai phat sinh c6 dugc ddi
véi gid gb cui ctia 450 cdy cao su va gia tri san luong mu cao su tir thoi gian
thang 4 nam 2018 cho dén thang 5 nam 2020. Pdi voi sé tién 30.000.000 dong
ma phia dai dién theo Gy quyén cua nguyén don trinh bay di giao cho bi don
nhung khong c6 tai liéu, chimg cr dé chirng minh nén khong xem xét.

Tai phién toa, dai dién Gy quyén cta bi don rat lai mot phan yéu cau khoi
kién dbi véi s6 tién boi thudng thiét hai 302.892.960 dong nén dé nghi Hoi dong
xét xur can cu khoan 2 Didu 244 B6 luat TH tung dan sy nam 2015 dinh chi xét
XU yéu cau khoi kién nay cua bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru céc tai liéu cé trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan
dinh:

[1] Vé td tung:

[1.1] Theo don khoi kién ngay 20/5/2019, nguyén don 6ng Tran Xuan P
khoi kién yéu cau ba Vo Kim M phai tra lai s6 tién coc 500.000.000 dong (nim
tram triéu ddng) theo gidy bién nhan dit coc ngay 08/4/2018 va phat coc
500.000.000 ddng do vi pham hop dong. Pdng thoi ngay 05/11/2019, phai bdi
thudng gia tri cia 450 cdy cao su bi cua thanh 1y tri gia 225.000.000 dong; budc
ong P phai bdi thuong cho ba M thu nhap bi mat do viéc cua thanh 1y cy cao su
gdy ra tam tinh tr ngay 08/4/2018 dén ngay xét xir so thim 1a 300.000.000 dong.
Téng s tién ba M yéu cau ong P phai thanh toan 1a 525.000.000 dong. Do do,
xac dinh tu cach tham gia t6 tung 13 pht hop voi quy dinh tai khoan 2, khoan 3,
khoan 4 Diéu 68 Bo luat T tung dan sy nam 2015.

[1.2] Qua trinh lam viéc tai Toa an thé hién phia bi don dang cu ngy, sinh
song tai ap Q, xa L, huyén T, tinh Binh Duong va phan dat tranh chap lién quan
dén viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat cung toa lac tai ap Q, xa L, huyén T,
tinh Binh Duong nén vu an thudc tham quyén giai quyet cua Toa an nhan dan
huyén Dau Tiéng theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35 va
diém a, ¢ khoan 1 Piéu 39 ctia Bo luat T6 tung dan sy nam 2015. Xac dinh quan
hé tranh chap 13 “Tranh chip hop dong déan sy dit coc”

[2] V& noi dung vu an: Ngay 08/4/2018 ba V5 Kim M dong y chuyen
nhuong cho 6ng Tran Xuan P mot thura dat co tong dién tich 11. 270m2, dét trong
cay lau nam thudc thira dat s6 402, to ban dd sb 39 toa lac tai ap Q, xa L, huyén
T, tinh Binh Duong theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 HO0886/QD-
UB do Uy ban nhan dan huyén T, tinh Binh Duong cdp ngay 05/02/2007 cho ba
V6 Kim M véi gia chuyén nhuong 5.500.000. 000 d6ng (Nam ty nim trim triéu
déng). Cung ngay ba M da nhén cua ong P s6 tién coc 500.000.000 dong (nam
tram tri¢u dong) theo “gidy bién nhan dit coc” ngdy 08/4/2018. Sé tién
5.000.000.000 dong (nim ty dong) con lai hai bén thong nhit vao ngly
08/6/2018, bén mua 13 dng P ¢6 trach nhiém thanh todan mot 1an sau khi dd hoan
tat thu tuc chuyén nhuong tai vin phong cong chimg. Sau khi dit coc ong P ¢
dén thira dat kiém tra do dac phat hién dién tich khong ding véi thuc té chuyén
nhuong ma chi con khoang 8.000m?2. Sau d6, 6ng P c¢6 gip ba M trao d6i su viéc
va yéu cau ba M phai khdu trir s6 tién di thoa thuén chuyén nhugng do dién tich
giam nhung phia ba M khong dong ¥ nén 6ng P lam don khoi kién tai Toa an
nhan dan huyén Dau Tiéng.

[2.1] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don: Hoi dong xét xir thiy rang,
ngay 08/4/2008, nguyén don va bi don c6 thoa thuan chuyén nhugng dién tich
11.270m? thudc thira dat s6 402, to ban do s6 39 toa lac tai 4p Q, xa L, huyén T,
tinh Binh Duong theo gidy chtirng nhan quyén st dung dat sé H00886/QD-UB
do Uy ban nhan dan huyén T, tinh Binh Duong cip ngay 05/02/2007 cho ba V&
Kim M voi gia chuyén nhuong 5.500.000.000 dong (Nim ty nim trim triéu



déng). Cung ngay ba M da nhén cua 6ng P s6 tién coc 500.000.000 dong (ndm
tram tri¢u dong) theo “Gidy bién nhan dit coc” ngay 08/4/2018. S6 tién
5.000.000.000 dong (ndm ty dong) con lai hai bén thong nhat thanh toan vao
ngdy 08/6/2018. Vin ban nay do 6ng Tran Xuan P lap va c6 nguoi lam ching
ong Nguyén Hiru T2 ky tén, lan tay xac nhén va dugc cac bén duong su thong
nhat thtra nhén nén khong can phai ching minh theo quy dinh tai Piéu 92 Bo
luat t6 tung dan sy ndm 2015. Trudc khi hai bén 1ap “Gidy bién nhan dit coc”
thi ba M 13 ngudi truc tiép chi ranh dat, tir cAn cing tai san trén dat gdm co6 450
ciy cao trong nim 2000 cho 6ng P biét 1d dién tich dat duoc Uy ban nhan dan
huyén T cép theo Ban do dia chinh quy, khong do dac thuc té nén thuc té sé& co
su chénh 1éch vé dién tich nay. Theo ndi dung cam két chuyén nhuong cta cac
bén thong nhat chuyén nhuong la chuyén nhuong phan dién tich theo gidy
ching nhan quyén sir dung dat, khong phai theo dién tich thuc té. Vi tai thot
diém chuyén nhuong céc bén hoan toan khong biét dién tich dat trén thuc té 1a
thiéu hay du ra so v6i gidy ching nhan quyén sur dung dat; cac bén cting hoan
toan khong c6 thoa thuén van ban kém theo vé truong hop néu dién tich thuc té
c6 sai 1éch so voi dién tich trén gidy ching nhan quyén sir dung dat thi giai
quyét nhu thé nao?. Loi trinh bay cta ba M phu hop véi ¥ kién cua ong Tran
Xuan P thé hién tai bién ban 1am viéc ngay 09/7/2020 cta Toa an nhan dan
huyén Dau Tiéng “. ..khong co xem xét hi¢n trang ddt nhuw thé nao, tuy nhién ban
than ong P la nguoi biét vi tri dat vi gidp ranh phan ddt ciia ba M la phdn dat
cua ong Nguyen Vin P (quan hé la ba vo cia éng P) hién nay éng P dd chét
(But luc so6 94).

Sau do, 6ng P dong y viéc chuyén nhuong va khong c6 ¥ kién gi phan déi
Sau khi lap “glay bién nhén dat coc ngay 08/4/2018” thi ba M da giao glay
chtng nhan quyén sir dung dét (ban chinh) va cac gidy to ca nhan kem theo gidy
ching minh nhan dan va S6 ho khau (photo) dé 1am thu tyc gidy to tach quyén
sir dung dat, tuy nhién khoang 05 — 07 ngay sau thi 6ng P giao lai cho ba M ma
khong n6i rd 1y do gi. Loi trinh bay nay hoan toan ph hop véi bién ban ddi chat
ngay 28/6/2020 va quy dinh tai muc Phuong thirc va diéu kién thanh toan tai
“Gidy bién nhan dat coc ngay 08/4/2018” thi ba M da thyc hién ding ndi dung
“..hodc ky ity quyén cho bén B va giao gidy chirng nhan quyén sir dung dat, hé
khau photo, CMND photo cua chu dat va cdc gzay to lien quan khac cho bén B
ma khong doi héi bdt ky mét khodn chi phi nao”. Bén canh d6 phia bi don da
giao toan bd quyén st dung dat cing tai san 1a 450 cdy cao su trong nam 2000
cho ong P quan ly, sir dung, trén co s¢ do dng P da thanh ly ban 450 cay cao su
cho ong Cao Tan T1, sinh nam 1984; h khau thuong tri: Ap B, xa N, huyén M,
tinh Binh Duong véi s6 tién 72.000.000 dong va tién hanh cay ui, san 1dp mait
bang (But luc 91, 94). Nhu vay, 6ng P da nhén toan bg dién tich dat va dinh doat
tai san gin lién véi dat con phia ba M déng y van dé nay, xét day 1a y chi tu
nguyén va phu hop voi Diéu 117, 192, 328 B6 luat dan sy nam 2015. Viéc éng P
cho rang sau khi nhan chuyén nhuong thi c6 lién hé Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai huyén T dé 1am thi tuc do dac phan dat chuyén nhuong thi phat hién
ra dién tich dat bi giam con lai khoang 8.000m? va khong dong y thanh toan sb



tién 5. 000.000.000 dong (nim ty dong) con lai vao ngay 08/6/2018 nhung trén
thuc té Toa an tién hanh xem xét, kiém tra hi¢n trang tai san tranh chap ngay
14/8/2019 va tai Manh trich luc ¢4 do dac thuc té ngay 19/10/2019 thi dién tich
tranh chap 1a 9.139,6m> khong phai 1a 8.000m? nhu 10i trinh bay cua nguyén
don va theo két qua xac minh tai Cong vin sb 508/CNVPDKPP-DK&CGCN
ngdy 13/6/2020 cua Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén T xac dinh tir
ngay 08/4/2018 dén ngay 08/6/2018 phia ong P khong c6 lién hé dé lam tha tuc
chuyén nhuong ddi v6i dién tich ndi trén va viéc ong P khong thanh toan sd tién
5.000.000.000 d6ng (nim ty ddng) con lai vao ngay 08/6/2018 di vi pham cam
két thoa thudn tai “Gidy bién nhan dit coc ngdy 08/4/2018”. Vé mit ¥ chi chu
quan trong qua trinh thuc hién théa thuan: Nguyén don cho rang sau khi ky glay
bién nhan dit coc thi phat hién ra dién tich dat thuc té bi thiéu nén khong tiép
tuc thuc hién hop doéng. Tuy nhién, & rang khi phat hién nguyén don khong
thong bao cho bi don dé cac bén co hudng giai quyét. Piéu nay thé hién viéc
ong P khong c6 thién chi trong viée tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyen sur dung dat dbi vai ba M, xét day 1a 161 ctia 6ng P, phia bj don ba M véan
déng ¥ tiép tuc viéc chuyén nhuong theo thoa thuén va khong c6 16i gi. Tu
nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xur khong chap nhan yéu cau khoi kién
ciia nguyén don budc bi don phai tra lai sé tién coc 500.000.000 dong ngay
08/4/2018 va phat coc 500.000.000 dong do vi pham hop dong.

[2.2] Xét, yéu cau phan t6 cua ba M vé viéc yéu cau ong P phai boi
thudng gia tri ciia 450 cdy cao su bi cua thanh 1y tri gia 225.000.000 dong; budc
6ng P phai bdi thuong cho ba M thu nhap bi mat do viéc cua thanh 1y ciy cao su
gy ra tam tinh tir ngdy 08/4/2018 dén ngay xét xir so tham 1a 300.000.000 dong.
Téng s tién ba M yéu ciu ong P phai thanh toan 1 525.000.000 dong. Hoi dong
xét xtr thay rang, sau khi hai bén ky “Glay bién nhan dat coc” ngay 08/4/2018
thi ba M ban giao toan bd dién tich dat ciing tai san gan lién véi dat 1a 450 cay
cao su cho 6ng P quan 1y, st dung. Trén co s¢ d6, ong P da tién hanh thanh Iy
toan bd ciy cao su trén dat vai sb tién 72.000.000 dong va ciy ui, san 1ap mait
bang nhung phia ba M khong phan d6i gi. Mic du trong qua trinh lam vi¢c dai
dién theo 0y quyén cua nguyén don khang dinh tai san trén dat chi c6 350 cay
cao su nhung qua xac minh 10i trinh bay cta nguoi lam chimg 6ng Cao Tan T1,
6ng Mai Diép K khang dinh tai san trén dat tranh chap 1a 450 cdy cao su, khong
phai 12 350 cdy cao su nhu y kién cta dai dién nguyén don dua ra. Viéc giao tai
san trén cho bén nhan chuyén nhuong quyén s dung dat quan 1y, st dung la
hoan toan tu nguyén trén co sé thda thuan gitra cdc bén va phu hop vdi phap luat.
Do do, viéc bi don cho rﬁng viéc ong P cit, ban cdy cao su trén dat, sau do
khong tiép tuc thuc hién hop déng dan dén viéc ba M bj thiét hai nghiém trong
vé vt chét: bao gdm gia tri ciy cao su va thu nhap tir lvong mu cao su khai thac
1a chua dtng thyc té. Tai phién toa, dai dién theo Gy quyén cua bi don chi yéu
cau nguyén don bdi thudng thiét hai s tién 222.107.040 dong theo gia tri thé
hién tai Cong van s6 423/CSDT-KT ngay 20/4/2020 cua Cong ty trach nhiém
hitu han mot thanh vién cao su T vé viéc xac dinh gia tri tal san cao su tranh
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chap va khong tranh chap sb tién 302.892.960 dong. Vi vay, bi don ba M yéu
cau phan t6 budc nguyén don phai bdi thuong thiét hai phat sinh 1a khong c6 cin
ctr chdp nhan, dong thoi Hoi dong xét xir dinh chi xét xir ddi véi sb tién
302.892.960 dong khong tranh chip quy dinh tai khoan 2 Diéu 244 Bo luat TH
tung dan sy nam 2015.

[3] Trong qua trinh t& tung tai Toa an cap so tham, nguyén don yéu cau
Toa an ap dung bién phap khan cap tam thoi “Cam dich chuyén vé tai san d6i
véi tai san dang tranh chap quy dinh tai khoan 7 Piéu 114 Bo luét té tung dan
su d6i véi tai san 1a quyén st dung dat cua ba Vo Kim M. Nguyén don da thuc
hién bién phap bao dam ndp sb tién 40.000. 000 dong vao tai khoan sb
5504205197290 phong toa tai Ngan hang N theo glay ndp tién va chimg tir giao
dich ngay 14/6/2019. Toa an nhan dan huyén Dau Tiéng d ban hanh Quyet dinh
s6 12/2019/QD-BPKCTT ngay 14/6/2019 vé viéc ‘ap dung bién phap khan cip
tam thoi. Do d6, viéc huy bo ap dung bién phap khan cip tam thoi va nhén lai tai
san bao dam sau khi ban an ¢6 hiéu lyc phap luét duoc thuc hién theo quy dinh
ctia Bo luat T tung dan sy nim 2015 khi duong su c6 yéu cau.

[4] Xéty kién cta dai dién Vién kiém sat tai phién toa 14 chua phu hop nén
Hoi dong xét xir khong chap nhan.

[5] V& an phi va cac chi phi t6 tung khac:

- Chi phi do dac 12 1.663.861 dong. Nguyén don phai chiu va da nop xong
theo bién ban thanh 1y hgp dong do dac s6 198/12/TLHD-CNVPDKDD ngay
10/12/2019 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén T.

- Chi phi trich luc hd so dia chinh 150.000 dong, nguyén don ty nguyén
chiu va da ndp xong.

[6] V& an phi:

- Nguyén don phai chiu an phi dan su so thAm do yéu cau cua nguyén don,
khong dugc chap nhan.

- Bi don phai chiu an phi dan su so tham do yéu cu phan t6 cua bi don
khong dugc chap nhan. Tuy nhién ban than hién tai bi don la nguoi cao tudi theo
diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ciia Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé& murc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an nén bi don ba V& Kim M thudc
truong hop dugc mién &n phi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can clr vao cac Didu 5, 26, 35, 39, 68, 92, 147, 235, 244, 266, 271, 273
cua B0 luat To6 tung dan sy nam 2015;

- Can ct vao cac Piéu 117,192, 328 Bo luat Dan sy nam 2015;
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- Can ¢t vao cac Didu 100, 105, 166, 188 Luat dat dai nam 2013;

- Can clr vao diém & khoan 1 Diéu 12, khoan 3 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh v€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa
an.

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Tran Xuan P vé viéc yéu cau
ba V& Kim M tra lai s6 tién dit coc 500.000.000 déng (nam tram triéu dong) ngay
08/4/2018.

2. Khong chap nhén yéu cau khoi kién cta 6ng Tran Xuan P vé viéc yéu
cau phat coc s0 tién 500.000.000 dong (nam tram triéu dong) doi vdi ba Vo Kim
M.

3. Hay bo “Gidy bién nhan dat coc” ky ngay 08/4/2018 giira 6ng Tran
Xuan P va ba Vo Kim M lién quan dén dién tich dat 11.273m? thudc thira dat sd
402, to ban d6 s6 39 toa lac tai 4p Q, x3 L, huyén T, tinh Binh Duong theo gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 H00886/QD-UB do Uy ban nhan dan huyén T
cap ngay 05/02/2007 cho ba V& Kim M.

4. Khong chap nhédn yéu cau phan t6 ngay 04/11/2019 cta ba Vo K1m M
vé viéc yéu cau o6ng Tran Xuan P bdi thuong thiét hai phat sinh sb tién
222.107.040 ddng (hai trim hai muoi hai triéu, mot traim 1& bay ngan, khong
tram bén muoi dong).

5. Pinh chi xét xtr so tham s6 tién 302.892.960 dong (ba trim 18 hai triéu,
tdm tram chin muoi hai ngan, chin tram sdu muoi dong) cua yéu cau phan to bi
don ba Vo Kim M dé61 véi nguyén don 6ng Tran Xuan P.

6. Chi phi t tung khéc:

- Chi phi do dac 13 1.663.861 dong. Nguyén don phai chiu va di nop xong
theo bién ban thanh 1y hgp dong do dac s6 198/12/TLHD-CNVPDKDD ngay
10/12/2019 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén T.

- Chi phi trich luc hd so dia chinh 150.000 dong, nguyén don tu nguyén
chiu va di nop xong the bién lai thu tién phi, 1& phi in sin ménh gid ngay
14/6/2019 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén T.

7. An phi dan sy so tham:

- Ba V& Kim M dugc mién nop 4n phi.

- Ong Tran Xuan P phai nép 24.300.000 dong (hai muoi bon triéu ba trim
ngan dong) va dugc khau trir 12.300.000 déng (mudi hai triéu ba trim ngan
dong) tién tam trng an phi da ndp theo bién lai thu s6 AA/2016/0031626 ngay 13
thang 6 nam 2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Dau Tiéng, tinh Binh
Duong. Ong Tran Xuan P tiép tuc ndp s tién con lai 12.000.000 dong (muoi hai
triéu dong).
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Truong hop Ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi ngudi dugc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan su cé
quyén thoa thun thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6 va Diéu 9 Luat thi hanh
an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan
su.

Nguyén don, bi don c6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an (ngay 01/9/2020).

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan vang mat tai phién toa c6 quyén
khang cao ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban
an dugc niém yét theo quy dinh ctia phap luat.

Noi nhin: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Dau Tiéng; )

- Chi cuc THA DS huyén Dau Tiéng;
- Cac duqng su;
- Luwu: HO so vu an, VT.

Phan Xuan Nam



