TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Ban 4n sb: 34/2022/KDTM - PT
Ngay: 29 - 12— 2022
V/v Tranh chap hop dong tin dung.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PA NANG

Thanh phdn Héi dong xét xir phiic thim géom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Mai Vuong Thao;

Cdc Thdam phdn: Ba Nguyén Hiru Thi Hao Hao;

Ba Tran Thi Bé.

- Thw ky phién toa: Ong Bui Duy Puc, thu ky Toa 4n nhan dan thanh ph
Pa Nang.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhin dan thanh phé Pa Ning tham gia phién
toa: Ba Pang Ngoc Hoai Linh, Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 12 nam 2022 tai try s¢ Toa 4n nhan dan thanh pho Pa Ning
x¢t xuir phtc tham cong khai vu an kinh doanh, thuwong mai thu ly $6:
28/2022/TLPT-KDTM ngay 20 thang 10 nam 2022 vé “Tranh chdp hop tin dung”.

Do Ban 4an dan sy so tham sb 20/2022/KDTM-ST ngay 11 thang 8 nim
2022 cua Toa an nhan dan quan Hai Chau, thanh phd Pa Ning bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr s6 88/2022/QDXXPT — KDTM ngay
07 thang 11 ndm 2022, Thong bao s6 921/TB — TA ngay 20 thang 11 nim 2022 vé
viéc thay d6i thoi gian tién hanh phién toa xét xtr vu an dan sy va Quyét dinh hoan
phién toa phtic tham sb 92/2022/QPPT — KDTM ngay 06 thang 12 ndm 2022 giita
cac duong su:

—  Nguyén don: Ngan hang N.

Pia chi tru sé: dudng L, phuong T, quan B, Thanh phd Ha Noi.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén: d6ng Nguyén Thanh T, sinh nim 1986, chtc
vu: Truéng phong KHKD —Chi nhanh C, dia chi: duong T, phuong B, quan H,
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thanh phd Da Néng, (theo Quyét dinh s6 /QD — NHNo — PC ngay 27/12/2019 cua
Tong Giam ddc Ngan hang va Gidy uy quyén ngay 05/12/2022 cta Giam dbc Chi
nhanh C). Ong T vang mit tai phién toa.

— Bidon: Cong ty TNHH MTV D.
Dia chi: duong P, phuong P, quan H, thanh phd Pa Néng.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Thanh D, chirc vu: Chu tich
cong ty kiém Giam déc. Vang mat.

—  Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

e NLQI1.

Pia chi thuong tra: T , phuong A, quan S, thanh phd Pa Nang. Chd & hién
nay: duong N, quan S, thanh ph Pa Ning. Ving mit.

e NLQ 2.

Dia chi thuong tra: T6 H, phuong H, quan L, thanh phd Da Néng. Dia chi
hién tai: duong Y, phuong T, quan S, thanh phd Pa Nang. Vang mat.

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén: Ba V6 Thi Minh L, sinh nam 1962, dia chi:
duong B, t6 , phuong H, quan L, thanh phd Pa Nang. Cé mit.

e NLQ 3, sinh nam 1951;

e NLQ 4, sinh nam 1955;

e NLQ 5, sinh nam 1981;

e NLQ 6, sinh nam 1981;

e NLQ 7, sinh ngay 18.4.2008 va NLQ 8, sinh ngay 14/11/2012 c6 nguoi
dai dién theo phap luat: cha 1a NLQ 6, sinh nam 1981 va me la NLQ 6, sinh nam
1981;

e NLQ 8, sinh nam 1989;

Cung tra tai dia chi: dudong Y, phuong T, quan S, thanh phd Pa Ning. Ving
mat.

—  Nguoi khang céo: NLQ 2, 1a ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 11.10.2021, trong qud trinh gidi quyét vu dn va
tai phién toa so tham, nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don la Ngan hang
N trinh bay:



Ngay 02/7/2020, Céng ty TNHH MTV D ky két Hop dong tin dung sé:
2009-LAV-202000215 véi Chi nhanh C trong d6 thoa thuan toan bo du ng vay cua
Hop dong tin dung sd: 2009-LAY 201900321 ngay 02/7/2019 duoc chuyén qua
theo ddi tai Hop dong nay. Han muc tin dung: 16.000.000.000 dong. Cong ty
TNHH MTV D di nhén ng véi tong s6 tién goc 1a 13.700.000.000d, theo cac gidy
nhan no sau:

PVT: dong
Stt | S6 nhan no Ngay giai ngan| Ngay dén han | S6 tién vay Du no Lai tra dén
1 | 2009LDS201900633 | 04/7/2019 06/4/2021 5.000.000.000 | 5.000.000.000 | 05/4/2020
2 | 2009LDS201900638 | 05/4/2020 06/4/2021 4.700.000.000 | 4.700.000.000 | 05/4/2020
3 | 2009LDS201900652 | 11/7/2019 09/4/2021 4.000.000.000 | 4.000.000.000 | 05/4/2020
Tdong cong 13.700.000.000 | 13.700.000.000

Hién nay khoan vay trén di chuyén no qué han.

Tai san bao dam gom:

Thu nhit, nha va dat tai thira dat s6: 108, to ban do s6 65, dia chi: duong Y,
phuong T, quan S, thanh phd Pa Nang theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6: AP XXX, s6 vao s6 cap GCN: H XXX do UBND quén S, thanh phd Pa Ning
cap ngay 17/01/2006, thudc so hitu ctia NLQ 2 theo Hop dong thé chép tai san cua
bén tht ba s6: 02.07.2019/HPTC duoc Vian phong Cong chimg B cong chimg ngay
02/7/2019 va da dang ky giao dich bao dam theo quy dinh.

Thir hai, nha va dét tai thira dat s6: 342, t ban d6 s6 63, dia chi: to , phuong
A, quan S, thanh phé Pa Nang theo Gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6: CH XXX, s6 vao so cip GCN: CTs
xxx do S¢ Tai Nguyén va Méi truong thanh phé Pa Ning cip ngay 05/5/2017
thudc so hiru cua NLQ 1, theo Hop dong thé chap tai san cta bén thir ba sé:
01.07.2019/HPTC dugc Van phong Cong chung B cong ching ngay 02/7/2019 va
da dang ky giao dich bao dam theo quy dinh.

Tinh dén ngay 11/8/2022, tong s6 tién Cong ty TNHH MTV D phai thanh
toan theo Hop dong tin dung sd: 2009-LAV-202000215 ngay 02/7/2020 la:

17.275.815.752 dong, trong d6 ng goc : 13.700.000.000 dong, no 13i trong han:
2.795.926.027 dong, no 1di qua han : 779.889.725 ddng.
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Do Coéng ty TNHH MTV D khong thuc hién nghia vu tra ng vay, Ngan hang
dé nghi Toa an giai quyét budc Cong ty TNHH MTV D thanh toan toan b sb tién
gbc va lai néu trén cho Ngan hang, tiép tuc tinh 13i phat sinh tir ngay 12/8/2022
theo thoa thuan tai Hop ddng tin dung s6 2009-LAV-202000215 ngay 02/7/2020
duogc ky giita cac bén cho dén khi Céng ty TNHH MTV D thanh toan hét ng. Néu
Cong ty TNHH MTV D khong thanh toan thi xtr Iy phat mai tai san thé chap.

* Bi don Cong ty TNHH MTV D: da duoc Toa an thong bao vé viée thu 1y,
triéu tdp hop 1& nhiéu 1an tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép cén, cong
khai ching cr va hoa giai, phién toa nhung khong tham gia té tung va khdng cé
van ban thé hién y kién ddi v6i yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

* Nhitng nguoi ¢é quyén loi,nghia vu lién quan

Tai ban tw khai 10.12.2021, NLQ 2 trinh bay:

Ba da lam viéc vi Ngan hang nhiéu lan véi mong mudn cung véi Coéng ty D
giai quyét khoan vay, tranh xir Iy theo phap luat, nhung khong lién lac dugc véi dai
dién Cong ty va nguoi lién quan. Ba rat mudn cung voi cac bén lién quan giai quyét
tra gdc va 1ai cho Ngan hang theo 1 trinh ma ngan hang da tao diéu kién.

Tai phién toa so tham Ba V6 Thi Minh L la ngwoi dai dién theo ity quyén ciia
NLQ 2 trinh bay;

Vao ngay 02.7.2019 giira Ngan hang va NLQ 2 c6 ky Hop dong thé chap tai
san ctia bén thir ba s6 02.07.2019/HPTC dé thé chap quyén st dung dat tai thira dat
s6 108, to ban d6 s6 65 tai dia chi duong Y, phuong T, quan S, thanh phd Da Néng
c6 dién tich 105m? trén dat c6 nha ¢ dién tich 90,10m?% dién tich st dyung la
131,70m? két cau nha truong xdy, mai duc+ton, san duc (2 ting) c6 gia tri tai thoi
diém thé chap 14 6.760.950.000 ddng dé thé chip bao dam cho cac nghia vu tra ng
ctia Bén C 1a Cong ty D trong d6 muic du no/sé tién vay theo cac hop dong cap tin
dung tdi da 13 5.000.000.000 dong. Dén nay Cong ty D khong tra duoc ng thi NLQ
2 dong y xtr 1y tai san thé chdp dé thanh toan cho khoan no co gia tri
5.000.000.000d.

Tai ban ty khai 21.01.2022, NLQ 3 va ba Vo Thi L trinh bay:

Ong ba b me ctia Nguyén Thi Lién T 13 nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan trong vu an Cong ty D vay tién ciia Ngan hang N. Ong ba va con chau dang
sinh song tai ngdi nha duong Y 1a: NLQ 5 1a con géi, NLQ 6 13 con ré, NLQ 7, sinh
ngay 18.4.2008 la chau ngoai, NLQ 8, sinh ngay 14.11.2012 1a chau ngoai, NLQ 8
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1a con trai. Con lai 02 ngudi c6 tén trong hd khau nhung nay dang tam trG qué
ngoai tai huyén V, tinh Khanh Hoa 1a Ng6 Thanh T, sinh ndm 1992 1a con dau va
Nguyén Phu Q, sinh nim 2017 1a chau ndi.

Trong truong hop Toa 4n xu 1y tai san thé chip theo quy dinh cua phap luat
d6i v6i can nha ma chung t6i dang 6, gia dinh t6i s& tim giai phap khac véi Ngan
hang dé xtr Iy no. Con vé phép luat cin nha nay chung t6i da cho (ting) NLQ 2 nén
chung t6i khong c6 ¥ kién gi khi Toa an xtr 1y.

Tai ban trinh bay ngay 30.01.2022 NLQ 5 trinh bay:

Ba 1a em gai cua NLQ 2. Ba cung chong 1a NLQ 3 va hai con 1a NLQ 6,
NLQ 7, NLQ 8 dang sinh sdng tai ngdi nha duong Y. Trong trudong hop Toa an xir
Iy tai san thé chap theo quy dinh cta phap luat d6i véi cin nha ma gia dinh ba dang
song thi vo chong ba 13 con, phy thudc vao bd me dé 1a NLQ 3 va NLQ 4. Ngoai ra
ba khong c6 y kién gi khéac

Tai phién toa so tham, Kiém sét vién dai dién Vién kiém sat nhan dan quan
Hai Chau, thanh phé Pa Nang dé nghi hoi dong xét xir can cir cac Dicu 463, 466
B0 luat dan su chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don budc bi don
phai thanh toan cho nguyén don tong sb tién ca gbe va 1ai 1a 17.275.815.752 dong,
141 suat duoc tiép tuc tinh tir ngdy 12/8/2022 theo thoa thuan tai Hop dong tin dung
s6 2009-LAV-202000215 ngay 02/7/2020 dugc ky giira cac bén cho dén khi Cong
ty TNHH MTV D thanh toan hét ng. Trudng hop Cong ty TNHH MTV D khong
tra dugc no thi dé nghi xtr 1y tai san thé chap theo quy dinh ctia phap luit.

Vé6i ngi dung vu dn nhu trén, Ban an dan su so tham sé6 20/2022/KDTM-ST
ngay 11 thang 8 nam 2022 ciia Toa dn nhédn dan qudn Hai Chdu, thanh phé Pa
Nang quyét dinh:

- Ap dung cac Diéu 30, 35, 39, 85, 86, 144, 147, 227, 228, 235, 71,273, 278
va Piéu 280 Bo luat té tung dan su.

- Ap dung Piéu 463, Diéu 466 Bo luat dan sy nam 2015. - Ap dung Diéu 91,
Piéu 95 Luat cic t6 chtc tin dung nam 2010.

- Ap dung Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Quédc hoi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

- Chép nhan yéu cau khoi kién vé viéc "Tranh chap hop dong tin dung” cua
Ngan hang N dbi voi Cong ty TNHH MTV D.
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Xu:

1. Buoc Cong ty TNHH MTV D c6 nghia vu tra cho Ngan hang N tong sb
tién 17.275.815.752 dong (Bang chit: Muoi bay ty hai trim bay muoi lam triéu tim
trim mudi ldm nghin bay trim nim muoi hai dong). Trong d6: No gbc:
13.700.000.000 déng; No lai trong han: 2.795.926.027 déng; No 1ai qué han:
779.889.725 dong. (Tién 14i tam tinh dén ngay 11/8/2022). Lai suét phat sinh duoc
tiép tuc tinh tir ngdy 12/8/2022 theo thoa thuan tai Hop dong tin dung sb 2009-
LAV-202000215 ngay 02/7/2020 duoc ky giita cac bén cho dén khi Céng ty
TNHH MTV D thanh toén hét no,

Truong hop Cong ty D khong tra ng cho Ngan hang N thi tai san thé chap
duogc xir 1y theo quy dinh ctia phap luat @& Ngan hanh thu hdi no gom:

Tai san 1: Nha va dat tai Thira dat s6: 108, To ban d6 sd 65, Dia chi: duong
Y, phuong T, quan S, thanh phd Pa Nang theo Gidy chting nhan Quyén sir dung
dat SO: AP XXX do UBND quan S, thanh phé Da Nang cap ngay: 17/01/2006.
(SO vao s6 cadp GCN: H XXX). Tai san thudc s¢ hitu cua ba: NLQ 2. Tai san thé
chap da duoc Cong chung tai Vin phong Cong chimg B theo Hop dong thé chap
Tai san cta bén tht ba sb: 02.07.2019/HDTC ky ngay 02/7/2019 dé dam bao cho
tong khoan no 1a 6,305,172.749 dong (Sau ty ba trim 1é nam triéu mot traim bay
muoi hai nghin, by trim bén muoi chin doéng) trong dé6 ng goc 5.000.000.000
dong; Lai trong han: 1.020.513.000 dong va 13i qua han 1a 284.659.749 dong (Tién
1ai tam tinh dén ngay 1 11/8/2022). Lai suat phat sinh dugc tiép tuc tinh tir ngay
12/8/2022 theo thoa thuan tai Hop dong tin dung s6 2009-LAV-202000215 ngay
02/7/2020 dugc ky gitta cac bén cho dén khi Cong ty TNHH MTV D thanh toén
hét no.

Tai san 2: Nha va dat tai Thira dat s6: 342, To ban dd s6 63, Pia chi: To ,
phuong A, quan S, thanh phé DPa Ning theo Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat,
quyén so hiru nha ¢ va Tai san khic gan lién voi dat s6: CH XXX do S¢ Tai
Nguyén va Moi Trudng thanh phd Pa Nang cép ngay: 05/5/2017. (S6 vao so cap
GCN: CTs xxx). Tai san thudc so hitu ctia ba: V& Thi Xuan Thu. Tai san thé chap
d3 duoc Cong chimg tai Van phong Cong chimg B theo Hop dong thé chap tai san
ctia bén tht ba sb: 01.07.2019/HPTC ky ngay 02/7/2019 dé dam bao cho tong
khoan no 13 10.970.643.003 dong (Mudi ty chin trim bay muoi triéu séu trim bon
muoi ba nghin khong trim 1é ba dong) trong d6 ng gbc 8.700.000.000 dong; Lai
trong han: 1.775.413.027 dong va 1ai qua han 1a 495.229.976 dong (Tién lai tam
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tinh dén ngay 11/8/2022). Lai suat phat sinh duoc tiép tuc tinh tir ngay 12/8/2022
theo thoa thuan tai Hop dong tin dung s6 2009 LAV-202000215 ngay 02/7/2020
duogc ky giita cac bén cho dén khi Cong ty TNHH MTV D thanh toan hét no.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh v€ an phi dan sy so tham, quyén khang céo
cua cac bén duong su va thi hanh an dan su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 25/8/2022, ba NLQ 2 c¢6 don khang céo ban an
so tham, khong ddng ¥ viéc Ngan hang thu tai san thé chip 1a nha dat tai duong Y,
phuong T, quan S, thanh ph Pa Néng theo Gidy chirmg nhan quyén sir dung dat
50: AD XXX véi 6 tien bdo dam 1a 6.305.172.749d.

Tai van ban ngay 18/11/2022, ba NLQ 2 trinh bay: Do cin vay sd tién
2.500.000.000d ma ba c6 cam cd gidy chimg nhan quyén sir dung dit ctia ba cho ba
V6 Thi H, hién tra tai duong P, Pa Nang. Vi can tién nén ba méi ky hop dong thé
chap ngay 02/7/2019 chtr ba khong biét Cong ty D. Ba yéu cau lam rd viéc Ngan
hang cho Cong ty D vay, thé chap ba tai san cua ba, khong dung quy dinh ctia phap
luat.

Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién theo uy quyén cua NLQ 2 12 Ba V6
Thi Minh L trinh bay: NLQ 2 c6 ky vao hop dong thé chap, chit ky tai hop dong
thé chap 1a cua ba. Tuy nhién, viéc ky hop dong thé chip lam theo yéu cau cua ba
V6 Thi H, muc dich 1a nham dugc vay so tién 2.500.000.000d. Viéc nay thé hién
tai Gidy nhan tién ngay 9/7/2019 duoc ky giita ba V& Thi H va ba NLQ 2. Ciing
trong gidy nay, NLQ 2 c6 ghi c6 dua cho ba H s6 d6 nha duong Y, quan S, Pa
Nang dé thé chap ngan hang Agribank nhung trudc d6 ngan hang di cho vay, ky
hop ddng thé chap 1a khong ding phap luat. Theo Ba L thoi diém ky hop dong thé
chap 1a Ngan hang chua c¢6 duge s6 do cia NLQ 2. Ba L cho rang NLQ 2 chi ¢o
nghia vu phai tra s6 tién 2.500.000.000d cho ba H va duoc 1y lai s6 do, ma khong
phai bi Ngan hang xur 1y tai san thé chéap, thu hdi khoan vay cta Cong ty D véi sb
tién 6.305.172.7494.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Pa Néng phat biéu ¥ kién:
1. Vé viéc tuan theo phap luét to tung

Tham phan TAND TP Pa Ning ra théng bao thu 1y vu an ding theo quy
dinh tai Piéu 285 BLTTDS. Viéc téng dat cac van ban to tung, thu thap chung va
viéc chuyén hd so cho Vién kiém sat dugc Tham phén thuc hién ding quy dinh
cua BLTTDS. Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu, an dinh thoi han mo phién toa
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ding quy dinh tai Diéu 48, DPiéu 286, Piéu 290 BLTTDS. Hoi déng xét XU tién
hanh trinh tuy tht tuc dung theo cac Piéu luat twong ung tir Piéu 293 - 305
BLTTDS. Thu ky phién toa thuc hién nhiém vy, quyén han ctia minh dung theo
quy dinh tai Piéu 51 BLTTDS. Nguoi tham gia té tung di thuc hién dang, day du
quyén va nghia vu td tung theo quy dinh ctia phap luat.

I1. V€ viéc giai quyét vu an

DPé bao dam cho viéc thuc hién nghia vu ctia bén vay, theo thoa thuan tai
Hop dong thé chip quyén st dung dit va tai san gin lién véi dat sd
02.07.2019/HPTC ngay 02/7/2019, ba NLQ 2 di thé chap tai san caa minh 1a Nha
va dat tai duong Y, Pa Ning. Nay NLQ 2 khang céo khong dong y xir 1y tai san thé
chap.

NLQ 2 1 nguoi ding tai san thudc quyén so hitu ciia minh dam bao cho
khoan vay ctia Cong ty D. Qua trinh thé chap tai san, NLQ 2 13 ngudi truc tiép ky
vao hop dong thé chdp nén di hiéu rd nghia vu ctia bén bao 1anh. Viéc thé chap tai
san da thuc hién ding theo quy dinh tai Piéu 317 BLDS; cac hop dong thé chap
trén da dugc cong ching va dang ky theo quy dinh cua phap luat. Do do6, khi Cong
ty D khong thuc hién nghia vu tra tién vay cho Ngan hang theo hop dong tin dung
d3 ky két thi Ngan hang c6 quyén yéu cau xir 1y tai san. Toa an so thim chap nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang xtr 1y tai san thé chap néi trén néu bi
don Cong ty D khong thuc hién nghia vu thanh toan cho nguyén don 1a ding quy
dinh tai Diéu 299, 323 BLDS. Pon khang cdo cia NLQ 2 vé ndi dung khong dong
¥ xtr 1y tai san thé chip theo ban 4n so tham 1a khong c6 co s nén khong chap
nhan.

Cin cr khoan 1 Piéu 308 BLTTDS, dé nghi HDXX khong chép nhan don
khang céo ciia NLQ 2, giit nguyén ban an so tham sd 20/2022/KDTM-ST ngay
11/8/2022 cua Toa an nhan dan quan Hai Chau da tuyén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& viéc vang mit cua cac duong su: dai dién nguyén don Ngan hang N,
dai dién bj don Cong ty TNHH MTV D va nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan: NLQ 1, NLQ 3, NLQ 4, NLQ 5 va NLQ 6, cac NLQ 7, NLQ 8, c6 nguoi dai
dién theo phap luat 1a cha me ctia cac chau NLQ 6, NLQ 6 da dugc Toa an tri¢u tap
hop 18 ma vang mat tai phién toa lan thir hai. Riéng NLQ 3 c¢6 don dé nghi xét xur
vang mit. Toa an xét xtr vang mat cac duong su nay theo quy dinh tai khoan 3 Diéu
296 Bo luat To tung dan sy. Nguyén don da cung cp dung dia chi bj don Céng ty
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TNHH MTV D va bi don di dugc Toa an cip so tham tong dat hop 1& theo quy
dinh tai Diéu 178 va 179 Bo luat T tung dan su ma van Véng mat, khong co y kién
vé viéc giai quyét vu an. Toa an cap so tham tiép tuc giai quyét vu an theo quy dinh
tai diém e khoan 1 Piéu 192 Bo luat T tung dan su va diém a khoan 2 Piéu 6 Nghi
quyét 04/2017/NQ — HDTP ngay 05/5/2017 ctiia Hoi dong thdm phan Toa 4n nhan
dan téi cao. Viéc khang cdo caa NLQ 2 khong lién quan dén nghia vu trd no cua
cong ty TNHH MTV D déi véi Ngan hang Nong Nghiép nén khong can thiét phai
c6 ¥ kién cua Cong ty nay méi giai quyét duoc vu an.

[2] Trong pham vi khang céo, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan NLQ 2
khang cdo vé viéc ba khong c6 nghia vu bao dam theo Hop dong thé chap tai san
ctia bén thir ba s6: 02.07.2019/HPTC dugc Vian phong Cong ching B cong chimg
ngay 02/7/2019 vi thuc chat chi 1a thu tuc dé ba dugc vay sd tién 2.500.000.000d tir
ba V& Thi H chir khong phai 1a ba thé chap tai san dé bao dam cho khoan vay cia
Cong ty D. Cac quyét dinh khac cta ban an so tham khong bi khang cao, khang
nghi theo thii tuc phiic tham thi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang
cao, khang nghi theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 283 B0 luat T tung dan su.

[3] Xét khang cdo cua NLQ 2 thi thay:

[3.1] Nha dét tai thira dat sb 108, to ban dd sd 65, dia chi: duong Y, phudng
T, quan S, thanh ph Pa Ning theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat so: AD
XXX, s6 vao s6 cap GCN: H XXX, do UBND quan S, thanh phd Pa Ning cép
ngay 17/01/2006, dimg tén cha s hitu cia NLQ 2. HO so vu an thé hién tai san nay
dugc chu sé hitu thé chap cho Ngan hang Nong nghiép theo Hop dong thé chap tai
san ciia bén thi ba sé: 02.07.2019/HPTC dugc Vian phong Cong chiung B cong
chtng ngay 02/7/2019, da chinh 1y bién dong ding ky giao dich bao dam.

[3.2] Hop dong thé chip nay duoc ky két giira cic bén gébm bén A 1a Ngan
hang, bén B 12 NLQ 2 va bén C 1a Cong ty D. Tai trang cubi (trang thir 8) hop dong
thé chap, co chit viét va chit ky cuia NLQ 2 ghi rd: “t6i da doc va dong ¥ ndi dung
hop dong. Tai phién toa phiic tham, Ba L xac nhan chit viét, chit ky tai hop dong
thé chép nay la cua NLQ 2. Tai cép so tham, NLQ 2,BaL déu x4c nhan c6 viéc thé
chép tai san nha dat duong Y S cho Ngan hang Néng nghiép, NLQ 2 dé nghi dugc
cung v6i COng ty D va nhimg ngudi lién quan giai quyét khoan vay, tranh xir 1y tai
san thé chap. Nay khang céo thi NLQ 2, Ba L cho rang NLQ 2 khong biét Cong ty
D 1a ai, viéc thé chip thuc chit 1a ¢ NLQ 2 vay 2.500.000.000d tir ba H. Nhu vay,
ndi dung khang cdo cia NLQ 2, Ba L 1a mau thudn véi 11 trinh bay cta chinh céac
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duong su nay tai cap so tham, mau thuan vdi cac tai liéu, ching cur co6 trong ho so
vu an.

[3.3] X¢ét tai liéu 1a Gidy nhén tién ngdy 9/7/2019 duoc ky gitta ba V5 Thi H
va ba NLQ 2 ¢6 ndi dung NLQ 2 nhan tir ba H s6 tién 2.500.000.000d va c6 dua
cho ba H s6 dé nha duong Y dé thé chip Ngan hang Agribank thi thiy rang NLQ 2
van c6 ¥y chi thé chap nha dat dudng Y cho Ngan hang. Mic du ba trinh bay khong
biét Cong ty D la ai, muc dich ky hop dong thé chip la dé vay sb tién
2.500.000.000d, khong phai dé bao dam cho Cong ty D, nhung giao dich thé chép
van dugc xac 1ap theo ding y chi cia NLQ 2. Trudc khi ky Gidy nhan tién nay,
NLQ 2 da giao ban gbc gidy ching nhan va ngay 04/7/2019 Ngan hang da thuc
hién thu tuc nhap kho, theo Phiéu c6 chir ky xac nhan cia NLQ 2 cing ngay. Viéc
Ba L cho rang khi ky hop dong thé chdp Ngan hang chua c6 gidy chimg nhan la
khong dung. Mit khac gidy nhan tién nay la thoa thuan riéng gitta ba H va NLQ 2,
khong lién quan dén quyén, nghia vu ciia Ngan hang Agribank. Do d6, khong co
cin ctr ndo cho thay giao dich thé chap 1a gia tao, nham che gidu mot giao dich dan
su khac, quy dinh tai DPiéu 124 B luat Dan su. Viéc NLQ 2 xac 1ap hop dong thé
chap dé bao dam khoan vay cho Cong ty D 1a giao dich dan su doc lap voi giao
dich cho vay gitta ba H va NLQ 2. Nghia vu caa NLQ 2 theo Gidy nhan tién ngay
9/7/2019 1a doc 1ap véi nghia vu bén thé chap theo Hop dong thé chap tai san cua
bén thr ba s6: 02.07.2019/HPTC. Trong pham vi giai quyét, theo Piéu 5, 293 B
luat T6 tung dan su, Toa an chi xem xét hi¢u luc phdp luat giao dich thé chép.
Tranh chap gitta NLQ 2, va ba H duoc xem xét, giai quyét trong mot vu an khac.

[3.4] Hop dong thé chép tai san cta bén thtr ba sb: 02.07.2019/HPTC ¢6 hiéu
luc theo quy dinh tai 319 B luat Dan su, diém g khoan 1 Diéu 179, 188 Luat Pt
dai, Piéu 118, 119 va 122 Luat Nha ¢ 2014 va Diéu 10 Nghi dinh s6 163/2006/ND
— CP ngay 29/12/2006 vé giao dich bao dam. Tai diéu 3.2 va 3.3 Hop dong nay cac
bén thoa thuan: “Bén B (NLQ 2) tw nguyén ding tai sdan tai Piéu 1 Hop dong nay
... dé bao dam cho toan bg nghia vu tra ng ciia bén C (Cong ty D) phat sinh (bao
go”‘m no go”'c, no lai trong han, no phat qua han, cac khoan phi va chi phi phat sinh
c6 lién quan) tai cac Hop dong cdp tin dung (cho vay...) va phu luc hop dong cdp
tin dung kém theo...”, “Bén A (Ngdn hang) dong y nhén tdi san thé chap tai Piéu 1
ctia bén B dé bdao dam cho cdc nghia vu tra no cua bén C trong do mirc du no/sé
tién vay theo cdc Hop dong tin dung do hai bén ky két véi sé tién téi da la
5.000.000.000d (bang chir: Nam ty dong y). Thoi han, ldi sudt, cdc diéu kién cu thé
vé cdp tin dung, phdt sinh nghia vu bao dam dwgc quy dinh trong hop dong cdp tin
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dung do cdc bén ky két”. Can ctt quy dinh tai khoan 1 Piéu 293 B6 luit Dén su,
Hoi dong xét xur thay c6 cin ctr cho rang nha dat tai duong Y, Pa Nang da duogc
NLQ 2 thé chap bao dam cho toan bo nghia vu tra ng ctia Cong ty D theo Hop dong
tin dung sd 2009-LAV-202000215 ngay 02/7/2019, trong pham vi sb tién vay (no
gbc) 14 5.000.000.000d va no 13i trong han, ng qua han phat sinh trén s tién ng gdc
vay nay. Do dén han thuc hién nghia vu dugc bao dam ma Cong ty D thuc hién
khéng dung nghia vu nén Ngan hang yéu cau Toa 4n xur 1y tai san thé chip 1a dung
quy dinh tai khoan 1 Piéu 299 B luat Dan su.

[4] Khang céo ciia NLQ 2 1a khong c6 co sé chap nhan, can giit nguyén ban
an so tham. Y kién cua vi dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Pa Nang tai
phién toa phtic tham 13 phu hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén duge chap
nhan.

[5] Do khong chap nhan khang cdo nén NLQ 2 phai chiu 4n phi phuc tham
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 148 Bo luat T6 tung dan su, khoan 1 Diéu 29 Nghi
quyét sd 326/2016/NQ- UBTVQHI14, ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thudng vu
Quéc hoi

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct vao:

— Khoan 1 biéu 148, Diéu 178, 179, diém e khoan 1 Piéu 192, khoan 2
Diéu 283 va khoan 1 Diéu 308 B¢ luat T6 tung dan su;

— Khoan 1 Diéu 293, khoan 1 Diéu 299, Piéu 319, 463 va 466 Bo luat Dan
su;

—  Piéu 91 va 95 Luat cac to chirc tin dung;

—  Piém g khoan 1 Piéu 179, 188 Luat Pat dai;

— Piéu 118, 119 va 122 Luat Nha ¢ 2014;

—  Piém a khoan 2 Diéu 6 Nghi quyét 04/2017/NQ — HPTP ngay 05/5/2017
cua Ho1 déng thim phan Toa &n nhan dan tdi cao;

— Piéu 10 Nghi dinh s6 163/2006/ND — CP ngay 29/12/2006 vé giao dich
bao dam;

— Diéu 26, khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qubc hdi quy dinh vé mire thu, mién, giam, ndp,
quan 1y va su dung an phi va I¢ phi Toa an.
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Khoéng chip nhin khang cdo cia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
NLQ 2.

Giir nguyén ban an dan sy so tham s6 20/2022/KDTM-ST ngay 11 thang 8
nam 2022 ctia Toa an nhan dan quan Hai Chau, thanh phd Pa Nang;

Xur:

1. Chap nhén yéu cau khai kién vé viéc "Tranh chap hop dong tin dung” clia
Ngan hang N dbi véi Cong ty TNHH MTV D:

1.1. Budc Cong ty TNHH MTV D c6 nghia vu tra cho Ngan hang N sé tién
17.275.815.752 ddng (Bding chit: Muwoi bay ty hai tram bdy mueoi ldm triéu tdm
tram muwoi lam nghin bdy trdm ndm muwoi hai déng), trong d6 no gbc:
13.700.000.000 ddng, no l3i trong han: 2.795.926.027 dong, ng 1ii qua han:
779.889.725 ddng, (Tién lai tam tinh dén ngay 11/8/2022).

1.2. Lai suat phat sinh dugc tiép tuc tinh ké tir ngay 12/8/2022 theo muc 1ai
suat da thoa thuan tai Hop dong tin dung s6 2009-LAV-202000215 ngay 02/7/2019
dugc ky gitta Ngan hang N véi Coéng ty TNHH MTV D, cho dén khi Cong ty
TNHH MTV D thyc hién xong nghia vu tra no.

1.3. Truong hop Cong ty D khdng thuc hién hodc thuc hién khong diang
nghia vu tra no cho Ngan hang N thi c4c tai san thé chip duogc xir 1y theo quy dinh
ctia phap luat dé Ngan hanh thu hoi ng gom:

Tai san 1: Quyén str dung dat va quyén sé hiru nha & tai thira dat s6 108, to
ban d6 s6 65, dia chi: duong Y, phuong T, quan S, thanh phé Pa Nang theo Gidy
chtmg nhan quyén st dung dat sb: AD XXX, s6 vao s6 cap GCN: H XXX do
UBND quén S, thanh phé Pa Ning cip ngay: 17/01/2006 dung tén chu sd hitu
NLQ 2, thé chip theo Hop dong thé chap tdi san cua bén tht ba sb:
02.07.2019/HPTC duoc Vin phong Cong chimg B cong ching ngay 02/7/2019 dé
dam bao khoan vay c6 no gdc 1a 5.000.000.000 dong va 1ii trong han, 14i qua han
phat sinh trén no gbc; tam tinh dén ngay 11/8/2022 1a 6.305.172.749 dong (Scu ty
ba tram 1é nam triéu mét tram bdy muoi hai nghin, bay tram bén muwoi chin dong)
trong d6 ng goc 5.000.000.000 dong, 14 trong han: 1.020.513.000 dong va 1ai qua
han: 284.659.7494; 14i suit phat sinh duogc tiép tuc tinh tir ngay 12/8/2022 theo thoa
thuan.

Tai san 2: Quyén str dung dat va quyén sé hitu nha & tai thira dét s6 342, to

ban d6 s 63, dia chi: t6 , phuong A, quan S, thanh phé ba N?mg theo Giéy ching
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nhan quyén st dung dét, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sé:
CH XXX, s6 vao s6 cap GCN: CTs xxx do S Tai Nguyén va Moi trudong thanh
phé Da Néng cap ngay: 05/5/2017 dtimg tén chu s¢ hitu NLQ 1, thé chap theo Hop
d6ng thé chap tai san cta bén thir ba s6: 01.07.2019/HPTC duge Vian phong Cong
ching B cong chung ngay 02/7/2019 dé dam bao khoan vay c6 ng goc la
8.700.000.000 d@)ng va lai trong han, 1ai qua han phat sinh trén no géc; tam tinh
dén ngay 11/8/2022 14 10.970.643.003 ddng (Muwoi ty chin tram bdy muwoi triéu sdu
tram bon muwoi ba nghin khéng tram 1é ba dong) trong d6 ng gbe 8.700.000.000
dong, i trong han: 1.775.413.027 ddng va 1ai qua han: 495.229.976 dong. Lai suat
phat sinh duoc tiép tuc tinh tir ngay 12/8/2022 theo thoa thuén.

1.4. Truong hop khoan ng duge bao dam bang quyén sir dung dat va quyén
so hitu nha o tai dia chi: duong Y, phuong T, quan S, thanh phd Pa Nang duoc
thanh toan xong thi Ngan hang N phai c¢6 nghia vu tra lai ban gdc Gidy chimg nhan
quyén str dung dat so: AP XXX, s6 vao s6 cap GCN: H XXX do UBND quén S,
thanh phd Pa Néng cap ngay: 17/01/2006 cho NLQ 2.

1.5. Truong hop khoan ng duge bao dam bang quyén sir dung dat va quyén
s& hitu nha & tai thira dat s 342, to ban dd sd 63, dia chi: to , phuong A, quan S,
thanh phé Pa Néang duoc thanh toan xong thi Ngan hang N phai c6 nghia vu tra lai
Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién
véi dat s6: CH XXX, s6 vao s6 cap GCN: CTs xxx do S& Tai Nguyén va Moi
truong thanh phd Pa Nang cip ngay: 05/5/2017 cho NLQ 1, theo quy dinh tai Diéu
322 B6 luat Dan su.

2.Véan phi dan su, chi phi td tung:
2.1. An phi so tham:
a. Cong ty TNHH MTV D phai chiu &n phi kinh doanh thuong mai so tham

1a 125.276.000 dong (Mét tram hai mwoi ldm triéu hai tram bdy muoi sdu nghin
dong).

b. Hoan tra lai cho Ngan hang N sb tién tam tmg an phi 61.919.690 dong
(S&u muwoi mét triéu chin tram muwoi chin nghin sau tram chin mwoi dong) da ndp
theo bién lai thu tién sé 0000459 ngay 09.11.2021 cta Chi cuc thi hanh 4an dan su
quan Hai Chau, thanh phd Pa Ning.
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2.2.An phi phic tham: Ba NLQ 2 phai chiu an phi kinh doanh thuong mai
phuc tham 1a 2.000.000 dong (Hai triéu dong). Trir voi sb tién tam tng an phi da
nop 14 2.000.000d theo bién lai thu sé 6163 ngay 06/10/2022.

2.3.Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd Ngan hang tu nguyén chiu da nop
va da chi phi xong.

3. Ban an phiic thim c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

4. Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi ngudi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh 4n c6 quyén thoa thuin
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc cudng ché thi
hanh &n theo quy dinh tai Diéu 6,7,9 Luat thi hanh 4n dan sy. Thoi hiéu thi hanh 4n
dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dén su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cic duong su: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND quan Héi Chau,

- Chi cuc THA DS quén Hai Chau;
- VKSND Tp. Pa Nang;
- Luu: Ho so vu an (1b), T6 nghiép
vu - Van phong (1b).
Mai Vuong Thio
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