TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PONG H Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic
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Ban an s6: 36/2018/DS - ST

Ngay: 09/10/2018
VIV “Tranh chip doi lai

quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN PONG H, TiNH B

Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: BaLé Thi N. Y.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Minh H.

2. Ong Ngb Van L.

Thu ky phién toa: Ong Quang M Ia thu ky Toa 4n nhan dan huyén Pong H,
tinh B.

Dai dién Vign kiém sdt nhan dan huyén Pong H tham gia phién toa: Ong
Tran Trung K - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 10 nam 2018 tai Tru s& Toa an nhan dan huyén Bong H xét
Xt so tham cong khai vu an thu 1y s6: 178/2017/TLST — DS, ngay 08 thang 11
nam 2017 vé viéc “Tranh chap doi lai quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xtr sO: 42/2018/QDXX-ST ngay 19 thang 9 niam 2018 giita cac duong su:

Nguyén don: Ba Pham Thi B, sinh nam 1938;

Pia chi: (Khong c6 s6 nha) Ap K, xa A, huyén Pong H, tinh B.

Ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phap cho ba Pham Thi B:

Ong Dwong Chi N — Trg giup vién cia Trung tim tro gitp phép 1y nha
nudc.

Bi don: Ba Lé Thi T, sinh nam 1970;

Dia chi: (Khong c6 s6 nha) Ap K, xd A, huyén Dong H, tinh B.

Ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:
1. Ong Lé Van D 1, sinh nim 1946,
2. 0ng V6 Thanh N 1, sinh ndm 1966.



3. Ba Tran Thi N 2, sinh nim 1940

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ba Lé Thi T, sinh ndm 1970 (theo vin ban uy
quyén ngay 10/5/2018 va ngay 10/8/2018)

Cung dia chi: (Khong c6 sé nha) Ap K, x4 A, huyén Pong H, tinh B.

3. Uy Bn nhan dan xa A (UBND):

Ngudi dai dién theo phép luat: Ong Pham Minh T3 — Chu tich UBND xa A.

Pia chi: Ap K, xa A, huyén Dong H, tinh B.

4. Uy Bn nhan dan huyén Dong H (UBND):

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Bui M — Chu tich Uy Bn nhan dan
huyén Dong H.

Dia chi: Ap 3, thi tran G, huyén Bong H, tinh B.

(Ba B, ba T, anh Nguyén c6 mat; dai dién UBND xa A va UBND huyén
Pong H c6 don dé nghi xét xir vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 06/9/2017 ba Pham Thi B trinh bay:

Ngudn gbc phan dat tranh chép 1a ctia vo chong ba nhan chuyén nhuong cua
ong Nguyén Vin Dé. Sau d6, vao nim nio ba khong nhé rd, ba cho lai 6ng Lé Vin
P 1 phan dat chiéu ngang 15m, chiéu dai tir 10 dan hién nay dén giap song Cai
Keo. Déi véi phan dat hién nay dang tranh chép thi ba khong cho ong P.

Khi cho dat khong 1am bién ban, gidy to, khong do dac thuc té va ciing
khéng c6 ngudi chimg kién.

Do khéong ¢6 nhu cau sir dung nén ba dé dat trong trén 30 nam. Hién nay ba
T la con ong P cit nha trén phan dat nén phat sinh tranh chap.

Niam 1995, khi 6ng P 1am thu tuc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat
thi ba khong biét.

Ba xac dinh, ba c6 di ding ky ké khai lam thi tuc cap gidy chimg nhan
quyén st dung dét, nhung can bd noi vi dién tich dat nho, khong B diéu kién cap
gidy chtng nhan quyén sir dung dat.

Dién tich dat tranh chap qua do dac thuc té 1a 130.3m? trong d6 c6 8.8m” nim
trong dién tich 10 dan cong cong. Ba xéc dinh, dbi véi dién tich 8.8m” 1a 16 dan cong
cong, ba khong tranh chap. Ba yéu cdu Toa an giai quyét bude ba T tra cho ba
121.5m*.

Ba yéu cau Toa 4n huy gidy chimg nhan quyén str dung dat ctia ong Lé Van b
1 dbi vé6i dién tich dat tranh chap 121.5m” tai thira 170, to ban d6 s6 09 dé cong
nhan lai quyén sir dung dat cho ba.

Ba thong nhat gia tri phan dat tranh chap theo Hoi dong dinh gia xac dinh 1a



1.900.000 ddng /01m?, ba khong c6 ¥ kién gi khéc.

Ba Lé Thi T trinh bay:

Ngudn gdc phan dat tranh chip 1a cua 6ng Truong Vin Q va Pham Thi B.
Niam 1978 cho lai ong Lé Vin P 1 (cha rudt cia ba), dién tich phan dat ngang
khoang 70m (tir giap nha Duong Thi Dé dén giap Tram y té x3), dai tir giap 10 dén
séng Cai Keo khoang hon 30m. Phan dat hién nay tranh chdp nam trong phan dat
6ng Q va ba B cho éng . Khi cho dit khong lam gidy td, khong do dac thuc té va
khdng c6 nguoi lam ching.

DPén nam 1995, 6ng D ké khai va dugc cip gidy chimg nhan quyén sir dung
dat dién tich 3.400m* Niam 2006 6ng P lam thu tuc cdp ddi gidy chimg nhan
quyén str dung dat tai thira sd 170, to ban dd sé 09, dién tich 3.148,0m%. Viéc ké
khai, dang ky cdp gidy chimg nhan 1 cong khai, cung thoi gian nay phia ba Pham
Thi B ciing dang ky ké khai cap gidy ching nhan quyén sir dung dat nhung khong
ngan can, phan doi.

Phan dat hién nay tranh chap gia dinh ba quan 1y, st dung tir nim 1978 dén
nay. Hién nay dat tranh chip dé tréng khong co nha cira, cong trinh kién trac, cay
trong trén dat.

Nay ba Pham Thi B khoi kién yéu cdu ba giao tra phan dat dién tich
121.5m?, ba khong dong ¥ vi dat nay ba B da cho 6ng B xong va da dugc cap gidy
ching nhan quyén sir dung dt.

Phan dat tranh chap 6ng P da ting cho ba. Tuy nhién, viéc ting cho chi thoa
thuan bang 101 noi, chua 1am thi tuc sang tén gidy chimg nhan quyén st dung dat. Gidy
chimg nhan quyén st dung dat hién nay ba dang quan 1y.

Ba Pham Thi B yéu cu hay gidy chimg nhin quyén sir dung dat cua ong Lé
Vin D 1 ddi véi dién tich 121.5m? tai thira 170, t& ban d6 s6 09 dé cong nhan
quyén sir dung dat cho ba Pham Thi B, ba khong dong .

Ba thong nhéat gia tri phan dat tranh chdp theo gia Hoi dong di dinh
1.900.000 dong /01m? ba khong c6 ¥ kién gi khac.

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan, 6ng Lé Van P 1 trinh bay: Ngudn
gbc phan dat tranh chép 1a ctia ong Truong Van Q va ba Pham Thi B cho 6ng cach
day 37 nam, chiéu ngang tr giap nha Duong Thi D2 dén giap Tram y té x4, chiéu
dai tr 10 dan dén rach Cai Keo.

Viéc cho dét chi thoa thuan miéng, khong gidy to gi chimg minh. Sau khi
dugc cho dit ong c6 cat nha & va giao lai cho ba T st dung. Pén nam 1995, 6ng
dugc cip gidy ching nhan quyén st dung dat dién tich 3.400m’. Nam 2006. 6ng
dugc cap doi lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat tai thira s6 170, to ban do sd



09, dién tich 3.148,0m’. Nay 6ng xéac dinh, phan dat tranh chap 13 ciia 6ng, ong
khéng dong ¥ giao tra theo yéu cau cua ba B.

Ong V& Thanh N 1 trinh bay: Ong thong nhét véi 161 trinh bay ctia ba T, moi
quyét dinh ctia ba T ong théng nhét va khong co y kién gi.

Pai dién Uy Bn nhan dan huyén Déng H trinh bay: Trinh tu, tha tuc cp
gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ong Lé Van D 1 nim 1995 va thu tuc tach
thira, cip doi, cap lai gidy ching nhan quyén sir dung dét cho éng Lé Vin D 1 vao
nam 2006 1a dung theo quy dinh cua phap luat tai thoi diém cip gidy ching nhan.

Theo UBND huyén Pong H xac dinh: Nam 1995, viéc cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat mang tinh chét dai tra, dua trén ban d6 khéng anh va nguoi dan
tu ké khai, co6 mot sé han ché nhu nham thua, sai cha st dung, sai vi tri.... bén
nam 2006, 6ng Lé Van P 1 lam tha tyc xin tach thua, cap lai gidy ching nhan
quyén str dung dat chi dua trén gidy chting nhan quyén st dung dat nim 1995. Do
vay, viéc ba Pham Thi B yéu cau huy mot phﬁn giéy chiimg nhan quyén st dung
dat ciia 6ng Lé Van D 1 ddi véi dién tich dat tranh chap, dé nghi Toa 4n xac minh,
lam ro.

Pai dién Uy Ban nhan dan x& A trinh bay: Phan dat theo su xac dinh cta ba
Pham Thi B ¢6 dién tich 8,8m* ndm trong 16 dan cong cong do Uy Bn nhan dan x&
A quén 1y.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Pong H, tinh B phat biéu quan diém
cho rang: Qu4 trinh thu 1y giai quyét vu 4n va tai phién tda hom nay, Tham phan,
Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa di thuc hién dung quy dinh Luat t6 tung dan su;
Nguyén don, bi don, ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan d3 thuc hién day du
quyén va nghia vu theo quy dinh phap luat.

V& noi dung vu 4n:

Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia ba Pham Thi B d6i véi ba Lé Thi T,
yéu cau giao tra phan dat dién tich 121,5m? tai thira s6 170, to ban d6 s 9.

Khong chap nhan yéu cau huy gidy chimg nhan quyén sir dung dét cia ba
Pham Thi B, yéu cu huy gidy chimg nhan quyén st dung dét caa ong Lé Vian D 1
tai 170, t& ban d6 s6 09, dién tich 121,5m”

Vé an phi dan sy so tham khong c6 gia ngach: Ba Pham Thi B khong phai
ndp, do ba B 1a ngudi cao tudi, thude truong hop duge mién tién an phi.
NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tod va can ct vao két qua tranh luan tai phién toa, phat biéu cua dai dién Vién kiém
sat nhan dan huyén Dong H vé tudn theo phép luat, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1]. V& t6 tung:

Ba Pham Thi B khoi kién yéu cau ba Lé Thi T giao tra phan dat toa lac tai ap
K, xa A, huyén Dong H, tinh B. Can ctt vao khoan 9 Dbiéu 26, diém a khoan 1 Diéu
35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39 B luat tb tung dan su, vu an thude tham quyén giai
quyét cua Toa an nhan dan huyén Péng H, tinh B.

Pai dién UBND x4 A, UBND huyén Pong H c6 don dé nghi xét xir vang
mat. Can cr vao khoan 1 Diéu 228 B luét td tung dan su, tién hanh xét xir Véng
mat duong su néu trén.

Péi voi 6ng Lé Van B 1, 6ng V6 Thanh N 1 va ba Tran Thi N 2 ay quyén
cho ba Lé Thi T tham gia t6 tung 13 pht hop, nén dugc chap nhan.

[2] V& ndi dung: Xét yéu cdu cua ba Pham Thi B, yéu cau ba Lé Thi T giao
tra phan dat dién tich 121,5m? ¢6 vi tri cu thé sau:

Canh huéng Dong giap 16 nhya din ra cau Céi Keo cil, canh dai 6,43m

Canh hudng Tay giap giap 10 cong cdng, canh dai 05m

Canh hudng Nam giap dat 6ng Vil X, nhan chuyén nhuong cua ong Lé
Thanh T5, canh dai 26,2m

Canh hudng Béc giap dudng dan 1én cau Cai Keo, canh dai 22,6m.

[2.1] Chung cr nguyén don cung cap la nhiing ngudi 1am chimg nhu:
Nguyén V, Nguyén Vin P, V& V.N, Nguyén Thi B2, Ta Hoang B, 6ng Vin S va ba
Ta Thi H. Theo 6ng V, ng V.N va 6ng B déu xac dinh nguén gbc phan dét tranh
chap 14 ciia ong Nguyén V chuyén nhugng lai cho ba Pham Thi B va 6ng Truong
Vin Q. Tuy nhién, sau khi nhan chuyén nhuong thi ong Q, ba B ting cho lai 6ng
Lé Van D 1 nhu thé nao thi 6ng V, 6ng V.N va 6ng B déu khong biét.

Péi voi ong Luong Qubc L xac nhan ngudn goc dat 1a cta ba Pham Thi B,
nhung do viéc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat sai s6t nén da cap nham cho
ong Lé Van D 1.

Pbi v6i ong Nguyén Vin Phude, ba Nguyén Thi B, ba Ta Thi Hva éng Van
S Toa &n khong lam viéc duogc.

Ngoai 10i trinh bay ciia nhiing nguoi lam chtng thi ba B khong cung cap
duoc tai liéu, chiing ctr nao khac.

[2.2] V& phia ba T ciing nhu 6ng P théng nhét trinh bay: Thira nhan ngudn
gbc dat tranh chap 1a cua ba B va dng Q. Tuy nhién, khoang nam 1977 éng Q, ba B
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da cho 6ng D phan dat nay. Nam 1995, ong P ké khai dang ky va dugc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat. Bén nim 2006, 6ng duoc cap doi lai gidy chung
nhan quyén st dung dét tai thira sd 170, to ban dd s6 09, dién tich 3.148,0m2.

[2.3] Hoi dong xét xir xét thay, nguyén don va bi don déu thdng nhat xac
dinh ngudn gdc dat 1a cua ba B cho 6ng B. Tuy nhién, ba B cho rang d6i v4i dién
tich dt dang tranh chap khong ndm trong phan dat ba da cho ong B. Tuy nhién,
trong subt thoi gian tir ndm 1978 dén nay ba B khong quan 1y sir dung dét va ciing
khong ké khai dang ky dé cip gidy chimg nhan quyén str dung dat. Mit khac, phia
ong D 1a ngudi truc tiép quan 1y sir dung dat tir ndm 1978 dén 2017. Nhu vay, dng
P 1a ngudi sir dung 6n dinh, 1au dai 40 nim va dugc Nha nude cong nhan quyén sir
dung vao nam 1995, dén nam 2006 dugc cap doi lai gidy ching nhan quyén si
dung dung dat tai thira s6 170, t& ban do sb 09, dién tich 3.148,0m* nhung ba B
cling khong ngin can, tranh chap. Pong thoi, dai dién UBND huyén Pong H xac
dinh vé trinh tu thu tuc cip gidy chimg nhin quyén sir dung dat cho ong Lé Vin P
1, ciing nhu thu tyuc tach thira, cAp doi, cap lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat
cho ong Lé Van P 1 1a dung theo quy dinh cta phép luat tai thoi diém cap gidy. Do
d6, tir nhitng phan tich trén khong c6 co sé chip nhan yéu cau doi dat cua ba Pham
Thi B.

Do d6, khong c6 can ctr chdp nhin yéu cau huy gidy ching nhan quyén s
dung dat ctia 6ng D tai 170, t& ban d6 sé 09, dién tich 121,5m?.

Tai don khoi kién dé ngay 06/9/2017 ba Pham Thi B yéu cau ba Lé Thi T
giao tra phan dat dién tich 150m® Tai phién toa hom nay, ba B rat lai mot phan yéu
cau khai kién, ba chi yéu cau ba T giao tra phan dat dién tich 121,5m” theo két qua
do dac thuc té. D6i voi dién tich con lai, ba B khong yéu cau. Xét thay, viéc rat lai
yéu cau khoi kién cua ba B 1a tu nguyén nén duoc chip nhan. Vi vdy, can dinh chi
giai quyét d6i v6i phan yéu cau dién tich dat 28,5m” cua ba B.

[2.4] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gié tai san, 1¢ phi pho to hd
so cap gidy ching nhan qu’yén su dung dat, ba Pham Thi B phai chiu so tién
810.000d, ba B ndp da chi hét.

[2.5] V& an phi dan su so t}qém khong c6 gia ngach: Ba Pham Thi B khéng
pl‘léi ndp, do b&:l B‘lé nguoi cao tudi va nguoi co cong, thude truong hop dugc mien
tién an phi. SO tién tam Ung an phi 300.000d ba B da ndp tam Ung &n phi ngay
08/11/2017 theo 0006794 dugc hoan lai B 1. Ba Lé Thi T khong phai ndp an phi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:



Cian ¢t vao khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 DPiéu
39; khoan 2 Diéu 244, khoan 1 Diéu 228 B luat td tung dan su; biéu 95, diém b
khodn 2 Diéu 203 Luat dt dai;

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy Bn thudng vu
Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va
1€ phi Toa an;

1. Khéng chap nhdn yéu cau khoi kién ctia ba Pham Thi B d6i voi ba Lé Thi
T, yéu cau giao tra phﬁn dat dién tich 121,5m2, tai thira s6 170, to ban dd sb 9, ¢6
vi tri cu thé sau:

Canh hudng Pong giap 16 nhwra din ra cau Cai Keo cil, canh dai 6,43m;

Canh hudng Tay giap giap 10 cong cdng, canh dai 05m;

Canh hudng Nam giap dat 6ng Vil Xuan Huong, nhan chuyén nhugng cta
ong L& Thanh Tung, canh dai 26,2m;

Canh hudng Béc giap dudng dan 1én cau Céi Keo, canh dai 22,6m.

2. Pinh chi giai quyét d6i yéu cau ctua ba Pham Thi B, yéu cau ba Lé Thi T
giao tra phan dit dién tich 28,5m".

3. Khong chap nhan yéu cau hily gidy chimg nhan quyén sir dung dat cua ba
Pham Thi B, yéu cau huy gidy chiig nhan quyén sir dung dét cia ong Lé Vin D 1
tai 170, t& ban d6 s6 09, dién tich 121,5m®

A V& chi phi xem xét tham dinh tai 9h6, dinh gia tai san, 1¢ phi pho to }16 s
cap gidy ching nhan quyép st dung dat, ba Pham Thi B phai chiu so tién
810.0004, ba B ndp da chi hét.

5. Vé an phi dan su so t%lém khong c6 gia ngach: Ba Pham‘Thi B khéng ph‘éi
ndp, do ba B 1a nguoi cao tudi, thudc truong hop duge mién tién an phi. So tién
tam tng an phi 300.000d ba B da nop tam Ung an phi ngay 08/11/2017 theo
000679,4 dugc hoan lai B 1. Ba Lé Thi T khong phai pcf)p an phi.

An xtr cong khai, cac duong su €0 mat c6 quyén khang cao ban an trong han
15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong sy vang mit c6 quyén khang cao ban &n trong

thoi han 15 ngay ké tir ngay ban an duoc téng dat hop 18.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Thim phan — Chii toa phién toa
Noi nhén:
- TAND tinh B;
- VKSND huyén DBong H;
- Chi Cuc THA.DS huyén Bong H;
- Cac duong su; Lé Thi N.Y



- Luu.

HOQI THAM NHAN DAN  THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Lé Thi Nhu Y
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