TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PONG NAI Déc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban én s6: 462/2026/DS-PT
Ngay: 26 — 6 —2026
V/v: “Tranh chép hop dong ddt coc,
hop dong iy quyén”

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PONG NAI

- Thanh phan Hoi ddng xét xir phiic thim gém cé:

Thiam phdan — Chii toa phién toa: Ba Bui Lan Huwong

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Vin Nhén

Ba Phan Thi Thu Hwong

Thir ky phién toa: Ong Pham Thanh Hoa — Thu ky Toa an nhan dan thanh
ph6 Pong Nai.

Pai dién Vién Kiém sat nhdn dan thanh phé Pong Nai tham gia phién toa:
Ba Lé Huyén Kim — Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 6 naim 2026 tai tru so, Toa an nhan dan thanh phd Pong Nai
xét xir phuc thdm cong khai vu an dan su thu 1y sb 452/2025/TLPT-DS ngay 31
thang 10 nam 2025 vé viéc “Tranh chdp hop dong ddt coc, hop dong iy quyén”.

Do Ban an dan sy so tham s6 18/2025/DS-ST ngay 31 thang 7 nam 2025 cla
Tda an nhan dan khu vuc 6 — Pong Nai bi khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham sé 507/2025/QD-PT ngay
12 thang 11 nam 2025; Thong bao vé viéc thay d6i thoi gian xét xir vu an sd
1784/TB-TA ngay 28 thang 11 nam 2025; Quyét dinh tam ngimg phién toa phtc
tham s6 1194/2025/QDPT-DS ngay 18 thang 12 nim 2025 va Thong béo vé viéc
thoi gian ma lai phién toa sé 101/TB-TA ngay 12 thang 6 nam 2026, giita cac
duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Pinh Vii T, sinh nim 1987.

Dia chi: 6, B, phuong D, quan T, Thanh phé Ho Chi Minh (nay la phuong
T, Thanh phé H6 Chi Minh).

1.2. Ong Nguyén Viin T1, sinh nim 1990.

Pja chi: B, khu phd A, phuong T, thanh phé B, tinh Pong Nai (nay 1a phudng
T, thanh phé D).



D).

2. Bi don: Ong Nguyén Hoang V, sinh nam 1977.
Dia chi: T6 I, ép B, xa X, huyén X, tinh Déng Nai (nay la xa X, thanh phé

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia bi don 6ng V:
- Ong Tran Quang Thao N, sinh nam 1981.
Dia chi: 1, t6 A, khu phd N, phuong H, thanh phd B, tinh Dong Nai (nay 1a

phuong T, thanh phd D).

(Theo Vin ban uy quyén ngay 22/5/2023)

- Ong Nguyén Hoang H, sinh nim 2000.

Dia chi: Ap B, xa X, huy¢n X, tinh Déng Nai (nay la xa X, thanh phé b).
(Theo Vin ban uy quyén ngay 14/3/2025)

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba H6 Thi V1, sinh nim 1989.

Dia chi: D, phuong D, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh (nay 1a phuong T,

Thanh phd H6 Chi Minh).

3.2. Ba Lé Thi Hai C, sinh nim 1994
Dia chi: S6 A, P, phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh (nay 1a phudng C,

Thanh phé H6 Chi Minh).

3.3. Ba Pham Thij Ni S, sinh nam 1980.
Pia chi: Ap H, xa X, thanh phd b.
3.4. Ong Nguyén Hoang H, sinh nam 2000.
3.5. Ong Nguyén Huy H1, sinh nim 2005.
3.6. Ong Nguyén Hoang Cat T2, sinh nam 2009.
Cung dia chi: Ap B, x4 X, thanh phé D.
Nguwoi khang cdo: Nguyén don anh DPinh Vi T.
Khdng nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan khu vuc 6 — Dong Nai.
(Ong T, éng T1, 6ng N, éng H c6 mdt;
Cdc dwong sw con lai ving mdt)
NOI DUNG VU AN:
1. N§i dung chinh cia vu an:
- Nguyén don éng Dinh Vi T va éng Nguyén Vin TI trinh bay:
Vao ngay 15/02/2022, cic ong thoa thuan nhan chuyén nhuong cia 6ng

Nguyén Hoang V céc thira dat s 47, to ban d6 s6 2 va thira 118, 119 to ban do sb
26 tai xi B (xd X) véi gia 13.200.000.000 dong. Cac ong dit coc sd tién
900.000.000 dong. sau d6, hai bén da hoan thanh viéc chuyén nhuong xong hai
thira dat s6 118, 119 t& ban d6 s6 26 va da tién hanh sang tén, giao tién xong d6i
v6i hai thira trén véi s6 tién 5.300.000.000 dong.



Dbi vé6i thira 47, to ban d6 sb 2 ding tén ho ong Nguyén Hoang V 13 Gidy
chtng nhan cii nén phai lam thi tuc cdp doi lai nén chua thé tién hanh chuyén
nhuong duge. Do d6, gitta hai bén da 1ap Hop ddong dit coc khac ky ngay
31/3/2022 dé chuyén nhuong thira dat s6 47, to ban dd s6 2 c¢6 dién tich 10.484m?>
vé6i gia 7.800.000.000 dong. Theo thoa thuin, bén 6ng V 1a ngudi cé trach nhiém
dung ra lam s6 nhung sau d6 bén éng V khong 1am dugc nén da ty quyén cho hai
ong di 1am va giao Gidy chtng nhan quyén str dung dat ban chinh thia dat trén
cho hai 6ng.

Trong qua trinh dang lam céc thu tuc cap dbi Gidy, ong V di co cac hanh vi
chat pha cdy cbi trén dat nén cac 6ng khong dong y thuc hién viéc chuyén nhuong
trén nita. Tai don khoi kién, cac ong yéu ciu tra 6ng V phai tra lai sd tién coc
900.000.000 dong, phat coc 13 900.000.000 dong va khong dong ¥ tiép tuc thuc
hién hop dong trén nita, d6i vdi Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ban chinh
thira 47 trén thi dong ¥ tra khi bén ong V tra xong tién coc cho hai ong.

Ngay 19/11/2024, hai 6ng xin rat mot phan yéu cau khoi kién d6i véi yéu
cau phat coc 900.000.000 dong.

Nay cdc ong chi yéu cau ong V tra lai s6 tién coc 900.000.000 déng dd nhén.

- Bi don 6ng Nguyén Hoang V do éng Trian Quang Théio N va 6ng Nguyén
Hoang H dai dién theo iy quyén trinh bay:

Ong V thong nhat véi 10i trinh bay ctia nguyén don vé Hop dong dat coc
ngay 15/02/2022 va hop dong dat coc ngay 31/3/2022 dé thoa thuan chuyén
nhugng dat cho 6ng Pinh Vii T, 6ng Nguyén Van T1 cac thira dat s6 118, 119 to
ban dd sb 26 va thira 47 to ban dd sb 2, xa X voi gia 13.200.000.000 dong.

Tuy nhién, theo bi don hop ddng ngay 15/02/2022 va hop ddng ngay
31/3/2022 14 hai hop ddng lién quan dén nhau vé viéc mua ban 03 thira dét trén,
khi mua ban cac bén déu 1am thi tuc cing lac nhung dbi véi thira 47 to ban d6 2
1a 50 cii nén thi tuc chuyén nhuong chua xong con hai thira 118,119 di hoan thanh
xong, bén nguyén don di thanh toan s6 tién 5.300.000.000 dong. Do d6, gitta hai
bén d3 1ap mot hop dong dit coc ngay 31/3/2022 cho thtra 47 to ban d6 sb 2 véi
gia dat coc 900.000.000 déng, s6 tién dit coc 1a hoan ddi tir hop déng dat coc
trudce sang.

Ddi voi thira dat 47, tha tuc chuyén nhuong la do bén 6ng V lam, do la s6 cii
nén viéc 1am cip d6i lau, trong qua trinh thyuc hién thi co quan nha nuéc yéu cau
do v&. Sau khi do v& thi dugc biét thira 47, t& ban d6 s6 02 da dugc doi thanh thira
115 to ban d6 s6 26 c6 dién tich 8.773m? va c6 mot phan dién tich 1a duong giao
thong nén Van phong dang ky dat dai da tra ho so vé cho xa dé 1am thu tuc thu
hdi phan dudng giao thong co dién tich 1.711m?. Nhu vdy, theo ban v& thi dién
tich cuia thira dat da giam 1.711m? nén éng V phai tién hanh cac thu tuc chit tia
cac phan cay dé tra lai phan dat trén cho nha nudc.



Trong qua trinh 1am s6 thi bén nguyén don cho rang bén bi don lam thu tuc
chuyén nhuong 1au nén dé nghi rat hd so vé dé nguyén don di lam s, bi don dong
¥ va hai bén c6 1ap Hop dong iy quyén ngay 15/9/2022 chung thyc tai vin phong
C1, 6ng V giao Gidy chimg nhan quyén str dung dat ban chinh thira 47 to ban do
s6 2 cho nguyén don giir dé di lam thu tuc. Thoi han hop ddng ty quyén 1a 01
nam, trong thoi gian ty quyén thi bén bi don co dién thoai hoi tham tién d6 1am
s6 nhung bén nguyén don ct n6i dang 1am. Sau d6, bén nguyén don 1am don khoi
kién v& viéc yéu cau tra tién coc 900.000.000d va phat coc 900.000.000 d véi 1y
do bi don tu y chat pha cay.

Do bén nguyén don khong mudn nhan chuyén nhuong thira dat nita nén da
lay 1y do ong V chit cay dé cho rang vi pham hop dong, tuy nhién 6ng V chi chit
tia cAy trén phan dat phai tra cho nha nudc, con cy cdi trén phan dat ban cho
nguyén don, 6ng V van dang quan 1y, tham chi con bo cong ra dé tudi, cham bon.
Mit khéc, vi tin tudéng nguyén don nén vo chong 6ng V da dit coc dé nhan chuyén
nhuong thira dat khac.

Nay do thira sau nay phai 1am lai s6, can nhiéu thu tuc nén phia nguyén don
da tu chdm dut viéc chuyén nhuong nay, bén bi don van tiép tuc mudn chuyén
nhuong dat. Do d6, 6ng V ¢6 yéu cau phan t6 dé nghi nguyén don tiép tuc thuc
hién hai hop dong ngay 15/02/2022 va hop dong ngay 31/3/2022, vi hai hop dong
nay c6 lién quan véi nhau va phai tra so tién con lai 1a 6.900.000.000d cho 6ng V.
Trudng hop, bén nguyén don khong mua nira thi phai chiu mat coc. Pong thoi,
yéu cau nguyén don phai tra 01 Gidy chimg nhan quyén sir dung dt ban chinh s6
AD634158 cip cho ho 6ng Nguyén Hoang V. Mit khéac, 6ng V yéu cau huy hop
ddng uy quyén ky ngay 15/9/2022 giita éng V iy quyén cho ong T1.

Tai phién toa so tham, dai dién theo ty quyén cua bi don thay d6i yéu cau
phan t4, do bén nguyén don khong c6 thién chi tiép tuc nhin chuyén nhuong dat
nén bi don yéu cau hity Hop dong dit coc ky két ngay 31/3/2022 giita vo chong
ong V va éng T1, ong T d6i vai thira dat s6 47 to ban do s6 02 nay 1a thira 115 to
ban d6 s6 26 c6 dién tich 8.773m? tai xa X. Pong thoi, ong V khong dong ¥ tra
tién coc vi 16i khong mua dét nita 13 do bén nguyén don tu y chAm dit hop dong.

- Ngwoi c¢é quyén lgi, nghia vu lién quan ba Hé Thi V1 trinh bay:

Ba 1a vo ctia anh Pinh Vil T, ba théng nhat véi 10i trinh bay cua éng T va
khéng c6 yéu cau doc 1ap gi trong vu an.

- Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Hdi C trinh bay:

Ba 1a vo cta 6ng Nguyén Vian T1, ba thong nhat véi 1oi trinh bay cta 6ng
T1 va khong c6 yéu cau doc 1ap gi trong vu an.

- Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan ba Pham Thi Ni S trinh bay:

Ba 1a vo ciia 6ng Nguyén Hoang V, ba thdng nhit v6i 101 trinh bay cia 6ng
V va khong ¢6 yéu cau doc 1ap gi trong vu an.



- Nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Hoang H,
ong Nguyén Huy HI va ng Nguyén Hoang Cdt T2 trinh bay:

Cac 6ng 1a con cuia ba Pham Thi Ni S va éng Nguyén Hoang V, trong vu 4n
nay cac ong khong co yéu cau doc 1ap hay tranh chap gi.

2. Quyét dinh ciia Toa an cip so thim:

Tai Ban an dan su so tham s 18/2025/DS-ST ngay 31 thang 7 nam 2025,
Toa an nhan dan khu vuc 6 — Béng Nai da ap dung Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39,
Diéu 147, Diéu 228, Diéu 244 cua B luat TS tung Dan sy nam 2015; Diéu 164
Luat Dét dai; Diéu 117, Diéu 328, Diéu 562, Diéu 569 ciia B luat Dan sy ndm
2015; Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc héi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1& phi Toa an; Phap 1énh an phi, 1& phi Toa an ciia Uy ban Thuong
vu Qudc hoi sd: 10/2009/PL-UBTVQH 12, ngay 27/02/2009; Piéu 26 Luat Thi
hanh 4n dan sy nam 2008; Tuyén xu:

- Khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don anh Pinh Vi T va anh
Nguyén Vin T1 vé yéu cau 6ng Nguyén Hoang V tra tién coc.

Pinh chi mot phan yéu cau khai kién ctia anh Pinh Vii T va anh Nguyén Vian
T1 vé phat coc.

- Chap nhan yéu cau phan t6 cta bj don 6ng Nguyén Hoang V hity hop dong
dit coc ky ngay 31/3/2022 giita ong Nguyén Hoang V, ba Pham Thi Ni S va anh
Nguyén Vin T1 va anh Dinh Vii T d6i véi thira dat s6 47 to ban d6 s6 2 x4 B (nay
la xa X).

Huy hop dong Gy quyén sé cong chimg 009098 ky ngay 15/9/2022 giita 6ng
Nguyén Hoang V va anh Nguyén Vin T1 duoc cong chimg tai Vin phong C1.

Budc anh Dinh Vi T va anh Nguyén Vin T1 phai tra lai 01 (Mot) gidy chimg
nhan quyén sir dung dat ban chinh s6 AP 634158 thudc thira dat s6 47 to ban dd
s6 2 tai xd X ding tén ho ong Nguyén Hoang V, dugc cip ngay 08/3/2006 cho
ong Nguyén Hoang V.

Ngoai ra, Ban an so thim con tuyén vé an phi va quyén khang cdo ciia cac
duong su theo luat dinh.

3. Khang cido ciia nguyén don anh Pinh Vi T:

Ngay 11 thang 8 nam 2025, nguyén don anh Pinh Vii T khang céo dé nghi
cap phtic thAm Huy Ban 4n dan sy so tham sd 18/2025/DS-ST ngay 31 thang 7
nam 2025 cta Toa an nhan dan khu vuc 6 — Pong Nai dé xét xur lai.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don thay doi yéu cau khang cio, dé nghi
sira ban 4n so tham theo hudng chap nhan yéu cau khéi kién cta nguyén don.

4. Khang nghi ctia Vién truwéng Vién kiém sat nhan dan khu vue 6 —
Pong Nai:

Tai Quyét dinh khang nghi phuc tham s6 11/QB/VKS/DS ngay 13 thang 8



nam 2025, Vién truong Vién kiém sat nhan dan khu vuc 6 — Dé)ng Nai dé nghi
Tda 4n cip phuc thim stra Ban 4n dan su so thim s6 18/2025/DS-ST ngay 31
thang 7 nim 2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc 6 — Pong Nai theo hudng chap
nhan yéu cau khai kién cua nguyén don, budc bi don phai tra lai s6 tién coc
900.000.0004d cho nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Déng
Nai gilr nguyén no1 dung Khang nghi.

5. Quan diém gidi quyét vu 4n ciia dai dién Vién Kkiém sat nhan din
thanh pho Pong Nai tai phién toa:

Vé viéc chdp hanh phdp ludt t6 tung: Tt khi thu 1y vu an dén khi xét xu tai
phién toa, Tham phan chi toa va Hoi dong xét xir thuc hién dang quy dinh cia
phép luat. Cac duong su tham gia phién toa dam bao ding thu tuc, quyén, nghia
vu theo quy dinh.

Vé dwong 16i gidi quyét vu dn:

Hop dong dit coc ngay 31/3/2022 duogc ky két ong Nguyén Vian T1, 6ng
Pinh Vii T v6i 6ng Nguyén Hoang V, ba Pham Thi Ni S nham nhan chuyén
nhuong thira dat sb 47, to ban d6 s 2, x4 B, huyén X, tinh Pong Nai ¢6 dién tich
10.484m? theo Gidy chung nhan quyén st dung dit s6 AD 9634158 ngiy
08/3/2006 dugc Uy ban nhan dan huyén X cp cho ho 6ng Nguyén Hoang V. Vé
hinh thirc va ndi dung cua Hop dong duogc dam bao dung quy dinh phap luat va
hop ddng dit coc ¢6 hiéu luc doc 1ap v6i hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat nén Hop dong dit coc trén c6 hiéu luc phap luat, khong vé hiéu nhu cip so
thdm da nhan dinh.

Tuy nhién, sau d6 Hop ddng dit coc trén khong thé di dén ky két hop dong
chuyén nhuong 13 do thira dit sd 47 trén c6 thay doi vé hién trang so v6i Gidy
ching nhan cii, can phai tién hanh cap d6i Gidy chimg nhan méi cho pht hop méi
tién hanh viéc chuyén nhuong.

Sau d6, cac bén di ky Hop dong iy quyén ngay 15/9/2022 véi ndi dung
nguyén don s& thay mat bi don thyc hién cac thu tuc cap d6i Gidy chimg nhan
quyén st dung dat thira dat s 47 trén trong thdi han 01 nim nhung sau khi tién
hanh do vé xong thi lai khong tiép tuc thuc hién cac thu tuc tiép theo.

Con phia bi don trong thdi gian tién hanh giao dich chuyén nhuwong dat cho
nguyén don lai chit cay trong trén dat dé dyng 1an trong nAm rom.

Vi vy, nguyén nhan dan dén viéc chuyén nhuong dat khong thé tién hanh
giao két duoc, hop déng dat coc khong thé thyuc hién duoc 1a do yéu t6 khach quan
va do 16i cta ca nguyén don va bi don, cac bén duong su ciing dong ¥ hity Hop
déng dat coc trén nén bi don phai tra lai tién coc di nhan cho nguyén don va
nguyén don phai tra lai ban chinh Gidy ching nhan quyén sir dung dét cho bi don.



V& van dé boi thudng thiét hai do huy bo hop ddng do cac bén déu co 16i va
khong yéu cau nén khong dit ra xem xét, giai quyét.

Pbi véi Hop dong tiy quyén s cong chimg 009098 ky ngay 15/9/2022 giira
ong Nguyén Hoang V va anh Nguyén Vin T1 dugc cong ching tai Vin phong
C1 cac bén ciing ddng ¥ hity nén cip so tham tuyén huy Hop dong tuy quyén trén
la phu hop.

Tt nhiing phan tich trén, can ctr khoan 2 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan su,
dé nghi Hoi dong xét xtr chp nhan khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat
nhan dan khu vuc 6 — Péng Nai va khang céo cta nguyén don, sira mot phan ban
an so thim theo hudng chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don vé viée doi
lai tién coc 900.000.000 dong.

V& an phi: Cac duong su phai chiu an phi theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chung clt co6 trong ho so vu 4n d3 dugc xem
xét tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Vé tham quyén giai quyét vu an, quan hé phap luat, thoi hiéu khoi kién
va ngudi tham gia t6 tung: Toa an cip so tham xac dinh chinh xac va day du.

[1.2] Vé thu tuc khang céo:

Can cir khoan 1 Diéu 273 B6 luat TH tung Dan su thi Pon khang céo ciia ong
Pinh Vii T 1am trong han luat dinh, dwong su da dong tam tng an phi phuc tham
dung quy dinh nén khang cao dugc xem xét theo thi tuc phuc tham.

Cin ctr Pidu 280 B6 luat T tung dan su thi Quyét dinh khang nghi ciia Vién
trudng Vién kiém sat nhan dan khu vuc 6 — Déng Nai lam trong han luat dinh nén
khang nghi dugc xem xét theo tha tuc phiic tham.

[2] V& ndi dung vu an va ndi dung Khang nghi ciia Vién truwéng Vién
kiém sat nhan dan khu vue 6 — Pong Nai, khang cdo ciia nguyén don ong T:

Ngay 31/3/2022, 6ng Nguyén Vian T1, ong Dinh Vii T ky két voi 6ng Nguyén
Hoang V, ba Pham Thi Ni S Hop déng dit coc nham nhan chuyén nhuong thira
dat s6 47, to ban d6 s6 2, xd B, huyén X, tinh Pong Nai c6 dién tich 10.484m>
theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AD 9634158 ngay 08/3/2006 duoc
Uy ban nhéan dan huyén X cip cho ho éng Nguyén Hoang V.

Vé hinh thire: Hop dong dit coc trén giita nguyén don va bi don duogc 1ap
thanh vin ban, khéng c6 cong chimg hodc chimg thyc nhung cé day du chir ky
clia cac bén dit coc va bén nhan coc. Theo quy dinh Piéu 328 B luat Dan su va
Diéu 167 Luat Dat dai nam 2013 thi Hop dong dit coc dé chuyén nhuong quyén
str dung dat khong bét budc phai cong chimg, chimg thuc nén Hop dong dit coc
nay dam bao hinh thirc theo quy dinh tai Piéu 119 B luat Dan su.



Vé noi dung hop dong ddt coc:

Péi tuong cua giao dich dit coc 1a quyén sir dung dat cta thira dat sé 47, to
ban d6 s 2, xi B, huyén X, tinh Déng Nai (nay la xa X, thanh phé D) da duoc
cap Gidy chimg nhan quyén sir dung cho ho 6ng Nguyén Hoang V.

Cin cir Cong vin s6 1523/VPPK.XL.DKTK ngay 20/3/2026, Vin phong B
chi nhanh X xac dinh: Trudng hop ho 6ng Nguyén Hoang V dé nghi cap doi gidy
chtng nhan quyén sir dung dét, quyén s hitu tai san gin lién véi dat dbi voi thia
dat s6 47, to ban d6 sb 2, xa B cho 6ng Nguyén Hoang V va ba Pham Thi Ni S
hodc thyc hién tha tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh tai Piéu
45, Piéu 133 Luat Pat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18 thang 01 nam 2024; Phan C
trinh ty, thu tuc dang ky dat dai, tai san gan lién v6i dat Nghi dinh 151/2025/ND-
CP ngay 12/06/2025 ctia Chinh phu s& duoc co quan c6 thim quyén giai quyét
theo quy dinh. Nhu vy, 6ng V va ba S 1a chi thé dugce nhan coc va hop dong dit
coc ¢6 hiéu lyc doc 1ap v6i hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nén Hop
ddng dit coc ky ngay 31/3/2022 gitta cac duong su c6 hiéu luc phap luat.

Theo hop déng dit coc, thoi han dé dam bao giao két hop déng chuyén
nhuong 12 03 thang ké tir ngay 31/3/2022. Tuy nhién, dén ngay 01/7/2022 céc bén
van chua tién hanh ky két hop dong chuyén nhuong duogc 1a do Gidy ching nhan
duogc cap 1a Gidy cii can phai tién hanh cap doi Gidy chtirng nhan méi.

Mit khac, tai Cong van s6 1944/VPPK. XLDPKTK ngay 20/5/2022, Vin
phong B chi nhanh X cho biét: “...Thua dat sb 47, to ban dd sb 2, dién tich
10.484m? xa B do ho ong Nguyén Hoang V sir dung di duoc Uy ban nhan dan
huyén X cip Gidy chimg nhan AD634158 ngay 08/03/2006, thé hién canh 8-9-
10-11 khong tiép giap duong. Nay theo hé thong ban dd dia chinh mdi va ban
trich lyc va do chinh 1y thira dat ban do dia chinh duoc Vin phong Pang ky dat
dai tinh D — Chi nhanh X ky xac nhan ngay 08/04/2022 thi thira dat s6 47 duoc
do dac thanh thira dat s6 115, to ban d6 s6 26 c6 dién tich 8.773m? va mot phan
dién tich 12 duong dét cua to ban d6 s6 26. Qua chong ghép ban d6 dia chinh thé
hién thtra dat s6 115, to ban do s6 26 (BPPC méi) co canh 8-9-10-11 tiép giap
v6i duong giao thong, dudng giao thong thudc mot phan dién tich thira dat s6 47,
t& ban d6 s6 2 (BPDC cii) d3 dugc Uy ban nhan dan huyén X cip Gidy chimg
nhan cho ho 6ng Nguyén Hoang V ngay 08/03/2006 1a khong dung d6i tuong sir
dung dat; deé nghi chu st dung dat lién hé bod phan tiép nhén va tra két qua huyén
X dé dugc huéng dan 1ap ho so thu hoi dbi vai dién tich thudc duong giao thong
(theo BPPC méi) trudc khi thyc hién thu tuc chuyén quyén”. Nhu vay, dé chuyén
nhuong thira dat s6 47, to ban do sé 2 (nay 1a thira dat s6 115, to ban d6 so 26)
cho ong T, ong T1 thi 6ng V, ba S phai 1am thu tuc thu hdi ddi véi phan dién tich
1.711m? dé lam dudng nhung éng V chua thie hién dan dén viée chwa thé chuyén
nhuong duoc thira dat trén.



Sau d6, phia nguyén don di doéng y gia han thoi han tién hanh giao dich
chuyén nhuong qua viéc déng ¥ ky Hop dong ty quyén ngay 15/9/2022 véi bi
don dé thuc hién cac thu tuc cap d6i Gidy ching nhan quyén st dung dat thira dat
s6 47 trén trong thoi han 01 nam nhung sau khi tién hanh do v& xong thi lai khong
tiép tuc thuc hién cac thu tuc tiép theo ma khong co6 thoa thuan nao khac vai bi
don.

Con phia bi don trong thdi gian tién hanh giao dich chuyén nhugng dat cho
nguyén don lai chit cay trong trén dat dé dyng lan trong nAm rom.

Do d6, ¢6 cin cir xac dinh viéc chuyén nhuong dat khong thé tién hanh giao
két dugc, hop déng dat coc khong thé thuc hién duoc vira do yéu td khach quan
vira do 15 ctia hai bén, phia nguyén don c6 18i khi d& dong ¥ gia han thoi han thyc
hién giao dich chuyén nhuong nhung sau d6 khong thuc hién cac cong viéc theo
thoa thuén, con bi don co 16i ty y thay d6i hién trang dat.

Nay céac bén dong y hiy bo hop dong dit coc trén nén cac bén phai hoan tra
cho nhau nhirng gi da nhan, do d6 bi don phai tra lai tién coc da nhan cho nguyén
don, con nguyén don phai tra lai ban chinh Gidy chtng nhin quyén st dung dat
cho bi don.

V& van bdi thuong thiét hai do hiy bo hop ddng do cac bén déu c6 18i va
khong yéu cau nén khong dat ra xem xét, giai quyét.

Vé yéu cau phat coc, do nguyén don da rit yéu cau ndy nén cip so tham dinh
chi la ding quy dinh.

Déi v6i Hop dong ty quyén sb cong chimg 009098 ky ngay 15/9/2022 giita
ong Nguyén Hoang V va 6ng Nguyén Vian T1 dugc cong ching tai Vin phong
C1 cac bén ciing dong ¥ hity nén cip so tham tuyén huy Hop dong iy quyén trén
la phu hop.

Tir nhitng phan tich trén, xét thiy khang nghi cia Vién truéng Vién kiém st
nhan dan khu vuc 6 — Dong Nai va khang cdo ctia nguyén don ong Pinh Vi T vé
viéc stra ban 4n so tham theo huéng chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don
la c6 can cr nén duogc chép nhan.

[3] V& an phi:

[3.1] An phi so thdm:

Yéu cau tra 900.000.000d (chin trdam triéu dong) tién coc cua cic nguyén
don duoc chdp nhan nén éng Nguyén Hoang V phai chiu 39.000.000d (ba muroi
chin triéu dong) an phi dan sy so tham.

Yéu cau phan t6 ctia ong V duoc chdp nhan nén hoan tra cho 6ng V céc sb
tién tam (mg 4n phi da nop.

Nhu vay, s6 tién an phi 39.000.000d (ba muoi chin triéu dong) dong V phai
chiu duge trir vao sd tién tam ung an phi 57.450.000d (nam muwoi bay triéu bon
tram ndm muoi nghin dong) d3 ndp tai bién lai thu tién sb 0011627 ngay



28/10/2024 cua Chi cuc Thi hanh &4n dan sy huyén Xuan Ldc, tinh Béng Nai (nay
1a Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 6 — Pong Nai), hoan tra lai cho éng V s6
tién 18.450.0004 (muwoi tdm triéu bén tram ndm muwoi nghin dong) con lai.

Hoan tra cho 6ng V sd tién 300.000d (ba trdm nghin dong) tam tng an phi
d3 ndp theo Bién lai thu tién s6 0008058 ngay 21/6/2023 va sd tién 300.000d (ba
tram nghin dong) tam Gmg an phi da nop theo Bién lai thu tién s6 0011628 ngay
28/10/2024 cua Chi cuc Thi hanh &4n dan sy huyén Xuan Ldc, tinh Déng Nai (nay
1a Phong Thi hanh 4n déan sy khu vuc 6 — Dong Nai).

Cép so tham khong tuyén tra cho ong V sb tién 300.000d (ba trdm nghin
dong) tam tmg an phi da ndp tai Bién lai thu tién sb 0008058 ngay 21/6/2023 cta
Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Xuan Loc, tinh Pong Nai (nay 1a Phong Thi
hanh an dan su khu vuc 6 — Pong Nai) 14 thiéu sot. Pong thoi, cap so xur 1y so tién
tam (g &n phi 57.750.000d 6ng V da ndp tai bién lai thu tién s6 0011627 ngay
28/10/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Xuan Loc trong khi sb tién
thuc té ong V nop 1a 57.450.000d (ndm muwoi bay triéu bon tram ndam muwoi nghin
dong) 1a chua chinh xac.

Yéu ciu tra coc cta nguyén don dugc chap nhan nén hoan tra cho nguyén
don s6 tién tam tmg an phi vé tra coc da ndp. Nguyén don rat yéu cau phat coc
nén hoan tra an phi vé phat coc cho nguyén don.

Do yéu cau phan t6 cta bi don duoc chap nhan nén nguyén don phai ndp
300.000d 4n phi dan su so tham vé hily hop dong dit coc va 300.000d vé hay hop
dong iy quyén. Nhu vy, ong T va 6ng T1 phai ndp tong cong 600.000d (sdu tram
nghin dong) an phi dan su so tham, duoc trir vao sé tién 19.500.0008 (mueoi chin
triéu nam tram nghin déng) tam Gng an phi da ndp tai Bién lai thu tién s6 0008050
ngay 19/6/2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Xuéan Loc, tinh Déng Nai
(nay 1a Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 6 —Ddng Nai), hoan tra cho 6ng T, ong
T1 s tién con lai 18.900.000d (muwoi tam triéu chin tram nghin dong).

Hoan tra cho 6ng T va 6ng T1 s6 tién 19.500.000d (muwoi chin triéu nam trdam
nghin dong) tam ng an phi da ndp tai Bién lai thu tién s6 0007574 ngay 20/4/2023
ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Xuan Loc, tinh Pong Nai (nay 1a Phong
Thi hanh 4n dén sy khu vuc 6 — Dong Nai).

[3.2] Vé én phi phiic thim:

Do khang cdo cua nguyén don 6ng Dinh Vii T duoc chdp nhin nén éng T
khong phai chiu 4n phi dan sy phiic tham. Hoan tra cho ong T 300.000d (ba trdm
nghin déng) tam ung an phi da ndp.

[4] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Déng Nali tai
phién toa phu hop véi cac chimg cr, tai lidu o tai hd so va quy dinh cua phap luét
nén duoc chip nhan.

Vi cac lé trén;
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QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308 Bo luat T tung Dén suy;

Chap nhan Quyét dinh khang nghi phuc tham sé 11/QD/VKS/DS ngay 13
thang 8 nam 2025 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan khu vuc 6 — Déng Nai;
Chap nhan don khang céo ctia nguyén don 6ng Pinh Vii T; Stra Ban an dan sy so
tham s6 18/2025/DS-ST ngay 31 thang 7 ndm 2025 ctia Toa an nhan dan khu vyc
6 — Dong Nai.

- Cén ctr cac Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147, Diéu 228, Diéu 244 clia
B0 luat T6 tung Dan sy nam 2015;

- Ap dung Piéu 167 Luat Dat dai; Diéu 117, Diéu 119, Diéu 328, Piéu 423,
Piéu 425, Piéu 427, Piéu 562, Diéu 569 ctua Bo luat Dan su nim 2015; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, nop, quan ly va st dung an phi va 1¢
phi Toa én;

Tuyén xir:

1. Chép nhén yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Pinh Vi T va 6ng
Nguyén Vian T1 d6i véi bi don 6ng Nguyén Hoang V vé viéc “Tranh chdp Hop
déng dit coc”, budc 6ng Nguyén Hoang V phai tra cho 6ng Dinh Vil T va ong
Nguyén Vin T1 sé tién coc 900.000.000d (chin tram triéu dong).

Pinh chi yéu cau khai kién cua 6ng Pinh Vil T va 6ng Nguyén Van T1 d6i
v6i dng Nguyén Hoang V vé viéc yéu cau phat coc s6 tién 900.000.000d (chin
tram triéu dong).

2. Chép nhén yéu ciu phan té cua bi don 6ng Nguyén Hoang V dbi véi éng
Pinh Vii T va ong Nguyén Vian T1 vé viéc “Tranh chap Hop ddng dit coc va Hop
dong ty quyén”.

Huy Hop dong dit coc ngay 31/3/2022 giita 6ng Nguyén Hoang V, ba Pham
Thi Ni S va 6ng Nguyén Vin T1 va 6ng Pinh Vii T ddi véi thira dat s6 47 to ban
d6 s6 2, x B, huyén X, tinh Pong Nai (nay la thira dat s6 115, to ban do6 so 26,
x4 X, thanh phé D).

Huy Hop dong uy quyén ngay 15/9/2022 giita ong Nguyén Hoang V va ong
Nguyén Vin T1, s6 cong ching 009098 duoc cong ching tai Vin phong C1.

Budc 6ng Dinh Vii T va 6ng Nguyén Vin T1 phai tra lai cho 6ng Nguyén
Hoang V 01 (mot) Gidy ching nhan quyén sir dung dat ban chinh s6 AP 634158
do Uy ban nhan dan huyén X cip ngay 08/3/2006 d6i véi thira dat s6 47, to ban
d6 s6 2, xa B, huyén X, tinh Pong Nai (nay 1a thira dat s6 115, to ban d sb 26,
xa X, thanh phé D).

3. V& an phi:

3.1. An phi so tham:
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- Ong Nguyén Hoang V phai ndp 39.000.000d (ba muroi chin triéu dong) an
phi dan sy so tham, dugc trir vao sd tién tam Gmg an phi 57.450.0008 (ndm muroi
bay triéu bon tram ndam mueoi nghin dong) 43 nop tai bién lai thu tién s6 0011627
ngay 28/10/2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Xuan Loc, tinh Pong Nai
(nay 12 Phong Thi hanh 4n déan sy khu vuc 6 — Pong Nai), hoan tra lai cho éng V
s6 tién 18.450.000d (muoi tdm triéu bon tram ndm mueoi nghin dong) con lai.

Hoan tra cho éng V sb tién 300.000d (ba trdm nghin dong) tam Gng an phi
d3 ndp theo Bién lai thu tién s6 0008058 ngay 21/6/2023 va sd tién 300.000d (ba
tram nghin déng) tam Gmg an phi da nop theo Bién lai thu tién s6 0011628 ngay
28/10/2024 ciia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Xuan Loc, tinh Pong Nai (nay
1a Phong Thi hanh 4n dan sy khu vuc 6 — Dong Nai).

- Ong Nguyén Van T1 va 6ng Dinh Vil T phai ndp 300.000d (ba trdm nghin
dong) an phi dan sy so tham vé hity Hop dong dit coc va 300.000d (ba trdm nghin
dong) an phi dan sy so tham vé huy Hop dong uy quyén, duogc trir vao sb tién
19.500.000d (muwoi chin triéu nam tram nghin dong) tam tng an phi da nop tai
Bién lai thu tién sb 0008050 ngay 19/6/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dén sy
huyén Xuan Loc, tinh Dong Nai (nay 1a Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 6 —
Pdng Nai), hoan tra cho ong T, ong T1 sd tién con lai 18.900.000d (muoi tam
triéu chin tram nghin dong).

Hoan tra cho 6ng T va 6ng T1 6 tién 19.500.000d (muwoi chin triéu nam trdam
nghin dong) tam tng an phi da ndp tai Bién lai thu tién s6 0007574 ngay 20/4/2023
ctia Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Xuéan Loc, tinh Pong Nai (nay 1a Phong
Thi hanh an déan sy khu vuc 6 — Dong Nai).

3.2. Vé dn phi phiic thdm:

Ong Pinh Vii T khong phai chiu an phi dan sy phiic thim. Hoan tra cho ong
T s6 tién 300.000d (ba trdm nghin déng) tam Gmg an phi phuc tham da nop theo
Bién lai thu tién s6 0027230 ngay 22/8/2025 cta Thi hanh 4n dan su tinh B (nay
1a Thi hanh &n déan sy thanh pho D).

4. Trudong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy nim 2008 (duoc stra d6i, bo sung nam 2014) thi nguoi
dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi
hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét Thi hanh 4n dan sy nim
2008 (duoc sira doi, bo sung naim 2014), thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan sy nam 2008 (duogc sta ddi, bd sung
nam 2014).

5. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

12



Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND thinh ph6 Dong Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vyc 6 — Pong Nai (2);

- Phong THADS KV 6 — Dong Nai;

- THADS thanh ph) Ddng Nai;

- UBND xa Xuan Dinh, thanh phd (dd ky va dong diu)
bong Nai;

- Cac Puong su;

- Luu: VT, HSVA.

Bui Lan Huong
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