TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 180/2018/DS-PT

Ngay: 16-10-2018

VIV tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim goém cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong DS Vian Thinh

Cdc Tham phan: Ba Tran Thi Kim Sang

Ong Nguyén Van Binh

- Thuw ky phién toa: Ong Khic Tan Nam — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Tay
Ninh.

- Pai dién Vién kiém sdat nhén din tinh Tay Ninh tham gia phién toa: Ba
Ping Thi Chau — Kiém sét vién.

Ngay 16 thang 10 nam 2018; tai tru s, T0a &n nhan dan tinh Tay Ninh xét xur
phuc tham cdng khai vu an thu Iy s6: 97/2018/TLPT-DS, ngay 16 thang 7 nim 2018
vé “Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dan su so thdm sb: 08/2018/DS-ST ngay 30 thang 5 nam 2018, cua
Toa an nhan dan huyén Trang Bang, tinh Tay Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé: 148/2018/QD-PT ngay 07
thang 9 nam 2018, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin N, sinh nim 1954 va ba Pham Thi B, sinh nam
1959; ciing cu tra tai: Ap N1, xd N2, huyén N3, tinh Tay Ninh; vang mit.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Opg Huynh Van A, sinh nam 1969;
cu tra tai: SO Al, khu phd A2, phuong A3, thanh phd A4, tinh Tay Ninh; (van ban ty
quyén ngay 05-4-2017); c6 mat.

- Bi don: Ong Bui Vian T, sinh nim 1966 va ba Nguyén Thi M, sinh nim 1964;
cung cu tra tai: Ap T1, X3 T2, huyén N3, tinh Tay Ninh; c6 mat.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Bui Van H, sinh ndm 1963 va
ba Nguyén Thi G, sinh ndm 1965; clng cu tra tai: Ap T, X8 T2, huyén N3, tinh
Tay Ninh; vang mat.



- Nguoi khdng cdo: Ong Bui Van T 1a bi don.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n va trong qud trinh giai quyét vu an, nguyén don - 6ng N,
ba B va nguwoi dai dién theo 1y quyén trinh bay:

Ngay 17-7-2003, vo chong 6ng N, ba B nhan chuyén nhuong phan dat ngang
10 m, dai 60 m; toa lac tai ép T1, X4 T2, huyén N3, tinh Tay Ninh cua vg chéng ong
T, ba M véi gia 20.500.000 dong. Ong N, ba B di giao tién xong cho 6ng T, ba M
va c6 nhd can bd dia chinh x T2 dén do dac, cam coc va phan ranh. Do phan dét
ctia vo chong 6ng T dang thé chap vay tién tai ngan hang nén hai bén chi lap gidy
tay sang nhugng, g1ay ghi 5 dién tich, tr can, gid chuyén nhuong va so d6 dat kém
theo. Sau khi nhan dat vo chéng 6ng N khong sir dung ma cho vg chong ong T
muon tiép tuc canh tac.

Ngay 08-5-2009, hai bén dén Uy ban nhan dan xa Binh Thanh, huyén Trang
Bang 1am thi tuc sang tén theo quy dinh; gia chuyén nhuong ghi trong hop dong 13
20.000.000 ddng, nhung vo chéng 6ng T d3 nhan tong cong 1a 20.500.000 dong.
Vo chong 6ng N duge Uy ban nhan dan (UBND) huyén Trang Bang cip Gidy
chting nhan quyén str dung dat (QSDD) ngay 10-6-2009; dién tich 513 m2, thira sd
445, t& ban d6 s6 13.

Tuy nhién, vao nim 2010 khi vo chong 6ng N tién hanh canh tac thi bi ong
Bui Van H (anh trai cua 6ng T) ngin can vi 6ng H cho rang trong phan dat vo
chdong 6ng N duogc cip gidy chimg nhan QSDP c6 phan dat ciia 6ng H (thira 2014)
nam & gitra.

Khi chuyén nhuong, 6ng T khong thong bao cho vo chéng 6ng N biét viéc
thira dat khong lién ranh. Vo chong 6ng T biét & phan dat chuyén nhugng cho vo
chong 6ng N bao gdm ca phan dt ciia ong Bui Van H nhung van c6 tinh chuyén
nhugng dan dén gy thiét hai cho vo chong 6ng N.

Nay vo chong 6ng N, ba B yéu cau hay hop ddng chuyén nhuong QSDD véi
vo chéng 6ng T, ba M ngay 08-5-2009 ddi voi phan dat dién tich 513 m? tai thtra s6
445, t& ban d0 s6 13, toa lac tai: Ap T1, xa T2, huyén N3, tinh Tay Ninh; tra lai tién
da nhan, dong thoi yéu cau vo chong 0ng T boi thuong thiét hai.

Tai ban ty khai va quda trinh lam viéc, bi don - Ong Bui Van T trinh bay: Ong
théng nhét voi 101 trinh bay cua 6ng N, ba B vé qua trinh chuyén nhuong va gia
chuyén nhuong. Tuy nhién, nim 2009, khi hai bén tién hanh thi tuc sang tén va c6
nhd dia chinh x4 xac dinh ranh dat 6ng c6 ndi cho dia chinh xa biét viéc thira dat
ciia 6ng chi co thira 2013 va thira 2015 khong lién ranh nhau. Ong giao gidy
CNQSDPD cho dia chinh 1am thu tuc sang tén va vg chong 6ng chi dén ky tén
chuyén nhugng. Sau khi tach thira sang tén xong 6ng giao hét dat cho vo chong 6ng
N sir dung. Ong khong ban thira 2014 cho vg chong ong N.

Nay 6ng yéu cau tlep tuc luu thong hop dong, néu nguyén don cho rang éng
giao dat thiéu thi 6ng s& tiép tuc giao du dat cho nguyén don. Truong hop nguyén



don yéu cau hiuy hop dong chuyen nhuong QSDD, ong dong ¥ tra lai sb tién
20.500.000 dong, khong ddng ¥ bdi thudng.

Ba Nguyén Thi M la vo dng T thdng nhat nhu 101 trinh bay va yéu cau cua 6ng
T.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lien quan ong Bui Van H, ba Nguyén Thi G trinh
bay Vo chong Ong T ban dit cho vo chong 6ng N nhu thé nao 6ng ba khong biét.
Pén kh1 tranh chap, o ong ba moi biét phan dat vo chong 6ng N duogc cap theo gidy co
103 m? 1a dt ciia vo chong 6ng. D4i voi phan dat nay, 6ng ba dang quéan 1y sir dung,
ong ba khong co ¥ kién gi d6i voi yéu cau khoi kién ctia 6ng N.

Ban 4n dan sy so tham s6: 08/2018/DS-ST, ngay 30 thang 5 nim 2018, cua
Toa an nhan dan huyén Trang Bang, can ctt vao khoan 1, 3 Diéu 228 cta Bo luat T
tung dan su; Piéu 132, 137 cta Bo luat Dan sy nim 2005; Nghi quyét sd
326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016; quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Nguyen Van N, ba Pham Thi B tranh
chép hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat ddi véi Ong Bui Van T, ba
Nguyén Thi M.

Hop dong cbuyén nhuong quyén st dung dat gitra ong Nguyén Van N, ba
Pham Thi B v6i Ong Bui Van T, ba Nguyen Thi M doi véi phan dat dién tich 513
mz, thira 445, to ban do so 13 toa lac ap T1, x@ T2, huyén N3, tinh Tay Ninh la vo
hiéu.

Ong Bui Vin T, ba Nguyén Thi M c6 nghia vu thanh toan cho 6ng Nguyén
Van N, ba Pham Thi B s6 tién 252.909.000 dong.

C)ng T, ba M duoc quyén sir dung phan dat dién tich 410 m?, thudc thira 445, t&
ban d6 sb 13, (ban d6 299 thudc thira 2013, 2015), gdm 02 phan co tir cén cu the;
dat toa lac 4p T1, x& T2, huyén N3, tinh Tay Ninh, va c6 quyén yéu cau co quan
Nha nudc c6 tham quyén diéu chinh.

2. V& 4n phi dan sy so tham: Ong T, ba M phai chju 12.646.450 dong. Ong N,
ba B khong phai chiu tién 4n phi dan sy so tham, hoan trd cho ong N, ba B
2.500.000 dong tién tam ung an phi da ndp.

Bugc 6ng T va ba M c6 nghia vu tra chi phi, xem xét tham dinh tai chd va dinh
gia tai san la 1.900.000 dong cho 6ng N, ba B.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé quyén, nghia vu thi hanh an va quyén khang
cao.
~ Ngay 14-6-2018, 6ng T khang céo khong chap nhan boi thuong cho 6ng N, ba
B 50 tién 252.909.000 dong nhu ban an so tham da tuyén.
Tai phién toa phtic thim, 6ng T giit nguyén yéu cau khang cao.
Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan ddn tinh Tay Ninh tham gia phién toa:

Vé thu tuc t6 tung: ’Thrflm phan, Thu ky, Hoi déng x&t XU da thyc hién ding
trinh tu, thu tuc giéi quy€t vu an theo quy dinh ctia B luat T6 tung dan sy. Nhitng
nguoi tham gia to tung chap hanh ding quy dinh cia Bo luat T6 tung dan su.
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Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau khang céo
cua Ong T, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin cir vao cac ching cu, tai liéu da dugc xem xét tai phién toa; két qua tranh
tung tai phién toa; xét khang cao ctia 6ng T, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] Hop dong chuyén nhugng QSDP giita vo chong dng N véi vo chong dng
T duogc ky két trén co so ty nguyén, tir ngdy 17-7-2003 bang gidy viét tay va duogc
ky két, thuc hién céac thu tuc theo quy dinh ctia phap luat tai UBND x4a Binh Thanh
vao ngay 08-5-2009. Theo d6, vo chong 6ng T chuyén nhuong cho vo chdng dng N
phan dit co dién tich 10 m x 60 m; toa lac tai ap T1, x& T2, huyén N3 véi gia
20.500.000 ddng, dat ndm trong mot phan cac thira 2013, 2014, 2015, to ban d6 sb
299. Vo chong dng N duoc cép gidy chimg nhan QSDP ngay 10-6-2009 véi dién
tich 513 m?, thira 445, t& ban do s6 13 (ndm 2005). Vo chong dng T dd nhan du tién
tor nam 2003 va da giao dét cho vo chéng ong N nhung muogn dét lai dé canh tac,
dén nam 2010 khi 6ng N 1dy dat san xuét thi 6ng H 1a anh rudt ctia 6ng T ra ngin
can nén xdy ra tranh chap.

[2] Ngudn gbc dit chuyén nhuong 1a cua cha me 6ng H, 6ng T dé lai cac anh
em tu phan chia, trong d6 0ng T dugc chia thira 2013, 2015 (to ban dd 299); duoc
cap gidy chimg nhan QSDP nam 1997; con 6ng H dugc chia thira 2014, 2017 (to
ban d6 s6 299), duoc cip gidy chimg nhan QSDD niam 1994. Theo t& ban d6 s6 299
thé hién: Cac phan dat dng H va 6ng T diang ky va duoc cap gidy chang nhan QSDD
nam xen k& nhau theo chiéu ngang, song song voi tinh 16 786; lan luot céc thira
2013 (cua 6ng T), dén thara 2014 (cta 6ng H), dén thira 2015 (caa 6ng T) va thia
2017 (cua ong H).

[3] Trén thuc té ng T va 6ng H khong st dung dat theo chiéu ngang song
song v6i tinh 16 786 nhu gidy cdp ma sir dung theo chiéu doc. Loi khai caa nhiing
nguoi ¢ dat giap ranh dat tranh chap xac dinh phan dat dng T chuyén nhugng cho
nguyén don do 6ng T tryuc tiép san xuat tir nam 1980. Ong H va dng T chia dat sir
dung theo chiéu doc, mdi éng sir dung 1 phan cua cac thira dat néi trén tinh tur
duong 786 tré vao dén hét thira 2017. Hon nira, gitra cac thira dat khong c6 bo phan
ranh nén nhitng ngudi nhan chuyén nhuong dat khdng biét dat cua 6ng H nam xen
k& dat cua 6ng T.

Céc bén thoa thuan chuyén nhuong dat theo chieu doc c6 chiéu dai 60 m nam
trong cac thtra 2013, 2014, 2015 (ban d6 299); chiéu ngang giap tinh 16 786, dai 10
m.

[4] Vo chong 6ng T biét thira 2014 da duoc cép gidy cho 6ng H nhung khi
chuyén nhuong khong noi cho vo chong ong N ciing nhu cong chirc dia chinh xa T2
lac do biét. Thoi diém lam thi tuc chuyén nhuong dat vao nam 2009, 6ng T lai co
yéu cau diéu chinh ting dién tich va dugc dia chinh x4 T2 chuyén ho so 1én Phong



Tai nguyén va Moi truong huyén Trang Bang trinh Uy ban cap gidy chung nhan
QSDD cho vg chong 6ng T dbi véi thira 2014, sau d6 hoan tat thu tuc chuyén quyén
st dung, cip gidy cho vo chong 6ng N theo dung nhu so ¢4 ma hai bén thoa thuan.

Khi lam viéc tai Toa an, 6ng T khai la khong chuyen nhugng dat cho vo
chdng 6ng N dbi vai thira 2014, thira dat 2014 1a cua 6ng H; tirc 13 dat vo chong 6ng
N nhéan chuyén nhuong 13 02 phan khong 1ién ranh. Nhung khi hoa giai tai Uy ban
nhan dan x3 Binh Thanh ngay 16-9-2010 6ng T xéc dinh: “Phdn ddt t6i bdn cho 6ng
Quang, ong Truwong, ong N la dat ciia t6i, chir khéng phdi la cia 6ng H”. Trong
gidy tay chuyen nhuong dat ghi ngay 17-7-2003 c6 v& so d6 1a mot phan dat duy
nhat c6 chiéu ngang 10 m, Chleu dai 60 m. Hon nita, muyc dich vo¢ chong ong H nhan
chuyen nhuong dat 1a dé cat nha &, dién tich khong 16n nén khong thé co viéc nhan
chuyén nhuong 02 thira khong lién ranh nhu 16i trinh bay cta vo chong ong T duge.
Mit khéc, vao nam 2000, 6ng H va 6ng T chuyén nhuong mot phan dat trong thira
2013, 2014 cho 6ng Nhan thi 6ng T va ong H déu ky tén vao hop ddéng chuyén
nhuong. Nhu vay, vo chong 6ng T khong nham 1an ma cb ¥ chuyén nhuong ca thua
2014 cho vo chong ong N la c6 su lua dbi; vi pham quy dinh tai Piéu 132 cua Bo
luat Dan su ndm 2005. Cap so tham xac dinh hop ddéng chuyén nhuong quyén st
dung dit giira vo chong dng N va vo chong dng T duoc ky ngay 17-7-2003 va ngay
08-5-2009 vo hiéu la c6 can cu.

[5] Xét mirc d6 16i 1am cho hop ddng vo hiéu 1a do c6 sy lira ddi ctia vo chong
ong T, nén vg chbng ong T co 16i toan bd. Vo chong ong N khong biét thira dat
2014 da dugc cap giay ching nhan QSDD cho 6ng H. Thoi diém nhan chuyén
nhuong dat 6ng H cling khong san xuat trén dat ndy ma do ong T sur dung nén vo
chong 6ng N khong biét.

Pbi v6i sai sot ciia Uy ban nhan dan huyén Trang Bang trong viéc cap gidy
chimg nhan QSDP cho 6ng T thira 2014 vao nam 2009; theo Cong vin sb
502/UBND ngay 06/8/2015 cua UBND huyén Trang Bang xac dinh: “... do sai sot
trong khau d6i chiéu ban d6 va chinh 1y gidy ching nhan QSDD cua ong T tir ban do
299 sang ban d6 ludi toa d6 trung 1én thira dat s6 2014 ciia 6ng H. Do d6, khi ng T
1ap hop d6ng chuyén nhuong thi thira dat ong Truong, ng Quang, 6ng N trung 1én
mot phan thira 2014 nam trong gidy ching nhan QSDD cua Ong Bui Vin T”. Tuy
nhién, sai sot trong viéc diéu chinh cap tang dién tich cho 6ng T nam 2009 d6i véi
thura 2014 cling 1a do vo chong 6ng T biét nhung cb y dé cho sy sal sOt xay ra, vo
chong 6ng T co viéc lira doi tir ndm 2003, thoi diém lam gidy viét tay chuyén
nhuong dat. Khi xay ra tranh chap vo chong ong T cing khong co thién chi thuong
luong véi 6ng N va Ong H dé cung tim cach giai quyét d6i dat nhu thyuc té dang str
dung dé dam bao quyén loi ctia ngudi nhan chuyén nhuong.

Do d6, khi cdp so thim tuyén bd hop dong vo hiéu, ngoai viéc budc cac bén
hoan tra cho nhau nhitng gi d4 nhan con budc vo chong 6ng T boi thudng toan bo
thiét hai cho vo chong 6ng N theo muc ldy gia dat thuc té tai thoi diém xét xtr so
tham trir di gia chuyén nhuong tai thoi diém chuyén nhuong, con lai 1a murc thiét hai
la c6 can cu, dung voi quy dinh tai Piéu 137 cta Bo luat Dan sy nam 2005, nén



khong c6 can cu chap nhan yéu cau khang céo cua 6ng T, gitt nguyén ban an so
tham.

[6] V& an phi phic thim: Do khang cdo ctia dng T khong dugc Toa an chip
nhan nén dng T phai chiu an phiic phiic thim dén sy.

Céc phan khac cta ban an so thaim khong khang cdo nén khong xem xét.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:
Can ct vao khoan 1 Piéu 308 cia Bo luat Té tung dan sy; cac diéu 132, 137

cia BO luat Dan sy nam 2005; Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Quéc hoi.

1. Khong chip nhan khang céo cua Ong Bui Vin T, giit nguyén ban an so
tham.

1.1. Hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat giira ong Nguyen Van N, ba
Pham Thi B véi Ong Bui Vian T, ba Nguyen Thi M dm v6i phan dat dién tich 513
m?, thira 445, t& ban dd s 13 (mot phan cua cac thira s6 2013, 2014 va 2015, to ban
o 299) toa lac ap T1, x& T2, huyén N3, tinh T4y Ninh duoc ky ngay 17-7-2003 va
ngay 08-5-2009 1a vo higu.

12 Ong Bui Vian T, Ba I\,Iguyén‘Thi M duoc quyén st dung dién tich 410 m°
dat, thudc thira 445, to ban d6 so 13 (nam trong thira 2013, 2015, to ban d6 299) toa
lac ap T1, Xa T2, huyén N3, tinh Tay Ninh; gom 02 phan:

- Phéan tha nhat dién tich 91,5 m® trong thira 445, t& ban d6 13 (ban do 299
trong thura 2013), c6 tr can:

+ Hudng Pong giap duong thira 786 dai 10 m;

+ Huéng Tay giap dat dng H dai 9,67 m;

+ Hudng Bic giap dat ong ong Truong dai 16,89 m;
+ Hudéng Nam giap dat ong 6ng Quang dai 17,56 m.

- Phan thtr hai dién tich 318,5 m® trong thira 445, t& ban d6 13 (ban dd 299
trong thtra 2015), c6 tur cén:

+ Hudng Pong giap ong H dai 9,24 m;
+ Hudng Tay giap dat ong T dai 10 m;
+ Hudng Bic giap dat ong Truong dai 31,57 m;
+ Huéng Nam giap dat ong Quang dai 29,87 m.
1.3. Ong BUli Vin T, ba Nguyén Thi M c6 nghia vy thanh toan cho 6ng

Nguyén Vin N, ba Pham Thi B sO tién 252.909.000 (hai trim nim muoi hai triéu
chin tram 1¢é chin nghin) dong.

1.4. Ong T va ba M c6 nghia vu tra lai tién chi phi xem Xét tham dinh tai chd
va dinh gia tai san 1.900.000 (mot triéu chin tram nghin) dong cho 6ng N, ba B.



1.5. Ke tir ngay ong N, ba B ¢6 don yéu cau thi hanh 4n, néu ong T, ba M
chua tra s6 tién néu trén thi hang thang 6ng T, bad M con phai tra 13i ddi véi sb tién
cham tra tuong Umg voi1 thoi gian cham tra theo quy dinh tai Diéu 357 cua Bo luat
Dan su.

1.6. Kién nghi co quan Nha nudc co tham quy?:n~ thu hdi gidy ching nhan
QSDD do UBND huyén Trang Bang cap cho ong Nguyén Van N, ba Pham Thi B
ngay 10-6-2009, thira dat 445, to ban d6 so 13, toa lac tai ap T1, xa T2, huyén N3,
tinh Tay Ninh.

2. Vé an phi dan sy so tham.

Ong T, ba M phai chiu 12.646.450 (muoi hai triéu sdu trim bén muoi sau
nghin bon trdm ndm muo1) dong tién an phi dan su so tham.

Ong N, ba B khong phai chiu tién an phi dan su so tham, hoan tra cho 6ng N,
ba B 2.500.000 (hai tri¢u nam tram nghin) dong tién tam tng an phi da ndp theo
Bién lai thu tam ing an phi s6 0008705 ngay 17-4-2017 cta Chi cuc thi hanh an dan
su huyén Trang Bang.

3. V& an phi phuc thim: Ong Bui Van T phai chiu 300.000 dong, dugc trir
vao 300.000 ddng tién tam ung an phi phuc thAm di ndp theo Bién lai thu sd
0016119 ngay 14 thang 6 nam 2018, cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Trang
Bang, tinh Tay Ninh. Ong T d3 ndp xong an phi phiic tham.

4. Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 ciia Luat Thi
hanh &n dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 cua Luat Thi hanh an dan
su; thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cta Luat Thi
hanh an dan su.

5. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC,; A AN — [’ 7 e
“VKSND tinh Tay Ninh: THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- TAND huyén Trang Bang;

- CCTHADS huyén Trang Bang;

- Phong KTNV&THA,; ba ky

- Cac duong su;
- Luu: ho so; tap an./.

P6 Vin Thinh
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