TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NAM Déc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 51/2023/DS-PT.

Ngay: 13-7-2023.

V/v Tranh chip hop dong

chuyén nhuong quyén sir dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NAM

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Tran Manh Diing

Céc Tham phan: Ong Nguyen Qudc Thién
Ong Nguyén Hiru Thinh

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Phwong Thiy - Thu ky Toa 4n nhan dén tinh
Quang Nam.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhéan dén tinh Qudng Nam: Ba Nguyén Thi Ha -
Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 13 thang 7 ndm 2023, tai try s6 Toa an nhén dan tinh Quang Nam xét xur

phuc tham cong khai vu an thu 1y s6: 88/2022/TLPT- DS ngay 02 thang 11 ndm 2022
vé viée “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham sd: 125/2022/DS-ST ngay 20 thang 9 nim 2022 cla
Toa an nhan dan thi xa Dién Ban, tinh Quang Nam b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phuc tham sé: 27/2023/QDXXPT-DS ngay
02 thang 02 nam 2023, gilra cac duong su:

1/ Nguyén don: Ong Van Thén V, sinh ndm: 1986
Pia chi: Khdi phd C, phuong D, thi xa D, tinh Quang Nam.
Ong Van Than V iy quyén cho éng Truwong Ngoc A sinh nam 1981, dia chi:

Ho P, phwong H, qudn C, thanh phé Pa Nang tham gia t6 tung (van ban 1y quyén ngay
06/12/2021).

2/ Bi don: C)ng Nguyén Vin C, sinh nim: 1991

Pia chi: T6 B, phuong K, quan N, TP ..

Ong Nguyén Van C ity quyén cho éng Tran Minh T, sinh nam 1993, noi DKHKTT:
V, P, Thuia Thién Hué, noi ¢ hién nay: D N, phuwong H, qudn H, thanh phé Pa Ning
tham gia t6 tung (van ban 1ty quyén ngay 10/02/2022).

3/ Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa b, tinh Quang Nam.

Dia chi try s&: SO A T, phuong V, thi xa b, tinh Quang Nam.



Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Viét C1, chirc vu: Chi cuc truéng.
Ong Nguyen Viét C1 iy quyen cho éng L& Hung L, chitc vu: Chdp hanh vién tham gia
16 tung, van ban ity quyén ngdy 27/12/2021.

- Ba Tran Thi V1, sinh nam: 1990

Dia chi: SO A T, té B, phuong K, quan N, thanh phé Pa Ning.

- Nguoi khang cao: Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi V1.
NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 06/12/2021 cua ong Van Théin V, cac loi khai tiép
theo trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa, nguwoi dai dién theo iy
quyen ctia nguyén don éng Truong Ngoc A trinh bay:

Ong Van Than V nhén chuyén nhuong ctia 6ng Nguyén Van C thira dat sb 1282,
t ban do s 05 tai khdi phd B, phuong D, thi xd D, tinh Quang Nam theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat quyén s0 hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CQ
518557 do So Tai nguyén va Moi truong tinh Q cap ngay 13/8/2019. Ngay 01/4/2021
tai phuong D 6ng V va 6ng C da ky hop dong dit coc vé viéc chuyén nhuong 16 dat
noi trén voi gia chuyén nhuong: 1.080. 000.000 dong (mét ty, khéng tram tam mueoi
triéu dong). Ong V dit coc cho 6ng C sd tién: 200.000.000d (hai trdam triéu dong). S6
tién con lai 880.000.000d con lai, bén nhan chuyén nhuong s& thanh toan trong vong
15 ngay ké tir ngay 01/4/2021.

Pén ngay 15/4/2021 theo thoa thuan ong V s¢ thanh toan sO tién 880.000.000
d6ng con lai va ong C phai giai thé chap thira dat néi trén tai Ngan hang dé 1am tha tuc
cong chimng chuyén nhuong. Tuy nhién, do khong c6 tién tra no Ngan hang dé rat so,
giai chap nén ong C hen lai dén ngay 20/4/2021.

Ngay 19/4/2021, éng Vin Than V d3 thanh toan tiép cho 6ng C sd tién la
750.000.000 ddng dé ong C tra no cho ngan hang, rat so, x6a thé chap. SO tién nay da
duge ndp vao tai khoan cua 6ng C tai Ngén hang TMCP D (S) — PGD Hoang Di¢u
thanh phd P dé tra no, giai chap 16 dat. Nhu vay, dén ngay 19/4/2021 6ng V da thanh
toan cho 6ng C dugc s tién 950.000.000 dong trén tong nghia vu phai thanh toan 13
1.080.000.000 dong (thue hién dwoc hon 2/3 nghia vu thanh todn).

Sau khi giai chap 16 dat nhung vi chua can sang tén nén ngay 22/4/2021 tai Van
phong C5 — D, hai bén da ky hop ddéng uy quyén sd cong ching 1802, theo do 6ng
Chinh iy q cho 6 0ng V toan quyén quan ly, su dung, dinh doat 16 dat. Pong thoi 6ng V
da thanh toan tiép cho ong Cso tién con lai 12 130.000.000 dong, ong C di ban giao 16
dat va Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng V.

Pén khoang cubi thang 6/2021, ong V dén Vin phong C5 dé hoi thu tuc cong
chting Hop dong chuyén nhuong dé sang tén thi moi biét Chi cuc Thi hanh an dan sy
quan Ngu Hanh Son, thanh phd Pa Ning co Quyet dinh s6 40/QD-CCTHADS ngay
16/6/2021 vé viéc tam dung dang ky, chuyén quyén so hitu, sir dung dbi véi 16 dat dé
dam bao thi hanh 4n cho Ban an s6 05/2021/DS-ST ngay 20/4/2021 cua Toa an nhan
dan quan Ngii Hanh Son, thanh phd Da Nang. (Theo ndi dung Bdn dn thi éng Nguyén
Van C phdi ¢6 nghia vu tra cho ba Tran Thi VI s6 tién 897.863.013 dong). Do d6, Van
phong cong ching khong thé cong ching Hop dong chuyén nhu:0'ng dugc.

Sau khi biét sy viéc, ong V da lién hé, yéu cau ong C xtr Iy giai toa phong toa dé
1am thu tyc chuyén nhuong 16 dat theo thoa thuan. Ngay 29/6/2021 tai nha 6ng Nguyén
Vin C ¢ phuong D, thi xa D, tinh Quang Nam dng C da viét gidy xac nhan di nhan
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tién va cam két giai quyét vin dé phong toa 16 dat dé 1am thu tuc chuyén nhuong, néu
khéng xur 1y duoc thi ong C hoan tra lai sd tién 1.080.000.000d cho 6ng V tuy nhién
dén nay ong C da khong thuc hién cam két.

Pén ngay 20/7/2021, Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Ngii Hanh Son ban hanh
Quyét dinh sb 74/Qb-CCTHADS vé viée uy thac thi hanh an cho Chi cuc Thi hanh an
dan su thi xa Dién Ban tiép tuc thi hanh khoan ng ong Nguyén Vin C phai tra cho ba
Tran Thi V1 sé tién 897.863.013 ddng. Sau d6, Chi cuc Thi hanh an dan su thi x3 Dién
Ban da tién hanh ké bién 16 dét néu trén.

Viéc 6ng V nhan chuyén nhuong 16 dat néu trén cia ong Nguyén Vin C la hoan
toan ngay tinh, dung phap luat. Ong V da thanh toan 100% gia tri hop dong cho 6ng C,
dé nhén ban giao gidy ching nhén quyen str dung dat va 16 dét trén thyc té. Viéc nhan
chuyén nhuong dat giira 6ng V va 6ng C dugc thyuc hién va hoan thanh trudc khi co
ban an s6 05/2021/DS-ST ngay 20/4/2021 va cac Quyét dinh ké bién cua Thi hanh an
dan sy. Ong V hoan toan khong biét viéc ong C 1a nguoi phai thi hanh an tra tién cho
nguoi khac, 16 dat chuyén nhuong khi dé thi dang thé chap tai ngan hang S, phan 16n
s6 tién chuyén nhuong cling dugc ndp truc tlep vao tai khoan dé tra ng vay cho ngan
hang chtr khong phai chuyén nhugng 1a dé tau tan, tron tranh nghia vu thi hanh an.
Quan trong hon 13, trong giao dich nhan chuyén nhuong 16 d4t néu trén, mic du chua
hoan tat thii tuc sang tén chi str dung dat nhung hai bén di thyc hién giao dich tir ngay
01/4/2021 va dén ngay 19/4/2021 ong V da thyc hién hon 2/3 nghia vu thanh toan
(950.000.000d/1.080.000.000d). Can cit khoan 2 Diéu 129 B luat Dan su thi giao dich
chuyén nhuong 16 dét giita ong V va dng C di duoc thuc hién va da dugc phap luat
cong nhan hiéu lyc trude thoi diém co6 Ban an dan sy so tham sb 05/2021/DS-ST ngay
20/4/2021 ctia TAND quan Ngii Hanh Son. Theo quy dinh tai khoan 1, Piéu 6 Thong
tu lién tich s6 14/2010/TTLT-BTP-TANDTC-VKSNDTC huéng din mot s6 van dé
vé thu tuc thi hanh an dan su va phéi hop lién nganh trong thi hanh an dan su thi 16 dét
néu trén khong thudc ddi twong bi ké bién dé thi hanh an.

Do dé, ong Van Than V yéu cau Toa an cong nhan hiéu luc cta giao dich chuyén
nhuong quyén str dung dat giita 6ng Nguyén Vian C va 6ng Van Than V dbi véi thia
dat s6 1282, to ban d6 s6 05 tai khdi phd B, phuong P, thi xd D, tinh Quang Nam theo
giéy ching nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat 0 CQ 518557 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Q cap ngay 13/8/2019. Budc
6ng Nguyén Vin C tiép tuc thuc hién thi tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho
ong Van Than V.

Nguyén don hoan toan théng nhat véi két ‘qua do dac do Cong ty b phan D1 ban
d6 va K tai Quang Nam cung cap va két qua tham dinh gid tai san theo chtng thu thim
dinh gia do Cong ty c6 phan T2 cung cép.

Vé chi phi do dac, xem xét thim dinh tai chd va tham dinh gié tai san nguyén don
dé nghi 6ng Nguyén Van C phai chiu % sb tién nay.

Ngoai ra, 6ng Truong Ngoc A khong c6 ¥ kién gi khac.

Dgi di¢n theo uy quyén cho bi don ong Tran Minh T trinh bay

Ong Nguyén Vian C du’ng tén quyén st dung dat doi vi thira dat s6 1282, to ban
d6 s6 05, dién tich 152, 8m? tai kh6i phd B, phuong D, thi xd D, tinh Quang Nam

GCNQSD dat s6 CQ 518557 do So Tai nguyén va Mai truong tinh Q cap ngay
13/8/2019. Lic nay, 16 dat dang duogc thé chap tai ngan hang TMCP S dé vay von kinh



doanh. Sau d6, 6ng Nguyén Vian C chuyén nhuong cho dng Vian Than V thia dat nay
va 02 bén da thoa thuan va thuc hién nhu sau:

- Ngay 01/4/2021, éng V dit coc cho dng C sb tién 200.000.000 dong (hai tram
triéu dong) dé dam bao cho viée thue hién giao dich chuyén nhuong quyén st dung dét
d6i v6i 16 dat trén véi gia tri chuyén nhuong 1a 1.080.000.000 dong (mét ty, khdng tram
tam muroi tridu dong).

- Ngay 19/4/2021, 6ng V chuyén cho ong C sd tién 750.000.000 dong (bdy trdm
nam muwoi tridu dong) dé lam thu tuc giai ngan tai ngan hang vi trude d6 éng C chua
thé giai quyét xong thu tuc x6a thé chap thira dat trén & ngan hang. Dén ngay 22/4/2021
6ng C cung 6ng V dén Vin phong C5 dé tiép tuc thuc hién giao dich nhu thoa thuan
va ong V da tra du cho ong C s tién con lai 1a 130.000.000d6ng. Tong so tién dng
Nguyén Vin C d nhan cia ong V la 1.080.000. 000ddng (dd thuwc hién 100% nghia vu
thanh toan). L& ra vao thoi diém d6 ong C va ng V phai ky hop dong chuyen nhuong
quyén str dung dat d6i voi thira dat 1282, to ban d6 s6 5 tai khoi phd B, phuong D
nhung theo dé nghi cuia ong V hai bén chi tam thoi ky hop dong ty quyen cho ong V
toan quyén quan 1y, st dung, dinh doat 16 dat dé sau nay 6ng V chuyén nhuong lai 16
dat cho ngudi khac sé tiét kiém duogc thoi gian va chi phi. Tuy nhién, do mot s6 diéu
kién khach quan nén dng V va 6ng C chua thyc hién dugc thoa thuan cua hai bén, cu
thé:

- Ngay 20/4/2021, TAND quan Ngii Hanh Son tién hanh phién toa xét xtr vu 4n
tranh chap hop dong vay tai san gitta 6Gng Nguyén Vian C va ba Tran Thi V1 theo Ban
an dan su s6 05/2021/DS-ST ngay 20/4/2021, theo d6 6ng Nguyén Van C 1a bi don
trong vu an nay.

- T6i thang 6/2021 dé dam bao cho cong tac thi hanh an, Chi cuc Thi hanh 4n dan
su quan Ngii Hanh Son d3 tién hanh x4c minh cac tai san hién c6 ctia 6ng C va sau d6
phong toa tai san trong d6 co thira dat s6 1282, to ban dd s 05, dién tich 152,8m? tai
khéi phd B, phuong B, thi xa D, tinh Quang Nam cuia dng Nguyén Vin C ciing 1a d6i
tuong giao dich ciia 6ng Nguyén Van Cvaong Van Than V.

Nay 6ng Van Than V yéu cau Toa 4n cong nhan hiéu luc cia giao dich chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng Nguyen Vin C va 6ng Vian Than V d6i véi thira
dat s0 1282, to ban do s6 05 tai khoi phd B, phuong D, thi xa D, tinh Quang Nam theo
glay chung nhén quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat sb CQ 518557 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Q cap ngay 13/8/2019; budc
6ng Nguyén Van C tiép tuc thyc hién thu tuc chuyén nhuong quyén str dung dat cho
ong Van Than v thl 6ng Nguyén Van C dong ¥ véi yéu cau khai kién cua ong V.

Pbi vai s6 tién ng cua ba Tran Thi V1 thi dng Nguyén Vin C s& ¢ ging thu xép
dé tra no cho ba V1.

Bi don hoan toan théng nhat v&i két qua do dac do Cong ty cb phan D1 ban d6 va
K tai Quang Nam cung cap va két qua tham dinh gia tai san theo chimg thu thim dinh
gia do Cong ty co phan T2 cung cap.

Vé chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd va tham dinh gia tai san bi don déng
y thanh toan cho nguyén don ¥ sé tién nay.

Nguwoi dai dién theo iiy quyén cho nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan éng
Lé Hung L trinh bay:

Thuc hién quyét dinh ay thac thi hanh 4n s6 74/QD-CCTHADS ngay 20/7/2021
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan Ngii Hanh Son, thanh phé Pa Nang, Chi cuc Thi
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hanh 4n dan sy thi x4 Dién Ban d4 ban hanh quyét dinh thi hanh Ban 4n sb 05/2021/DS-
ST ngay 20/4/2021 cta Toa 4n nhan dan quan Ngii Hanh Son, thanh ph Pa Néng, cu
thé nhu sau:

Quyét dinh thi hanh an theo don yéu cau s6 10/QD-CCTHSDS ngay 05/10/2021:
Ong Nguyén Vin C, sinh ndm 1991, dia chi: T6 B, phuong K, quan N, thanh phd Da
Nang phai tra cho ba Tran Thi V1, sinh nam 1990, dia chi: s A, T, t0 B, phuong K,
quan N, thanh phd DPa Ning sd tién 897.863.013 ddng (Tdm trdm chinh muwoi bay triéu
tam tram sdu muwoi ba nghin khéng tram muoi ba dong), trong d6 ng gbe: 800.000.000
d6ng, no 13i: 97.863.013 dong va tiép tuc tinh 14i cho dén khi thi hanh xong khoan tién
ng theo mrc 13i sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 BLDS niam 2015;

Dé t6 chuc thi hanh én, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi xa Dién Ban da x4c minh
diéu kién thi hanh 4n cua 6ng Nguyén Van C. Két qua xéac minh theo cong van 5O
629/CNVPDKDD ngay 23/11/2021 cua van phong D2 cung cap nhu sau:

1. Vao ngay 23/6/2020 6ng Nguyén Van C nhén quyén st dung dat tai thura dat
s6 1282, to ban d6 s6 05, dién tich 152,38 m? clia dng Nguyen Thanh C2 tai gidy ching
nhan quyen sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién voi dat sd CQ158558,
do S& T cap ngay 13 thang 8 nam 2019, tai khéi B, phuong B, thi xa D, tinh Quang
Nam.

2. Qua kiém tra hd so luu trit, ké tir ngdy 16/6/2021 dén nay, 6ng Nguyén Vin C
chua dang ky chuyén nhuong, cam cb, thé chép, tdng cho tai san néu trén cho td chuc,
ca nhan nao tai Chi nhanh van phong D2. Chi cuc thi hanh 4n dan sy thi xa Dién Ban
hoan toan khong biét viéc ong nguyén Vin C3 di chuyén nhuong thira dat nay cho 6ng
Van Than V tir ngay 01/4/2021.

Do d6, cin ctr quy dinh tai khoan 7 Diéu 95, khoan 3 Diéu 188 Luat dat dai nim
2013: Khoan 7 Diéu 95 “Viéc dang ky dit dai, tai san gan lién véi dat co hiéu luc ké
tir thoi diém dang ky vao sb tai chinh”, Khoan 3 Diéu 188 “Viéc chuyén d6i, chuyén
nhuong, cho thug, cho thué lai, thua ké, tang cho, thé chap quyén sir dung dat, gop von
bang quyen sir dung dat phai dang ky tai co quan dang ky dat dai va c6 hiéu lyc ké tir
thoi diém ding ky vao so dia chinh” va can ct Diéu 66, 69, 75 Luat thi hanh an dan su,
dé dam bao cho viéc thi hanh an; vao ngay 23/11/2021 Chi cuc Thi hanh an dan sy thi
xa Pién Ban d3 ban hanh Quyét dinh cudng ché ké bién quyén sir dung dat néu trén 13
c6 can ctr, dam bao dang theo quy dinh phap luat.

Cung ngay 23/11/2021 Chap hanh vién di tong dat truc tiép Quyét dinh cudng
ché ké bién quyén sir dung dit s6 04/QD-CCTHSDS va thong bao cudng ché thi hanh
an s6 69/TB-CCTHSDS ciing ngay 23/11/2021 cho 6ng Nguyén Van C da ky nhan
truc tiép. Ngay 01/12/2021 Hoi ddng cudng ché thi hanh an tién hanh ké bién quyén
st dung dat caa ong Nguyén Vian C: 152,8 m? dat, tai thira dat 1282, t& ban dd sb 3,
khdi B, phuong D, thi xa D. Sau khi ké bién Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi xa Pién
Ban d3 ban hanh thong bao vé viéc thi hanh 4n dan sy s 77/TB-CCTHSDS ngay
06/12/2021 vé viéc thong bao cho cac duong su, nguoi c6 tranh chép vé tai san ké bién
nhu néu trén trong thoi han 30 ngay ké tir ngay nhan dugc thong bao hop 1€ co quyén
khai kién tai Toa an hodc co quan c6 tham quyén giai quyét. Hét thoi han néu trén ma
nguoi c¢é tranh chap khong khoi kién tai Toa an hodc co quan c6 tham quyén giai quyét
thi Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Dién Ban s€ xur 1y tai san néu trén theo quy dinh
cua phap luat thi hanh &n dan su.



Dbi voi yéu cau khoi kién cua 6ng Vian Than V d6i véi 6ng Nguyén Vin C vé yéu
cau tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i voi thira dat s6
1282, t& ban dd s6 05, dién tich 152,8m? tai khéi phd B, phuong D, thi x4 D, tinh Quang
Nam theo GCNQSD dit s CQ 518557 do S& Tai nguyén va Mbi truong tinh Q cip
ngay 13/8/2019 cho 6ng Nguyén Vin C thi dé nghj Toa an giai quyét theo quy dinh cia
phap luat.

Péi véi két qua do dac do Cong ty c6 phan D1 ban d6 va K tai Quang Nam cung
cap va két qua tham dinh gia tai san theo ching thu tham dinh gia do Cong ty c¢6 phan
T2 khong c6 ¥ kién i

Nguwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan ba Trdn Thi VI trinh bay

Niam 2019, ba Tran Thi V1 ¢6 cho 6ng Nguyén Van C (sink nam 1991; dia chi:
T6 B, phwong K, qudn N, thanh phé Pa Nang) vay sb tién 800.000.000 dong, nhung
sau d6 ong C khong thyuc hi¢n nghia vu tra ng. Do d6, ba V1 da khoi kién 6ng Nguyén
Vin C vé vi pham hop dong vay tai san ra TAND quan Ngii Hanh Son, thanh phd Pa
Ning. Tai ban 4n s6 05/2021/DS-ST ngay 20/4/2021 cuaa TAND quéan Ngii Hanh Son,
thanh pho Pa Ning di quyét dinh: “Budc éng Nguyen Van C phai tra cho ba T ran Thi
V1 56 tién no la 897.863.013 dong (Trong dé, no goc la 800.000.000 dong va tién ldi
tinh tir ngay 01/01/2020 dén ngay 20/4/2021 la 97.863.013 dong)”. Sau khi ban an co
hiéu luc phép luat, ba V1 da c6 don yéu cau thi hanh an va Chi cuc THADS quén N da
lly thac cho Chi Cuc THADS thi x4 B. Chi Cuc THADS thi x4 P d4 ban hanh Quyét
dinh thi hanh an theo don yéu cau s6 10/QD-CCTHADS ngay 05/10/2021 d6i véi ban
an noi trén. Pén ngay 23/11/2021 Chi cuc THADS thi x P di ban hanh Quyét dinh
cudng ché ké bién quyén st dung dit s6 04/QD-CCTHADS va Thong bao cudng ché
s6 69/TB-CCTHADS thtra dat s6 1282, to ban do sb 05, dién tich 152,8m? tai khdi phd
B, phuong D, thi x3 D, tinh Quang Nam theo gidy ching nhin quyén st dung
(GCNQSD) dat s6 CQ 518557 do S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh Q cip ngay
13/8/2019 ctia 6ng Nguyén Vin C dé dam bao thi hanh an.

Sau d6, ba V1 dugc thong bao 1a 6ng Van Than V (Sinh nam 1986, dia chi: khoi
phé C, phuong P, thi xd D) khoi kién ong Nguyen Vian C vé yéu cau tiép tuc thuc hién
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat doi vai thira dat s6 1282, to ban do s6 05,
dién tich 152,8m? tai khdi phd B, phuong D, thi xa P, tinh Quang Nam GCNQSD dht
s6 CQ 518557 do S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh Q cap ngay 13/8/2019.

Ba Tran Thi V1 c6 ¥ kién nhu sau: Sau khi ban an sé 05/2021/DS-ST ngay
20/4/2021 ciia TAND quén Ngit Hanh Son ¢6 hiéu luc phép luat, ba V1 c6 don yéu cau
thi hanh &n va Chi cuc THADS thi xd D d3 ban hanh Quyét dinh cudng ché ké bién
quyén st dung dat sé 04/Qb-CCTHADS va Thong bao cuong ché s6 69/TB-
CCTHADS thira dat s6 1282, to ban d6 s6 05, dién tich 152, 8m? cuia Ong Nguyen Van
C dé d¢am bao thi hanh an. Lic d6 thi thira dat nay van con dung tén Ong Nguyén Vin
C. Ong Nguyén Van C chua dang ky chuyén nhuong, cAm c, thé chap, ting cho tai
san néu trén cho to chirc, ca nhan nao tai Chi nhanh van phong D2. Do d6, ba V1 dé
nghi TAND thi xa Dién Ban xem x¢ét d6i voi Quyét dinh cudng ché ké bién quyen su
dung dat s6 04/Qb-CCTHADS ngay 23/11/2021 cta Chi cuc THADS thi xa b dé dam
bao thi hanh s6 t1en ong Nguyén Vin C phai tra cho ba V1.

D01 v6i yéu cau khai kién cta ong Van Than V d01 voi ong Nguyen Vin C vé ' yéu
cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat d6i véi thira dat sd
1282, to ban d6 s6 05, dién tich 152,8m?tai khdi phd B, phudng D, thi xa D, tinh Quang
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Nam theo GCNQSD dit s CQ 518557 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Q cép
ngay 13/8/2019 cho 6ng Nguyén Vin C thi ba V1 khong c6 ¥ kién gi. Khi ndo ong
Nguyén Vin C thuc hién nghia vy tra no xong cho ba V1 thi ba V1 1am don x6a phong
toa.

Véi ndi dung nhu trén, tai Ban an dan su so tham sb 125/2022/DS-ST ngay 20
thang 9 nam 2022 cta Toa an nhan dan thi xa Dién Ban, tinh Quang Nam da can cu
vao céc Piéu 26; 35; 39, Dieu 147 BLTTDS; Piéu 166 va 170 cua Luat dat dai; khoan
2 Piéu 129 va Biéu 500 Bo Luat dan sy va Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an, xu:

Chép nhén yéu cau khoi kién cia ong Vin Than V d6i voi 6ng Nguyén Vin C vé
viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyen su dung dat

Cong nhan hiéu lyc cua giao dich chuyén nhuong quyén str dung dat giita 6ng
Vin Than V va 6ng Nguyén Vian C d6i voi thira dat s6 1282, to ban d6 s6 05, dién tich
152,8m? tai khbi phd B, phuong P, thi xa D, tinh Quang Nam GCNQSD dt s6 CQ
518557 do S¢ Tai nguyén va Mdi trudng tinh Q cip ngay 13/8/2019.

Ong Vian Than V, 6ng Nguyén Vian C c6 trach nhiém lién hé véi cac co quan co
tham quyén dé hoan thién cac thii tuc sang tén gidy chirng nhan quyén st dung dat theo
quy dinh phap luat.

V& chi phi: Budc 6ng Nguyén Vin C phai c6 nghia vu tra cho 6ng Van T1 V sb
tién 6.548.000 ddng chi phi do dac, dinh gia va xem xét tham dinh tai chd.

Ngoai ra, ban an so thAm con quyét dinh an phi va quyén khang cdo cua cac duong
su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 26/9/2022, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
ba Tran Thi V1 c¢6 don khang céo toan bd ban an so tham. Ngay 04/10/2022, Vién
Kiém sat nhan dan thi xa Dién Ban c6 Quyét dinh khang nghi phiic tham.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Quang Nam phdt biéu y kién:

- Vé viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyet vu &n dan sy ¢ giai doan
phlc tham: Tham phan dugc _phéan cong truc tiép giai quyét vu an da thuc hién dung
cac quy dinh cua phap luét vé viéc thu 1y vu an, vé thoi han giai quyét vu an, vé viéc
chuyen h6 so vu 4n cho Vién kiém sat nghién ctru dé tham gia xét xtr. Tai phién toa,
Hoi dong xét xur, Thu ky phién toa da thuc hién dung trinh ty, tha tuc theo quy dinh
ctia phap luat. Cac duong su da thuc hién dung quyén, nghia vu ctia minh theo quy
dinh cua phap luat.

- V& viéc giai quyét vu an: Can ctr vao khoan 3 Biéu 308, Diéu 308 cua B0 luat
Té tung dan su 2015. Bé nghi HDXX chap nhén khang cao cua ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan ba Tran Thi V1 va Quyét dinh khang nghi phiic tham ctia Vién kiém
sat nhan dan thi xa Dién Ban, hay Ban an dan sy so tham sb: 125/2022/DS-ST ngay 20
thang 9 nam 2022 cua Toa an nhan dan thi xa Di¢n Ban, tinh Quang Nam.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu, ching cir dd dugce xem x¢t tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, y kién phat biéu cta dai dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xir phuc
tham nhan dinh:



[1] Nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién, nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan ba Tran Thi V1 giir nguyén khang cdo yéu cau Tda an xem xét toan bd ban an so
tham.

~ [2] Xét khang cdo cua nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan ba Tran Thi V1 va
Quy¢ét dinh khang nghi phic tham cia Vién kiém sat nhan dan thi xa Bién Ban thi thay:

Ngay 01/4/2021, dng Van Than V va 6ng Nguyén Vin C di ky hop dong dit coc
vé viée chuyén nhuong thura s6 1282, t& ban do sb 5, dién tich 152,8m?; dia chi thira
dat: khdi phd B, phuong D, thi xd D, tinh Quang Nam. Gia chuyén nhuong:
1.080.000.000 dong (mét 1y, khéng tram tam muoi triéu dong). Ngay khi ky hop dong
dit coc ong Van Than V dit coc cho 6ng Nguyén Vin C sd tién 1a 200.000.000 dong
(hai tram triéu dong). Pén ngay 19/4/2021, 6ng Vian Than V da thanh toan tiép cho
6ng C s6 tién 1a 750.000.000 dong dé 6ng C tra no cho ngan hang, rut sd, x6a thé chap.
Ngay 22/4/2021 tai Van phong C5 (phwong D, thi xa D), hai bén da ky hop dong uy
quyén s cong ching 1802, theo d6 6ng Chinh uy q cho 6ng V toan quyén quan ly, st
dung, dinh doat 16 dat trong thoi gian 10 nim. Pong thoi ong V da thanh toan tiép cho
6ng C sd tién con lai 1a 130.000.000 dong, 6ng C da ban giao thira dat va ban chinh
gidy chtng nhan quyén sir dung dat cho éng V.

Pén ngay 16/6/2021, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Ngii Hanh Son, thanh phé
Pa Ning ban hanh c¢6 Quyét dinh s6 40/QD-CCTHADS vé viéc tam ding ding ky,
chuyén quyén so hitu, st dung dbi véi thira dat s 1282, to ban dd sé 5, dién tich
152,8m?; dia chi thira dat: khbi phd B, phuong B, thi x3 D, tinh Quang Nam ciia 6ng
Nguyén Vin C dé dam bao thi hanh an cho Ban 4n s6 05/2021/DS-ST ngay 20/4/2021
ctia Toa an nhan dan quan Ngii Hanh Son, thanh phd Pa Ning dé dam bao nghia vu
tra no cta 6ng Nguyén Vin C cho ba Tran Thi V1 sd tién 897.863.013 dong.

Xét giao dich chuyén nhwong quyén sit dung dat giita éng Van Than V va dng
Nguyén Van C doi thira dat so 1282 thi thdy:

Tai Diéu 502 B luat dan sy 2015 quy dinh: “Hop dong vé quyén sir dung dat phdi
duoc lap thanh van ban theo hinh thirc phu hop voi quy dmh cua Bo ludt nay, phap ludt
vé dat dai va quy dinh khdc ciia phdp ludt c6 lién quan”. Tai khoan 3 Piéu 188 Luat
dat dai nam 2013 quy dinh: “Viec chuyén doi, chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai,
thira ké, tang cho, thé chdp quyen st dung dat, gép von bang quyen sir dung dat phai
dang ky tai co quan dang ky dat dai va co hiéu lyc ké tir thoi diém ddng ky vao sé dia
chinh. Tai khoan 1 Piéu 24 Nghi dinh s6 62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 quy dinh:
"Ké tir thoi diém ban dn, quyét dinh cé hiéu lyc ' phdp luat, néu nguoi phai thi hanh dan
chuyen doi, tang cho, ban, chuyen nhiwong, thé chap, cam ¢é tai san cho nguoi khdc
ma khéng sir dung khodn tién thu dwoc d@é thi hanh dn va khéng con tai san khdc hodc
tai san khdc khong dii @é dam bdo nghia vu thi hanh én thi tai san d6 van bi ké bién,
xit Iy dé thi hanh dn, trir truong hop phdp ludt ¢6 quy dinh khac". Khoan 11 Diéu 1
Nghi dinh 33/2020/ND-CP quy dinh: “Truong hop cé giao dich vé tai san ma nguoi
phai thi hanh dan khong swr dung toan bo khoan tién thu dwoc tir giao dich do dé thi hanh
dn va khéng con tai san khéc hodc c6 tai san khdc nhung khéng di dé bao dam nghia
vu thi hanh an thi xu Iy nhuw sau:

a) Truong hop cé giao dich vé tai san nhung chwa hoan thanh viéc chuyén quyén
s6 hitu, stk dung thi Chdp hanh vién tién hanh ké bién, xir Iy tai san theo quy dinh. ...”



Can ct cac quy dinh trén xét thay: Mic du, 6ng Van Than V nhan chuyén nhuong
thira dat sb 1282, to ban d6 s 5 cuia 6ng Nguyén Vin C 1a ngay tinh, cac bén da ban
giao tai san va 6ng Nguyén Vin C di thanh toan 100% gia tri hop dong (trudc ngay
ban an sb 05/2021/DS-ST ngay 20/4/2021 ¢6 hiéu luc phap luat). Tuy nhién, viéc
chuyén nhuong thira dat néu trén chwa dugc cac bén 14p hop dong chuyén nhuong ma
chi mua ban miéng, cac bén chi ky hop dong dit coc, chua 1am thu tuc ding ky theo
quy dinh ctia phap luat, nén giao két hop ddng chuyén nhuong thira dat sb 1282 khong
c6 gia tri phap 1y vi khong dam bao diéu kién vé mat hinh thirc, dan dén hau qua phap
ly cua giao dich dan sy bi vo hi¢u. Vi thé, dén thoi diém hién nay, thira dat trén van
thudc quyén sir dung cuia dng Nguyén Vin C. Do dé, ngay 16/6/2021, Chi cuc Thi hanh
an dan sy quén Ngu Hanh Son, thanh phd Da Nang ban hanh c6 Quyet dinh s6 40/Qb-
CCTHADS vé vi¢c tam dung dang ky, chuyén quyén s¢ hiru, str dung dbi véi thira dat
s6 1282, to ban dd sb 5 va ngay 23/11/2021 Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Pién
Ban d3 ban hanh Quyét dinh cudng ché ké bién quyén sir dung dit néu trén 1a dam bao
dung quy dinh tai cac Piéu 66, 69, 75 Luat thi hanh an dan sy dé dam bao thi hanh &n
cho Ban an s6 05/2021/DS-ST ngay 20/4/2021 ciia Toa 4n nhan dan quan Ngii Hanh
Son, thanh phb Pa Ning da co6 hiéu lyc phap luat.

HDPXX phuc tham xét thy: viéc cap so tham cin cit quy dinh tai khoan 2, Piéu
129 B6 luat Dan su 2015 dé cong nhan hiéu lyc cua giao dich chuyén nhuong quyén
str dung dat giita 6ng Van Than V va 6ng Nguyén Vin C4 d6i véi thira dat s6 1282, to
ban do s6 05, dién tich 152,8 m? khi cac bén khong 1ap hop dong chuyén nhuong va
khi d6i tuong cua giao dich (thura dat sb 1282) da bi ke bién la khong diung quy dinh
ctia phap luat. Giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi voi thira dat s6 1282
gitta dng Vin Than V va 6ng Nguyén Vin C vo hiéu do vi pham hinh thirc theo quy
dinh tai Diéu 129 B Luat dan sy 2015. Nguyén nhan truc tiép dan dén giao dich
chuyén nhuong chuyén st dung dat ddi voi thira dat sb 1282 giita ong Van Than V2
va 0ng Nguyén Vin C v hiéu 1a do cic bén di khong 1ap hop dong chuyén nhuong
khi thyc hién giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat d6i voi thira dat s6 1282,
nhung nguyén nhan chinh 1a do bi don 6ng Nguyén Vin C khong thanh toan khoan no
d6i voi bén thir ba 1a ba Tran Thi V1 dan dén ba V1 yéu cau Chi cuc THADS quan N,
thanh phd Pa Ning tam dimg dang ky, chuyén quyén sé hitu, sir dung dbi voi thira dat
trén dé dam bao thi hanh an; dong thoi 6ng C khong cung cap thong tin vé viéc di giao
dich chuyén nhuong thtra dat s6 1282 cho éng V dan dén Chi cyc thi hanh an da tién
hanh cudng ché ké bién dbi v6i quyén sir dung dat noi trén nén cac bén khong thé xéac
1ap hop ddng theo quy dinh phap luat, vi vay giao dich chuyen nhuong quyén sir dung
dat ddi voi thura. dat s6 1282 giira ong Van Than V3 va 6ng Nguyén Vian C vo hiéu
phan 13i thudc vé bi don 6ng Nguyén Van C.
Vé xir Iy hau qua cua tuyén bé giao dich dan sy vo hiéu: Cin cir khoan 2 Diéu 131 Bo
luat dan sy 2015, 6ng Nguyén Vin C va dng Vian Than V ¢é trach nhiém hoan tra lai
cho nhau nhiing gi ¢ nhan. Nguyén Vin C c6 trach nhiém tré lai cho 6ng Vin Than V
s6 tién 1.080.000.000 dong va bodi thuong thiét hai cho ong V; 6ng Van Than V tra lai
Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CQ 518557 cép ngay 13/8/2019 cho ong
Nguyén Vin C.

Vé xéc dinh thiét hai: Can ctr Ching thu thAm dinh gia ngay 15/7/2022 ctia Cong
ty C6 phan T2, gia tri quyén sir dung dét cua thira dat sb 1282, to ban dd sb 05, dia chi
khéi phé N, phuong D, thi x3 D, tinh Quang Nam 6ng C ban cho 6ng V theo gié thi
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truong 13 1.340.527.846 ddng. Nhu vy, so véi gia hai bén thoa thuan 1a 1.080.000.000
ddng, ong V bi thiét hai 260.527.846 dong, 15i thudc vé éng C do d6 6ng C chiu phai
bdi thudng thiét hai 13 260.527.846 dong cho ong V.

[3] V& chi phi do dac tai cap so tham 13 13.095.841 dong. Do yéu cau ciia nguyén
don khong dugc chdp nhan va nguyén don yéu cau bi don phai chiu % chi phi do dac,
dinh gia xem xét tham dinh tai chd ma nguyén don di tam ndp trude. Yéu ciu ndy cia
nguyén don duoc bi don chép nhan nén HPDXX cong nhan sy thdéa thuan nay cua cac
bén.

[4] V& an phi:

- An phi dan sy so tham: Do stra ban an so thim nén cip phuc tham tinh lai 4n
phi so tham. Cu thé:

Do yéu cau cua nguyén don khong duoc chap nhin nén ong V phai chiu an phi
dan su so thim. Ong Vin Than V phai chiju an phi din sy so thdm s tién 300.000
dong.

Bi don 6ng Nguyén Vian C phai chiu 4n phi dan sy so tham (phdn boi thuwong)
vé6i s6 tién 13 52.215.835 dong.

- An phi dan sy phic tham: Hoi dong xet xu phuc tham chap nhéan khang cdo
ctia ngudi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan ba Trén Thi V1 nén ba V1 khong phai chiu
an phi dan sy phuc tham.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:
Can ctr vao khoan 2 Diéu 308 ctia Bo luat T tung dan sy.

Chép nhan khang cdo ctia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi
V1 va Quyét dinh khang nghi phuc tham cta Vién kiém sat nhan dan thi xa Dién Ban,
stra Ban an dén sy so tham sd: 125/2022/DS-ST ngay 20 thang 9 ndm 2022 ctia Toa an
nhan dan thi xa Pién Ban, tinh Quang Nam.

Can ctr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 39; cua B luat TH tung dén su;
cac Piéu 117, Piéu 122, Piéu 123, 129, Diéu 131, Diéu 502 caua Bo luat Dan su; Bleu
167, Piéu 188 Luat dat dai nam 2013, khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy  ban Thuong vu Qubc Hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va  sir dung an phi va I¢ phi Toa an. Xu:

Khong chép nhén yéu cau khoi kién cua 6ng Vin Than V d6i v6i ong Nguyén
Vin C vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyen nhuwong quyen sir dung dat” .

Tuyén b giao dich chuyén nhuong quyén str dung dat gitra 6ng Van Than V va
6ng Nguyén Vin C dbi voi thira dat s6 1282, td ban do sb 05, dién tich 152,8m? tai khdi
phd B, phuong D, thi xd D, tinh Quang Nam GCNQSD dht sb CQ 518557 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Q cap ngay 13/8/2019 1a vo hiéu.

Budc ong Nguyén Vin C co trach nhiém tra lai cho 6ng Van T1 V sd tién
1.080.000.000ddng (Mot ty khéng tram tdm muwoi triéu dong) va bdi thuong thiét hai
cho 6ng V sb tién 260.527.846 ddng (Hai tram sdu muwoi triéu nam tram hai muoi bdy
nghin tdm tram bén muwoi sdu dong); budc éng Van Than V tra lai Gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 CQ 518557 cap ngay 13/8/2019 cho ong Nguyén Vin C.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an cho dén
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khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua sd tién con
phai thi hanh an theo mtrc 131 suat quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cua B0 luat Dan su
nam 2015.

- Ve chi phi t6 tung: Budc ong Nguyén Vin C phai c6 nghia vu tra cho 6ng Van
T1 V s6 tién 6.548.000 dong (Sau triéu nam tram bon mueoi tam nghin dong) chi phi
do dac, dinh gid va xem xét tham dinh tai chd.

- V& an phi:

+ An phi dan su so thim: nguyén don ong Van Than V phai chiu an phi dén sy so
tham do yéu cau khoi kién khong dugc chap nhan, duoc trir vao s tién tam tng an phi
dan su so tham da ndp 300.000 (Ba tram nghin) ddng theo Bién lai thu tam tng an phi,
1¢ phi Toa an s6 0000862 ngay 14/12/2021 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi x3 Dién
Ban, tinh Quang Nam.

Ong Nguyén Vin C phai chiu 4n phi dan sy so thim (phdn boéi thuong) véi sd
tién 14 52.215.835 dong (ndm muwoi hai triéu hai tram mwoi lam nghin tam tram ba
muoi ldm dong).

+ An phi dan su phuc tham:

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi V1 khong phai chiu 4n phi
dan su phtic tham do khang cdo duoc chap nhan, hoan tra lai cho ba V1 sé tién tam Gmg
an phi dan su so tham da nop 300.000 (Ba tram nghin) dong theo Bién lai thu tam tng
an phi, 1& phi Toa an s6 0001235 ngay 11/10/2022 cta Chi cuc Thi hanh an dén sy thi
xa Di¢n Ban, tinh Quang Nam.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan
su thi nguoi duge thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi
hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (13/7/2023).

Noi nhn: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Quang Nam; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thi x4 Dién Ban;

- Chi cuc THADS thi xa Pién Ban;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an;

- Luu an van.

Tran Manh Diing
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