TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Déc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 125/2023/DS-PT

Ngay : 21-7-2023

V(V “Tr/c Hop dong mua ban tai san; Hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va
Hop dong vay tai san”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Hong Hanh

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vin Nhan

Ba Binh Thi Quy Chi

Thu ky phién toa: Ong Nguyén DPang Dung — Thu ky Toa an nhan déan tinh
Binh Phudc.

Dai di¢n Vign kiém sdt nhéan dan tinh Binh Phwéc tham gia phién toa: Ong
Lé Van Quang - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 14/7/2023 va 21/7/2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Binh
Phudc xét xtr phuc tham cong khai vy an dan sy thu ly s6 59/2023/TLPT-DS ngay
24 thang 4 nam 2023 vé viéc: “ Tric Hop dong mua ban tai san; Hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat va Hop dong vay tai san”’

Do Ban 4n dan sy so tham sb 04/2023/DS-ST ngay 06 thang 3 nim 2023 cua
Toa an nhan dan thi xa P, tinh Binh Phudc bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 101/2023/QDPT-DS ngay 15 thang 6
nam 2023, gitra cac duong su:

*Nguyén don: Ba Lé Tuyét P, sinh nim 1984; dia chi: Khu phé 2, phuong L,
thi xa P, tinh Binh Phudc. (C6 mat)

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don: Ong Chu Van T, sinh nim
1956; dia chi: 449 Qudc 16 14, phudng Tan Binh, thanh phd Pdng Xoai, tinh Binh
Phudc. (C6 mat)

*Bi don: Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1986 (C6 mat); 6ng Tran Xuan H, sinh
nam 1979 (Vang mat); cung dia chi: Khu pho L 2, phuong L, thi xa P, tinh Binh
Phudec.



Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Birc D, sinh nim 1974, dia chi:
Khu ph6 X, phuong T, thanh pho D, tinh Binh Phude. (Vang mat, co6 don xin xét xur
vang mat)

Nguoi khang cao: Nguyén don ba L& Tuyét P.
NOI DUNG VU AN:

* Theo yéu cau khéi kién ciia Nguyén don ba Lé Tuyét P va Nguweoi dai dién
theo uy quyén ong Phi Ngoc M trinh bay:

Ba L& Tuyét P (sau day goi 1a ba P) c6 quan hé quen biét v4i ba Nguyén Thi
N, 6ng Tran Xuan H (sau day goi 1a ba N, 6ng H), nam 2019 — 2020 ba P c6 gop von
lam an chung véi ba N, 6ng H. Tuy nhién, sau khi gop von lam an chung thi ba N,
6ng H con ng ba P s tién hang 2.036.275.000 déng. Dé thanh toan cho khoan tién
nay, ba N va 6ng H di giao cho ba P 02 thira dat dé can trir.

Ngoai ra, cling trong thoi gian nay ba N, dng H con vay cua ba P sb tién
700.000.000 dong dé dao han ngan hang, vay 200.000.000 dong tra cho ba Trang,
ong Phuc, ng s6 tién hui 5 ky vé6i s6 tién 500.000.000 dong. Nhu vy, nam 2019 ba
N, 6ng H d3 no ba P s6 tién tong cong 1a 3.436.275.000 dong (trong d6 da can trir no
02 thira dat véi sb tién 2.036.275.000 dong).

Vao mua diéu nam 2021 thi ba P khéng 1am an chung voi ba N, 6ng H nita,
nhung do khong c6 von nén ba N, 6ng H nho ba P vay tién caa chi Huong, chi M,
chi Ngoc va chi Tuyét cho ba N, 6ng H. Do tin tuong chd ban bé lam #n chung trude
d6, nén ba P di ddng ¥ dung ra vay s6 tién téng cong 4.000.000.000 déng (Bén ty).
Ngoai ra ba P con gom tién cua minh 1a 800.000.000 dong cho ba N, ong H vay dé
1am an. Toan b sb tién nay ba P giao cho ba N bang tién mit va chuyén khoan vao
tai khodn cua ba N, ba N mua hang ¢ déu thi ba P 1a nguoi giam sat ba N giao tién
mua hang. Tuy nhién, khi mua hang thi hang bi d¢ a am khong nhép dugc hang, nén
ba N dem vé phoi va ban hang chd khac khong tra tlen von cho ba P. Toan bo sd tién
trén, ba N, 6ng H cd thanh toan cho ba P duoc s tién téng cong 1a 1.220.000.000
déng va tién dong bao hiém, di xét xe khoang 50.000.000 dong.

Ngay 01/9/2021 ba P c¢6 ndp don khoi kién yéu cau Toa an budc ba Nguyén
Thi N va dng Tran Xuan H tra cho ba P sé tién con lai 6.966.275.000 dong va 13i suit
cham tra theo phép luat 10%/ 1 nam ké tir ngay 01/4/2021 dén khi xét xir vu 4n. Sau
khi Toa &n lam viéc thu ly an va Chi cuc Thi hanh an P lai ¢6 ké bién bd sung tai san
d3 giao cho ba P quan 1y 1a thira dat sb 468, to ban d6 s 15, dién tich dat 937m?
(trong d6 dat & do thi: 100m?, dat trong ciy 1au nam: 837m?), tai Khu phé L 1, phudng
L, thi xa P, tinh Binh Phudec.

Ngay 21/10/2021 ba P stra chita, bo sung yéu cau khoi kién:

1/ Budc bi don phai tré s tién 4.930.000.000 dong va 1ai sut chim tra theo
phap luat 10%/ 1 nam ké tir ngay 01/4/2021 cho t0i;

2/ Budc bi don tiép tuc thue hién hgp ddng chuyén nhuong cac quyén sir dung
dat s6 BA 830224, s6 vao so cap GCN: H 00355/CNTT do UBND thi xa P cip ngay
18/8/2010, thira s 385, t& ban dd s6 15, dién tich dat 543m? (trong do dat & do thi:
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100m?, dat trong cay lau nam: 443m?), tai Khu ph L 1, phuong L, thi xa P, tinh Binh
Phudc va s6 BM 996213, s6 vao s6 cap GCN: H 02233/CN do UBND thij x4 P cap
ngay 25/9/2013, thira s6 468, to ban d6 s6 15, dién tich dat 937m? (trong d6 dat & do
thi: 100m?, dat trong cay 1au nam: 837m?), tai Khu phd L 1, phuong L, thi x4 P, tinh
Binh Phudc;

3/ Bé nghi Chi cuc Thi hanh 4n P khong ké bién ddi véi tai san 13 quyén sir
dung dat s6 BM 996213, s6 vao s6 cAp GCN: H 02233/CN do UBND thi xa P cip
ngay 25/9/2013, thira s6 468, to ban d6 s6 15, dién tich dit 937m? (trong d6 dat & do
thi: 100m?, dat trong cay lau nam: 837m?), tai Khu phd L 1, phudng L, thi xa P, tinh
Binh Phudec.

Ngay 08/3/2022 ba P nop don xin thay d6i, bd sung rut mot phan yéu cau khoi
kién:

1/ Bugc ba Nguyén Thi N va 6ng Tran Xuan H tra cho ba P sd tién vay la
700.000.000 dong;

2/ Bugc ba Nguyén Thi N va ong Tran Xuén H tra cho ba P s tién mua ban
hat di€u con lai 1a 2.036.275.000 dong;

3/ Budc ba Ng}lyén Thi N va 6ng Trg‘in Xuan H tra cho ba P sé tién dua cho ba
N, 6ng H mua hat diéu 1a 4.804.166.000 dong;

4/ Budc ba Nguyén Thi N va 6ng Tran Xuén H tré cho ba P s0 tién 1ai suat
cham tra 10%/1 nérp doi yéri cac khoan tién 700.000.000 dong, 2.036.275 .000 dﬁng
va 4.804.166.000 dong ke tur ngay nOp don khot kién ngay 01/9/2021 dén khi tra hét
no;

5/ Cong nhén hi¢u lyc cua hop d?)ng chuyén nhuong quyén sir dung dat gilra
ba P va ba N, 6ng H doi vai dién tich dat thudc thira dat s6 468 va 385, to ban do so
15 tai Khu pho L 1, phuong L, thi xa P, tinh Binh Phudc.

Tai phién toa, ba Lé Tuyét P va Ong Phi Ngoc M dé nghi thuong lugng voi bi
don Ve viéc ba Nguyen Thi N va 6ng Tran Xuan H sang nhuong cac quyén su dung
dat s BA 830224, s6 vao sO cap GCN: H 00355/CNTT do UBND thi xa P cap ngay
18/8/2010 va s6 BM 996213, sb vao sé cdp GCN: H 02233/CN do UBND thj xi P
cap ngay 25/9/2013 cta 02 thira dat tai Khu phd L 1, phuong L, thi xa P, tinh Binh
Phudc cho nguyén don thi x& x6a hét cac khoan no, nhung ba Nguyén Thi N khong
chép nhan. Vi vay, ba Lé Tuyet P va dng Phi Ngoc M dé nghi rat mot phan yéu cau
khoi kién va dé nghi Ho1 dong x&t xur:

1/ Budc ba Nguyén Thi N va 6ng Tran Xuan H tra cho ba P sd tién vay la
700.000.000 dong goc vay;

2/ Budc ba Nguyén Thi N va 6ng Tran Xuan H tra cho ba P s6 tién mua ban
hat diéu con lai la 2.036.275.00Q dong va lai suat cham tré‘ 10%/1 nam tur ngély nop
don khoi kién ngay 01/9/2021 dén ngay 01/3/2023 thanh tién 1a 305.441.250 dong;

3/ Bugc ba ngyén Thi N va 6ng Tr?m Xuan H tra cho ba P sé tién dwa cho ba
N, 6ng H mua hat diéu 1a 4.804.166.000 dong;



4/ Tuyén b Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba P va ba N,
6ng H dbi véi thira s6 385, t& ban d6 sb 15, dién tich dat 543m? (trong d6 dat ¢ d6
thi: 100m?, dat tréng cdy lau nim: 443m?), tai Khu phé L 1, phuong L, thi xa P, tinh
Binh Phudc theo Gidy ching nhan quyén st dung dat sé BA 830224, sb vao sb cap
GCN: H 00355/CNTT do UBND thi xa P cap ngay 18/8/2010 va thira s6 468, to ban
d6 s6 15, dién tich dat 937m? (trong d6 dat & do thi: 100m? dat trf)ng cay lau nam:
837m2) tai Khu pho L 1, phuong L, thi xa P, tinh Binh Phufoc theo Gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 BM 996213, sb vao s6 cap GCN: H 02233/CN do UBND thi
x& P cap ngay 25/9/2013 v hiéu.

* Bi don ba N trinh bay:

Ba Nguyén Thi N va ba Lé Tuyét P c6 gop vén lam an chung voi nhau khoang
cuoi nam 2019 va nam 2020. Ba P khong c¢6 von nén da muon tién d€ ca hai cung
mua hang va chiu trd tién 1ai chung cho nguoi ta, sau d6 ban hang thi tra lai cho nguoi
ta ngay.

Hién nay sd tién hang ba N con no lai ba P 13 2.036.275.000 dong. Dé thanh
toan cho khoan tién nay, ba N va éng H da giao cho ba P 02 thira dat dé can trir.
Nhung 02 thira dat nay bi ngan chén, sau d6 Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa P ¢0
quyét dinh ké bién bo sung sé 01/QD-CCTHADS ngay 11/10/2021, nén hai bén
khéng ky hop déng chuyén nhuong dugc cho nhau. Hién nay ba N va éng H van
dang canh tac, st dung 02 thira dt nay, con gidy chimg nhan quyén sir dung dat 02
thira nay do ba P dang cam gitt ma khong tra cho ba N va éng H.

Vé s6 tién vay: Ba N ¢6 muon tién ctia ba P sb tién 700.000.000 dong tra ngan
hang, nhung ba N da tra cho ba P bang 16 hang bé ngay sau d6 dé can trir, nén hai
bén khong c6 viét gidy ng voi nhau nita.

Dbi vé6i s6 tién mua hat diéu 13 4.804.166.000 déng ba P yéu cau la khong co.
Do ba N 1a nguoi co quen biét ban hang nganh hat diéu, nén moi gioi cho ba P mua
va ban dé kiém tién cong (tién co), ba P 1a nguoi giao tlen giam sat tra tién, nhén
hang, ban hang va 14y tlen Vi vy, hai bén khong c6 ghi s6 sach dé theo ddi ngudn
tién, nguon hang nhap vé va ban ra va ky nhan gitta hai bén.

Nay ba P kién ba N, dng H 1a khong c6 cin ctr, vo chong ba N, 6ng H hién nay
d3 ly héon, viéc 1am an giira ba N véi ba P khong c6 lién quan dén 6ng H. Ba N chi
thira nhan s tién no ba P ¢6 chit ky xac nhan cua ba N 1 2.036.275.000 dong di c6
tinh 131 dén ngay chdt so ngay 25/8/2020, ba N dong ¥ tra cho ba P s6 tién nay ma
khong yéu cau 6ng H cung tra.

Yéu cau Tda an budc ba P tra lai 02 gidy chimg nhan quyén st dung dat ba P
dang gilt cua ba N, 6ng H va cong nhan khoan no ba Nguyén Thi N va 6ng Tran
Xuan Hno ba P 1a 2.036. 275.000 dong, trong s6 ng nay da tinh 1ai suit vay gifta hai
bén nhung ba N chip nhan sb no nay va dong v yéu cau tinh 1ai cham tra theo 10%/
1 nam ké tir ngay khoi kién 01/9/2021 dén ngay 01/3/2023.

Vé viéc toa an ap dung bién phap khan cép tam thoi cdm bén bi don thyc hién
cac hanh vi chuyén dbi, chuyén nhuong, cho thué, thua ké, ting cho, thé chap, gop
vbn quyén sir dung dat. Ba N dé nghi Hoi dong xét xtr hay bo bién phap khan cap

4



tam thoi nay dé dam bao quyén va loi ich hop phap cia gia dinh ba.

~ Ba Nguyén Thi N thira nhan viéc lam an gitra ba N va ba P khong c6 lién quan
dén Cong ty trach nhiém hiru han san xuat thwong mai xuat nhap khau Hong Phaét,
nén dé nghi Toa an khong dua cong ty vao tham gia to tung, ba N khong c6 khicu
nai gi vé thu tuc to tung tai Toa an.

* Bi don 6ng H:

Tai phién toa ong H vang mat nhung dd cé ban trinh bay tai bt luc s6 252 thé
hién ndi dung dong y vai 1oi khai cua ba N ngay 19/10/2021 va xin vang mat tai
phién toa. Toan b cac vén ban to tung da dugce Toa &n giao cac vén ban to tung hop
phap do ba N ky nhan day da va ba N da giao, bao cho 6ng H biét.

* NGi dung cdc bén thong nhat khéng can phdi chirng M:

- Ba N va ong H no ba P s6 tién 2.036.275.000 dong va dong y tinh 13i chdm
tra 10%/ 1 ndm ké tir ngay khoi kién 01/9/2021 dén ngay 01/3/2023;

- Ba P va ba N théng nhat huy hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat
gitta ba P voi ba N, Ong H 02 thira dat theo gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
BA 830224, sq vao so cap GCN: H 00355/CNTT do UBND thi xa P cap ngay
18/8/2010 va s6 BM 996213, s6 vao s6 cap GCN: H 02233/CN do UBND thi xa P
cap ngay 25/9/2013;

* Noi dung cdc bén tranh chdp can phdi chitng M:

- Péi v6i 6 tién 700 tricu déng va viéc can trir 16 hang hat diéu bé sau do?

- 86 tién ba N, 6ng H con ng ba P dbi voi khoan tién ba P dua cho ba N, éng
H mua hat diéu l1a 4.804.166.000 dong?

- Yéu cau huy bo bién phap khan cap tam thoi cAm bén bi don thyc hién cac
hanh vi chuyén déi, chuyen nhuong, cho thug, thura ke tang cho, thé chip, gop von
d6i voi dién tich dat 251m?, thira s6 517, to ban d6 sé 14, dat toa lac tai Khu phd L
2, phuong L, thi xa P, tinh Bmh Phudc, theo Glay chirng nhan quyen sur dung dat,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién dit s6 CK 769536, sb vao sé cip GCN:
CS 07407/CN, ngay 07/02/2018 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Phudc
cap cho 6ng Trﬁn Xuan H va ba Nguyén Thi N. P4 diéu chinh bién dong 1an 01 ngay
22/10/2021 s6 12791/Pchia, ctia Chi nhanh Vian phong ding ky dét dai thi xa P ky
sang tén cho 6ng Tran Xuén H.

* Cdc tai liéu, chitng cir trong vu dn: S6 ghi chdt ng ngay 25/8/2020, cac doan
thoai ghi 4m, chyp man hinh dién thoai di dong va céac sao ké ngan hang; Lo1 khai,
Bién ban hoa giai ctiia cac duong su.

Tai Ban dn dén sw so tham s6 04/2023/DS-ST ngay 06 thang 3 nam 2023 ciia
Toa &n nhan dan thi xa P, tinh Binh Phudc tuyén xir:

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Lé Tuyét P.



1. Budc ba Nguyén Thi N va 6ng Tran Xuan H c6 nghia vu lién d6i tra ba L&
Tuyét P s6 tién tong cong 14 2.341.716.250d (Hai ty ba tram bon muoi mbt tridu bay
trdm mudi sau nghin hai trim ndm muoi dong).

2. Hiy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat khong ghi s6, ngay thang
nam giita bén chuyén nhuong la dng Tran Xuan H va ba Nguyén Thi N, bén nhan
chuyén nhuong 1a ba Lé Tuyét P d6i véi:

- Quyén sir dung dat theo gidy chirng nhan quyén st dung dat sé BA 830224,
sO vao s6 cap GCN: H 00355/CNTT do UBND thi xd P cip ngay 18/8/2010, thira sb
385, t ban d6 s 15, dién tich dat 543m? (trong d6 dat ¢ do thi: 100m?, dat trong cay
14u ndm: 443m?), tai Khu phé L 1, phuong L, thi xa P, tinh Binh Phuéc. Pa dugc Chi
nhanh Vin phong diang ky dat dai thi xd P cdp nhat trang 4 s6 10858/CN ngay
30/6/2020 chuyén nhuong cho 6ng Tran Xuan H va ba Nguyén Thi N;

- Quyén sir dung dat theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BM 996213,
s6 vao s6 cap GCN: H 02233/CN do UBND thi x3 P cap ngay 25/9/2013, thira sd
468, to ban d6 s6 15, dién tich dat 937m? (trong d6 dat & d6 thi: 100m?, dat trong cay
lau nam: 837m?), tai Khu phd L 1, phuong L, thi xa P, tinh Binh Phudc. Pa dugce Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai thi xa P cap nhat trang 4 s6 10859/CN ngay
30/6/2020 chuyén nhugng cho 6ng Tran Xuan H va ba Nguyén Thi N.

Budc ba Lé Tuyét P c6 nghia vu tra lai ba Nguyén Thi N va 6ng Tran Xuan H
01 gidy chimg nhan quyén s dung dat s6 BA 830224, s6 vao so cip GCN: H
00355/CNTT do UBND thi xa P cip ngay 18/8/2010 va 01 gidy ching nhan quyén
sir dung dat s6 BM 996213, s6 vao s6 cap GCN: H 02233/CN do UBND thi xa P c4p
ngay 25/9/2013;

3. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctua nguyén don ba Lé Thi Tuyét
Phuong ddi véi s6 tién vay 700.000.000 dong va tién mua hat diéu 13 4.804.166.000
dong.

Ngoai ra, Ban an so thim con quyét dinh vé an phi va quyén khang cdo.

Ngay 14/3/2023, nguyén don ba Lé Tuyét P c6 don khang cao dé nghi Toa an
cap phuc tham xét xir lai vu 4n theo hudng budc ba Nguyén Thi N va 6ng Tran Xuan
H tra cho ba P s tién vay 700.000.000 déng va Budc Nguyén Thi N va 6ng Tran
Xuan H tra cho ba P s6 tién da dua cho ba N 6ng H mua hat diéu 1a 4.804.166.000
dong.

Ngay 18/4/2023 ba P bd sung noi dung khang céo:

- Pé nghi Toa an cap phuc thdm sira ban an so thAm theo huéng budc ba
Nguyén Thi N va 6ng Tran Xuan H tra cho ba P s6 tién vay 700.000.000 dong



- Giai quyét hau qua cta “Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” vo
hiéu. Cu thé 1a cac hop dong sau day:

+ “Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” dbi véi thira sb 385, to ban
d6 sb 15, dién tich 543 m? theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6: BA 830224,
5O vao s6 cap GCN:H 00355/CNTT do UBND thi xa P cap ngay 18/8/2010.

+ Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” dbi véi thira 468, to ban d6
s6 15, dién tich 937 m? theo gidy cting nhan quyén st dung dat sb: BM 996213, s
vao s6 cadp GCN: H 02233/CN do UBND thi xi P cap ngay 25/9/2013.

- Budc ba Nguyén Thi N, Tran Xuan H lién déi tra lai sb tién 2.341.716.250
d6ng 1a s6 tién gbc chuyén nhuong va s tién boi thuong thiét hai chénh léch gia do
ba N, 6ng H c6 131 lam cho hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat nhu noi trén
khéng thue hién duoc.SO tién thiét hai yéu cu bdi thuong 13 4.659.000.000 dong,
v6i cach tinh nhu sau: (7.000.000.000 dong ( gia tri hai thira dat theo thira nhan cua
bi don) - 2.341.716.250 dong (gia tri chuyén nhugng ban dau) = 4.659.000.000 dong.

Néu Toa an khong chip nhan yéu cau stra ban an so tham thi dé nghi cap phiic
tham huay ban an s6 04/2023/DS-ST ngay 06/3/2023 ctia Toa an nhan dan thi xa P vi
qua trinh thu 1y xét xtr thu thap ching cr chua toan dién, chua day du, ap dung céac
quy dinh cua phap luat dé xét xir khong dung gay thiét hai cho quyén va loi ich hop
phap cua ba P.

Tai phién toa phiic thim:

Céc duong su khong tu thoa thudn voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phuéc:

- V& viéc tuan tha phap luat to tung: Tir khi thu 1y dén khi xét xir phuc tham,
Tham phan va Hoi dong xét xir da tuan thu dung theo quy dinh ctia Bo luat té tung
dan su.

- Vé n6i dung: Can ctr khoan 3 Piéu 308 BLTTDS nam 2015; dé nghi Hoi
d6ng xét xir phuc tham chip nhan mot phan khang céo cta nguyén don ba Lé Tuyét
P huy toan bo ban an dan su so tham sb 04/2023/DS-ST ngay 06/3/2023 caa TAND
thi xa P, tinh Binh Phudc dé giao hd so cho Toa an cip so thim giai quyét lai vu an
theo thu tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, chung cur c6 trong ho so vu an va két qua tranh tung tai
phién toa, Hoi dong xét xir phuic tham nhén dinh:



[1] Vé t6 tung: Pon khang cao ctia ba Lé Tuyét P 1am trong thoi gian luat dinh,
hinh thirc va ndi dung phl hop céc tai cac Biéu 272, Piéu 273 cua Bo luat t6 tung
dan su 1a hop 1€ nén dugc chép nhan.

[2] Xét khang cao clia ba Lé Tuyét P, Hoi dong xét xir nhan thy:

[2.1] Qua nghién ctru tai liéu, ho so trong vu 4n nhan thay, d6i vai s6 tién ma
Toda an cap so tham tuyén budc ba Nguyén Thi N va dng Tran Xuan H ¢ nghia vu
lién d6i tra cho ba Lé Tuyét P s6 tién 2.341.716.250d do cac bén déu thira nhan nén
khong phai chung M.

Pbi v6i sé tién ba P khoi kién cho rang, di cho ba N, 6ng H vay
700.000.000d6ng va tién ba P dua cho ba N, 6ng H mua hat diéu 1a 4.804.166.000
d6ng thay rang, trong qué trinh thu 1y, giai quyét ba P cung cap cho Tda an cac ching
ctr gdm: SO 1am chung hat diéu giira ba P va ba N, s6 ba P cho ba N vay tién. Céac
chtmg tir ba P chuyén khoan tién cho ba N vay tién va cic ching tir ba N chuyén
khoan tra tién cho ba P ¢6 rat nhiéu chi tiét vay, chuyén khoan. Song Toa an cap so
tham khong cho ba P, ba N giai trinh dé doi chiéu véi cac sd tién nay dé 1am can ctr
giai quyét vu an. Nhung Toa an cip so tham lai bac yéu cau khai kién ctia nguyén
don dbi véi s6 tién nay 1a chua du cin ct va thu thap ching ct chua day di.

Péi véi viée ba P khoi kién ban dau dé nghi cong nhan hop dong CNQSDD
d6i voi hai thira dat néu trén. Tai phién toa so thim ba P d& nghi hiy hop dong
CNQSDD khong ghi s, ngay thang nhung ghi nim 2020 giira bén chuyén nhuong
la 6ng Tran Xuan H va ba Nguyén Thi N, bén nhan chuyén nhuong 13 ba Lé Tuyét P
d6i voi cac Gidy chimg nhan quyén st dung dat sau:

- Quyén str dung dat theo Gidy CNQSDD s6 BA 830224, do UBND thj x3 P
cap ngay 18/8/2010, thira sd 385, to ban dd sd 15, dién tich dat 543m? (trong d6 dat
& do thi 100m?, dat trong cdy lau nim 443m?), tai Khu phd L 1, phuong L. P duogc
Chi nhanh VPDKDD thi xa P cap nhat trang 4 s6 10858/CN ngay 30/6/2020 chuyén
nhuong cho 6ng Tran Xuan H, ba Nguyén Thi N;

- Quyén str dung dat theo Gidy CNQSDD sé BM 996213, do UBND thj x3 P
cap ngay 25/9/2013, thira s6 468, to ban dd sb 15, dién tich dat 937m? (trong d6 dat
& d6 thil00m?, dét trong cdy 1au ndm 837m?), tai Khu phd L 1; di duoc Chi nhanh
VPDKDD thi xi P cip nhat trang 4 s6 10859/CN ngay 30/6/2020 chuyén nhuong
cho dng Tran Xuéan H, ba Nguyén Thi N.

Tuy nhién, hai thira dat ndy dang bi Chi cuc thi hanh 4n dan sy thi xa P k& bién
tai thoi diém Toa an cip so tham thu 1y, giai quyét vu an dé dam bao cho viéc thi
hanh ddi véi cac khoan no cua cac duong sy khac. Nhung trong qua trinh giai quyét
vu 4n Toa an cdp so tham khong c6 céng vin yéu cau Chi cuc thi hanh an dan sy thi



X4 P tra 1oi dé xem xét 02 thira dat nay da xur Iy hay chua dé c6 can ct xac dinh 15
ctia hop ddng CNQSDD cua hai thira dat néu trén 1a thu thap chimg cr chua day du.

Ngoai ra, Toa an cp so thim ciing khong giai thich cho ba P dé ba P c6 yéu
cau giai quyét ctia hau qua hop dong CNQSDD ciia 02 thira dat néu trén 1a giai quyét
vu an chua triét dé.

Pong thoi, viéc Toa an cap so tham ra quyét dinh ké bién khan cip tam thoi
d6i vé6i thira dat dién tich 251m? ciia ba N, 6ng H theo don yéu cau cta ba P. Tuy
nhién, thoi diém ké bién thi thira dat nay ong H dang thé chip tai Ngan hang N dé
vay tién; nhung Tda an cap so thim ciing khong 1am viéc v6i Ngan hang dé xac dinh
6ng H da tra cho Ngan hang hay chwra nhdm dam bao cho viée ké bién khan cip tam
thoi; trong khi d6 quyét dinh ké bién ngay 01/11/2021, nhung lai ghi quyét dinh ké
bién co hi€u luc tr ngay 01/10/2021 (c6 hi€u luc trudc ngay ké bién) 1a vi pham
nghiém trong thil tuc té tung.

Ngoai ra, trong qua trinh giai quyét vu 4n bj don ba N yéu cau phia nguyén
don ba P tra lai cho ba N 02 Gidy CNQSDPD nhung Toda 4n cap so tham khong H dan
ba N 1am don yéu cau phan té ciing khong thyc hién cac tha tuc thong bao cho bi
don dong tién tam tng 4n phi; nhung ban an lai chap nhan yéu cau phan tb cua bi
don tuyén budc ba P tra lai cho ba N 02 Gidy CNQSDD 1a giai quyét vuot qua yéu
ciu cua duong sy, vi pham Piéu 200 BLTTDS;

Hon nira, ba P 1a nguoi dugc Toa an cép so thAm chép nhan véi sd tién budc
ba N va éng H phai tra 2.341.716.250d; nhung ban an lai nhan dinh ba P c6 hoan
canh kho khin dé mién giam tién an phi cho ba P ' an phi so tham 1a khong dung.

[2.2] Xét thay, trong qua trinh giai quyét vu an Toa an cap so tham thu thap
chtng clr chua day du, vi pham nghiém trong thu tuc to tung nén chua da cin ctr dé
giai quyét triét dé vu an. Nhitng vi pham, thiéu sot nay Toa an cip phtic tham khong
thé khic phuc duoc can phai hily ban an so tham dé giao hd so cho Toa an cap so
tham giai quyét lai theo thu tuc so tham.

Tur nhitng phan tich trén, Hoi déng xét xir phiic tham chap nhan mot phan
khang cao cua ba Lé Tuyét P, huy toan bd ban 4n so tham sé 04/2023/DS-ST ngay
06 thang 3 nam 2023 ctia TAND thi x4 P.

[3] An phi dan su so tham va chi phi t6 tung: Cap so tham xem xét quyét dinh
khi giai quyét lai vy an.

[4] An phi dan su phuc tham: Do yéu cau khang céo cta ba P dugc chap nhan
nén khong phai chiu theo quy dinh phap luat.

[5] Quan diém cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc pht hop
v61 nhan dinh cua Hoi déng xét xtr nén duoc chép nhan.



Vi cdc lé néu trén,
QUYET PINH:

Can ct khoan 3 Piéu 308 Bo luat to tung dan su;

1. Chap nhan mot phan yéu cau khang cdo ctia nguyén don ba L& Tuyét P.

Huy Ban an dan su so thim s6 04/2023/DS-ST ngay 06 thang 3 nam 2023 cla
Toa an nhan dan thi xa P, tinh Binh Phudec.

2. Giao hd so vu an cho Toa 4n nhan déan thi xa P, tinh Binh Phudc giai quyét
lai vu 4n theo thu tuc so tham.

3. Vé an phi dan sy so tham va chi phi t6 tung dugc xem xét khi giai quyét lai
vu an.

4. An phi dan su phac tham: Ba Lé Tuyét P khong phai chiu. Hoan tra cho ba
P s6 tién tam Gmg 4n phi dan sy phiic thim dd ndp 1a 300.000 ddng theo bién lai thu
tién tam Ung an phi, 18 phi Toa an s6 0008459 ngay 20/3/2023 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan su thi xa P, tinh Binh Phudc.

Ban 4n phiic tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Phudc; 2 AN _ > A 5
_TAND, VKSND thi xi P: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS thi xa P;
- Cac duong sy; i
- Luu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS. (Da ky)

Lé Hong Hanh
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