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Ban an $6:176/2023/DSST
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V/Iv: Tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyen st dung dat
va tai san gan lién véoi dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN BINH CHANH - TP. HO CHI MINH

- Thanh phan Héi déng xét X so tham gom co:

Tham phan — Chii toa phién toa: Ong Vii Ngoc Chién

CAc Hgi tham nhan dan:

1. Ong Vii Huy Hoang.

2. Ong Pham Van Tuyén.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu — Thu ky Toa 4n cua Toa an nhan dan
huyén Binh Chéanh.

- Pgi dién Vien kiém sat nhan dan huyén Binh Chanh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thiy Hién— Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 4 nam 2023, tai phong x& an caa Toa an nhén dan huyén Binh
Chénh xét xir so tham cdng khai vu &n dan sy so tham thu 1y s6 586/2020/TLST-DS
ngay 08 thang 12 ndm 2020 vé viéc “Tranh chap hop ddéng chuyén nhuong quyén su
dung dat va tai san gan lién voi dat”. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so:
74/2023/QDXXST-DS ngay 02/3/2023; Quyét dinh hodn phién toa sé 86/2023/QDST-
DS ngay 30/3/2023 gitta cac duong su:

Nguyén don: Ong Pang Hiru T, Sinh ndm: 1991 (c6 mat).

Dia chi: Nha khéng s6, to 1, 4p 1, xd Vinh Loc A, huyén Binh Chénh, Thanh phd
Hb Chi Minh.

Bi don: Ong Nguyén Van X; sinh nam: 1968.

bia chi: Thon An Dién, xa Cong Hoa, huyén Nam Sach, tinh Hai Duong.

Noi cu tra: F6/4C, dudng 6B, 4p 6, xa Vinh Loc B, huyén Binh Chanh, Thanh
phé H6 Chi Minh. (c6 don xin giai quyét ving mat).

Nguoi ¢ quyeén loi nghia vy lién quan:

1.Ba Nguyén Thj Trleu sinh ndm: 1995. (c6 don xin vang mat).

Dia chi: Nha khong sd, t6 1, 4p 1, xa Vinh Loc A, huyén Binh Chéanh, Thanh phé
Hb Chi Minh.

2.0ng Nguyén Tién Thanh; sinh ndm: 1977(c6 don xin vang mat).

Dia chi: F2/2, 4p 5, x4 Vinh Loc B, huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.0ng Nguyén Vin Thanh; sinh nam: 1975

Pia chi: S6 806 Vinh Loc, x3 Vinh Loc B, huyén Binh Chéanh, Thanh phé Ho

Chi Minh.(ving mat).

4.0ng Cao Hoang Nam; sinh nim: 1984
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Pia chi: S6 424 Pham Vin Bach, phuong 15, quan Tan Binh, Thanh phé Ho
Chi Minh.
Nguoi dai dién cua 6ng Cao Hoang Nam: Ba Pam Thi Thu Ha; sinh nam:
1997.(cd mat).
Pia chi: S6 1132 Lé Puc Tho, phuong 13, quan Go Vap, Thanh phé HO Chi
Minh.
5.Ngéan hang TMCP Sai Gon-Chi nhanh Tan Binh.
Pai dién: Ba Nguyén Thi My Anh, sinh nim 1984. (c6 don xin giai quyét vang mat)
Dia chi: 341 Cong Hoa, phuong 13, quan Tan Binh, Thanh Phé H6 Chi Minh.

NQI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, ban ty khai, bién bdn hoa gidi trong qua trinh gidi quyét vu an
va tai phién toa, nguyén don éng Pang Hizu T trinh bay:

Vao ngay 12/8/2019, gitra 6ng bang Hau T va 6ng Nguyen Van X ¢06 ky vai nhau
Vin ban thoa thuan vé viéc Chuyen nhuong quyen su dung dat va nha 6.

Theo d6 6ng X dong y béan cho dng T phan nha dat dién tich 37m? (ngang 3m7 x
dai 10m), thuoc mot phan thira dat sé 84, toa lac tai x4 Vinh Loc A, huyén Binh Chanh,
Thanh phé H6 Chi Minh véi gia 1.100.000.000 ddng (Mot ty mot trim triéu déng).

Ong T di thanh toan du cho dng X sé tién 1a 1.100.000.000 dong (Mot ty mot
tram triéu dong). Viéc giao nhan tién gitta cac bén dugc Vian phong Thira phat lai huyén
Hoc Mén 1ap Vi bang sé 0773/2019/VB-TPL ngay 12-8-2019 va Bién ban giao nhan tién
ngay 12/8/2019.

Tuy nhién cho dén hién nay 6ng X khong lam thu tuc sang tén phan dat trén cho
6ng T theo quy dinh phap luat, do phan nha dat nay ong X khong phai chu sé hitu, nguoi
dung tén trén gidy ching nhan 1a 6ng Cao Hoang Nam. Ong T d3 nhiéu lan yéu cau 6ng
X néu khong 1am thi tuc duoc thi hai bén hiay hop déng va tra lai tién cho 6ng T nhung
6ng X khong dong y

Nhan thay 6ng X di nhan du tién cia ong T nhung van kéo dai thoi gian khong
chiu lam thu tyc sang tén cung khong d6ng y tra lai tién cho 6ng T 1a vi pham phap luat,
lam anh huong dén quyen va loi ich hop phép cta 6ng T.

Ong T yéu cau Toa an nhan dan huyén Binh Chéanh: Tuyén bé hop dong chuyen
nhuong quyen st dung dat gidy tay da ky ngay 12/8/2019 gitra 6ng T va ong Nguyen
Vin X dbi véi phan dat dién tich 37m? (ngang 3m7 x dai 10m), thudc mot phan thira dat
sb 84, toa lac tai xa Vinh Loc A, huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh 1a vé hiéu.

Budc dng Nguyén Vin X tra lai s tién da nhan 1a 1.100.000.000 déng (maot ty mot
tram triéu dong) cho 6ng T, tra mot 1an ngay khi ban an ¢ hiéu lyc thi hanh va éng sé tra
nha va dat lai cho 6ng X.

Nguyén don dong y v6i chimg thu tham dinh gia s6 05TA-HBC/12/22/CTM ngay
22/12/2022 va de nghi stir dung lam chirng cu dé giai quyet vy an.

~ Sau khi giai thich vé hau qua cua hop dong vo hiéu thi cdc duong sy khong ai yéu
cau giai quyet hau qua cua hop dong vo hi¢u va khong ai yéu cau boi thuong thiét hai
cua hop dong vo higu.

Ngoai ra khong c6 yéu cau gi khéc
Tai ban tw khai, bién ban hoa gidi bi don — 6ng Nguyén Vin X trinh bay:



Ong Nguyén Vin X két hon véi ba Pang Thi Thu vao nam 1992; dén dau nim
2018 thi ly hon (theo quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hén sé 537/2018/QDST-HNGD,
ngay 25/7/2018 cia Toa &n nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh); tai
thoi diém dng mua nha va ban nha (sau khi ly hon), sb tién mua nha va ban nha Ia tai san
riéng ciia 6ng, khong lién quan gi dén ba Thu.

Vao ngay 29/9/2018 dng X c6 mua cén nha 4 x 10 = 40 m? cua ong Nguyen Vién
Thanh véi gia 1.300.000.000 dong, dd thanh toan xong va nhan nha; mua ban bang gidy
tay, khdng qua coéng chiing, ching thuc. Do khdng ¢6 nhu ciu s dung nén vao nim
2019 6ng X ban can nha nay cho 6ng Biang Hitu T véi gia 1.100.000.000 dong; cac bén
dd giao nhan tién va ban giao nha cho nhau. Nay nguyén don khoi kién yéu cau tuyén
hop dong vo hiéu va doi lai tién 12 khéng hop 1y; 6ng dé nghi toa an khdng chap nhan
yéu cau khai kién cua nguyén don.

Truong hop toa an tuyén hop dong mua ban nha véi 6ng T 12 v6 hiéu thi 6ng X
khong yéu cau giai quyét caa hau qua hop dong vo hiéu, khdng yéu cau ai boi thuong
thiét hai.

Tai ban tu khai, bién ban hoa giai-Ngwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:
Ong Nguyén Tién Thanh trinh bay: Ong chi 1a nguoi lam thué cho 6ng Nguyén Vin
Thanh, cu thé dng Thanh thué 6ng xay dung nha va trong coi, moi hoat dong déu do 6ng
Thanh chiu chi phi va chi dao. Ong khéng dong y véi yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Ngoai ra khong cd yéu cau gi khac.

Tai ban tw khai, bién bdn hoa gidi va tai phién tda-Pai di¢n theo sy quyén cia
o6ng Cao Hoang Nam trinh bay:

Ngudn gdc quyén s hitu nha ¢ va quyén su dung dat doi voi thia dat sb 18, to
ban d6 so 84 theo Giay chiing nhan quyén s& hiru nha ¢ va quyén sir dung dat sb
109/2007/UB-GCN do UBND huyén Binh Chanh cip ngay 28/8/2007; dia chi: A1/43
Vinh Loc, dp 1, x& Vinh Loc A, huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh (thtra dat sé
18) do 6ng Cao Hoang Nam nhan chuyén nhuong va dang ky bién dong dat dai va tai san
gan lién vai dat vao ngay 11/06/2018.

Sau d6, ong Nam dung thira dat nay d¢ dam béo khoan vay 5.000.000.000 dong
(nam ty dong) tr Ngan hang TMCP Sai Gon theo hop dong the chap quyen st dung dat
s6 035181073/HDTC-SCB-CNTB.18 vao ngay 23/7/2018.

Ngay 28/8/2019, 6ng Nam nhan dugc Quyét dinh sé 620/QD-CC-XPHC cua
UBND huyén Binh Chanh vé viéc Cudng ché budc thuc hién bién phap khic phuc hau
qua, ndi dung caa quét dinh budc thdo d& toan bo cdng trinh vi pham tai dia chi A1/43
Vinh Loc, ap 1, xa Vinh Loc A, huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh trong vong
15 ngay ké tir ngay nhan Quyét dinh nay, néu qua thoi han thi s& bi cudng ché thi hanh
theo dung quy dinh phép luat. Khi d6, ong Nam mai phat hién thira dat s6 18 c6 dén 17
cong trinh sai pham va tim hiéu thi dng nam biét duoc toan bo thia dat cia éng da co 17
ho dan vao & va viéc nay cé lién quan dén ong Nguyen Vén Thanh. Ngac nhién hon, 6ng
Nam duogc biét viéc ndy do 6ng Thanh dao dién va sip xép. Ong nam khong hé biét
nhitng ngudi dd mua dat nay va ciing khong hé nhan duoc mot déng tién cua ho. Tt ca
la do 6ng Thanh tao ho so, gia chir ky ong dé ban va thu tién.

Ong Nam l4p tuc giri dén Cong an x3 Vinh Loc nham té giéc hanh vi vi pham cua
6ng Thanh nhung khong duoc giai quyét. So sy viéc va 15, ong Thanh da xin 6ng Nam
thoi gian dé giai quyét hau qua nén ca 02 dén Cong ty Luat TNHH MTV Bic Kién Minh



lap ban cam két vao ngay 30/10/2019 va 21/11/2019. Noi dung cua hai ban cam két: Ong
Thanh thira nhan da tu y ban thira dat s6 18 cua dng Nam va cam két trong vong 7 ngay
ké tir ngay Ky ban cam két nay, 6ng Thanh s& giai quyét on théa cho 6ng Nam moi van
dé ma 6ng Thanh da gay ra cho 6ng Nam.

Ngay 24/03/2020, 6ng nam dén Ngn hang Agribank dé ndp kinh phi cudng ché
dot 1 1a 100.000.000 dong (M¢t tram tri¢u dong) va tai khoan cua UBND xa Vinh Loc dé
bao vé quyén va loi ich chinh dang cho 6ng Nam.

Ong Nam khang dinh, 6ng Nam khong ky vao bat cir van ban chuyén nhuong hay
uy quyen nao dé ban dat hay nha tai thira dat so 18, to ban do so 84, dia chi tai A1/43
Vinh Ldc, ap 1, xa Vinh Loc A, huyén Binh Chanh, Thanh pho H6 Chi Minh.

Ong Nam yéu cau 6ng X dang song trai phép trén dat cia 6ng Nam phai di doi di
va tra lai dat nguyén hién trang cho dng Nam.

Trudng hop toa an tuyén hop d6ng mua ban nha véi éng T 1a v hi¢u thi dng Nam
khong yéu cau giai quyét caa hau qua hop ddng vo hiéu, khdng yéu cau ai boi thuong
thiét hai.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ngan hang TMCP Sai Gon-Chi nhéanh
Tan Binh c¢6 ba Nguyén Thi My Anh dai dién trinh bay.

Theo hop ddng thé chap quyén st dung dat s 035181073/HDTC-SCB-CNTB.18
vao ngay 23/7/2018 da dugc cong ching va dang ky giao dich bao dam theo dung quy
dinh phép luat, 6ng Cao Hoang Nam va ba Tran Thi Cam Nhung di thé chap toan bo
quyen sir dung dat va tai san trén dat theo gidy ching nhan quyen sir dung dat s
109/2007/UB-GCN do Uy ban nhan dan huyén binh Chéanh cap ngay 28/08/2007; do 6ng
Cao Hoang Nam nhan chuyén nhuong, da dang ky bién dong dat dai va tai san gan lién
VGi dat vao ngay 11/06/2018. Péi véi yéu cau khai kién cua nguyén don thi dai dién
ngan hang khdng y kién. D& nghi Toa an xem xét bao vé quyén va loi ich hop phép cua
Ngan hang TMCP Sai Gon-Chi nhanh Tan Binh.

Ngoai ra khdng c6 yéu cau gi khac

Nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Vin Thanh vang mit trong
suot qua trinh giai quyét vu an khong ly do.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh tham
gia phién toa da phat biéu y kién:

Vé té tung: Trong sudt Jqua trinh giai quyét vu &n cua nhitng nguoi tién hanh té
tung, tham gia t tung. Hoi dong xét xtr va thu ky phién toa da thuc hién | ding quy dinh
ciia Bo luat t6 tung dan sy ndm 2015. Tuy nhién viéc giai quyét vy &n van con vi pham
thoi han chuan bi xét xir.

V& noi dung vu an: Sau khi phén tich, danh gia céc tai liéu, chiing ¢ ¢6 trong hd so
vu &n Va tranh tyng tai phién toa, dai dién Vién kiém séat nhan dan huyén Binh Chéanh,
Thanh phé HO Chi Minh d& nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don; tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va nha & giita nguyén
don va bi don 1a v6 hi¢u; hoan tra cho nhau nhirng gi da nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu co trong hd so vu an, dugc tham tra tai phién toa
va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:
[1].Vé quan hé tranh chap va tham quyen giai quyét vu an:
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[1.1] Ong Pang Hitu T khai kién tranh chap hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat va nha ¢ véi 6ng Nguyén Vian X. Day 1a tranh chip vé hop ddng dan sy nén vu
an thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26
Bo luat T4 tung dan su ndm 2015. Pdi tuwgng tranh chap 1a dat dai tai dia ban huyén Binh
Chanh, nén theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 Bo luat
T4 tung dan sy nam 2015 vy &n thudc thim quyén giai quyét caa Toa 4n nhan dan huyén
Binh Chanh.

[1.2] V& viéc xét xu véng mat bi don ong Nguyén Van X; nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan: ong Nguyén Tlen Thanh, ba Nguyen Thi M¥ Anh Nguyén Thi
Triéu; tit ca déu co don xin xét xir ving mat; ong Nguyen Van Thanh Vang mat khong ly
do nhung da niém yét tong dat day du nén Toa an tién hanh xét xur Vang mét cac duong
su néu trén theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Piéu 228 Bo luat T
tung dan sy nam 2015.

Ba Diang Thi Thu 1a vo 6ng Nguyén Vin X; da ly hon theo quyét dinh cong nhan
thuan tinh ly hon sé 537/2018/QDST-HNGD, ngay 25/7/2018 cta Toa an nhan dan
huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh); tai thoi diém 6ng X mua nha va ban nha
(sau khi ly hén), sb tién mua nha va ban nha Ia tai san riéng cua 6ng, khong lién quan gi
dén ba Thu; ba Tran Thi Cam Nhung 1a vo 6ng Cao Hoang Nam c6 ban cam két 12 tai
san riéng cua ong Nam, ba khong lién quan va khong dong gop gi.

Do d6, Hoi dong xét xir khdng dua ba Dang Thi Thu va ba Tran Thi Cam Nhung
vao tham gia té tung 12 pht hop phap luat.

[1.3] V& 4p dung phap luat: Do giao dich dan su giira cac duong su dugc thuc
hién vao nam 2018 nén &p dung Bo luat Dan sy nam 2015 va Luat dat dai nam 2013 dé
giai quyét.

[2] Vé yéu cau cua nguyén don, Hoi dong xét xir xét thay nhu sau:

[2.1] Ong Ping Hitu T yéu cau tuyén hop ddng chuyén nhwong quyén st dung dat
va nha o, ky ngay 12/8/2019 giira 6ng Nguyén Vian X va 6ng Pang Hitu T d6i véi phan
dat dién tich 35.6 m? thudc mot phan thira dat s 18, to ban d6 s 84, toa lac tai x3 Vinh
Loc A, huyén Binh Chanh, Thanh phé Hd Chi Minh 13 v6 hiéu. Budc 6ng X hoan tra cho
6ng T so tién da nhan 1a 1.100.000.000 dong.

[2.2] Ngudn gbc phan dat cac duong su tranh chap: Phan dét cé dién tich 960 m?
thugc thira 18, to ban dd sé 84 theo Gidy chirng nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén sir
dung dit sé6 109/2007/UB-GCN do Uy ban nhan dan huyén binh Chanh cap ngay
28/08/2007; do 6ng Cao Hoang Nam nhan chuyén nhuong, da dang ky bién dong dat dai
va tai san gan lién voi dat vao ngay 11/06/2018.

Ngay 29/4/2018 dng Nguyén Vin Thanh tu y chuyén nhuong cho 6ng Nguyén
Vin X 37 m? thuoc thira dat s 18, to ban dd sb 84, toa lac tai xd Vinh Loc A, huyén
Binh Chanh, Thanh ph H6 Chi Minh, sau d6 thué 6ng Thanh xay nha va ban lai cho éng
T.

[3] Can ctt hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va nha ¢, ky ngay
12/8/2019 giira 6ng Nguyén Vin X va ong Diang Hitu T dbi véi phan dat dién tich 35.6
m? thudc mot phan thira dat sé 18, to ban d6 sb 84, toa lac tai xa Vinh Loc A, huyén Binh
Chéanh, Thanh phé H6 Chi Minh; Hoi dong xét xir xét thay

[3.1] Hop d6ng chuyén nhuong quyén si dung dat va nha &, ky ngay 12/8/2019
gitta gitra 6ng Nguyén Vian X va éng Diang Hiu T chi 1a hop dong gidy tay khong cé
cdng chiing, chitng thuc; Can ctr khoan 2 Biéu 117 Bo luat Dan su nam 2015 quy dinh:
“Hinh thirc cua giao dich dan sy 1a diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich dan su trong



truong hop luat co quy dinh...”;Tai diém a khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai nam 2013 quy
dinh: “Hop dong chuyén nhuong tang cho, thé chap, gop vén bang quyén sir dung dat
quyén sir dung dét va tai san gan lién véi dat phai dugc cong chirng hoic ching thue. ..

Tai Diéu 122 B luat Dan sy nam 2015 quy dinh: “Giao dich dan sy khong c6 mot
trong cac diéu Kién duoc quy dinh tai Piéu 117 cua Bo luat nay thi vo hiéu...”;

Tai Diéu 502 BLDS 2015 quy dinh: “1. Hop dong vé quyén str dung dat phai dugc
lap thanh van ban theo hinh thac phu hop véi quy dinh caa B luat nay, phap luat Ve dat
dai va quy dinh khac cua phap luat co lién quan; 2. Viéc thyc hién hop dong Vvé quyén sir
dung dat phai dung trinh tu, thu tuc theo quy dinh cua phép luat vé dat dai va quy dinh
khac cua phap luat co lién quan”.

Nhu vay ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va nha o, ky ngay 12/8/2019
gitra gitra 6ng Nguyén Vin X va 6ng Bang Hiru T d vo hiéu vé mat hinh thic.

[3.2] Can cir Gidy chiing nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén sir dung dat so
109/2007/UB-GCN do Uy ban nhan dan huyén binh Chéanh cap ngay 28/08/2007; do ong
Cao Hoang Nam nhén chuyén nhuong, da ding ky bién dong dat dai va tai san gan lién
véi dat vao ngay 11/06/2018.

Nhu vay, phan dat néu trén Uy ban nhan dan huyén Binh Chéanh, Thanh phé Ho
Chi Minh cap nhat sang tén cho dng Cao Hoang Nam; 6ng Nguyén Vin Thanh va ong
Nguyén Vin X khdng phai 1a chu dét, khong duoc cdng nhan quyén sir dung dat.

Picu 188 Luat dat dai quy dinh:

“]. Nguwoi sir dung dat dwegc thuc hién cdc quyen chuyén doi, chuyen nhuwong, cho
thué, cho thué lai, thira ké, ting cho, thé chdp quyén sir dung ddt; gép von bang quyén sir
dung ddt khi c6 cdc diéu kién sau day:

a) C6 Gidy chitng nhdn, trie trwong hop quy dinh tai khodn 3 Diéu 186 va truong
hop nhdn thira ké quy dinh tai khodn 1 Piéu 168 ciia Ludt nay”.

Ong Nguyén Vin X chua co gidy ching nhan quyén sir dung dat, nén viéc éng X
chuyén nhuwong nha dat cho 6ng T da vi pham vé ndi dung.

Do d6, ¢6 co s xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va nha ¢,
ky ngay 12/8/2019 gitta 6ng Nguyén Vin X va éng Dang Hiru T da vo hiéu vé mat noi
dung.

[3.3].Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va nha &, ky ngay 12/8/2019
gita 6ng Nguyén Vin X va ong Dang Hiru T da vi pham vé hinh thic va vi pham vé noi
dung nén da v6 hiéu tir thoi diém cac bén ky két.

Tai Diéu 131 Bo luat Dan su nim 2015 quy dinh vé hau qua phép ly caa giao dich
dan su vo hiéu:

“1. Giao dich dan suw v0 hiéu khong lam phat sinh, thay doi, cham dirt quyeén,
nghia vu dan sy cia cac bén ké tir thoi diém giao dich duwoc x&c ldp.

2. Khi giao dich dan s v6 hiéu thi cac bén khoi phuc lgi tinh trang ban ddu, hoan
tra cho nhau nhitng gi da nhdn. Truong hop khdng thé hoan tra dwoc bang hién vat thi
tri gia thanh tién dé hoan trd.

4. Bén ¢ 16i gay thiét hai thi phdi boi thirong...”

Tong so tién nguyén don thanh toan cho bi don Ia 1.100.000.000 dong; bi don
phai hoan lai cho nguyén don s tién nay 1a phu hop phap luat.

[3.4]. Tir nhiing nhén dinh nhu trén, Hoi dong xét xir du co so xac dinh dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va nha &, ky ngay 12/8/2019 giira gitta 6ng Nguyén
Vin X va éng Bang Hiru T di vo hiéu ngay tir thoi diém ky két.

[4] Xét v& 15i: Cac bén c6 15i ngang nhau trong viéc hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat vo hiéu, boi 1& cac bén khdng tuan thu viéc thuc hién chuyén nhuong
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quyén sir dung dat theo diing quy dinh phap luat, phai tuan tha vé noi dung va hinh thirc
ctua hop dong; ddng thoi cac bén da xem xét thuc dia va cac gidy to, ddng y nhan chuyén
nhwong; khong cé viéc hra dbi, ém thong tin.

Nguyén don va bi don ciing xac nhan di giao nhan du tién 1.100.000.000 déng va
ban giao nha dat;

Do hop dong chuyén nhwong vo hiéu nén cac bén hoan tra cho nhau nhiing gi da
nhan, nguyén don tra lai nha dat cho bi don; bi don tra lai s6 tién di nhan cho nguyén
don.

[5] Di voi can nha c6 dién tich 33.6 m? cd két cdu tudng gach mai ton do xay
dung khéng phép; Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh di c6
Quyét dinh sé 620/QD-CC-XPHC, ngay 28/8/2019 vé viéc cudng ché budc thuc hién
bién phap khic phuc hau qua; bién phap khic phuc I1a budc thao d& toan bo cong trinh
xay dung trén dat. Do d6, Toa an khong xem xét hoic Kién nghi xir 1y can nha néu trén.

[6] Can cr chung thu tham dinh gia s6 05/TA-HBC/12/22/CTM ngay 22/12/2022
ctia céng ty TNHH tham dinh gia va giam dinh Chan Troi Méi; gia tri quyén st dung dat
la 1.180.500.000 dong; gia tri céng trinh xay dung trén dat 1a 232.138.367 dong. Tong
gié tri (1am tron) la: 1.413.000.000 dong.

Nhu vay ¢6 su chénh léch vé gid, néu cac du:ong su €O Y8u cau giai quyet hau qua
cua hop dong vo hiéu va bdi thuong thiét hai thi Toa an s& xem xét giai quyét.

Tuy nhién, trong sudt qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa, Toa an giai
thich hdu qua cua hop dong vo hiéu va yéu cau duong su co ¥ kién va yéu cau giai quyét
vé hau qua cta hop dong v6 hiéu va boi thuong thiét hai hay khong thi nguyén don va bi
don, ngudi lién quan déu khong ai yéu cau Toa an giai quyét hau qua cua hop dong vO
hiéu va bdi thudng thiét hai; Do do, Hoi dong xét xtr cing khong dét ra dé giai quyét.

Theo quy dinh tai khoan 1 biéu 5 cua Bo luat t6 tung dan sy quy dinh “Duong
su c6 quyén quyét dinh viéc khoi kién, yeu cau Toa an c6 tham quyén gidi quyét vu viée
dan sy. Toa an chi thu ly giai quyét vu viéc dan sy khi c6 don khoi kién, don yéu cau cla
duong sy va chi giai quyét trong pham vi don khoi kién, don yéu cau do”.

Do d6, Hoi ddng xét xtr chi xem xét trong pham vi yéu cau khai kién, giai quyét
hop d6ng vo hiéu, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan ma khdng giai quyét cua hau qua
hop dong v hiéu va boi thudng thiét hai 1a phi hop véi quy dinh phép luat.

[7] Tt nhitng phan tich va vién dan nhu trén; Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau
khoi kién cua nguyén don, tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va nha ¢,
ky ngay 12/8/2019 gitra gitta ong Nguyen Van X va ong bang Hiu T 1a v6 hiéu; bugc bi
don hoan tra cho nguyén don s6 tién 1.100.000.000 ddng.

[8] Vé chi phi té tung: Do 13i cua cac bén lam cho hop dong vé hiéu I1a ngang
nhau. Do d6, nguyén don va bi don déu phai chiu chi phi t6 tung vé viéc xem xét tham
dinh tai chd, 1ap ban v& va dinh gia tai san; cu thé mdi bén phai chiu ¥ chi phi té tung
17.027.036/2 = 8.513.518 dong. Nguyén don di tam Gng trudc sb tién nay, bi don co
nghia vu hoan tra cho nguyén don.

[9] Vé &n phi: Do yéu ciu cia nguyén don duoc chap nhan nén bi don phai chiu
&n phi dan su so thdm theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 147 B6 luat T4 tung dan sy nim
2015 va khoin 2 iéu 26, diém b khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi
va |é phi Toa &n; bi don chiu &n phi dan su so tham d6i véi phan nghia vu phai thyc hién.

Vi cac I€ trén, )

QUYET DPINH:



Can ctr khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39; khoin 2 Diéu
92, khoan 1 Piéu 147, diém b khoan 2 Diéu 227, Diéu 228 va Diéu 273 caa Bo luat to
tung dan su 2015;

Can cir Didu 117, 119, 122, 123, 129, 131, 407, 502 B6 luat Dan sy nam 2015;

Can ctr diém a khoan 3 Diéu 167; Piéu 188 va khoan 3 Piéu 191 Luat dat dai nim
2013;

Can ctt Quyét dinh s6 60/2017/QB-UBND ngay 05/12/2017 ctua Uy ban nhan dan
Thanh Phé Ho Chi Minh quy dinh vé dién tich téi thiéu duoc tach thia .

Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an;

Tuyén Xir:

1.Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ong Pang Hitu T vé viéc yéu cau
tuyén hop dong chuyén nhuong quyeén sir dung dat va nha o, lap ngay 12/8/2019 gitra
gitra 6ng Nguyen Van X va 6ng bang Hitu T 1a vo higu.

2.Hop dong chuyén nhuong quyeén sir dung dat va nha g, lap ngay 12/8/2019 gitra
gitta 6ng Nguyén Vin X va ong Ding Hiru T d6i véi phan dat dién tich 35.6 m? thudc
mot phan thira dat sé 18, to ban do s6 84, toa lac tai xa Vinh Loc A, huyén Binh Chanh,
Thanh phé H6 Chi Minh 1a vé hiéu.

3.Budc 6ng Nguyén Vin X hoan tra cho éng Pang Hitu T sb tién dd nhan 1a
1.100.000.000 (Mot ty mot tram triéu) dong.

4.Vé chi phi t tung: Budc dng Nguyén Vin X hoan tra cho ong Bang Hiu T s6
tién 8.513.500 dong (Tam triéu, ndm tram mudi ba nghin, nim trim) dong.

~ Céac bén thyc hién viéc giao nhan tién tai co quan Thi hanh 4n dan sy ¢6 tham

quyen.

Ké tir ngay Ban &n c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac trudong hop co quan thi hanh
&n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh
&n cua nguoi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh
an) cho dén khi thi hanh &n xong, bén phai thi hanh &an con phai chiu khoan tién I3i cua s6
tién con phai thi hanh &n theo muc 14i suat quy dinh tai Diéu 357, 468 cua Bo luat Dan sy
nam 2015, trir truong hop phép luat c6 quy dinh khéc.

5. Vé &n phi:

5.1 Hoan tra cho 6ng Pang Hitu T so tién tam ung an phi 22.500.000 (Hai muoi
hai triéu, nam trim nghin) dong, theo bién lai s6 AA/2019/0080550 ngay 27/11/2020 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

5.2. Ong Nguyén Van X chiu 45.000.000 (Bon muoi lam triéu) dong an phi dan
su so tham va 300.000 (Ba tram nghin) dong &n phi khdng gia ghach.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi
hanh &n dan su stra d6i, b6 sung nam 2014 thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai
thi hanh &n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hoic bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh &n dan sy sira doi, b6 sung nim 2014; thoi hiéu thi hanh 4n duogc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh &n dan sy sira ddi, bd sung nam 2014.

6. Quyén khang cdo: Cac duong su c6 quyén lam don khang cdo trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an, duong su vang mat tai phién tda hoic khéng cd mat khi tuyén
an ma co6 ly do chinh dang thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhan duoc ban &n hoac
duoc niém yét, tong dat hop 1é.
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