TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 1114/2018/DS-PT
Ngay: 27-11-2018
V/v tranh chap hop dong tin dung.

] ‘ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:
Thim phdn — Chii toa phién toa: Ong Dao Qubc Thinh
Cdc Thdam phdn: Ba Tran Thi Thuong
Ba Mai Thi Thanh Tu

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Van Anh— Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong DS Dtic Toan — Kiém sat vién.

Vao ngay 22 thang 11 ndm 2018 va ngay 27 thang 11 nam 2018, tai
try s& Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh xét xir phiic thim cong khai
vu an thy 1y s6 168/2018/TLPT-DS ngay 06 thang 4 nim 2018 vé viéc “Tranh
chdp hop dong tin dung”.

Do Bén 4n dan sy so tham s6 63/2018/DS-ST ngay 09/02/2018 ciia Toa
an nhan dan Quan R, Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur phiic tham s6 4584/2018/QD-PT
ngay 03/10/2018 va Quyét dinh hoan phién toa phic tham s6 8939/QD-PT ngay
29/10/2018, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP S (Tén trude khi sép nhap 1a Ngan hang
S)

Dia chi tru sd: S6 266-268 N1, Phuong 8, Quan X, Thanh phé H6 Chi
Minh.

Ngueoi dai dién hop phdp cia nguyén don: Ong HO6 Ngoc T, sinh nim
1986, chuc vu: Chuyén vién ngén hang, 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Gidy
iy quyén s6 474/2017/GUQ-TTXLN ngay 14/8/2017)

Ké thia quyén, nghia vu 16 tung ciia nguyén don: Cong ty Q (Hop dong
mua, ban ng s6 6595/2014/MBN.V2-PNB ngay 12/11/2014)

Pia chi tru sé: S6 22 phd H, phuong L , quan H, Thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phap cua ké thira quyén, nghia vu t6 tung cia
nguyén don: Ong Hb Ngoc T, sinh ndm: 1986, chirc vu: Chuyén vién ngan hang
(Gidy uy quyén s6 535/2017/GUQ-TTXLN ngay 30/8/2017) (c6 mit)



Bi don: Ong Han Puc M, sinh nam 1980 (c6 mit) o
bia chi: S6 110 duong Tran H, phuong Pham N, Quan R, Thanh phé H6
Chi Minh.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Van A, sinh nim 1989 (c6 mit)

Pia chi: S6 71 Huynh T, Phuong 8, Quan X, Thanh phé HO Chi Minh.

Dia chi lién hé: S6 16 duong Tran Quy K, phuong Tan B, Quan R, Thanh
phd H6 Chi Minh.

2. Ong Han Tén Q, sinh nam 1948

Nguoi dai dién theo uy quyén cta ong Han Tan Q: Ong Phan Thanh T,
sinh nam 1969 (c6 mat)

bia chi: 343/56 THT, Phuong 12, Quan F, Thanh pho Ho Chi Minh.

(Gidy uy quyén sb cong chimg 012282, quyén s6 08 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 27/6/2018 cua Vin phong Cong chimg Dwong Thi Cam Thuy, Thanh phé
Hd Chi Minh)

3. Ba Chau Thi M, sinh nim 1954 (ving mit)

4. Ba Han Huyén T, sinh ndm 1983 (ving mit)

5. Ba Han Hoang T, sinh nim 1995 (ving mit)

6. Ong Han Purc Trung, sinh ndm 1996 (ving mit)

7. Han Btrc N, sinh nam 2000 c6 cha 1a 6ng Han Tén Q la nguoi dai dién
theo phap luat

Cung dia chi: S6 16 duong Tran Quy K, phuong Tan B, Quan R, Thanh
phé Ho6 Chi Minh.

8. Ong Tran Anh T, sinh nim 1953 (ving mit)

9. Ba Nguyén Thi Bach T, sinh nim 1951 (vang mat)

10. Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1981 (vang mit)

11. Ong Tran Nguyén Anh M, sinh ndm 1976 (ving mit)

12. Tran Nguyén Anh K, sinh ndm 2009 c6 cha 1 6ng Tran Nguyén Anh
M la nguoi dai dién theo phap luat

Cung dia chi: S6 73/30 dudng Huynh Vian B, Phuong 17, quan P, Thanh
phd H Chi Minh.

13. Cong ty TNHH Xay dung Thuong mai Dich vu Hung H (ving mit)

Dia chi tru sd: S6 313 4p B, Phuong 5, thanh phd M, tinh G

Dia chi Chi nhanh Thanh phé H6 Chi Minh: S6 173 duong A, Phuong 8,
Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh.

14. Ba Han Chau T, sinh nam 1977 (c6 mat)

15. Ong Xudi Thiéu H, sinh nam 1978 (vang mit)

16. Xubi Han H, sinh ndm 2010 c6 me 1a ba Han Chau T 1a nguoi dai
dién theo phap luat

Cung dia chi: S6 21/12/6 duong L, Phuong 8, Quan X, Thanh phd Ho
Chi Minh.

17. Tap chi K (ving mit)



Pia chi tru so: S6 16 dudng Tran Quy K, phuong Tan P, Quan R, Thanh
phd Hb Chi Minh.

18. Cong ty TNHH Mt thanh vién Thuong mai Dich vu An M (vang mit)

Dia chi tru s&: S6 71 duong Huynh T, Phuong 8, Quan X, Thanh phé HO
Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat cia Cong ty TNHH Mot thanh vién
Thuong mai Dich vy An M: Ong Han Buc M, sinh nam 1980 (c6 mat)

NOI DUNG VU AN:
Theo néi dung ban dn so tham:

Trong don khéi kién sé 33/8§GO-2011 ngay 28 thang 3 nam 2011 cua
nguyén don va trong qud trinh gidi quyet vu dn cung nhu tai phién toa so tham
ngueoi dai dién hop phdp ciia nguyén don la 6ng Hé Ngoc T trinh bay:

Ngén hang S va 6ng Han Buc M c6 ky Hop dong tin dung vsc*) 072/05/10
ngay 26/5/2010 (sau day goi la Hop dong tin dung), n1 dung cu thé nhu sau:

Ngan hang S cho 6ng Han Buac M vay 865 luong vang SJC;
Thoi han vay: 12 thang, tir ngay 26/5/2010 dén ngay 26/5/2011;

Lai sut trong han: 10%/nam, duoc ty dong diéu chinh theo quy dinh cua
nguyén don trong timg thoi ky, 13i suat qua han: 150% 13i suat trong han tai thoi
diém chuyén ng qua han; Phuong thtc tra no: Lii tra hang thang va/hodc hang
quy, tra von khi dén han; Bi don vay béng loai tién nao thi tra no béng loai tién
do6, truong hop dong tién tra ng khong phai 1a dong tién rat von thi phai duoc
nguyén don chap thuin va duoc thong qua hop dong mua ban ngoai té giita hai
bén ddi v6i khoan vay 1a vang, tra ng bang tién dong Viét Nam thi quy doi theo
gia ban vang do nguyén don cong bd tai thoi diém tra no; Khi dén thoi han tra
ng gdc, 1ai, néu bi don khong tra hét no va khong duge nguyén don co ciu lai
thoi han tra no thi toan bd sé du no gbe thuc té con lai ctia hop dong nay sé
duong nhién dugc chuyén sang qua han va phai chiu 13i suat qua han.

Tai san bao dam nghia vu tra no cho Hop dong tin dung gdm:

-Quyén so hitu nha & va quyén st dung dat ¢ thira dat s6 509, to ban d6
s6 199, dia chi: S6 11 Dbuong s 40, Phuong 14 (Phuong 12 cii), quan G, Thanh
pho Ho6 Chi Minh (Gidy chimg nhdn quyén so hitu nha o va quyen sur dung dat ¢
s6 0371/2009/UB.GCN do Uy ban nhdn din quédn G, Thanh phé Hé Chi Minh
cdp cho éng Han Pirc M ngay 19/01/2009) theo Hop dong thé chap sb
057/HDPTC/SG.10 ky gitra nguyén don va bi don ngay 26/5/2010 dugc Phong
Cong ching S6 6, Thanh phé H6 Chi Minh ching nhan sé cong chimg 9926,
quyén s6 05 TP/CC-SCC/HPGD ngay 26/5/2010 va ding ky thé chap tai Van
phong Pang ky quyén s dung dat quan G, Thanh phd HO Chi Minh ngay
26/5/2010. Tai san nay dé bao dam ng vay 1a 35 luong vang SJC theo mdt phan
ctia Hop dong tin dung.



- Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat thira dat sd 19, to ban do
s6 10(BPDC), dia chi: S6 73/30 duong Huynh Vin B, Phuong 17, quén P,
Thanh phd H6 Chi Minh (Gidy chimg nhan quyén sir dung dat so6 H00842 do Uy
ban nhén déan qudan P, Thanh phé Ho Chi Minh cdp cho ong Nguyén Pinh N, ba
Nguyen Thi Phuong L ngay 23/6/2006, dang ky thay doi cho éng Han Pirc M
ngay 24/9/2008) theo Hop dong thé chap sé 058/HDTC/SG.10 ky giita nguyén
don va bi don ngay 26/5/2010 dugc Phong Cong chimg Sb 6, Thanh phd Ho Chi
Minh chimg nhén s cong chimg 9927, quyén s6 05 TP/CC-SCC/HPGD ngay
26/5/2010 va dang ky thé chap tai Phong Tai nguyén va Moi trudng Uy ban
nhan dan quan P, Thanh phé H6 Chi Minh ngay 27/5/2010. Tai san nay dé bao
dam no vay 1a 46 luong vang SJC theo mot phan ctia Hop dong tin dung.

- Can ho s6 110 trét A, Phuong 9, Quan C, Thanh phé HO6 Chi Minh tai
thira dat s6 198, t& ban d6 s6 11, dia chi: Chung cu tir s nha 104 d&én 112 A va
195 dén 199 Nguyen Tri P, Phu’ong 9, Quan C, Thanh phé Ho Chi Minh (Gzay
chimg nhan quyén su dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khdc gdn llen VO
ddt so6 CH01132 do Uy ban nhén din Qudn C, Thanh phé Ho Chi Minh cdp cho
ong Han Pirc M ngay 09/6/2010) theo Hop dong thé chip sé 059/HDTC/SG.10
ky gitra nguyén don va bi don ngay 10/6/2010 dugc Phong Cong chimg So 1,
Thanh phé H6 Chi Minh chting nhén sé cong ching 015120, quyén sb
06TP/CC-SCC/HPGD ngay 10/6/2010 va ding ky thé chip tai Phong Tai
nguyén va Moi truong Uy ban nhan dan Quéan C, Thanh phd H6 Chi Minh ngay
11/6/2010. Tai san nay dé bao dam ng vay 1a 125 lugng vang SJC theo mdt phan
ctia Hop dong tin dung.

- Quyén sur dung dat va tai san gan lién voi dat thira dat sé 40, to ban d6
50 06, dia chi: S6 21/12/6 duong L, Phuong 8, Quén X, Thanh ph6 Ho Chi Minh
(Gidy chitng nhdn quyén so hitu nha o va quyen st dung dat o s6
2744/2008/GCN do Uy ban nhdn ddan Qudn X, Thanh pho Hé Chi Minh cap cho
ong Han Tdin O ngay 21/7/2008) theo Hop dong thé chip sb
060/HDTC.BL/SG.10 ky giita nguyén don véi 6ng Han Tan Q va bi don ngay
26/5/2010 duge Phong Cong chimg S6 6, Thanh phé HO Chi Minh chimg nhén
s6 cong chung 9929, quyén s6 5 TP/CC-SCC/HPGD ngay 26/5/2010 va dang
ky thé chap tai Phong Tai nguyén va Mdi truong Quin X, Thanh phdé HO Chi
Minh ngay 26/5/2010. Tai san nay dé bao dam ng vay 1a 85 luong vang SJIC
theo mot phan cua Hop dong tin dung.

- Quyén sir dung dat thira dat s6 1234, to ban d6 s6 05 (Theo tai liéu
02/CT-UB), phudong Phu H, Quan F, Thanh phé H6 Chi Minh (Gidy chitng nhdn
quyén sir dung dat s6 H00050/26866 do Uy ban nhédn din Qudn F, Thanh phé
Ho6 Chi Minh cdp cho éng Khwong Van H ngay 21/01/2005, dang ky thay doi
cho éng Han Pirc M ngay 13/01/2009) theo Hop ddng thé chap sé 061/HPTC
/SG.10 ky gitta nguyén don va bi don ngay 26/5/2010 dugc Phong Cong ching
S6 6, Thanh phd HO6 Chi Minh chimg nhan sé céng ching 9925, quyén sb 05
TP/CC-SCC/HPGD ngay 26/5/2010 va dang ky thé chp tai Vin phong Dang
ky quyén str dung dat Quan F, Thanh phd H6 Chi Minh sé ding ky 2010-188-
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UB, s6 thir ty ghi s6 188, quyén s 10 ngay 26/5/2010. Tai san nay dé bao dam
ng vay la 41 lugng vang SJC theo mdt phan ctia Hop dong tin dung.

-Cin nha sb 16, Tang 1, Tran Quy K, phuong Tan D, Quan R, Thanh
pho Ho6 Chi Minh (Gidy chimg nhan quyén so hitu nha o va quyen sur dung dat ¢
50 1977/2008/UB-GCN do Uy ban nhdn ddn Qudn R, Thanh phé H6 Chi Minh
cdp cho ong Han Duc M ngay 07/4/2008); Can nha sé 16 (Tang 2 phia trudc)
Tran Quy K, phuong Tan D, Quén R, Thanh phd Ho Chi Minh (Gzay chung
nhdn quyén so hitu nha o va quyén su dung ddt ¢ s6 962/2003 do Uy ban nhdn
ddan Qudn R, Thanh phé Hé Chi Minh cdp cho éng Nguyén T, ba Vé Thi Kim T
ngay 27/10/2003, dang ky thay déi cho éng Han Pirc M ngay 31/01/2008);Can
nha s6 16 (Tang 2 phia sau) Tran Quy K, phuong Tan D, Quén R, Thanh phé Ho
Chi Minh (Gidy chung nhdn quyén su dung ddt s6 H.00455 do Uy ban nhan dan
Qudn R, Thanh phé H6 Chi Minh cdp cho éng Lé Pinh Q, ba Trwong Thi Thu D
ngay 10/6/2005, dang ky thay déi cho 6ng Han Pirc M ngdy 3 1/01/2008); Can
nha s 16 (Tang 2 sau) Tran Quy K, phuong Tan D, Quén R, Thanh phd Ho Chi
Minh (Gidy chitng nhén quyén sir dung dat s6 H00476 do Uy ban nhén din
Qudn R, Thanh phé H6 Chi Minh cdp cho ong Nguyén Dinh C, ba Nguyén Thi
Phuong Lngay 20/3/2006, dang ky thay doi cho éng Han Pirc M ngdy
31/01/2008); Can nha s6 16A (Tang 2+4 phia sau) Tran Quy K, phuong Tan b,
Quén R, Thanh pho Ho Chi Minh (Glay chung nhan quyén so hitu nha ¢ va
quyén su dung ddt ¢ s6 885/2003 do Uy ban nhén dan Qudn R, Thanh phé Ho
Chi Minh cdp cho éng Tran Thanh P, ba Lé Thi Bach L ngay 02/10/2003, ding
ky thay doi cho éng Han Pirc M ngay 06/5/2008); Can nha sd 16A (Tang 3+4
phia trudc) Tran Quy K, phuong Tan B, Quan R, Thanh phd H6 Chi Minh (Gidy
chitng nhdn quyén sé hivu nha ¢ va quyén sir dung ddt & sé 91/2004 do Uy ban
nhdn dan Qudn R, Thanh phé Hé Chi Minh cdp cho éng Lé Minh T, ba Tran Thi
K ngay 18/02/2004, ding ky thay doi cho éng Han Dirc M ngay 06/5/2008).
Theo Hop dong thé chip sb 062/HDTC/SG.10 ky gitia nguyén don va bi don ngay
26/5/2010 duogc Phong Cong chimg S6 6, Thanh phé H6 Chi Minh chtng nhan s
cong chimg 9928, quyen s6 05 TP/CC-SCC/HDGD ngay 26/5/2010 va dang ky the
chép tai Phong Tai nguyén va Mbi truong Quan R, Thanh phd H6 Chi Minh sb
dang ky Q1-2010-01627, sé tht ty ghi s6 001669, quyén sé 4 ngay 11/6/2010,
dang ky thay doi, sira chita sai sot ngay 01/8/2017. Cac tai san nay dé bao dam ng
vay 1 533 luong vang SJC theo mdt phan ctia Hop dong tin dung.

Thyc hién hop déqg: Ngén hang S da giai ngan cho bi don téng cong la
8.450 chi vang SJC, lai suat 10%/nam, cu thé nhu sau :

+ Khé udc vay tién ngay 26/5/2010 giai ngan 720 luong vang SJC.
+ Khé udc vay tién ngay 10/6/2010 giai ngan 125 luong vang SJC.

Ngay 05/11/2010, nguyén don c6 Thong bao diéu chinh 13 suét 1a
8,5%/nam ke tur ngay 05/11/2010.



Do bi don khong thanh toan dung han tir ngay 26/5/2011, Ngan hang S
da chuyén so sang no qua han.

Tinh dén ngay 09/02/2018, bi don con ng nguyén don téng cong la
16.427,86 chi vang SJC, bao gom:

-No gbc : 8.450 chi vang SJC;
- No lai trong han: 5.318,57 chi vang SJC;
-No lai qua han : 2.659,29 chi vang SJC.

Ngay 12/11/2014, nguyén don da ban khoan ng néu trén cho Cong ty Q
nén nguyén don yéu cau bi don thanh toan sd no néu trén va tién 14i phat sinh
trén sO du no goc cho dén khi tra hét no goc theo murc 13i suét no qué han dugc
thoa thuan tai hop dong cho Cong ty Q.

Truong hop, dén han thanh toan ng ma bi don khéng thanh toan hoac
thanh toan khong day du 56 ng néu trén thi Cong ty Q dugc ban theo quy dinh
phap luat hoac duoc quyen yéu cau Co quan Thi hanh 4n dan su c6 thim quyén
phat mai tai san thé chap theo quy dinh phap luat dé thi hanh an.

Trong Don yeu cau déc ldp sé 396/V-BAN 2 ngay 26/4/2016, Bdn tu khai
ngay 21/6/2017, ngay 05/12/2016 va cac loi khai trong qua trinh giai quyét vu an
cing nhuw tai phién toa so tham, ngwoi dai dién hop phdp cia ké thira quyén,
nghia vu t6 tung ciia nguyén don la ong Ho Ngoc T trinh bay: Ngay 28/3/2011,
nguyén don khoi kién bi don tranh chdp Hop dong tin dung s6 072/05/10 ngay
26/5/2010. Bén ngay 12/11/2014, nguyén don da ban khoan no cua hop dong tin
dung néu trén cho Cong ty Q. Do do, toan bo quyen va nghia vy cuia nguyén don
phat sinh tir hop dong tin dung néu trén duoc chuyén giao cho Cong ty Q. Cong ty
Q thong nhat va dong y véi cac y kién trong don khoi kién cua nguyén don, yéu
cau bi don thanh toan 16.427,86 chi vang SJC va tién 1ai phét sinh trén s6 du no
gbc cho dén khi tra hét ng géc theo murc 14i sudt no qua han dugc thoa thuan tai
hop ddng cho Cong ty Q.

Truong hop, dén han thanh toan ng ma bi don khong thanh toan hodc
thanh toan khong day du sO no néu trén thi Cong ty Q duoc ban theo quy dinh
phap luat hoac duoc quyen yéu cau Co quan Thi hanh 4n dan su c6 thim quyén
phat mai tai san thé chap theo quy dinh phap luat dé thi hanh an.

Cong ty Q khong dong ¥ voi ¥ kién cua 6ng Han Tan Q va ba Chau Thi
M vé viéc hd trg tién cho gia dinh 6ng ba dé 6n dinh cudc sdng.

Trong ban khai ngay 05/12/2016 va cdc loi khai trong qua trinh gidai
quyét vu dn ciing nhu tai phién toa so tham, nguoi dai dién hop phdp ciia bi don
la 6ng Neuyén Anh T trinh bay: Bi don xac nhan c6 ky Hop dong tin dung va
hién nay con ng nguyén don s6 ng gbc 1a 8.450 chi vang SJC. Theo Thong tu s6
12/2012/TT-NHNN ngay 25/11/2012 va s6 11/2011/TT-NHNN ngay 29/4/2011
cua Thong dbc Ngan hang Nha nudc quy dinh cham dut huy dong va cho vay
vbn bang vang cua T6 chirc tin dung vao ngay 25/11/2012 nén Hop ddng tin
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dung khong con phu hop voi phap lut hién nay. Do do, bi don dé nghi nguyén
don giam 13i suat vé 4%/nam va chét no vay dén ngay 25/11/2012. Vé xtr 1y tai
san bao dam thi bi don khong c6 v kién.

Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

Ba Nguyén Thi Vin A trinh bay tai Ban ty khai ngay 31/8/2012: Ba va bi
don 1a 6ng Han Bic M dang ky két hon tai Uy ban nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh theo Gidy ching nhan két hén sb 2626, quyén sd 10 ngay 09/8/2011. Viéc
bi don ky Hop dong tin dung s6 072/05/10 ngay 26/5/2010 va cac hop dong thé
chép tai san xdy ra trudc khi dang ky két hon, cac tai san nay 13 tai san riéng cua
bi don, dugc bi don tao lap trudce thoi ky hon nhan. Do ba khong lién quan dén
viéc vay no nay nén ba yéu cau Toa an khong triéu tap ba dén cac budi hoa giai
va xet xur.

Ong Han Téan Q trinh bay tai Ban khai ngay 10/10/2017: Can nha S6
21/12/6 duong L, Phuong 8, Quan X, Thanh phé HO6 Chi Minh do éng va vo 13
ba Chau Thi M mua va con gai ong dong gop 50% cho gia dinh con gai 6ng la
Han Chéau T, Xudi Thiéu H, Xu6i Han H &, sau d6 gia dinh con gai ong da sira
chita lai & cho dén nay, nguyén vong cua vo chong ong la duoc nguyén don
hozc bén tiép nhan nha hd trg noi an chdn ¢ cho gia dinh con gai ong véi sb tién
2.950.000.000 dong dé 6n dinh cudc song. Di véi can nha S6 16 duong Tran
Quy K, phuong Tan D, Quan R, Thanh phé) HO Chi Minh 13 tai san cua vo
chdng 6ng cho con trai 1a bi don dung tén, hién nay gia dinh 6ng dang sinh song
tai day, tir khi & cho dén nay phai sira chita va ton tao lai méi & dugc, nguyén
vong cua voQ chéng ong la dugc nguyén don hodc bén tiép nhén nha hd tro noi
an chén ¢ cho gia dinh 6ng voi s6 tién 4.850.000.000 dong dé 6n dinh cudc
song. Ong xin duoc vang mit trong cac phién xu.

Ba Chdu Thi M trinh bay tai Bdn khai ngay 10/10/2017: Can nha S6
21/12/6 duong L, Phuong 8, Quan X, Thanh phd H6 Chi Minh do ba va chong
1a 6ng Han Tan Q mua va con gai ba dong gdp 50% cho gia dinh con géi ba 1a
Han Chau T, Xu6i Thiéu H, Xudi Han H ¢, sau do gia dinh con gai ba da sua
chita lai & cho dén nay, nguyén vong ctia vo chong ba 1a duoc nguyén don hoic
bén tiép nhan nha hd tro noi an chén & cho gia dinh con gai ba voi sb tién
2.950.000.000 dong dé 6n dinh cudc song. D6i véi can nha S6 16 duong Tran
Quy K, phuong Tan D, Quin R, Thanh phé H6 Chi Minh 14 tai san cua vo
chdng ba cho con trai 13 bi don dung tén, hién nay gia dinh ba dang sinh song tai
day, tir khi & cho dén nay phai sira chita va ton tao lai méi ¢ duoc, nguyén vong
cua vQ chong ba la dugc nguyén don hodc bén tiép nhén nha hd tro noi an chén
& cho gia dinh ba voéi s tién 4.850.000.000 dong dé 6n dinh cudc sdng. Ba xin
dugc vang mit trong cic phién xur.

Ba Han Huyén T, ba Han Hoang T, ong Han Duc Trung, ong Han Duc
N trinh bay tai Ban khai ngay 10/10/2017: Ong, ba c6 cung nguyén vong voi
cha me 13 6ng Han T4n Q, ba Chau Thi M. Ong, ba xin dugc ving mit trong cac
phién xur.



Cong ty TNHH Xay dung Thwong mai Dich vu Hung H trinh bay tai Ban
ghi ¥ kién so 01/HH ngay 05/12/2017: Vu an ndy 13 tranh chip dan sy giira
nguyén don va bi don, Cong ty TNHH Xay dung Thuong mai Dich vu Hung H
khong c6 nghia vu trong tranh chp nay nén Coéng ty TNHH X4y dung Thuong
mai Dich vu Hung H xin khong tham gia vao qua trinh xét xir vu an nay. V& hop
ddng thué nha giita Chi nhanh tai Thanh phé H6 Chi Minh - Céng ty TNHH
Xay dung Thuong mai Dich vu Hung H va Cong ty TNHH Mgt thanh vién
Thuong mai Dich vu An M thi cin ctr theo muc 7.1 Piéu 7 va muc 9.2 Diéu 9
Hop dong thué nha s6 HDKT/2017/068 ngay 20/6/2017, Cong ty TNHH Mot
thanh vién Thuong mai Dich vu An M di khéng thong bao vé viéc thé chap cin
nha, vi pham hop dong di ky giita hai bén nén Cong ty TNHH Xay dung
Thuong mai Dich vu Hung H da c6 van ban chinh thirc giri Cong ty TNHH Mot
thanh vién Thuong mai Dich vu An M hoan tra nha dang thué sau khi thanh Iy
hop ddng v6i Cong ty TNHH Mot thanh vién Thuong mai Dich vu An M.

Tap chi K trinh bay tai Ban khai ngay 10/10/2016: Tap chi Kva bi don
c6 ky Hop dong thué nha sb 008035, sau d6 hai bén c6 ky Phu luc hop dong sb 1
ngay 20/02/2013 va Phuy luc sb 2 ngay 15/8/2016 thué cin nha S 16 duong
Tran Quy K, phuong Tan B, Quan R, Thanh phé HO Chi Minh 1am tru s& toa
soan bao va phat hanh tap chi. Trong qua trinh thué, toa soan da phai cai tao sta
chira lai toan bo can nha rat nhiéu chi phi (trén ba ty ddng). Tap chi Kse chap
hanh phan quyet ctia Toa 4n, chi mong bén nao tiép nhan cin nha thi tiép tuc cho
thué hozic hd trg chi phi di doi va thué nha dé toa soan bu dap lai duoc phan nao
chi phi da b ra sira chira, cai tao. Tap chi K xin dugc vang mit trong cic phién
XU va s& chip hanh céc phan quyét ctua Toa an.

Tai Ban an dén sy so tham s6 63/2018/DS-ST ngay 09/02/2018 ciia Toa
an nhan dan Qudn R, Thanh pho Ho Chi Minh tuyén xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua Cong ty Q.

Budc 6ng Han Dtirc M c6 nghia vu thanh toan cho Cong ty Qs tién con
ng tinh dén ngay 09/02/2018 theo Hop dong tin dung sd 072/05/10 ngay
26/5/2010 gdm 30.876.300.000 dong no gdc, 19.434.054.780 ddng no 13i trong
han, 9.717.045.660 dong no 13i qua han, tong cong 1a 60.027.400.440 dong.

Sau khi 6ng Han Prc M thanh toan toan bd sé ng gdc va no 1ai néu trén
cho Cong ty Q thi Cong ty Q c6 nghia vu tra cho 6ng Han Btrc M ban chinh cac
gidy to cla tai san thé chip gom: Gidy ching nhén quyén so hitu nha & va quyen
sir dung dat ¢ so 0371/2009/UB.GCN do Uy ban nhan dan quan G, Thanh phé
H6 Chi Minh cap cho 6ng Han Buc M ngay 19/01/2009; Thong bao np 1€ phi
trude ba nha, dat ngay 31/12/2008; Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat s 031515/HPCN ngay 12/9/2008; Thong bao ndp 1€ phi trude ba nha, dat
s6 2680 ngay 17/9/2008; Gidy ching nhén quyen str dung dat s6 H00842 do Uy
ban nhan dan quan P, Thanh phd H6 Chi Minh cip cho 6ng Nguyén Dinh N, ba
Nguyén Thi Phuong L ngdy 23/6/2006, ding ky thay doi cho 6ng Han Pic M
ngay 24/9/2008; Thong bao ndp 1é phi trude ba nha, dat s6 1078/TB-CCT.5-
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LPTB ngay 29/4/2010; Gidy chirg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san khac gin lién voi dat s6 CHO1132 do Uy ban nhan dan Quén C, Thanh
phd Hd Chi Minh cap cho ong Han buc M ngay 09/6/2010; Hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat sb 31274 ngay 24/12/2008; Thong bao nop 1€ phi
trude ba nha, dat ngay 27/12/2008; Thong bao nop thué chuyen quyén st dung
dat ngay 27/12/2008; Giay ching nhin quyén st dung dat s6 H00050/26866 do
Uy ban nhan dan Quén F, Thanh phé H6 Chi Minh céap cho 6ng Khuong Van H
ngay 21/01/2005, dang ky thay d6i cho 6ng Han Pic M ngay 13/01/2009;
Thong bao ndp 1& phi trudc ba nha, dat sé 2257 ngay 12/3/2008; Gidy ching
nhan quyén s hiru nha & va quyén st dung dat ¢ s6 1977/2008/UB-GCN do Uy
ban nhan dan Quan R, Thanh phd H6 Chi Minh cép cho 6ng Han Birc M ngay
07/4/2008; Hop dong mua ban nha & s6 002613/HD-MBN ngay 15/01/2008;
Thong bao ndp 1¢ phi trudc ba nha, dat sb 778 ngay 21/01/2008; Gidy ching
nhan quyén s& hiru nha & va quyén st dung dat & s 962/2003 do Uy ban nhéan
dan Quan R, Thanh phé HO Chi Minh cip cho ong Nguyén T, ba V5 Thi Kim T
ngay 27/10/2003, dang ky thay d6i cho ‘ong Han Bic M ngay 31/01/2008; Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat c6 tai san gin lién véi dat sb 002611
ngay 15/01/2008; T khai 1¢ phi trudce ba; Thong bao ndp 1€ phi trude ba nha,
dat sb 779 ngay 21/01/2008; Giay ching nhéan quyén st dung dat s6 H.00455 do
Uy ban nhan dan Quan R, Thanh phé H6 Chi Minh cép cho 6ng Lé Pinh Q, ba
Truong Thi Thu D ngay 10/6/2005, dang ky thay d6i cho 6ng Han buac M ngay
31/01/2008; Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dét c6 tai san gan hen voi
dat s6 002612 ngay 15/01/2008; Thong bao ndp 1¢ phi trudc ba nha, dat 56 6059
ngay 19/10/2007; Thong bao n¢p 1€ phi trudc ba nha, dat s 777 ngay
21/01/2008; Gidy chimg nhén quyén st dung dat s6 H00476 do Uy ban nhan
dan Quan R, Thanh phé H6 Chi Minh cap cho ong Nguyén Dinh C, ba Nguyén
Thi Phuong L ngay 20/3/2006, dang ky thay d6i cho ong Han buc M ngay
31/01/2008; Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén str dung dét & 50
013774/HD-MBN ngay 11/4/2008; Thong bao n¢p 1€ phi trude ba nha, dat sb
3511 ngay 23/4/2008; Glay chtrng nhan quyén s hitu nha ¢ va quyén s dung
dat ¢ s6 885/2003 do Uy ban nhan dan Quén R, Thanh phé H6 Chi Minh cép
cho 6ng Tran Thanh P, ba Lé Thi Bach L ngay 02/10/2003, dang ky thay d6i cho
ong Han Buc M ngay 06/5/2008; Hop déng mua ban nha & va chuyén nhuong
quyen su dung dat o sb 013773/HD-MBN ngay 11/4/2008; Thong bao ndp thué
chuyén quyén su dung dat s6 3510 ngay 23/4/2008; Thong bao ndp 1€ phi trude
ba nha, dat s6 3510 ngay 23/4/2008; Gidy chung nhan quyén so hiru nha ¢ va
quyén sir dung dat & s6 91/2004 do Uy ban nhan dan Quan R, Thanh phé H6 Chi
Minh cip cho 6ng Lé Minh T, ba Tran Thi K ngay 18/02/2004, dang ky thay doi
cho dng Han Pirc M ngay 06/5/2008 va tra cho 6ng Han Tan Q ban chinh Thong
bao ndp 18 phi trudc ba nha, dat ngay 04/8/2008; Ban vé& so d6 nha ¢ - dat o;
Gidy ching nhan quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat ¢ sb
2744/2008/GCN do Uy ban nhin dan Quén X, Thanh phd H6 Chi Minh cip cho
6ng Han Tan Q ngay 21/7/2008.



Truong hop o6ng Han Birc M khong thanh toan khoan ng néu trén thi
Cong ty Q c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n dan su co thAm quyén phat
mai tai san bao dam theo quy dinh phép lut dé thi hanh an, gdm:

- Quyén s hitu nha ¢ va quyén st dung dat & thira dat s6 509, to ban d6
s6 199, dia chi: S6 11 Duong s 40, Phuong 14 (Phuong 12 cti), quan G, Thanh
pho Hd Chi Minh (Gidy ching nhén quyén s¢ hiru nha 6 va quyén st dung dat o
s0 0371/2009/UB.GCN do Uy ban nhan dan quin G, Thanh pho Hb Chi Minh
cip cho ong Han Pic M ngay 19/01/2009) theo Hop dong thé chip sb
057/HPTC/SG.10 ky gitra nguyén don va bi don ngay 26/5/2010 dugc Phong
Cong chung S6 6, Thanh phé H6 Chi Minh ching nhan sd cong chimg 9926,
quyén s6 05 TP/CC-SCC/HPGD ngay 26/5/2010 va dang ky thé chap tai Vian
phong Piang ky quyén st dung dat quan G, Thanh phé H6 Chi Minh ngay
26/5/2010.

- Quyén sir dung dit va tai san gin lién véi dat thira dat sb 19, to ban d6
sO 10(BbDC), dia chi: S 73/30 duong Huynh Van B, Phuong 17, quén P,
Thanh phd H6 Chi Minh (Gidy ching nhén quyén str dung dat s H00842 do Uy
ban nhan dan quan P, Thanh phd H6 Chi Minh cép cho ong Nguyén DPinh N, ba
Nguyén Thi Phuong L ngdy 23/6/2006, ding ky thay doi cho éng Han Pic M
ngay 24/9/2008) theo Hop dong thé chép s6 058/HPTC/SG.10 ky giita nguyén
don va bi don ngay 26/5/2010 dugc Phong Cong chimg Sb 6, Thanh phd Ho Chi
Minh chimg nhén sé cong chimg 9927, quyén s6 05 TP/CC-SCC/HPGD ngay
26/5/2010 va dang ky thé chap tai Phong Tai nguyén va Moi trudng Uy ban
nhan dan quan P, Thanh phé H6 Chi Minh ngay 27/5/2010.

- Can ho s6 110 trét A, Phuong 9, Quan C, Thanh phé HO6 Chi Minh tai
thira dat s6 198, t& ban do sb 11, dia chi: Chung cu tu s6 nha 104 dén 112 A va
195 dén 199 Nguyén Tri P, Phuong 9, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh (Giay
chtng nhin quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi
dat s6 CHO1132 do Uy ban nhan dan Quén C, Thanh phd H6 Chi Minh cip cho
6ng Han Puc M ngay 09/6/2010) theo Hop ddng thé chip sé 059/HDTC/SG.10
ky gitra nguyén don va bi don ngay 10/6/2010 dugc Phong Cong chimg So 1,
Thanh phé H6 Chi Minh chting nhén sé cong ching 015120, quyén sb
06TP/CC-SCC/HPGD ngay 10/6/2010 va ding ky thé chdp tai Phong Tai
nguyén va Mai trudng Uy ban nhan dan Quan C, Thanh phd H6 Chi Minh ngay
11/6/2010.

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat thira dat s6 40, to ban d6
50 06, dia chi: S6 21/12/6 duong L, Phuong 8, Quan X, Thanh ph6 Ho Chi Minh
(Gidy chuing nhan quyén s& hitu nha ¢ va quyen sit dung dat ¢ so
2744/2008/GCN do Uy ban nhan dan Quén X, Thanh phd H6 Chi Minh cap cho
ong Han Tan Q ngay 21/7/2008) theo Hop dong thé chap sd
060/HDTC.BL/SG.10 ky giita nguyén don, ong Han Tan Q va bi don ngay
26/5/2010 dugc Phong Cong chimg S6 6, Thanh phé HO Chi Minh chimg nhén
s6 cong chung 9929, quyén s6 5 TP/CC-SCC/HPGD ngay 26/5/2010 va dang
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ky thé chap tai Phong Tai nguyén va Mdi truong Quan X, Thanh phé Hb Chi
Minh ngay 26/5/2010.

- Quyén sir dung dét thira dat sd 1234, to ban d6 s6 05 (Theo tai licu
02/CT-UB), phudng Phu H, Quan F, Thanh phé HO Chi Minh (Gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 H00050/26866 do Uy ban nhan dan Quéan F, Thanh ph
Hd Chi Minh cép cho 6ng Khuong Vin H ngay 21/01/2005, dang ky thay doi
cho 6ng Han Ptc M ngay 13/01/2009) theo Hop ddng thé chap sé 061/HDTC
/SG.10 ky gitra nguyén don va bi don ngay 26/5/2010 dugc Phong Cong ching
S6 6, Thanh phd H6 Chi Minh chiémg nhan sé cong ching 9925, quyén sb 05
TP/CC-SCC/HDGD ngay 26/5/2010 va dang ky thé chap tai Van phong Dang
ky quyen st dung dat Quan F, Thanh phd Ho Chi Minh s6 dang ky 2010-188-
UB, s6 thir tu ghi s6 188, quyén s6 10 ngay 26/5/2010.

- Can nha s 16, Tang 1, Tran Quy K, phuong Tan D, Quan R, Thanh
pho Hd Chi Minh (Gidy chung nhan quyén s hitru nha & va quyen stt dung dat &
s6 1977/2008/UB-GCN do Uy ban nhan dan Quan R, Thanh phd H6 Chi Minh
cép cho 6ng Han Pic M ngay 07/4/2008); Can nha sé 16 (Tang 2 phia trudc)
Tran Quy K, phuong Tan D, Quén R, Thanh phd Ho Chi Minh (Glay ching
nhan quyén so hiru nha 6 va quyén su dung dat & s6 962/2003 do Uy ban nhéan
dan Quan R, Thanh phé HO Chi Minh c4p cho ong Nguyén T, ba V5 Thi Kim T
ngay 27/10/2003, dang ky thay d6i cho 6ng Han Pirc M ngay 31/01/2008); Can
nha s6 16 (Tang 2 phia sau) Tran Quy K, phuong Tan B, Quan R, Thanh phé Ho
Chi Minh (Gidy ching nhan quyén su dung dat s6 H.00455 do Uy ban nhan dan
Quan R, Thanh phé H6 Chi Minh cip cho 6ng Lé Pinh Q, ba Trwong Thi Thu D
ngay 10/6/2005, dang ky thay d6i cho ong Han Dirc M ngay 31/01/2008); Can
nha sb 16 (Tang 2 sau) Tran Quy K, phuong Téan D, Quén R, Thanh ph6 Ho Chi
Minh (Giay ching nhén quyén su dung dat s6 H00476 do Uy ban nhan dan
Quan R, Thanh phé H6 Chi Minh cip cho éng Nguyén Pinh C, ba Nguyén Thi
Phuong L ngay 20/3/2006, dang ky thay d6i cho 6ng Han Dic M ngay
31/01/2008); Can nha sd 16A (Tang 2+4 phia sau) Tran Quy K, phuong Tan b,
Quan R, Thanh pho Ho Chi Minh (Glay ching nhan quyén s¢ hitu nha ¢ va
quyén sir dung dat & s6 885/2003 do Uy ban nhan dan Quén R, Thanh phd Hb
Chi Minh cép cho 6ng Tran Thanh P, ba Lé Thi Bach L ngay 02/10/2003, ddng
ky thay d6i cho 6ng Han Puc M ngay 06/5/2008); Can nha sb 16A (Tang 3+4
phia trudc) Tran Quy K, phuong Tan B, Quan R, Thanh phd H6 Chi Minh (Gidy
chtmg nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat & s6 91/2004 do Uy ban
nhan dan Quan R, Thanh phé H6 Chi Minh cip cho 6ng Lé Minh T, ba Tran Thi
K ngay 18/02/2004, dang ky thay d6i cho 6ng Han Pic M ngay 06/5/2008) theo
Hop dong thé chap s6 062/HPTC/SG.10 ky gitta nguyén don va bi don ngay
26/5/2010 dugc Phong Cong chimng S6 6, Thanh phé H6 Chi Minh chtng nhan
s6 cong chimg 9928, quyén s6 05 TP/CC-SCC/HDGD ngay 26/5/2010 va dang
ky thé chip tai Phong Tai nguyén va Méi trudng Quén R, Thanh phé H6 Chi
Minh sé ding ky Q1-2010-01627, sb thtr tu ghi s6 001669, quyén sé 4 ngay
11/6/2010; dang ky thay doi ndi dung thé chap da dang ky, sira chita sai sot do
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16i ctia ngudi thyc hién dang ky tai Chi nhanh Vian phong Piang ky dat dai Quan
R ngay 01/8/2017.

2. Pinh chi xét xu gTéi v6i yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP S va
Cong ty Q doi bi don tra tién 1ai phat cham thanh toan.

3. V& an phi: Ong Han Pac M phai chiu an phi dan sy so thim la
168.027.400 d6ng. Ngan hang TMCP S khong phai chiu an phi dan su so tham;
hoan tra lai cho Ngan hang TMCP S 70.302.498 dong tién tam tng an phi dan
su da nop theo bién lai sd AD/2010/05591 ngay 19/4/2011 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy Quan R, Thanh phé H6 Chi Minh. Cong ty Q khong phai chiu an phi
dan sy so tham; hoan tra lai cho Cong ty Q 77.765.076 dong tién tam tng an phi
dan sy da nop theo bién lai s6 AA/2014/0003901 ngay 19/5/2016 cua Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy Quan R, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ké tir ngay tlep theo cua ngay xét xur so tham khach hang vay con phai
tiép tuc chiu khoan tién 13 qua han cua sb tién ng gbc chua thanh toan, theo murc
13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia BO luat Dan sy nim 2015.

Ngoai ra an so tham con giai quyét cac van dé vé quyén, nghia vu thi
hanh an va quyén khang cao theo luat dinh.

Sau khi xet xiwr so thcfm

Ngay 09/02/2018, dng Nguyén Anh T 1a nguoi dai dién theo uy quyen
cua bi don lam don khang cao mot phan ban an so tham, yéu cau Toa 4n cap
phuc tham xem xét lai mirc 13i suat va tht ty xir 1y tai san thé chap.

7 Ngay 23/02/2018, ong Han Duac M lam don khang cao toan b ban an so
tham do ban an so tham gay anh huéng dén quyén va loi ich hop phap cia ong.

7 Ngay 26/02/2018, ba Han Chau T lam don khang cao toan bd ban an so
tham do ban an so tham gay anh hudéng dén quyén va loi ich hop phap cuia ba.

Tai phién toa phiic tham:

Bi don éng Han Pire M trinh bay: Ong xac nhan 6ng khang cdo toan bo
ban an so tham. P& nghi Toa &n cap phic tham xem xét lai nhitng van dé sau day:

Vé to tung :

+ V& thim quyén giai quyet vu 4n theo trinh ty so thim: Mic du ho khau
thudng tra hién nay cta éng van & 110 Tran H, phuong Pham N, Quan R, tuy
nhién 6ng dd ban cin nha 110 Tran H tir ndm 2009, tir khi ban nha den nay o6ng
cu tri tai 71 Huynh T, Phuong 8, Quéan X nén theo 6ng, thAm quyen giai quyét
vu an theo trinh tu so tham la ciia Toa 4n nhan dan Quan X. Ong x4c nhan tai
cap so tham 6ng Gy quyén cho 6ng Nguyén Anh T tham gia to tung va ong T da
tham gia day du tai cap so tham.

ot Pbi véi tai san thé chap 1a quyén sir dung dat thira dat sd 1234, to ban
do6 s6 05 (Theo tai liéu 02/CT-UB), phuong Phi H, Quéan F, Thanh ph6é Ho Chi
Minh: Tt nam 2014, 6ng da cho ba Tran Thi Thanh H thué phan dat nay va ba H
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c6 xay dung nha dé ¢ chi phi khoang 500 triéu dong. Ong xac nhan viéc cho
thué nay khong c6 hop ddng do ba H vira 1a nguoi quen vira 1a ddi tac lam an
v6i 6ng. Tuy nhién Tda 4n cip so thAm khong triéu tip ba H tham gia vu an 13
khong dung quy dinh phap luat.

Vé néi dung ban dn so tham: Ong xac nhan néu tinh dung nhu ndi dung
Hop dong tin dung ma ong da ky voi ngan hang thi tinh dén ngay 09/02/2018,
éng con no nguyén don tong cong 1a 16.427,86 chi vang SIC, bao gébm: no gbc
8.450 chi vang SJC; ng 1ai trong han 5.318,57 chi vang SJC; no 1ai qua han
2.659,29 chi vang SJC. Tuy nhién néi dung ban an so tham di khong khach
quan lam anh hudng dén quyén loi cua gia dinh 6ng, cu thé c6 thé chi ra mot sd
diém sau:

+ Ba Nguyén Thi Van A 13 v¢ clia 6ng, ba Van A c6 gop tai san riéng
ctia minh trong viéc kinh doanh chung véi 6ng. Viéc Toa an cap so tham nhan
dinh ba Van A khong c6 cong stc dong gop, khong lién quan dén viéc vay ngan
hang la khong ding.

+ Viéc diéu chinh 13i vay xudng 8,5% la khong ¢ co sd. Theo Thong tu
s612/2012/TT-NHNN  ngay 25/11/2012 va s6 11/2011/TT-NHNN ngay
29/4/2011 cua Thong déc Ngan hang Nha nudc quy dinh cham dat huy dong va
cho vay Von bang vang cua t6 chirc tin dung vao ngay 25/11/2012 nén Hop dong
tin dung s6 072/05/10 ngay 26/5/2010 khong con phu hop voi phap luat hién nay.
Do do, 6ng khang cao yéu cau diéu chinh 13i vay 13 1% tinh tir ngay 01/5/2011
dén khi tra hét no vay.

+ Viéc quy d6i vang thanh tiénv dong gay anh huong dén quyén va loi ich
hop phdp cta 6ng. Theo 6ng, viéc quy doi trén chi thuc hién & giai doan thi hanh an.

Tt nhing 1y do trén, ong dé nghi chap nhén yéu cau khang cdo ctia ong,
sira hily ban an so tham vé do vi pham vé t6 tung néu khong duoc chap nhan thi
stra ban an so tham theo hudng 6ng di khang céo & trén.

Ba Han Chéu T trinh bay: Do ba khong thé cung cap day du chimg tir
xdy dung nha d¢ lam can cu chimg minh cho yéu cau khang cao cua minh nén
ba rat don khang cdo do viéc khang cdo khong con can thiét nira.

Nguroi dai dién theo uy quyén cia nguyén don trinh bay: Dé nghi Toa an
khong chap nhén khang cao cua 6ng Han Dac M va ba Han Chéu T, gilt nguyén
ban an so tham.

Ngueoi dai dién theo vy quyén cia éng Han Tan Q la éng Phan Thanh T
trinh bay:

Yéu cau dugc mién tién 14i, mién tién phat (cu thé 12 9.717. 045.660 dong

no lai qua han, tong cong 1a 60.027.400.440 dong) va duoc ban s6 tai san thé
chép dé tra toan bo sb tién no gdc di vay, thoi gian ban trong 3 thang.

Ba Nguyen Thi Van A trinh bay: Ba xac nhan lai 161 khai cua minh tai
Tda an cip so tham, tuy nhién ba cho rang trude khi két hon ba déng gop tai san
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cho ong M nhung ba khong c6 chimg cr gi chimg minh. Ba dé nghi Toa an giai
quyét theo y kién cua 6ng M.

Ong Han Pirc M - nguwoi dai dién theo phdp lugt cua Cong ty TNHH Mot
thanh vién Thiwong mai Dich vu An M trinh bay: 6ng van 1a dai dién cong ty, tuy
nhién hién nay cong ty hoat dong thé nao 6ng khong biét. Ong khong c6 ¥ kién
gi v&i tu cach 1a dai dién cong ty.

1?411' dién Vién kiém sat nhdan dan Thanh pho‘ H6 Chi Minh phat biéu
quan diém:

Vé t6 tung: Qua trinh thu ly, giai quyét vu 4n va tai phién toa, Chu toa,
Hoi dong xét xir da tién hanh dung cac quy dinh cua phap luat, nhiing ngudi
tham gia phién toa di thuc hién day di quyén va nghia vu theo luat dinh.

Ve ngi dung: Do day la tranh chap vé hop dong tin dung, vi vy khi tinh
tién 13i tiép tuc phat sinh, Toa 4n cép so tham 4p khoan 2 Diéu 468 ciia Bo luat
Dan sy nim 2015 1 khong dung quy dinh phap luat ma phai 4p dung Lut cac to
chtrc tin dung.

Cép so tham budc dong M ¢6 trach nhiém thanh toan sé no vén gbe va 1ai
cia Hop dbng tin dung tinh dén ngdy xét xr so thdm la tong cong 1a 1a
60.027.400.440 ddng 1a dung quy dinh theo Diéu 91, Diéu 95 cta Luét Cac to
chue tin dung nam 2010; khoan 2 Diéu 24, khoan 1 Dleu 25 Quy ché cho vay
ctia to chuc tin dung dbi véi khach hang ban hanh kém theo Quyét dinh sb
1627/2001/QD-NHNN ngay 31/12/2001 ctia Théng déc Ngan hang Nha nudc
(c6 hiéu lyc thi hanh tai thoi diém cac bén giao két hop dong tin dung); Hop
ddng tin dung va 02 Khé udc cho vay va khoan 4 Piéu 19 va Piéu 22 Nghi dinh
5O 24/2012/ND-CP ngay 03/4/2012 vé quan 1y hoat dong kinh doanh vang thi tir
ngay 25/5/2012 “str dung vang lam phuong tién thanh toan”.

Dé nghi Hoi dong xét xtr phiic tham: Chap nhan mdt phan yéu cau khang
cao cua ong Han Bic M; dinh chi xet xu phuc tham dbi véi yéu cau khang cao
ctia ba Han Chau T. Stra ban 4n so thAm vé 13i sudt cham thanh toén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an di duoc thim tra tai
phién toa, sau khi nghe cac bén duong sy trinh bay y kién, sau khi nghe Dai dién
Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HS Chi Minh phat biéu quan diém, sau khi
nghi an, HO1 dong xét xir nhan dinh:

[1]. Vé hinh thirc:

Bon khang cdo cta 6ng 6ng Han Birc M va ba Han Chau T trong han
luat dinh, hop 1€ nén dugc chap nhan.

Vé thi tuc to tung xét xur vcfng mat duwong su:

Ngudi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan 14 ba Chau Thi M, ba Han Huyén
T, ba Han Hoang T, 6ng Han Buc Trung, 6ng Han Puc N, 6ng Tran Anh T, ba
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Nguyén Thi Bach T, ba Nguyén Thi T, ong Tran Nguyén Anh M, éng Xudi Thiéu
H, Cong ty TNHH Xay dung Thuong mai Dich vu Hung H, Tap chi K da duoc
Toa an tri¢u tap hop 1¢ lan thir hai nhung Véng mat. Can ctr vao khoan 2, khoan 3
Diéu 296 B luat T6 tung dan sy nam 2015, Hoi dé)ng xét xUr tién hanh xét xir Véng
mat cac duong su trén.

[2]. Vé viéc rit khdng cdo ciia ba Han Chéu T:

Tai phién tda phuc tham, ba Han Chau T rat toan bd ndi dung don khang
cdo. X¢ét viéc rut khang cdo 1a hoan toan ty nguyén, can cur diém b khoan 1 Diéu
289 Bo luat To tung dan sy nam 2015, Hoi dong xét xtir phuc tham dinh chi xét
xur phuc tham doéi voi yéu cau khang cao cua ba Han Chau T.

[3]. Vé néi dung khdng cdo ciia éng Han Pirc M:

[3.1]. Vé thii tuc t6 tung ciia Toa dn cdp so tham:

[3.1.1].Vé tham quyén gidi quyét vu Gn theo trinh tw so' tham:

Tai Hop ddng tin dung thé hién bén vay la 6ng Han Bic M, cu tra tai 110
duong Tran H, phuong Pham N, Quéan R, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Theo Gidy uy quyén sb cong chung 010855, quyén sd: 07TP/CC-
SCC/HDGD ngay 15/7/2011 cua Van phong Cong ching Sai Gon ciing thé hién
6ng Han Dtrc M, ho khau thuong tra: 110 dudng Tran H, phuong Pham N, Quan
R, Thanh phd H6 Chi Minh. Trong qué trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién
tda so tham tai Toa 4n nhan dan Quén R, nguoi dai dién theo uy quyen cua ong
M déu tham gia va ciing khong coy kién gi vé tham quyén giai quyét ctia Toa an
nhan dan Quan R. Nhu vy quyén loi ctia 6ng M van duoc dam bao, khong bi vi
pham. Do d6 Toa 4n nhan dan Quan R, Thanh phé Hoé Chi Minh thu 1y giai
quyét vu an 13 dang tham quyén va phu hop véi khoan 3 Piéu 26, diém a khoan
1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cta B6 luat TH tung dan su.

[3.1.2]. DBoi véi yéu cdu triéu tdp ba Tran Thi Thanh H tham gia t6 tung:

Tai phién toa phiic thAm, 6ng M trinh bay: Tir ndm 2014 6ng c6 cho ba
Tran Thi Thanh H thué phan dat (théa thudn miéng) tai thira dat sb 1234, to ban
d6 s6 05 (Theo tai liéu 02/CT-UB), phuong Phii H, Quén F, Thanh phé HO Chi
Minh, ba H ¢6 xay dung nha dé ¢. Hoi dong xét xtr xét thdy 6ng M khéng c6 yéu
cau nay tai Toa 4n cép so thAm. Hon nita viéc 6ng M cho ba H thué dat (néu co)
ma khong dugc su dong ¥y cua nguyén don khi dang thé chap cho Ngan hang S
(theo Hop dong thé chdp sé 061/HPTC/SG.10 ky gitta nguyén don va bi don ngay
26/5/2010 dwoc Phong Cong ching S6 6, Thanh pho Ho Chi Minh chimg nhén sé
cong ching 9925, quyén so 05 TP/CC-SCC/HDGD ngay 26/5/2010 va dang ky
thé chap tai Van phong Pang ky quyen su dung ddt Qudn F, Thanh pho Hoé Chi
Minh so dang ky 2010-188-UB, s thir tw ghi s6 188, quyén s6 10 ngay 26/5/201 0)
1a vi pham nghia vu cia bén thé chap quyén sir dung dat theo quy dinh tai Dleu
717 Bo luat Dan sy nim 2005 va khoan 2 Piéu 6 Hop dong thé chap sb
061/HPTC/SG.10 ngay 26/5/2010. Hon nita viéc thué dat gitra 6ng M va ba H
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khong co chimg ctr gi va chimg minh va khong tuan thu cac quy dinh cua phap
luat vé viéc cho thué quyén sur dung dat. Do d6 yéu ciu nay cta ong M 1a ¢ y
kéo dai thoi gian giai quyét vu an ma khong co can c&t nén khong cé co so dé
chap nhan.

[3.2].Vé néi dung ban dn so tham:
[3.2.1]. Vé phan déng gop tai san ciia ba Nguyén Thi Vin A:

Theo Gidy chimg nhan két hon do Uy ban nhan dan dan Thanh phd Ho
Chi Minh cip ngay 07/7/2011 vao s6 ding ky két hon sb 2626, quyén s6 10
ngay 09/8/2011, theo d6 6ng Han Pirc M va ba Nguyén Thi Van A dang ky két
hén ndm 2011.

Tda 4n cap so tham da tridu tap ba Van A tham gia t6 tung tai Toa. Theo
Ban tu khai ngay 31/8/2012, ba Van A xac dinh vi¢c 6ng M ky Hop dong tin
dung s6 072/05/10 ngay 26/5/2010 va cac hop dong thé chap tai san trudc khi
dang ky két hon, cac tai san nay 1a tai san riéng cua ong M, dugc 6ng M tao lap
trudce thot ky hon nhén, do d6 ba khong lién quan dén viéc vay no nay. Tai phién
toa phic thdm ba Van A xac nhan lai 101 khai cua minh, tuy nhién ba cho rang
trude khi két hon ba dong gop tai san cho 6ng M nhung ba khong co chung cir
gi chimg minh. Nhu vay, viéc ong M cho rang tir ndm 2009 ba Nguyén Thi Van
A ¢6 dong gop cong st trong khoi tai san chung theé chap vay von ngan hang la
khong c6 co s& dé xem xét.
[3.2.2].Vé yéu cdu diéu chinh ldi :
Tai phién, toa phuc tham, céc b@n duong su déu thira nhan ong Han buc
M con no tinh dén ngay 09/02/2018, tong cong la 16.427,86 chi vang SJC, bao
gom:
- No gbc : 8.450 chi vang SJC;
- No lai trong han: 5.318,57 chi vang SJC;
- Nolaiqua han : 2.659,29 chi vang SJC.
Theo quy dinh Piéu 1 Quyét dinh sb 432/2000/QD-NHNN ngay
03/10/2000 va Diéu 2 Thong tu s6 22/2010/TT-NHNN ngay 29/10/2010 cua
Ngan hang nha nu6c (sau ddy goi la Théng tw s6 22 — ¢6 hi¢u lyc tir ngay

29/10/2010) thi Ngan hang Nha nudc cho phép cac to chtrc tin dung c6 gidy
phép hoat dong ngoai hdi duoc huy dong va cho vay von bang vang.

Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 6 Thong tu sb 22: “Déi vdi cdc khodn
huy dong va cho vay vén bang vang... phat sinh truée thoi diém théng tw ndy cé
hiéu luc thi hanh, t6 chire tin dung va khach hang dwoc tié'p tuc thuc hién cac
théa thudn da ky két cho dén hét thoi gian hiéu luc ciia hop dong”.

Dicu 1 Thong tu 11/2011/TT-NHNN ngay 29/4/2011 ctia Ngan hang nha
nudc ¢ hiéu luc ké tir ngay 01/5/2011 (sau day goi la Thong tw so 11) quy dinh:
“T6 chirc tin dung khong dwoc thwe hién vay va cho vay von bang vang doi voi
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khéch hang va cdc t6 chirc tin dung khdc (ké cd cdc hop dong tin dung da ky két
nhung chwa giai ngan hodc giai ngdn chwa hét)...”. Diéu 5 cua Thong tu s6 11
cling quy dinh Thong tu s6 22 hét hiéu luc thi hanh.

Khoan 1 Diéu 83 Lut Ban hanh vin ban quy pham phap luat nim 2008
quy dinh : “Vén ban quy pham phdp ludt dwoc dp dung tir thoi diém bt dau cé
hiéu lwc. Vin ban quy pham phdp ludt dwoc dp dung doi véi hanh vi xdy ra tai
thoi diém ma van ban dé dang co hiéu luc”.

Nhu vay trong vu an nay, Hop dong tin dung kém theo hai khé udc vay
tién ngay 26/5/2010 va ngay 10/6/2010 da dugc ky két va giai ngan trude ngay
Thong tu so 11 ¢6 hi¢u lyc thi dugc ap dung cac quy dinh tai Thong tu s6 22.
Bén vay van phai thuc hién nghia vy hoan tra Von vay va lii theo hop dong di
ky két ddi v6i ca thoi gian sau ngay Thong tu s6 11 ¢o hiéu lyc.

Tai Hop dong tin dung (kém theo hai khé udc vay tién ngay 26/5/2010
va ngay 10/6/2010), hai bén co thoa thuén lai sut trong han: 10%/nam, dugc tu
dong diéu chinh theo quy dinh cua nguyén don trong timg thoi ky, lai suit qué
han: 150% lai suat trong han tai thoi diém chuyén no qua han; Khi dén thoi han
tra no gdc, 1ai, néu bi don khong tra hét no va khong duoc nguyén don co cau lai
thoi han tra no thi toan b sé du no géc thuc t& con lai cua hop déng nay sé
duong nhién dugc chuyén sang qua han va phai chiu 13i suit qua han. Theo
Thong bao diéu chinh 13i suat ngay 05/11/2010 diéu chinh 14i sudt cho vay quy
dinh tai khoan 3 ctia Hop ddng tin dung 13 8,5%/nam ké tir ngay 05/11/2010.

Xét thay, Hop dong tin dung, khé udc vay tién ngdy 26/5/2010 va ngay
10/6/2010 va Thong bao diéu chinh 14i suat ngay 05/11/2010 duoc thoa thuan va
ky két 1a dtng quy dinh theo Diéu 91, Piéu 95 cta Luit cac to chirc tin dung
nam 2010; khoan 2 Piéu 24, khoan 1 Piéu 25 Quy ché cho vay cua to chirc tin
dung ddi v&i khach hang ban hanh kém theo Quyét dinh s6 1627/2001/QP-
NHNN ngay 31/12/2001 ctia Théng dbc Ngan hang Nha nudc (c6 hiéu lyc thi
hanh tai thoi diém cac bén giao két hop dong tin dung).

Vi vay viéc ong M cho rang Thong tu s6 22 hét hiéu lyc thi hanh thi kéo
theo Hop dong tin dung cho vay vang va tinh 1ai suat bang vang la hét hiéu luc

va yéu cau diéu chinh 13i vay vang cua Hop d6ng tin dung xubng 1%/nam tinh
tir ngay 01/5/2011 1a khong c6 can ctr chap nhan.

[3.2.3]. Vé yéu cau khéng quy déi vang thanh tién dong:

Cin cir khoan 4 Diéu 19 va Diéu 22 Nghi dinh s6 24/2012/ND-CP ngay
03/4/2012 ctia Chinh phii vé quan 1y hoat dong kinh doanh vang thi tir ngay
25/5/2012 “str dung vang lam phuong tién thanh todn” 1a hanh vi vi pham trong
hoat dong kinh doanh vang nén Toa 4n cap so tham quy do6i s no goc va lai
thanh tién dong 12 60.027.400.440 dong 1 dung quy dinh phap luat.

[3.2.4]. Vé s6 ng von goc va ldi ciia Hop dong tin dung.
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Tai phién tda phuc tham dai dién nguyén don va 6ng M déu xac nhan
néu tinh dang nhu ndi dung Hop ddng tin dung ma 6ng M di ky voi ngan hang
thi tinh dén ngay xét xtr so thim (09/02/2018), 6ng M con ng nguyén don téng
cong la 16.427,86 chi vang SIC (bao gom: ng goc 8.450 chi vang SJC; no lai
trong han 5.318,57 chi vang SJC; no 1ai qua han 2.659,29 chi vang SJC) tuong
duong la 60.027.400.440 dong Nhu vdy cap so tham budc 6ng M co trach
nhiém thanh toan s6 ng vén gbc va 13i cua Hop dong tin dung tinh dén ngay xét
XU so tham 1a tong cong 14 1a 60.027.400.440 dong 1a dung quy dinh theo Piéu
91, Piéu 95 ctia Luat Cac to chuc tin dung nam 2010; khoan 2 Diéu 24, khoan 1
Piéu 25 Quy ché cho vay ctia to chirc tin dung ddi v6i khach hang ban hanh kém
theo Quyét dinh s6 1627/2001/QD-NHNN ngay 31/12/2001 cua Thoéng dbc
Ngan hang Nha nudc (c6 hiéu luc thi hanh tai thoi diém cac bén giao két hop
ddng tin dung); Piéu 3 Hop dong tin dung va 02 Khé udc cho vay.

[3.2.5]. Vé tién ldi tiép tuc phdt sinh sau ngay xét sir so' tham:

Toa an cap so thdm tuyen xir: Ké tur ngay tlep theo cua ngay xet xu SO
tham khach hang vay con phai tiép tuc chiu khoan tién 131 qua han cua sd tién no
goc chua thanh toan, theo murc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat
Dan sy ndm 2015 14 khong ding quy dinh phap luat. Vi Hop dong tin dung duoc
diéu chinh theo Luat céc to chire tin dung ma khong ap dung cic quy dinh ctia Bo
luat Dan sy 2015 vé 1ai suit cham thanh toan.

Theo An 18 s6 08/2016/AL thi: “Péi véi cdc khodn tién vay cia té chirc
Ngdn hang, tin dung, ngoai khodn tién no géc, Idi vay trong han, 1di vay qud han,
phi ma khdach hang vay phai thanh toan cho bén cho vay theo hop dong tin dung
tinh dén ngay xét xir so tham thi ké tir ngay tlep theo cua ngay xét xir so tham
khéch hang vay con phdi tiép tuc chiu khoan tién 1di qud han cia sé tién ng goc
chua thanh todn, theo mirc ldi sudt ma cdc bén thoa thudgn trong hgp dong cho
dén khi thanh todn xong khoan no goc nay. Truong hop trong hop dong tin dung,
cdc bén cé théa thudn vé viéc diéu chinh 1di sudt cho vay theo tung thoi ky cua
Ngdn hang cho vay thi ldi suat ma khach hang vay phdi tiép tuc thanh todn cho
Ngdn hang cho vay theo quyet dinh ciia Toa dn ciing sé dwoe diéu chinh cho phil
hop véi sy diéu chinh 1di sudt ciia Ngdn hang cho vay”.

Do d6, Hoi dong xét xir phiic thAm stra ban 4n so thim vé phan 14i phat
sinh sau ngay xét xtr so thdm, cu thé: Tién 14i qua han tiép tuc phat sinh trén sb
no goc 8.450 chi vang SJC chua thanh toan tinh tir ngay 10/2/2018 cho dén ngay
ong Han Btrc M thanh toan hét no, theo murc 13i suit no qué han do cac bén thoa
thuan tai Hop dong tin dung sd 072/05/10 ngay 26/5/2010; Khé udc vay tién
ngay 26/5/2010; Khé udc vay tién ngay 10/6/2010 va Thong bao diéu chinh 14i
suat ngay 05/11/2010.

[3.2.6]. Vé xit Iy tai san béo dam:

Toa 4n cdp so tham tuyén xir: “Truong hop éng Han Pirc M khéong
thanh todn khodn no néu trén thi Céng ty O ¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh
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dan déan si cé tham quyén phdt mai tai san bao dam theo quy dinh phdp ludt dé
thi hanh dn” 13 dGng quy dinh theo cac diéu 122, 124, 318, 319, 323, 342, 343,
715, 716, 717, 719 cta BO luat Dan sy nam 2005; Diéu 167 Luat Pat dai nim
2003; khoan 1 Piéu 4, khoan 2 Diéu 10, Diéu 23, Piéu 43 Nghi dinh sb
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctua Chinh pha vé giao dich bao dam, khoan
2 Piéu 1 Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 vé sta dbi, bd sung
mot sd didu ciia Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctua Chinh phu
vé giao dich bao dam va theo thoa thuan trong Hop dong tin dung s6 072/05/10
ngay 26/5/2010; Khé uéc vay tién ngay 26/5/2010; Khé wéc vay tién ngay
10/6/2010 va Thong bao diéu chinh 13i suat ngay 05/11/2010.

Tuy nhién, phan tuyén 4n cta ban an so tham chua tuyén 13 timg hop
d6ng thé chap bao dam cho timg khoan vay vang 1a bao nhiéu ctia hop dong tin
dung mic du trong Hop dong tin dung va timg hop dong thé chap ghi rd bao
dam khoan vay vang, cu thé:

-Quyén so hitu nha & va quyén st dung dat ¢ thira dat s6 509, to ban d6
s6 199, dia chi: S6 11 Dbuong s 40, Phuong 14 (Phuong 12 ci), quan G, Thanh
pho Ho6 Chi Minh (Gidy chirng nhdn quyén so hitu nha o va quyen su dung dat ¢
s6 0371/2009/UB.GCN do Uy ban nhdn din quédn G, Thanh phé Hé Chi Minh
cdp cho déng Han Pirc M ngay 19/01/2009) theo Hop dong thé chap sb
057/HPTC/SG.10 ky gitra nguyén don va bi don ngay 26/5/2010 dugc Phong
Cong ching S6 6, Thanh phé H6 Chi Minh ching nhan sé cong chimg 9926,
quyén s6 05 TP/CC-SCC/HPGD ngay 26/5/2010 va ding ky thé chap tai Vian
phong Pang ky quyén s dung dat quan G, Thanh phd HO Chi Minh ngay
26/5/2010. Tai san nay dé bao dam ng vay 1a 35 luong vang SJC theo mdt phan
ctia Hop dong tin dung.

- Quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat thira dat sd 19, to ban do
s6 10(BPDC), dia chi: S6 73/30 duong Huynh Van B, Phuong 17, quén P,
Thanh phd H6 Chi Minh (Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat sé H00842 do Uy
ban nhdn ddn quén P, Thanh phé Ho6 Chi Minh cdp cho éng Neuyén Dinh N, ba
Nguyén Thi Phuwong L ngay 23/6/2006, ding ky thay déi cho éng Han Pirc M
ngay 24/9/2008) theo Hop dong thé chap s6 058/HDTC/SG.10 ky giita nguyén
don va bi don ngay 26/5/2010 duoc Phong Cong chimg Sb 6, Thanh phd H6 Chi
Minh chimg nhén s cong chimg 9927, quyén s6 05 TP/CC-SCC/HPGD ngay
26/5/2010 va dang ky thé chap tai Phong Tai nguyén va Moi truong Uy ban
nhan dan quan P, Thanh phé H6 Chi Minh ngay 27/5/2010. Tai san nay dé bao
dam no vay 1a 46 luong vang SJC theo mot phan ctiia Hop dong tin dung.

- Can ho s6 110 trét A, Phuong 9, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh tai
thira dat s6 198, t& ban d6 s6 11, dia chi: Chung cu tir s6 nha 104 dén 112 A va
195 dén 199 Nguyen Tri P, Phu:0’ng 9, Quan C, Thanh phd H6 Chi Minh (Gzay
ching nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khdc gén lzen VOi
dat so6 CH01132 do Uy ban nhén dén Qudan C, Thanh pho Ho Chi Minh cdp cho
ong Han Pire M ngay 09/6/2010) theo Hop ddng thé chip s6 059/HDTC/SG.10
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ky gitra nguyén don va bi don ngay 10/6/2010 dugc Phong Cong chung So 1,
Thanh phé H6 Chi Minh chting nhén sé cong ching 015120, quyén sb
06TP/CC-SCC/HPGD ngay 10/6/2010 va ding ky thé chdp tai Phong Tai
nguyén va Mai trudng Uy ban nhan dan Quan C, Thanh phd H6 Chi Minh ngay
11/6/2010. Tai san nay dé bao dam no vay 1a 125 lugng vang SJC theo mot phan
ctiia Hop dong tin dung.

- Quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat thia dat sd 40, to ban d6
50 06, dia chi: S6 21/12/6 duong L, Phuong 8, Quén X, Thanh ph6 Ho Chi Minh
(Gidy chitng nhdn quyén so hitu nha o vd quyen st dung dat o s6
2744/2008/GCN do Uy ban nhdn dan Qudn X, Thanh pho Hé Chi Minh cap cho
ong Han Tin O ngay 21/7/2008) theo Hop dong thé chap sb
060/HDTC.BL/SG.10 ky giita nguyén don véi 6ng Han Tan Q va bi don ngay
26/5/2010 dugc Phong Cong chimg S6 6, Thanh phd HO Chi Minh chimg nhéan
s6 cong chung 9929, quyén s6 5 TP/CC-SCC/HPGD ngay 26/5/2010 va dang
ky thé chap tai Phong Tai nguyén va Mai truong Quin X, Thanh phé HO Chi
Minh ngay 26/5/2010. Tai san nday dé bao dam ng vay 1a 85 luong vang SJIC
theo mot phan cua Hop dong tin dung.

- Quyén sir dung dét thira dat sé 1234, to ban do sb 05 (Theo tai liéu
02/CT-UB), phudng Phu H, Quan F, Thanh phd H6 Chi Minh (Gidy chitng nhdn
quyén sir dung dat so6 H00050/26866 do Uy ban nhéin din Quén F, Thanh phé
Ho Chi Minh cdp cho éng Khwong Vin Hngay 21/01/2005, ddng ky thay doi cho
ong Han Pirc M ngay 13/01/2009) theo Hop dong thé chap s6 061/HPTC
/SG.10 ky gitta nguyén don va bi don ngay 26/5/2010 dugc Phong Cong chiing
S6 6, Thanh phd HO6 Chi Minh chimg nhan sé céng ching 9925, quyén s6 05
TP/CC-SCC/HDGD ngay 26/5/2010 va dang ky thé chap tai Van phong Dang
ky quyen su dung dat Quan F, Thanh phé H6 Chi Minh sé dang ky 2010-188-
UB, s6 thir tu ghi s6 188, quyén s 10 ngay 26/5/2010. Tai san nay dé bao dam
ng vay 1a 41 lugng vang SJC theo mot phan ciia Hop dong tin dung.

-Cin nha s6 16, Tang 1, Tran Quy K, phuong Tan D, Quan R, Thanh
pho Hb Chi Minh (Gidy chimg nhan quyén so hitu nha o va quyen sir dung dat &
so 1977/2008/UB-GCN do Uy ban nhdn dan Qudn R, Thanh phé H6 Chi Minh
cdp cho éng Han Pirc M ngay 07/4/2008); Can nha sb 16 (Tang 2 phia trudc)
Tran Quy K, phuong Tan D, Quén R, Thanh phé Ho Chi Minh (Glay chung
nhdn quyén so hitu nha o va quyen su dung ddt & s6 962/2003 do Uy ban nhan
ddan Qudn R, Thanh pho H6 Chi Minh cdp cho éng Neuyén T, ba Vé Thi Kim T
ngay 27/10/2003, dang ky thay doi cho éng Han Pirc M ngay 31/01/2008);Can
nha s6 16 (Tang 2 phia sau) Tran Quy K, phuong Tan D, Quan R, Thanh phé Ho
Chi Minh (Gidy chimg nhdn quyén su dung ddt s6 H.00455 do Uy ban nhén dan
Qudn R, Thanh phé Ho Chi Minh cdp cho éng Lé Pinh Q, ba Trwong Thi Thu D
ngay 10/6/2005, dang ky thay doi cho éng Han Pirc M ngdy 31/01/2008); Can
nha s6 16 (Tang 2 sau) Tran Quy K, phuong Tan D, Quén R, Thanh phd HO Chi
Minh (Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat sé H00476 do Uy ban nhéin ddn
Qudn R, Thanh pho Ho Chi Minh cdp cho éng Nguyén Dinh C, ba Nguyén Thi
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Phuong L ngay 20/3/2006, dang ky thay déi cho éng Han Pirc M ngay
31/01/2008); Can nha s6 16A (Tang 2+4 phia sau) Tran Quy K, phuong Tan b,
Quan R, Thanh pho Ho Chi Minh (Gzay chung nhan quyén so hitu nha ¢ va
quyén sir dung dit ¢ s6 885/2003 do Uy ban nhdn ddn Quan R, Thanh phé Ho
Chi Minh cdp cho ong Tran Thanh P, ba Lé Thi Bach L ngay 02/10/2003, dang
ky thay doi cho éng Han Pire M ngdy 06/5/2008); Can nha sb 16A (Tang 3+4
phia trudc) Tran Quy K, phuong Tan D, Quan R, Thanh pho H6 Chi Minh (Gzay
ching nhan quyen so hitu nha 6 va quyén su dung dat ¢ s6 91/2004 do Uy ban
nhdn dan Qudn R, Thanh pho Hé Chi Minh cap cho ong Lé Minh T, ba Tran Thi
K ngay 18/02/2004, dang ky thay doi cho ong Han Dirc M ngay 06/5/2008).
Theo Hop dong thé chap s6 062/HDTC/SG.10 ky gilra nguyén don va bi don ngay
26/5/2010 dugc Phong Cong chimg S6 6, Thanh phd H6 Chi Minh chimg nhén so
cong ching 9928, quyén s6 05 TP/CC-SCC/HPGD ngay 26/5/2010 va dang ky the
chap tai Phong Tai nguyén va Moi truong Quan R, Thanh pho H6 Chi Minh s6
dang ky Q1-2010-01627, s6 thir tw ghi s6 001669, quyén s6 4 ngay 11/6/2010,
dang ky thay doi, stra chita sai sot ngay 01/8/2017. Cac tai san nay d€ bao dam ng
vay la 533 lugng vang SJC theo mdt phan cua Hop dong tin dung.

Do d6, Hoi dong xét xir phuc tham sira phan xir Iy tai san bao dam dé
viéc thi hanh an ding quy dinh phap luat.

Nhu vay c6 co so dé chdp nhan mot phan yéu cau khang cdo cia ong
Han DPtrc M vé diéu chinh 1ai cham thanh toan va xu ly tai san dam bao.

Céc phan khac con lai cia ban an so tham khong co khang céo, khang
nghi nén phat sinh hi€u lyc phap luat.

Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sét nhan dan Thanh phd Ho Chi
Minh v€ né1 dung vu kién la phu hop voi nhén dinh cia Hoi dong xét xur nén
dugc chap nhan.

Tt nhimg nhan dinh trén, Hoi dong xét xir chip nhan mot phan yéu cau
khang cdo cua cua 6ng Han Dic M va dinh chi xét xu phuc thdm ddi véi yéu cau
khang cdo ctia ba Han Chau T; stra ban an so thim vé 1i suat cham thanh toén.

[4]. Vé an phi:

[4.1].Vé én phi ddn sir so tham: Giit nguyén an phi dan sy so tham.

[4.2]. Vé én phi dan sw phiic tham:

Cin ctr khoan 4 Diéu 29 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thudng vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,

thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa an, do ba Han Chau T rat khang
c4o tai phién toa phiic thAm nén phai chiu toan bd n phi dan su phiic tham.

Cin ctr khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 1& phi Toa an, do stra ban an so thim nén
ngudi khang cdo ong Han Dtrc M khong phai chiu an phi dan su phiic tham.

21



Vi cdc lé trén,

QUYET PINH:

Can ct diém b khoan 1 Diéu 289, khoan 2 Diéu 308 B luat TH tung
dan sy nam 2015;

Cin ctr cac diéu 122, 124, 318, 319, 323, 342, 343, 715, 716, 717, 719
cua B0 luat Dan su nam 2005;

Cin ctr Diéu 167 Luat D4t dai ndm 2003;

Cin ctr khoan 1 Piéu 4, khoan 2 Biéu 10, Biéu 23, Dicu 43 Nghj dinh s0
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctua Chinh phu vé giao dich bao dam, khoan
2 bi€u 1 Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 vé sua doi, b6 sung
m@t s0 diéu cua Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/ 12/2006 cua Chinh phu
vé giao dich bao ddm va theo thoa thudn trong Hop dong tin dung s6 072/05/10
ngay 26/5/2010;

Can ctr khoan 4 Diéu 19 va Diéu 22 Nghi dinh s6 24/2012/ND-CP ngay
03/4/2012 cta Chinh phu;

Can ct Diéu 91, Piéu 95 cua Luat Cac to chirc tin dung ndm 2010;

Cian ct Piéu 2 Thong tu s 22/2010/TT-NHNN ngay 29/10/2010 cua
Ngan hang nha nudc;

Can ct Diéu 1 Thong tu 11/2011/TT-NHNN ngay 29/4/2011 ctia Ngan
hang nha nudc;

Can ctt An 1€ s6 08/2016/AL;

Cin ctr khoan 2, khoan 4 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé murc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xir :

Dinh chi xét xtr phiic thim ddi v6i yéu cau khang cdo ciia ba Han Chau T;

v Chép nhan mot phan yéu cau khang céo cua ong Han Duc M, stra ban an
so tham:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua Cong ty Q.

1.1. Bugc 6ng Han Birc M c6 nghia vy thanh toan cho Cong ty Q s tién
con ng cua Hop dong tin dung s6 072/05/10 ngay 26/5/2010 tinh dén ngay
09/02/2018, tong cong la 60.027.400.440 dong (fuwong dwong 16.427,86 chi
vang SJC) bao gom :

- No gbc 13 30.876.300.000 dong (twong dwong 8.450 chi vang SJC);

- No lai trong han 1a 19.434.054.780 dong (twong dwong 5.318,57 chi
vang SJC)

- No 13i qua han 13 9.717.045.660 dong (furong dirong 2.659,29 chi vang SJC)
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Va tién 13i qua han tiép tuc phat sinh trén s6 no gbc 8.450 chi vang SIC
chua thanh toan tinh tir ngay 10/2/2018 cho dén ngay 6ng Han Pic M thanh
toan hét no, theo muc 13i sut ng qua han do cac bén théa thuan tai Hop dé)ng tin
dung s6 072/05/10 ngay 26/5/2010; Khé wdc vay tién ngay 26/5/2010; Khé uéc
vay tién ngay 10/6/2010 va Thong bao diéu chinh 14i suat ngay 05/11/2010.

Viéc thanh toan ng gdc va 13 dugc quy doi thanh tién dong Viét Nam
theo gia vang SJC (gia mua vao) do Cong ty TNHH MTV vang bac da quy Sai
Gon cong bo tai thoi diém thi hanh an.

Thoi han thanh todn ngay khi ban an c6 hi¢u lyc phép luat.

Sau khi 6ng Han Picc M thanh toan toan bd sd ng gdc va no 13i néu trén
cho Cong ty Q thi Cong ty Q c6 nghia vu:

- Tra cho 6ng Han Prtic M ban chinh cac gidy to ciia tai san thé chap gom:

+ Dél v6i Quyén so hiru nha & va quyén str dung dét & thira dat s6 509,
t ban dd sb 199, dia chi: S6 11 Duong s 40, Phuong 14 (Phuong 12 cti), quan
G, Thanh pho Hb Chi Minh: Giay ching nhan quyén so hiru nha ¢ va quyén su
dung dat & 50 0371/2009/UB.GCN do Uy ban nhan dan quan G, Thanh phé Hb
Chi Minh cdp cho 6ng Han Ptc M ngay 19/01/2009; Thong bao nop 1¢ phi
trudc ba nha, dat ngay 31/12/2008; Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung

dz}t s 031515/HPCN ngay 12/9/2008; Thong béo ndp 1¢ phi trude ba nha, dat
s0 2680 ngay 17/9/2008;

+ DP6i voi Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat thira dat s6 19,
to ban d6 s6 10(BPDC), dia chi: S6 73/30 duong Huynh Vin B, Phuong 17,
quan P, Thanh phé H6 Chi Minh: Gidy chung nhan quyén st dung dat sb
H00842 do Uy ban nhan dan quan P, Thanh phé H6 Chi Minh cép cho ong
Nguyén Pinh N, ba Nguyén Thi Phuong L ngay 23/6/2006, dang ky thay doi
cho ong Han Dtic M ngay 24/9/2008; Thong bao ndp 1é phi trudc ba nha, dat sb
1078/TB-CCT.5-LPTB ngay 29/4/2010;

+ Ddi v6i Can ho s6 110 trét A, Phuong 9, Quan C, Thanh phd Ho Chi
Minh tai thira dat s6 198, to ban dd sd 11, dia chi: Chung cu tir s6 nha 104 dén
112 A va 195 dén 199 Nguyén Tri P, Phuong 9, Quan C, Thanh phd H6 Chi
Minh: Gidy ching nhin quyén st dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac
gin lién voi dat s6 CHO1132 do Uy ban nhan dan Quén C, Thanh phd Hd Chi
Minh cap cho ong Han Bic M ngay 09/6/2010; Hop ddéng chuyén nhuong
quyén sir dung dat s6 31274 ngay 24/12/2008; Thong bao ndp 1€ phi trude ba
nha, dat ngay 27/12/2008; Thong bao ndp thué chuyén quyén sir dung dat ngay
27/12/2008;

+ Pbi v6i Quyén st dung dat thira dat s6 1234, to ban do s6 05 (Theo tai
liéu 02/CT-UB), phuong Phu H, Quan F, Thanh phd H6 Chi Minh: Gidy chtng
nhan quyén st dung dat s6 H00050/26866 do Uy ban nhan dan Quan F, Thanh
phd H6 Chi Minh cép cho 6ng Khuong Van H ngay 21/01/2005, ding ky thay
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déi cho 6ng Han Buc M ngay 13/01/2009; Thong bao ndp 1€ phi trude ba nha,
dat so6 2257 ngay 12/3/2008;

+ Pdi voi Can nha sb 16, Tang 1, Tran Quy K, phuong Téan b, Quan R,
Thanh pho Ho Chi Minh: Giay ching nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén su
dung dat & s6 1977/2008/UB-GCN do Uy ban nhan din Quan R, Thanh phé Hb
Chi Minh cép cho 6ng Han Dtrc M ngay 07/4/2008; Hop dong mua ban nha & sb
002613/HD-MBN ngay 15/01/2008; Thong bao ndp 18 phi trudc ba nha, dat sb
778 ngay 21/01/2008;

+ Péi v6i Can nha sb 16 (Tang 2 phia trude) Tran Quy K, phuong Tan
b, Quén R, Thanh pho Hb Chi Minh: G1ay ching nhan quyén sé hitu nha & va
quyén st dung dat & s6 962/2003 do Uy ban nhan dan Quéan R, Thanh phd Hb
Chi Minh cap cho 6ng Nguyén T, ba Vo Thi Kim T ngay 27/10/2003, dang ky
thay d6i cho 6ng Han buac M ngay 31/01/2008; Hop déng chuyén nhuong quyén
st dung dat co tai san gan lién voi dat s6 002611 ngay 15/01/2008; T¢ khai 18
phi trude ba; Thong bao ndp 18 phi trudc ba nha, dat sb 779 ngay 21/01/2008;

+ Péi v6i Can nha sb 16 (Tang 2 phia trudc) Tran Quy K, phuong Tan
D, Quan R, Thanh phé H6 Chi Minh: Gidy chimg nhén quyén st dung dat sb
H.00455 do Uy ban nhan dan Quén R, Thanh phé H6 Chi Minh cap cho ong Lé
binh Q, ba Truong Thi Thu D ngay 10/6/2005, dang ky thay d6i cho ong Han
buc M ngay 31/01/2008; Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat co tai
san gan lién véi dat s6 002612 ngay 15/01/2008; Thong bao ndp 1¢ phi trudc ba
nha, dat sb 6059 ngay 19/10/2007; Thong bao ndp 18 phi trudc ba nha, dat sd
777 ngay 21/01/2008;

+ Pbi v6i Can nha sb 16 (Tang 2 sau) Tran Quy K, phuong Tan B, Quan
R, Thanh phd H6 Chi Minh: Gidy ching nhan quyén su dung dat s6 H00476 do
Uy ban nhan dan Quan R, Thanh phé H6 Chi Minh cép cho ong Nguyén Dinh
C, ba Nguyén Thi Phuong L ngay 20/3/2006, dang ky thay d6i cho ong Han
buc M ngay 31/01/2008; Hop ddéng mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén sir
dung dit ¢ s6 013774/HD-MBN ngay 11/4/2008; Thong bao ndp 18 phi trudc ba
nha, dit s6 3511 ngay 23/4/2008;

+ Pbi véi Can nha s6 16A (Tang 2+4 phia sau) Tran Quy K, phuong Tan
b, Quén R, Thanh pho Hd Chi Minh: G1ay chiimng nhan quyén s¢ hitu nha ¢ va
quyén sur dung dat & s6 885/2003 do Uy ban nhan dan Quén R, Thanh phd Hb
Chi Minh cap cho 6ng Tran Thanh P, ba Lé Thi Bach L ngay 02/10/2003, dang
ky thay d6i cho ong Han Buc M ngay 06/5/2008; Hop d6ng mua ban nha & va
chuyén nhuong quyen st dung dat & s 013773/HD-MBN ngay 11/4/2008;
Thong bao ndp thué chuyén quyén st dung dat s6 3510 ngay 23/4/2008; Thong
bao ndp 18 phi trudc ba nha, dat sé 3510 ngay 23/4/2008;

+ Doi v6i Can nha s0 16A (Tang 3+4 phia truée) Tran Quy K, phuong
Tan D, Quan R, Thanh pho H6 Chi Minh: Gidy ching nhan quyén so hiru nha ¢
va quyén st dung dat & s6 91/2004 do Uy ban nhan dan Quan R, Thanh pho H6
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Chi Minh cap cho 6ng Lé Minh T, ba Tran Thi K ngay 18/02/2004, dang ky thay
doi cho 6ng Han Buc M ngay 06/5/2008 va

- Tra cho 6ng Han T4n Q ban chinh gidy to d6i v6i Quyén st dung dat va
tai san gin lién v6i dat thira dat s6 40, to ban dd sd 06, dia chi: S6 21/12/6
duong L, Phuong 8, Quan X, Thanh phd H6 Chi Minh: Théng bao ndp 18 phi
trude ba nha, dat ngay 04/8/2008; Ban v€ so dd nha & - dat o; Giéy chirng nhan
quyén so hitu nha & va quyén str dung dat ¢ s 2744/2008/GCN do Uy ban nhan
dan Quan X, Thanh phd H6 Chi Minh cap cho 6ng Han Tén Q ngay 21/7/2008.

1.2. Truong hop 6ng Han Bre M khong thanh toan khoan ng néu trén thi
Cong ty Qco quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan sy c6 tham quyén phat
mai tai san bao dam theo quy dinh phap luat dé thi hanh an, gom:

-Quyén so hitu nha & va quyén st dung dat ¢ thira dat s6 509, to ban d6
s6 199, dia chi: S6 11 buong s 40, Phuong 14 (Phuong 12 cii), quan G, Thanh
pho Ho6 Chi Minh (Gidy chirmg nhdn quyén so hitu nha o va quyen su dung dat ¢
s6 0371/2009/UB.GCN do Uy ban nhdn din quédn G, Thanh phé Hé Chi Minh
cdp cho éng Han Pirc M ngay 19/01/2009) theo Hop dong thé chap sb
057/HPDTC/SG.10 ky gitra nguyén don va bi don ngay 26/5/2010 dugc Phong
Cong chimg S6 6, Thanh phd HO Chi Minh chimg nhan sd céng ching 9926,
quyén s6 05 TP/CC-SCC/HPGD ngay 26/5/2010 va ding ky thé chip tai Vian
phong Ping ky quyén st dung dat quan G, Thanh phé H6 Chi Minh ngay
26/5/2010. Tai san nay dé bao dam ng vay 1a 35 luong vang SJC theo mot phan
ctia Hop dong tin dung s6 072/05/10 ngay 26/5/2010.

- Quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat thira dat sd 19, to ban do
s6 10(BPDC), dia chi: S6 73/30 duong Huynh Vin B, Phuong 17, quan P,
Thanh phé H6 Chi Minh (Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat sé H00842 do Uy
ban nhdn ddn quén P, Thanh phé H6 Chi Minh cdp cho éng Nguyén Dinh N, ba
Nguyé~n Thi Phwong L ngay 23/6/2006, ding ky thay doi cho éng Han Pirc M
ngay 24/9/2008) theo Hop dong thé chap s6 058/HDTC/SG.10 ky gitra nguyén
don va bi don ngay 26/5/2010 duoc Phong Cong chimg S6 6, Thanh phd Ho6 Chi
Minh chimg nhén sb cong ching 9927, quyén s6 05 TP/CC-SCC/HDGD ngay
26/5/2010 va diang ky thé chip tai Phong Tai nguyén va Méi truong Uy ban
nhan dan quan P, Thanh phd H6 Chi Minh ngay 27/5/2010. Tai san nay dé bao
dam no vay 1a 46 luong vang SJIC theo mdt phan ciia Hop dong tin dung sb
072/05/10 ngay 26/5/2010.

- Can ho s6 110 trét A, Phuong 9, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh tai
thira dat s6 198, to ban dd sd 11, dia chi: Chung cu tir s6 nha 104 dén 112 A va
195 dén 199 Nguyén Tri P, Phuong 9, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh (Gidy
chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khdc gdan lién véi
dat so6 CH01132 do Uy ban nhén dan Qudn C, Thanh pho Hé Chi Minh cdp cho
ong Han Pire M ngay 09/6/2010) theo Hop ddng thé chip s6 059/HDTC/SG.10
ky gitra nguyén don va bi don ngay 10/6/2010 dugc Phong Cong chimg So 1,
Thanh phé HO Chi Minh chimg nhan sé cong ching 015120, quyén sb
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06TP/CC-SCC/HPGD ngay 10/6/2010 va dang ky thé chap tai Phong Tai
nguyén va Mai trudng Uy ban nhan dan Quan C, Thanh phd H6 Chi Minh ngay
11/6/2010. Tai san nay dé bao dam no vay 1a 125 lugng vang SJC theo mot phan
ctia Hop dong tin dung sb 072/05/10 ngay 26/5/2010.

- Quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat thia dat sé 40, to ban d6
s6 06, dja chi: S6 21/12/6 duong L, Phuong 8, Quén X, Thanh phd Hb Chi Minh
(Gidy chirng nhdn quyén so hitu nha o vi quyen s dung dat o s6
2744/2008/GCN do Uy ban nhdn ddan Qudn X, Thanh pho Hé Chi Minh cap cho
ong Han Tin O ngay 21/7/2008) theo Hop dong thé chap sb
060/HDTC.BL/SG.10 ky giita nguyén don véi 6ng Han Tan Q va bi don ngay
26/5/2010 dugc Phong Cong chimg S6 6, Thanh phd HO Chi Minh chimg nhéan
s6 cong chiang 9929, quyén s6 5 TP/CC-SCC/HPGD ngay 26/5/2010 va dang
ky thé chap tai Phong Tai nguyén va Mai truong Quan X, Thanh phd Ho Chi
Minh ngay 26/5/2010. Tai san nay dé bao dam ng vay 1a 85 luong vang SJIC
theo mot phan cua Hop ddng tin dung s6 072/05/10 ngay 26/5/2010.

- Quyén sir dung dét thira dat sé 1234, to ban d6 sé 05 (Theo tai liéu
02/CT-UB), phudng Phu H, Quan F, Thanh phd H6 Chi Minh (Gidy chitng nhdn
quyén sir dung dat so6 H00050/26866 do Uy ban nhén din Quén F, Thanh phé
Ho6 Chi Minh cdp cho éng Khwong Van H ngay 21/01/2005, dang ky thay doi
cho éng Han Pirc M ngay 13/01/2009) theo Hop ddng thé chip s 061/HDTC
/SG.10 ky gitta nguyén don va bi don ngay 26/5/2010 dugc Phong Cong chiing
S6 6, Thanh phd HO6 Chi Minh chimg nhan sé céng ching 9925, quyén s6 05
TP/CC-SCC/HDGD ngay 26/5/2010 va dang ky thé chap tai Van phong Dang
ky quyen st dung dat Quan F, Thanh phé H6 Chi Minh sé dang ky 2010-188-
UB, s6 thtr tu ghi s6 188, quyén sé 10 ngay 26/5/2010. Tai san nay dé bao dam
no vay 1a 41 luong vang SJIC theo mdt phan cua Hop dong tin dung sd
072/05/10 ngay 26/5/2010.

- Can nha sb 16, Tang 1, Tran Quy K, phuong Tan D, Quén R, Thanh
pho H6 Chi Minh (Gidy chimg nhan quyén so hitu nha o va quyen sir dung dat ¢
s0 1977/2008/UB-GCN do Uy ban nhan dan Qudn R, Thanh pho Ho Chi Minh
cap cho éng Han Pirc M ngay 07/4/2008); Can nha sé 16 (Tang 2 phia trudc)
Tran Quy K, phuong Tan D, Quén R, Thanh phé Ho Chi Minh (Glay chung
nhdn quyén so hitu nha o va quyén su dung ddt & s6 962/2003 do Uy ban nhdn
ddan Qudn R, Thanh pho H6 Chi Minh cdp cho éng Neuyén T, ba Vé Thi Kim T
ngay 27/10/2003, dang ky thay doi cho éng Han Pirc M ngay 31/01/2008);Can
nha s6 16 (Tang 2 phia sau) Tran Quy K, phuong Tan B, Quan R, Thanh phb Ho
Chi Minh (Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat sé H.00455 do Uy ban nhén din
Qudn R, Thanh phé Ho Chi Minh cdp cho éng Lé Pinh Q, ba Trwong Thi Thu D
ngay 10/6/2005, dang ky thay déi cho 6ng Han Pirc M ngdy 31/01/2008); Can
nha s6 16 (Tang 2 sau) Tran Quy K, phuong Tan D, Quén R, Thanh phd HO Chi
Minh (Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat sé H00476 do Uy ban nhéin ddn
Qudn R, Thanh pho Ho Chi Minh cdp cho éng Nguyén Dinh C, ba Nguyén Thi
Phuwong Lngay 20/3/2006, ding ky thay doi cho éng Han Pirc M ngdy

26



31/01/2008); Can nha s6 16A (Tang 2+4 phia sau) Tran Quy K, phuong Tan b,
Quén R, Thanh pho Ho Chi Minh (Glay chung nhan quyén so hitu nha ¢ va
quyén sir dung dat ¢ s6 885/2003 do Uy ban nhdn ddn Quan R, Thanh phé Ho
Chi Minh cdp cho éng Tran Thanh P, ba Lé Thi Bach L ngay 02/10/2003, ding
ky thay doi cho éng Han Pirc M ngay 06/5/2008); Can nha sb 16A (Téng 3+4
phia trudc) Tran Quy K, phuong Tan D, Quan R, Thanh pho H6 Chi Minh (Gzay
ching nhan quyén s¢ hitu nha ¢ va quyén sir dung dat ¢ s6 91/2004 do Uy ban
nhdn dan Qudn R, Thanh phé Hé Chi Minh cdp cho éng Lé Minh T, ba Tran Thi
K ngay 18/02/2004, dang ky thay déi cho éng Han Pire M ngay 06/5/2008).
Theo Hop dong thé chap s6 062/HPTC/SG.10 ky gitia nguyén don va bi don ngay
26/5/2010 dugc Phong Cong ching S6 6, Thanh phé H6 Chi Minh chtig nhan s
cong chimg 9928, quyén s6 05 TP/CC-SCC/HDGD ngay 26/5/2010 va dang ky the
chap tai Phong Tai nguyén va Mo6i truong Quan R, Thanh pho H6 Chi Minh s6
dang ky Q1-2010-01627, s6 tht ty ghi s6 001669, quyén sb 4 ngay 11/6/2010,
dang ky thay doi, sira chita sai st ngay 01/8/2017. Cac tai san nay dé bao dam ng
vay 1a 533 luong vang SJC theo mdt phan cua Hop dong tin dung sb 072/05/10
ngay 26/5/2010.

2. Dinh chi xét xu giéi v6i yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP S va
Cong ty Q doi bi don tra tién 1ai phat cham thanh toan.

3. V& an phi:
- An phi dan su so tham:
Ong Han Pirc M phai chiu 4n phi dan su so tham 1a 168.027.400 dong.

Ngéan hang TMCP S khong phai chiu an phi dan sy so tham. Hoan tra lai
cho Ngan hang TMCP S70.302.498 dong tién tam Gng an phi dan su da ndp theo
bién lai sé AD/2010/05591 ngay 19/4/2011 ciia Chi cyc Thi hanh an dan su
Quan R, Thanh phé H6 Chi Minh.

Cong ty Q khong phai chiu an phi dan sy so tham; hoan tra lai cho Cong
ty Q 77.765.076 ddng tién tam Ung an phi dan sy d3 ndp theo bién lai sb
AA/2014/0003901 ngay 19/5/2016 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan R,
Thanh phd H6 Chi Minh.

- An phi dan sy phtic tham:

Ba Han Chau T phai chiu 4n phi dan su phtc thim 1a 300.000 ddng,
duogc trir vao sd tién tam Gng an phi dan su phuc tham ma ba Han Chau T d3 ndp
la 300.000 dong theo Bién lai thu tam Ung an phi, 16 phi Toa an sb
AA/2017/0022710 ngay 28/02/2018 ctia Chi cyc Thi hanh an Dan sy Quan R,
Thanh phd H6 Chi Minh. Ba Han Chau T d3 ndp du an phi dan su phuc tham.

Hoan tra lai cho 6ng Han Ptrc M s tién tam Gmg an phi dan su phuc
tham ma ong Han Pic M da ndp 1a 300.000 ddng theo Bién lai thu tam g an
phi, 1& phi Toa an s6 AA/2017/0022702 ngay 09/02/2018 ctia Chi cuc Thi hanh
an Dan sy Quén R, Thanh phé H6 Chi Minh.
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Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi ngudi dugc thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét
Thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: , TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan t6i cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Tda an nhan dan cap cao tai TP.HCM,;

- Vién kiém sat nhan dan cép cao

tai TPHCM;

- Vién kiém sat nhan dan TP.HCM;

- Toa an nhan dan Quan R;

- Chi cuc THADS Quén R;

- Cac duong su;

- Luu: VT, hd so.

Pao Qudc Thinh
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