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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN GO CONG TAY - TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thom.
Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Nguyén Van Thang.

Ong H6 Xuan Binh.

- Thw ky phién toa: Qng Phan Thanh Sang — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Go Cong Tay, tinh Tién Giang.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan din huyén Go Cong Tay, tinh Tién Giang
tham gia phién toa: Ong Nguyén Van Qui — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 09 thang 01 va ngay 06 thang 02 nam 2020, tai tru s¢ Toa
an nhan dan huyén Go Cong Tay, tinh Tién Giang xét x{r so tham cong khai vu
an thu 1y sb: 221/2019/TLST-DS ngay 04 thang 12 nam 2019 vé viéc: “Tranh
chdp hop dong vay tai san” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur so:
168/2019/QDXXST-DS ngay 25 thang 12 nam 2019 va Quyét dinh tam ngimg
phién toa s6: 01/2020/QDST-DS ngay 09 thang 01 nam 2020 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan S.

Pia chi: Phuong A, Quén C, Thanh phé Ho Chi Minh.

Dai dién theo phap luat: Ba Nguyen Duc Thach D — Tong Giam doc.

Pai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Vin G — Giam déc Ngan hang TMCP
S - Chinhanh T.

Pai dién iy quyén tham gia t6 tung: Ba Tran Song Ha Q — Trudng phong giao
dich C.

Pia chi: Khu B, thi trin C, huyén C, tinh Tién Giang.

- Bi don:

1. Ong Nguyén Vin B, sinh nim 1956.

2.Ba Lé Thi H, sinh nam 1957.

Cung dia chi: Ap T, xa T, huyén G, tinh Tién Giang.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Anh Nguyén Huy T, sinh nim 1980.
2. Chi Duong Thi Ngoc N, sinh ndm 1983.
Cung dia chi: Ap T, x4 T, huyén G, tinh Tién Giang.
(Ba Q, ba H co6 mit, 6ng D, anh T, chi N xin ving mit)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va qua trinh to tung, nguyén don Ngdn hang Thuong
mai C6 phan S ¢6 dai dién theo ity quyén la ba Tran Song Ha Q trinh bay:

Ngay 04/8/2016, Ngan hang Thuong mai Co phan S (Sau day goi tat 1a
Ngén hang) c6 ky hop dong tin dung du ng giam dan s6 LD1621700350 voi ong
Nguyen Vin D va ba Lé Thi H. Pén ngay 05/8/2016, Ngan hang giai ngan sd
tién 170.000.000 dong cho 6ng B, ba H. Thoi han vay 1a 60 thang, ngay tra no
cubi cung 1a ngay 05/8/2021. Phuong thuc tra von 06 thang/lan, 13i tra hang
thang theo du no giam dan. Lai suit vay 12 01%/thang, diéu chinh theo hop dong
tin dung. Muyc dich vay dé stra chita nha.

Pé bao dam cho khoan vay, ong D, ba H da the chap cho Ngan hang quyén
str dung dat, quyen sO htru nha & Va tai san khac gan lién véi dat thudc thira 616,
to ban do sb 09, dién tich 446m°, loai dat & (IOOm ) va dat trong cay lau ndm
(346m ), dat tai ap T, xaT, huyen G, tinh Tién Giang, theo Glay ching nhan
quyén su dung dat s6 H00222 do Uy ban nhan dan huyén G cap ngay 20/7/2009
cho 6ng Nguyén Vin D.

Trong qua trinh thue hién hop déng, 6ng D, ba H thanh toan ng gbc va lai
nhu thoa thuan trong hop ddng dén ngay 05/7/2018. Tuy nhién, dén ngay
10/12/2018, 6ng ba chi thanh toan duoc 26.400.000 dong no goc va lai, dong
thdi ngung cho dén thoi diém ngan hang khoi kién tai Toa an. Téng tién von ong
P, ba H d tra cho Ngan hang 1a 76.500.000 dong, tién 13i 13 35.717.672 dong va
tién lai phat 13 695.759 dong.

Viéc ong b, ba H cham thanh toan theo hop dong lam anh huong dén
quyén loi ciia Ngan hang. Do d6, Ngan hang yéu cau cham dut hop dong tin
dung, buoc ong P va ba H phai lién déi tra cho Ngan hang tién vén la
93.500.000 dong va tién 1ai phat sinh theo hop dong tin dung da ky két véi Ngan
hang, thuc hién viéc tra von va lai ngay khi an c6 hiéu luc phap lut. Trong
truong hop ong D, ba H khong thyc hién viée tra ng, Ngén hang duoc quyén yéu
cdu co quan c6 tham quyén xu 1y tai san thé chap dé thu hoi no.

Ngoai ra, Ngan hang khong c6 yéu cau nao khac.

Theo to tw khai, bién bdn ldy 16i khai va qud trinh t0 tung bi don éng
Nguyén Vin D va ba Lé Thi H cing trinh bay:

Ong D, ba H théng nhat véi 10i trinh bay cua Dai dién Ngan hang vé hop
ddng tin dung ong ba da ky két v6i Ngan hang. Ong D, ba H thira nhan c6 vay
s6 tién 170.000.000 ddng tir Ngan hang Thuong mai CO phan S va thé chip
quyén sir dung dét thudc thira 616, to ban d6 s6 09 nhu Ngan hang di trinh bay.
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Trong qua trinh thuc hién hop dong, 6ng ba con ng lai sd tién von 1a 93.500.000
dong va tién 1ai phat sinh. Do hoan canh kho khan nén 6ng ba xin duoc tra dan
sO ng bang cach tra mdi 1an 15.000.000 dong vao ngay 10 duong lich hang
thang, bat dau thu’q hién tir ngay 10/01/2020 cho dén khi khic phuc no qua han
cho Ngén hang, tiép sau d6 6ng ba xin dugc theo phan ky nhu déa thoa thuan
trong hop dong tin dung.

Ngoai ra, 6ng D, ba H khong c6 ¥ kién hay yéu cau nao khac.

Nguoi co quyén loi, nghia vu [ién quan anh Nguyén Huy T va chi Dwong
Thi Ngoc N xin vang mat trong suot qua trinh to tung, tuy nhién theo to tu khai
anh chi cung trinh bay:

Anh T la con trai, chi N la con dau cua 6ng B, ba H. Cach day 06 nim anh
chi dugc 6ng ba cho phép xay dung nha & bén canh nha 6ng ba. Can nha ctia anh
chi c6 dién tich khoang 250m2, vach tudong, mai ton, nén 16t gach, duoc xay
dung trén phan dat ma ong D, bd H da thé chap dé vay tién tai Ngan hang
Thuong mai C6 phan S. Anh chi xay dung nha trudc thoi diém, 6ng D, ba H thé
chap quyén st dung dat cho Ngan hang. Do d6, nay Ngan hang khai kién ong D,
ba H yéu cau thanh toan ng anh chi khong c6 y kién va khong tranh chap gi.

Tai phién toa: Pai dién Ngan hang bo sung thong tin ngay 14/01/2020, 6ng
P, ba H da thanh toan cho Ngan hang s tién 13.000.000 dong duoc trir vao ng
gbc, do d6 dén ngay 06/02/2020, 6ng D, ba H con no lai Ngan hang s tién von
la 80.500.000 dong va tién 1ai 21.960.689 dong, tong cong tién von va lai la
102.460.689 dong. Ba H bo sung v kién trinh bay, vao ngay 14/01/2020, ba va
6ng B da tra cho Ngan hang so tién 13.000.000 dong. Ong B, anh T, chi N ¢6
don xin xét xir vang mait.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Go Coéng Ty phat biéu vé viéc
tuan theo t tung va phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu an:

- V& viéc tuan theo t6 tung: Tham phan, Ho1 déng xét xu, duong su thuc
hién dung trinh tu, quy dinh ctia phap luat.

- Vé viée giai quyét vu an: DPé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau
khai kién cuia Ngan hang, budc dng D, ba H c6 nghia tra cho Ngan hang tién von
va 1ai phat sinh theo hop dong tin dung, tam tinh dén ngay 06/02/2020 I
102.460.689 dong, thuc hién ngay khi 4n c6 hiéu luc phap luat. Truong hop 6ng
D, ba H khong thanh toan, Ngan hang duoc quyén yéu cau xt 1y tai san thé chap
dé thu hdi no.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru céac tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtir nhan dinh:

[1] Theo yéu cau khoi kién cua nguyen don, Hoi ddng xét xur xac dinh quan
h¢ tranh chap trong vu an 1a “Tranh chdp hop dong vay tai san’’ thugc tham
quyén giai quyét cua Toa an theo quy dinh tai Diéu 26, Diéu 35, Piéu 39 ctia Bo
luat T4 tung dan su.

[2] Xét bi don ong Nguyén Vin P va ngudi co quyén loi, nghia vy lién
quan la anh Nguyén Huy T va chi Duong Thi Ngoc N da c6 van ban trinh bay y
kién ddng thoi c6 don yéu cau Vang mat tai Toa an. Do do, Ho1 dong x€t XU can
ctr vao khoan 3 Diéu 228 Bo luat TH tung dan su tién hanh xét xr vang mat 0ng
b, anh T, chi N.

[3] Xét hop dong vay tai san giita Ngan hang Thuong mai C6 phan S phat
sinh trudc khi Bg luat Dan sy 2015 ¢6 hi€u lyc. Tuy nhién giao dich dang dugc
thue hién c6 néi dung va hinh thirc phu hop voi B luat Dan sy nam 2015 nén
cin ct vao Piéu 688 vé diéu khoan chuyen tlep, Hoi dong xét xtr ap dung quy
dinh cua B luat Dan sy nam 2015 vé hop dong vay tai san tai Diéu 463, Piéu
466 va cac quy dinh tai Luat Céc to chuc tin dung dé giai quyét vu an.

[4] Xét yéu cau khot kién cua Ngan hang Thuong mai Co phan S yéu cau
6ng B, ba H tra s6 tién von vay con ng 1a 80.500.000 dong va tién 1ai phat sinh
theo hop dong tin dung (lai tam tinh dén ngay 06/02/2020 la 21.960.689 dong),
thue hién viée tra von va lai ngay khi an ¢6 hiéu lyc phap luat. Pé ching minh
cho yéu cau khai kién ctia minh Ngan hang da cung cip céc tai liéu, ching ctr
lién quan dén hop ddng tin dung gilta Ngan hang véi ong b, ba H gom: Ban sao
Hop ddng tin dung dy ng giam dan sé LD1621700350 ngay 04/8/2016, Phu luc
tai san bao dam, Phuc luc cac diéu khoan chung, Phu luc lich trd ng. Yéu ciu
khoi kién ciia Ngan hang dugce 6ng P va ba H déu thong nhat thira nhan con ng
Ngan hang tién von 1a 80.500.000 dong va tién 14i phat sinh theo hop dong tin
dung. Trong qua trinh thyc hién hop dong, ong B, ba H da vi pham nghia vu
khong thanh toan dinh ky cho Ngan hang. Ngan hang yéu cau ong D, ba H tra sb
tién goc 1a 80.500.000 dong va tién 13i phat sinh theo hop dong, thuc hién ngay
khi an ¢6 hiéu luc phép luat 1a c6 co s& nén dugc Hoi déng xét xu chép nhan.
Do thdi han vay theo thoa thuan 1a 60 thang nén can xem xét viéc cham dat hop
ddng gitra Ngan hang va 6ng B, ba H dé budc 6ng B, ba H thanh toan no gbc va
I&i cho Ngén hang.

[5] V& thoi han thuc hién nghia vu: Ong b, ba H yéu cau duoc tra dan s no.
Do hoan canh kho khian nén 6ng ba xin dugc tra dan bang cach tra mdi lan
15.000.000 ddng vao ngay 10 dwong lich hang thang, bat dau thuc hién tir ngay
10/01/2020 cho dén khi khac phuc no qua han cho Ngéan hang, tiép sau d6 6ng
ba xin duoc theo phan ky nhu d thoa thuan trong hop dong tin dung. Sau khi
trinh bay tai phién toa ngay 09/01/2020, dén ngay 14/01/2020, 6ng B, ba H thanh
toan cho Ngan hang s tién 13.000.000 dong. Tuy nhién, viéc thanh toan nay chua
khac phuc dugc ng qua han theo dinh ky v&i Ngan hang nén khong duoc Ngan
hang d@)ng y. Xét viéc xac dinh thoi han thyc hién nghia vu do cac bén tu thoa
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thuén. Viéc ong b, ba H cham thanh toan ng 1a anh huong déq quyén loi ctia bén
cO quyén la Ngan hang do d6 khong duoc Hoi dong xét xur chap nhan.

[6] Xét yéu cau xtr 1y tai san thé chap: Dé bao dam cho khoan vay véi Ngan
hang, 6ng D, ba H da thé chap quyén sir dung dit, quyén sé hiru nha ¢ va tai san
khac gin lién v6i dat thudc thira 616, to ban d6 sé 09, dién tich 446m”, loai dit &
(100m?) va dét trdng cy lau nam (346m?), dit tai 4p T, x4 T, huyén G, tinh Tién
Giang, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 H00222 do Uy ban nhan dan
huyén G cép ngay 20/7/2009 cho 6ng Nguyén Vin D. Hop dong thé chap quyén
str dung dat, tai san gin lién voi dat gitta hai bén duoc 1ap thanh vian ban c6 cong
ching dong thoi dugc ding ky thé chip cung ngay 05/8/2016 tai Chi nhanh Vian
phong ding ky dét dai huyén G. Do d6, Hop dong thé chap giita hai bén c6 hiéu
luc theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 188 Luat Dat dai nim 2013. T hop 6ng D, ba
H khong thanh toan no, Ngan hang dé nghi duoc yéu cau xir 1y tai san thé chap
dé thu hoi no 1a phu hop véi quy dinh tai Dicu 299, Picu 324 Bo luat Dan su
2015 nén dugc Hoi dong xét xtr chap nhan.

[7] Vé quyén loi, nghia vu ctia anh Nguyén Huy T va chi Duong Thi Ngoc
N trong vu an: Can ¢t vao 10i trinh bay cta 6ng D, ba H cho thay trén phan dat
ong ba thé chap cho Ngan hang hién tai con ¢ cin nha thudc so hitu ciia anh T
va chi N. Viéc xur ly tai san thé chép anh hudng can nha cua anh chi, Ho1 déng
xét xir xac dinh anh T va chi N tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi co quyén
loi, nghia vu lién quan trong vu an. Tuy nhién, anh T, chi N cung trinh bay anh
chi khong c6 y kién d6i v6i yéu cau khoi kién ctia Ngan hang dong thoi khong
¢ yéu cau gi. Do d6, Hoi dong xét xir khong xem xét giai quyét, néu sau nay
anh chi phat sinh tranh chap s& duoc giai quyét bang vu an khac.

[8] Vé an phi: (:)ng b, ba H 1a nguoi cao Eu(;)i va c6 don xin miénq ndp an phi
nén 6ng ba dugc mién ndp an phi dan sy so tham theo quy dinh tai diém d khoan
1 Piéu 12 Nghi quyét 0 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc Hoi vé quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

- [9] Xét y kién va de nghi cua Vién Kiém sat phi hop v6i nhan dinh cua Hoi
dong xét x1r nén chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 3 Diéu 228, Piéu 235, khoan 1 Diéu 273 Bo luat TH tung
dan su; Cac diéu 299, 324, 357, 463, 466 B0 luat Dan su nam 2015; Khoan 3
Piéu 188 Luat Dat dai nam 2013; Luat Cac td chirc tin dung ndm 2010, Luit stra
ddi, bod sung mot s6 diéu cua Luat Cac td chie tin dung nam 2017; Piém d



khoan 1 Diéu 12 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc Hoi vé quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Xir:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién cia Ngan hang Thuong mai C6 phan S.

Cham dat Hop dong tin dung du no giam dan sé6 LD1621700350 ngay
04/8/2016 gitta Ngan hang Thuong mai C6 phan S voi ong Nguyén Vin P va ba
Lé Thi H.

Buoc 6ng Nguyén Vin P va ba Lé Thi H co nghia vu tra cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan S sb tién vén 13 80.500.000 dong va tién 1di phat sinh theo
hop dong tin dung du ng giam dan s6 LD1621700350 ngay 04/8/2016 (13i tam
tinh dén ngay 06/02/2020 14 21.960.689 dong) cho dén khi thi hanh an xong,
tho1 gian thuc hién khi an c6 hiéu luc phap luat.

Truong hop 6ng B, ba H khong thuc hién nghia vu thanh toan no thi Ngan
hang Thuong mai C6 phan S dugc quyén yéu cau co quan nha nudc cd tham
quyén xir 1y tai san thé chap 1a quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san
gin lién véi dat thudc thia 616, to ban dd sb 09, dién tich 446m?, loai dit &
(100m?) va dét trdng cy lau nim (346m?), dit tai 4p T, x4 T, huyén G, tinh Tién
Giang, theo Gidy chiig nhan quyén str dung dat s6 H00222 do Uy ban nhan dan
huyén G cap ngay 20/7/2009 cho 6ng Nguyén Vin D.

2. An phi:
Ong b, ba H duoc mién ndp an phi dan su so thAm.

Hoan lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan S s6 tién tam tng an phi da
ndp 1a 2.742.408 dong theo bién lai thu s 0016160 ngay 04 thang 12 nam 2019
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Go Cong Tay.

3. Céac duong su c6 quyén khang cao ddi véi ban an trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an, ddi voi duong su V:fmg mat tai phién toa hoac khong c6 mat
khi tuyén an ma co6 1y do chinh dang thi thoi han khang cdo dugc tinh tir ngay
nhén dugc ban 4n hodc ban an dugc niém yét.

4. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi duogc thi hanh &dn dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su co quyén thoa thuan thi hanh, quyén yéu ciu thi hanh an, tu nguyén
thi hanh hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh &n dan sy, thot hi¢u thi hanh an dugce thuc hién theo qui dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.



Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Ti¢n Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Go Cong Tay;

- Chi cuc THADS huyén Go Cong Tay;
- C4c duong su;
- Luu.

Nguyén Thi Thom



