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Ban an s6: 103/2025/DS-ST
Ngay 28-8-2025
V/v tranh chip hop dong tin dung, tranh chap hop dong
dit coc va tranh chap yéu cau boi thudng thiét hai

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VU'C 16, THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hji dong xét xir so thim gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Chu Thi Van.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Trinh Vin Luyc.
2. Ba Nguyén Thi Thu Van.

- Thu ky phién toa: Ong Lé Duy Long - Thu ky Toa 4n nhan dan khu vuc
16, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan dan khu vie 16, Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Nguyeén Thuy An — Ki€m sat vién.

Trong cac ngay 14/8/2025, ngay 21/8/2025 va ngay 28/8/2025 tai tru s¢ Toa
an nhan dan khu’Vl_IC 16, Thanh pho H6 Chi Minh xét xur S0 tham cong khaj vu an
dan sy thu ly s6: 869/2024/TLST-DS ngay 16/12/2024 v€ viéc tranh chap hop
dong tin dung, tranh chap hop dong dat coc va tranh chap yéu cau boi thuong thiét
hai theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xtr s6 151/2025/QDST-DS ngay 16 thang 6
nam 2025, gitta cac duong su:

- Nguyén don:

1/ Ngan hang TMCP Ql; Tru so: Tang 1 (tang trét) va ting 2 Tda nha
Sauling Tower, s A A, phudng B, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phdp cac ong, ba: Nguyén Sy D, Nguyén Trong M, L&
Manh C, Vi Trung K; dia chi lién lac: SQ AN, phuc‘mg V‘, Quan C, Thanh ph()AHé
Chi Minh; 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Gidy uy quyén ngay 25/7/2025). Ong
Lé Manh C c6 mat.

2/ Ong Nguyén Minh Q, sinh ndm 1986; dia chi: S6 B, lau B, khdi Ap A, C,
phuong A, thanh ph6 T, Thanh pho H6 Chi Minh (nay la phuong A, Thanh pho
Ho6 Chi Minh).

Nguoi dai dién hop phap cua ong Q:



- Ong Lé Viét H, sinh nim 1986; thuong tra: Thon H, xa V, huyén C, tinh
Ha Tinh (nay 1a xa C, tinh Ha Tinh); dia chi lién lac: SSEL, phuong P, thanh phd
T, Thanh phé H L, phuong P, thanh phé T, Thanh phé H6 Chi Minh (nay la
phuong L, Thanh phé Hb6 Chi Minh); 14 nguoi dai dién theo uy quyén (Gidy uy
quyén ngay 28/3/2024). Ving mit.

- Ong Tran Van S, sinh nam 1991; thuong tra: S6 G P, Phudng A, quan G,
Thanh phé H6 Chi Minh (nay la phuong A, Thanh phé Ho Chi Minh); 1a nguoi
dai dién theo uy quyén (Gidy uy quyén ngay 27/12/2024). C6 yéu cau giai quyét
Vang mat.

3/ Ba bang Thi Thu T, sinh nam 1990; thuong tra: So B, buong N, khu nha
& P, khu phd N, phuong B, thanh phd D, tinh Binh Duong (nay 1a phuong D,
Thanh phé H6 Chi Minh); dia chi lién hé: S6 E, Qudc 10 A, khu phd N, phudng B,
thanh phd D, tinh Binh Duong (nay 1a phuong D, Thanh phd H6 Chi Minh).

Nguoi dai dién hop phdp ciia ba T: Ong Ly Anh HI, sinh nim 1998;
thuong tra: S6 B D, Phuong F, thanh phd S, tinh Soéc Tring (nay la phuong S,
thanh ph6 Can Tho) hodc ba Nguyén Thi Thay H2; thuong tra: S6 C duong D, x4
B, huyén H, Thanh phd H6 Chi Minh (nay 1a x B, Thanh phé H6 Chi Minh); dia
chi lién lac: S6 B dudng V, khu nha & P, khu phé b, phuong T, thanh phd D, tinh
Binh Duong (nay la phuong T, Thanh phé Ho6 Chi Minh); 1a nguoi dai dién theo
iy quyén (Gidy uy quyén ngay 26/02/2025). (Ba H2 c6 mit tai phién toa ngay
14/8/2025; 6ng H1 c6 mat tai phién toa ngay 21/8/2025; 6ng H1 va ba H2 c6 mat
tai phién toa ngay 28/8/2025).

- Bi don:
1/ Ong B4 Minh H3, sinh nam 1971,
2/ Ba L& Thi Minh H4, sinh nam 1968.

~ Cung thuong tra: Ap E, x4 X, huyén X, tinh Dong Nai (nay 1a xa X, tinh
DBong Nai); cung cho ¢: Buong L, t6 A, khu ph6 D, phuong T, thanh phé D, tinh
Binh Duong (nay 1a phuong D, Thanh pho H6 Chi Minh).

Nguoi dai dién hop phap ctua 6ng H3 va ba H4 trong quan hé tranh chip
hop dong tin dung 12 ba Nguyén Thi Thuy D1, sinh ndm 2002; thudng tra: Thon
X, x@ H, huyén L, tinh Quang Binh (nay la xa L, tinh Quang Tri); la nguoi dai
dién theo uy quyén (Gidy uy quyén ngay 10/6/2025). C6 yéu cau ving mit.

3/ Ba Pham H}GU Thuy T1, sinh ndm 1994; thuong tra: S6 A, kh}l phé b,
phuong T, thanh pho D, tinh Binh Duong (nay 1a phuong D, Thanh phé H6 Chi
Minh).

Nguoi dai dién hop phap cta ba T1 trong quan hé tranh chdp hop dong dit
coc do ong Nguyén Minh Q va ba Piang Thi Thu T khai kién: Ba Tran Thi H5,
sinh nam 1999; thuong tra: Thon G, xa G, huyén P, tinh Thira Thién Hué (nay lIa
x4 V, thanh phb H) va/hodc ong Nguyén Ngoc D, sinh nim 1977; thuong tra: T6
C, phuong L, thanh phd P, tinh Ha Nam (nay 1a phuong P, tinh Ninh Binh); 13



nguoi dai dién theo uy quyén (Gidy uy quyén ngdy 06/12/2024 va ngay
08/01/2024). Ong D vang mét, ba HS c6 mat.

Ngudi dai dién hop phéap cta ba T1 trong quan hé tranh chip hop dong tin
dung la 6ng Lé Huynh D1, sinh nam 1996; dia chi: Thon T, xa Q, thi xa B, tinh
Quang Binh (nay 1a xa N, t1nh Quang Tri); la nguoi dai dién theo uy quyén. (Gidy
iy quyén ngay 10/6/2025). C6 yéu cau ving mit.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1/ Ong B4 Minh H3, sinh nam 1971,
2/ Ba Lé Thi Minh H4, sinh nam 1968.

~ Cung thuong tra: Ap E, x4 X, huyén X, tinh Dong Nai (nay la xa X, tinh
Dbong Nai); cung cho ¢: Buong L, t6 A, khu phd D, phuong T, thanh phd D, tinh
Binh Duong (nay 1a phuong D, Thanh phé H6 Chi Minh).

Ngudi dai dién hop phap cho dng H3 va ba H4 trong quan hé tranh chap
hop ddng dit coc do cac nguyén don 6ng Nguyén Minh Q va ba Pang Thi Thu T
v6i bi don Pham Hiéu Thuy T1 1a ba Vii Thi Thu H6, sinh nim 2000; dia chi: S6
A, khu phé E, phuong L, thanh phd B, tinh Déng Nai (nay la phuong L, tinh Pong
Nai); 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Gidy uy quyén ngdy 22/3/2024). C6 yéu
cau giai quyet Vang mat.

3/ Chau D6 Pham Gia B, sinh ndm 2018 va chau D6 Pham Bao N, sinh nim
2020. Nguoi dai dién cho chau B va chau N 1a: Ba Pham Hiéu Thuy T1, sinh nim
1994; Cung thudng tra: SO A, khu phdé B, phuong T, thanh phd D, tinh Binh
Duong (nay 1a phuong D, Thanh phd Hé Chi Minh). Ngudi dai dién hop phap 1a
Thon T, xa Q, thi x@ B, tinh Quang Binh (nay la xa N, tinh Quang Tri); la nguoi
dai dién theo iy quyén. (Gidy uy quyén ngdy 10/6/2025).

(Ong bo Mlnh H3, bgl Lé Thi Minh H4, chau fN)o Pham Gia B va D6 Pham
Bao N 1a nguoi ké thtra quyén va nghia vu ciia 6ng B6 Minh T2).

4/ Bé Nguyén Thi Ha V, sinh nim 1995; (,iia chi: P, N P, phuong H, quan H,
Thanh pho Ha Noi (nay 1a phuong B, Thanh pho Ha Noi).

Ngueoi dai dién hop phap: Ong Tran Van S, sinh nim 1991; thuong tra: S6
G P, Phuong A, quan G, Thanh phd Ho Chi Minh (nay la phuong A, Thanh phd
Ho Chi Minh); la ngudi dai dién theo uy quyén (Gidy ty quyén ngay 31/12/2024).
C6 yéu cau vang mit.

5/ Ong Duong Anh T3, sinh nam 1983; thuong trii: S6 D T, t6 H, khu phé
A, phuong T, Quén A, Thanh pho Ho Chi Mlnh (nay 1a phuong T, Thanh phd Ho
Chi Minh); dia chi lién hé: S6 B Puong V, khu nha ¢ P, khu pho b, phuong T,
thanh phé D, tinh Binh Duong (nay 13 phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh). Co
yéu cau Véng mat.

6/ Cong ty TNHH T10; dia chi: S6 D khu phd T, phuong T, Thanh phd Ho
Chi Minh. Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Pham Hiéu Thuy T1. C6 yéu cau
Vang mat.



- Nguoi lam chirng: Cong ty TNHH S1; dia chi: S6 B Puong s6 C, KDC H,
phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Huynh
Van Truong . Co y€u cau vang mat.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién, 16i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi dai dién hop
phap cua nguyén don Ngan hang TMCP QI trinh bay: Ngay 26/11/2021, Ngan
hang TMCP Q1 (goi tat 1a V2) da ky voi ba Lé Thi Minh H4, 6ng B4 Minh H3
hop ddng tin dung s6 1714246.21 v6i ndi dung: Sb tién vay: 4.800.000.000 dong;
Muc dich vay: Bu da“ip tién mua bét dong san tai thura dat 723, to ban d6 49, x3 B,
huyén B, tinh Binh Duong. Thoi han cho vay: 192 thang; Lai sudt trong han tai
thoi diém giai ngan 9,10%/mam. Lai suat nay 1 13i suat vu dii va chi duoc ap
dung trong 12 thang dau tién ké tir ngdy giai ngan khoan vay. Hét thoi han vu dai,
141 suat s& duoc diéu chinh lai 3 thang mot 1an bang 14i suit co s theo san pham
theo quy dinh ctia V2 tai thoi diém diéu chinh cong bién do 3,5%/nam; Hoan tra
khoan vay gbc: Hang thang vao ngay 25, tur thang 1 dén thang 60 tra 6.250.000
dong/thang, tu thang 61 dén thang 191 tra 33.550.000 dong/thang, thang cudi
cung tra hét s6 tién con lai. Hoan tra 13i: Hang thang vao ngay 25, ky tra ng dau
tién vao ngdy 25/12/2021. Lai suat qua han bang 150% 1ai suat trong han; Theo
Pon dé nghi giai ngan kiém khé wdc nhan no s6 6453328.21 ngay 01/12/2021,
Ngén hang da thuc hién giai ngan theo yéu ciu ctia ba Lé Thi Minh H4 va ong Db
Minh H3 bang hinh thirc chuyén khoan cho tai khoan duoc ba H4 va éng H7 cung
cap la: Lé Thi Minh H4, s6 tai khoan: 937730202 tai Ngan hang TMCP Q1 sb tién
4.800.000.000 dong.

Tai san bao dam cho khoan vay trén bao gom Quyen st dung dat va tai san
gin lién voi dat tai thira dat s6: 2133, td ban dd sd: 57, dia chi: Khu phé b,
phuong T, thi xa D, tinh Binh Duong, theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat
quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat sd phat hanh: CHB881513, sO
vao sd cap GCN: CH22281 do thanh phd D, tinh Binh Duong cap ngay
10/11/2017, cap nhat chuyén nhuong ngay 18/03/2021 cho ong D6 Minh T2 va ba
Pham Hiéu Thuy T1. Va Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat
sO: 2143, to ban d6 s6: 57, dia chi: Khu phé B, phuong T, thanh phé D, tinh Binh
Duong, theo Gidy ching nhén quyén st dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat sd phat hanh: CH847212, s6 vao sd cip GCN: CH21241 do
thanh phd D, tinh Binh Duong cip ngay 07/07/2017, cip nhat chuyén nhuong
ngay 16/03/2021 cho 6ng P& Minh T2 va ba Pham Hiéu Thuy T1. Céc tai san bao
dam hién dang duoc thé chap tai VIB theo Hop dong thé chdp Quyén sir dung dat
va tai san gan lién voi dit 5699766.21.647 ngay 30/11/2021, s cong chung
014763, Quyén sd 28/2021 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong Cl, tinh Binh
Duong cong ching ngay 30/11/2021. Qua trinh thuc hién cac hop dong tinh dén
ngay 14/8/2025, ba H4 6ng H3 da thanh toan duoc téng cong 12 501.509.611 dong,
trong d6 no gbc 13 75.000.000 dong, no 14i 1a 426.509.611 dbng Tuy nhién ba H4
va 6ng H3 di vi pham nghia vy tra no va khoan no bit dau quéd han tuo ngay
26/12/2022. Ngay 26/04/2023, V2 da théng bao dén ba T4 vé viéc thu hdi no toan



bo khoan no¢ trudc han. Pén ngay 12/05/2023, V2 da chuy,én toan bd du no cua
khoan vay ba H4, 6ng H3 sang ng qué han va ap dung 13i suat qua han.

Ngan hang TMCP Q1 khéi kién yéu cau:

1/ Budc ba Lé Thi Minh H4 va 6ng P4 Minh H3 phai thanh toan cho Ngan
hang TMCP QI s tién tam tinh dén ngay 28/8/2025 1a 7.3360.218.463 dong.
(Trong d6: No gbc: 4.725.000.000 dong; no 1ai trong han: 318.518.985 dong, no
1di qua han: 2.316.699.478 dong). VIB duogc tiép tuc tinh 14i, 14i qua han ké tur
ngay 29/8/2025 cho dén khi ba Lé Thi Minh H4 va 6ng D Minh H3 thanh toan
xong toan bd khoan ng theo quy dinh tai hop déng tin dung so 1714246.21 ngay
26/11/2021; Pon dé nghi giai ngan kiém khé wdc nhan ng sé 6453328.21 ngay
01/12/2021.

2/ Trong trudng hop ba Lé Thi Minh H4 va 6ng D6 Minh H3 khong thuc
hién hodc thuc hién khong day du nghia vu tra ng cho V2, VIB de nghi Toa an
tuyén Ngan hang TMCP Q1 dugc quyén xur 1y tai san bao dam, néu khong thyc
hién dugrc thi c6 co quyen yéu cau co quan cd tham quyen ké bin phat mai tai san
bao dam, cuy thé: Quyen sir dung dét va tai san gin lién v6i dat tai thira dat so:
2133, to ban d6 sd: 57, dia chi: Khu pho P, phuong T, thanh phd D, tinh Binh
Duong (nay la phuong T, Thanh phé HO Chi Minh theo Glay chung nhén quyén
st dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gian lién v6i dat s6 phat hanh:
CH881513, s6 vao so cap GCN: CH22281 do UBND thi x4 D, tinh Binh Duong
cAp ngay 10/1 1/2017, cap nhat chuyén nhuong ngay 18/03/2021 cho 6ng S Minh
T2 va ba Pham Hiéu Thuy T1. Va Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
tai thura dat sb: 2134, to ban dd sd: 57, dia chi: Khu phé B, phuong T, thi xa D,
tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh phé HO Chi Minh) theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dit, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb
phat hanh: CH847212, s6 vao sO cap GCN: CH21241 do UBND thi xa D, tinh
Binh Duong cip ngay 07/07/2017, cap nhat chuyén nhuong ngay 16/03/2021 cho
6ng DS Minh T2 va ba Pham Hiéu Thuy T1.

Céc tai san bao dam néu trén duoc thé chap tai VIB theo Hop dong thé chap
Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat 5699766.21.647 ngay 30/11/2021,
s6 cong chimg 014763, Quyén s 28/2021 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong Cl,
tinh Binh Duong cong chung ngay 30/11/2021. Bét ky su thay doi, sira chita, nang
cap nao cua ong P4 Minh T2 va ba P, Hiéu Thuy T1 ddi véi tai san lam tang gia
tri thuc té thue té cua tai san duge coi 1a bo phan khong thé tach roi thudc tai san
thé chap dé thu hoi no cho VIB.

3/ Toan bd sb tién thu dugc tir viée xir 1y tai san bao dam duoc dung dé
thanh toan nghia vu tra ng cua ba Lé Thi Minh H4 va 6ng D6 Minh H3 tai V2,
truong hop néu sb tién thu tir viéc xur 1y tai san khong du dé thanh toan toan bo
nghia vu ng ctia ba Lé Thi Minh H4 va ong D6 Minh H3 tai V2 thi ba H4, éng H3
van phai c6 nghia vy tra hét khoan ng con lai cho V2.

- Theo don khéi kién va 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don ba
Dang Thi Thu T va nguoi dai dién hop phdp cua ba T trinh bay: Vao cudi thang
10/2022 ba Pham Hiéu Thuy T1 va ba Bang Thi Thu T théa thuan chuyén nhuong
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hai thira dat s6 2133 va thira dat sb 2134 toa lac tai khu phd D, phuong T, thanh
phé D, tinh Binh Duong voi gia la 5.550.000.000 dong Ngay 04/11/2022, hai bén
da chinh thirc ky két dat coc theo hop ddng dit coc tién chuyen nhuong quyen su
dung dat va tai san gan lién véi dat, muc dich ky két hop dong dit coc 1a dé nhan
chuyén nhuong hai thira dat s6 2133 va thira dat s6 2134, to ban do sb 57, dién
tich chuyén nhuong 1a 201,3m? va 104m?; tai san gin lién v6i dat 1a nha xuong,
toa lac tai khu phd D, phuong T, thanh phd D, tinh Binh Duong (nay la phuong T,
Thanh phé H6 Chi Minh). Gia chuyen nhuong 1a 5.550.000.000 dong, thanh toan
lan mot vao ngay 04/11/2022 véi s6 tién 600.000.000 dong va lan hai s& thanh
toan sd tién con lai 1a 4.950.000.000 dong vao ngay 04/5/2023 va tién hanh ra
cong ching chuyén nhuong vao ngay 08/5/2023. Ba T dé thanh toan day da sb
tién ddt coc cho bén ban véi s tién 600.000.000 dong. Sau khi ky hop dong dat
coc thi ngay 04/11/2022, bén ban da ban giao tai san cho bén mua la ba T sur dung.

V& tinh trang phép 1y cta thira dat thi 6ng T2 va ba T1 cho ba T biét 1a thira
dat dang thé chip tai Ngan hang TMCP Q1 (goi tit 1a Ngan hang V2). Tuy nhién,
vo chong ba T1 khang dinh sap dén thoi han giai chip cho thira dat va sé thuc
hién giai chip cho tai san. Ngay 17/11/2022, Cong ty TNHH G chinh thtrc chuyén
try s& vao day. Sau khi tién hanh dit coc thi phia nguyén don c6 quyén sir dung
dat va nha xudng dé kinh doanh. Tuy nhién, dén ngay 28/3/2023, khi nha xudng
dang hoat dong thi phia Ngan hang V2 va bi don nhiéu lan yéu cau, ddc thic va
gay strc ép ba T thao d& nha xudng dé phia ngan hang tién hanh xir 1y tai san thé
chap dé thu hoi vén do vo chdng bi don da khong dong i, gbe nhu thoa thuan véi
ngan hang. Nguyén don ciing d& nhiéu lan lién hé yéu cau hoan tra sd tién coc
nhung bi don c6 tinh khong tra ma con thach thirc khoi kién.

Ngay tu dau, mic du ba T biét dugc thong tin thira dat dang trong tinh trang
thé chip ngén hang nhung bi don da khang dinh Ngan hang V2 cho phep chuyen
nhuong va sip két thic thoi han tra sd tién gbc, 13i dé nhan s6 vé dé chuyen
nhuong cho nguyén don. Méc du da biét r6 dat dang thé chap khong thé tién hanh
chuyen nhuong khi chua c6 su dong y tir ngan hang va kha nang tai chinh khong
da dé tra gbc 1ai cho ngén hang dan dén viéc ba T khong thé st dung dét, nha
xuong dé hoat dong dén ngay 04/5/2023 va hop ddng dit coc ngay 04/11/2022
khong thé thuc hién nhung van cam két, nhan coc.

Nay ba T xac dinh yéu cau khoi kién nhu sau: Tuyén Hop dong dat coc
chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat ngay 04/11/2022 bi
v6 hiéu. Budc ba Pham Hiéu Thuy T1 hoan tra mot 1an va diy du sé tién dat coc
d3 nhéan 13 600.000.000 dong. Pong thoi khong dong ¥ mot phan yéu cau phan td
cua b1 don. ang y tra lai gia tri cta cac tai san la 05 by may diéu hoa khong khi
am tran SHP; 02 bo M1 treo tuong 1.5 HP Inveter; 01 by camera gdém 07 mat IP
2.0 KPVISION. Ba T khong dong ¥ boi thuong gia tri tu dién phan phéi va hé
thdng duong day dién, khong dong ¥ tra tién thué tai san.

- Theo don khoi kién ciia nguyén don éng Nguyén Minh Q va loi trinh bay
cua nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don ong Q trong qud trinh giai quyét vu
an: Vao nam 2022, 6ng Q c6 dat coc cho ba T1 dé mua 04 16 dat & thi xa D, tinh



Binh Duong, sb tién dit coc 1a 3.800.000.000 ddng. Nhung sau d6, ba T1 khong
tiép tuc chuyén nhuong 04 16 dat nay cho ong. Ngay 23/5/2023, ong Q va ba Tl
1ap van ban xac nhan va cam két duoc Vin phong T11 lap Vi bang vao ngay
23/5/2023, theo do ba T1 cam két s& hoan tra cho ong Q cac khoan tién sau: SO
tién coc 1a 3.800.000.000 ddng trong thdi han 02 nim ké tir thang 06/2023 dén
05/2025, thoi gian thanh toan tir ngdy 20-30 hang thang; Tién 13i 1a 13%/nam.
Phat coc: 1.900.000.000 dong, trudng hop ba T1 thanh toan tién coc va tién 1ai
dung han thi ong Q s& khong yéu cau ba T1 thanh toan khoan tién nay. Trong
truong hop ba T1 vi pham cam két thanh toan, trong ba thang lién tiép khong
thanh toan thi ong Q o6 quyén khoi kién yéu ciu ba T1 thanh toan toan bo sd tién
con lai: tién coc, tlen 1ai va phat coc. Tur ngay 30/6/2023 dén ngay 31/10/2023, ba
T1 ¢6 thanh toan s tién 13 311.139.000 dong, cu thé: Ngay 30/6/2023 thanh toan
92.766.000 dong, tién gdc 1a 51.650.000 dong, tién 13i cta thang 06/2023 1a
41.116.000 dong; ngay 31/7/2023 thanh toan 103.837.000, tién gdc 13 62.721.000
dong, tién 13i cua thang 07/2023 13 41.116.000 dong; Ngay 31/8/2023 thanh toan
tién 14i cta thang 08/2023 1a 41.512.000 dong; Ngay 30/9/2023 thanh toan tién 1ai
ctia thang 09/2023 1a 41.512.000 dong; Ngay 31/10/2023 thanh toan tién 13i cta
thang 10/2023 1a 31.512.000 dong. Tir thang 08/2023 cho dén nay, ba T1 khong
thanh toan tién goc cho 6ng Q, nhu vay 1a vi pham thoa thuan da ky két. Mic du
6ng Q da nhiéu 1an nhic nha, diéu nay di gay anh huong nghiém trong dén quyén
loi ctia 6ng. Do d6, dng Q khoi kién voi cac yéu cau sau: Cham dut Hop dong dat
coc ngay 02/03/2022. Bugc ba Pham Hiéu Thuy T1 phai hoan tra cho 6ng Q cac
khoan tién theo Vi bang lap vao ngay 23/05/2023 bao gom Tién gbc 1a
3.685.629.000 ddng; P1 vi pham hop dong 1a 1.900.000.000 dong; Tién lai tir
thang 11/2023 tam tinh dén thang 12/2023 1a 79.855.295 dong (3.685.629.000
dong x 13%/12 thang x 2 thang = 79.855.295 ddng); Tién l4i tir thang 01/2024
tam tinh dén thang 11/2024 1a 439.205.122 dong. Tong sb tién ba T1 phai thanh
toan ngay cho ong Q sb tién 1a 6.104.688.418 dong.

Qua trinh giai quyét vu an nguoi dai dién hop phap cua ong Q 1a 6ng Tran
Van S da ndp don xin rat mot phan yéu cau khoi kién theo d6 nguyén don xin rat
mot phan khoi kién vé viéc yéu cau ba T1 tra tién 1ai tr thang 11/2023 tam tinh
dén thang 12/2023 véi 1ai suat theo thoa thuan 1a 13%/mam 1a 79.855.295 dong
(3.685.629.000 dong x 13%/12 thang x 2 thang = 79.855.295 d6ng). Pong thoi
xéac dinh yéu cau bi don 13 ba T1 phai c6 trach nhiém tra 5.585.629.000 dong.

Qud trinh gidi quyét vu dn bi don ba Lé Thi Minh H4, éng P6 Minh H3 va
nguoi dai dién hop phdp cua ba H4, ong H3 trinh bay: Ong H3, ba H4 thong nhét
vdi trinh bay cua nguyén don Ngan hang TMCP Q1 (Vlet tat 1a Ngan hang V2) ve
hop dong tin dung, hop ddng thé chap da ky két, sb tién di vay va sb tién gc lai
da tra. Do kinh té gip kho khin nén 6ng H3, ba H4 khong tra ng dung theo thoa
thuan trong hop dong tin dung. Ba H4 va ong H3 ddng y vdi toan bd yéu cau khai
kién cua nguyén don Ngan hang V2. Truong hop ong, ba khong tra dugc ng thi
ong ba ddng y phat mai tai san thé chap dé thi hanh an.

Dbi véi tu cach 12 ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan (nguoi ké thira
quyén, nghia vu ciia 6ng D6 Minh T2) trong quan hé tranh chap hop ddng tin
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dung do Ngan hang V2 khoi kién thi ong H3, ba H4 dong y voi toan bo yéu cau
khoi kién cua nguyén don Ngan hang V2 va yéu cau Toa an giai quyét vu an theo
quy dinh cua phap lut. Péi véi tu cach 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
(nguoi ké thira quyén, nghia vu ctua 6ng S Minh T2) trong quan h¢ tranh chap
hop ddng dat coc gitta 6ng Nguyén Minh Q véi ba Pham Hiéu Thuy T1 va ba
Ding Thi Thu T voi ba Pham Hiéu Thuy T1 thi 6ng H3, ba H4 xé4c dinh 1a cha me
rudt ctia ong T2. Ngay 25/02/2023, ong T2 chét khong dé lai di chuc dé dinh doat
tai san cua minh va thuc chat ong T2 ciing khong con tai san nao dé thira ké nén
6ng ba khong duoc huong phan thira ké nao cua ong T2. Do do, ong H3 va ba H4
khong thira ké nghia vu vé tai san cta ong T2.

- Qud trinh gidi quyét vu dn ba Pham Hiéu Thity T1 ¢6 yéu cau phan té doi
v6i ba Péing Thi Thu T. Pong thoi ba T1 va nguoi dai dién hop phdp cia ba TI
VOl tw cdch la bi don trong quan hé tranh chdp hop déng dat coc voi ba Pang Thi
Thu T la ba Trdan Thi HS trinh bay: Ba T1 va éng D Minh Thao N1 1a vo chdng.
Tuy nhién, ba T1 va éng T2 di ly hon theo Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly
hén va su thoa thudn cua cac duong su sb: 42/2023/QDCNKQHGT-HNGD, ngay
27/01/2023 ciia Toa an nhan dan thanh phé Di An. Ngay 25/02/2023, 6ng D3
Minh T2 chét (Trich luc khai tir s6: 202/TLKT-BS, quyén s6 26, ngay 02/03/2023
ctia UBND xi X, huyén X, tinh Pong Nai). Ba T1 va ong T2 1a chu st dung, so
hiru hop phap ctia 02 tai san sau: Thira dat s6: 2133; to ban do sb: 57; dia chi: Khu
phé D, phuong T, thanh phé D, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh phd Ho
Chi Minh) theo gidy chung nhan quyén s dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién Vol dat s6: CH847212, sb vao s6 cap GCN: CH22281 do UBND
thanh phdé D cap ngay 10/11/2017. Tai san gan lién voi thira dat nay 13 nha Xuong.
Va thira dat sb: 2134; to ban dd sb: 57; dia chi: Khu pho b, phuong T, thanh phd
D, tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh) theo glay ching
nhan quyen str dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dét co sb
vao s6 cap GCN: CH21241 do UBND thanh phé D cap ngay 07/7/2017, thay d6i
lan 3 ngay 14/01/2021. Tai san gan lién vé6i thira dat nay 1a nha xuong. Thang
10/2022, ba Pang Thi Thu T lién hé vo chong ba T1 xem dat va nha xuong, dit
van dé mudn mua 02 thira dat va nha xudng néu trén dé kinh doanh. Tai thoi diém
lién hé va sau khi ba T1 dua ba T di xem dat va nha xuong trén thuc dia, ba T1
cho ba T biét: 02 thira dat nay dang thé chdp tai ngan hang dé vay sb tién:
4.700.000.000 dong. Néu ba T mudn mua, ba T phai thanh toan toan bo tién goc
va lai cia khoan vay néu trén dé giai chap, lay gidy chimg nhan quyén sir dung dat
tr ngan hang ra thi hai bén mai thyc hién duge viée chuyén nhuong. Ba T ciing
cho biét, vo chong ba T dang rao ban nha, dat tai phuong B, thanh pho D, tinh
Binh Duong nén ba T cam két trong thoi han 05 thang s& chuin bj du tién dé giai
chap va lay gidy ching nhan quyén sir dung dat dé hai bén thyc hién viéc chuyén
nhuong. Ngay 13/10/2022, sau khi thoa thun, thong nhat duoc viéc mua béan, ba
T1 va ba T di ky hop dong dit tién chuyén nhugng quyén st dung dat va tai san
gén lién v&i dat”. Noi dung hop dong cu thé nhu sau: DPic diém thua dat, tai san
gan lién véi dat ba T1 ddng y chuyén nhuong, ba T dong y nhan chuyen nhuong
02 thira dat sb: 2133 va 2134, to ban do s6 05 néu trén. Tai san gan lién véi dat 1a
nha xudng. Gia chuyén nhuong: 5.550.000.000 dong; Hai bén thoa thuan, trong
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thoi han 02 thang ké tir ngay 13/10/2022, ba T phai chuén bj du tién nhan chuyén
nhugng dé ba T1 giai chap gidy chirng nhén quyén st dung dat. Sau d6, hai bén s&
cung nhau ky két hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét tai vin phong Cl
c6 tham quyén. Néu sau thoi han 02 thang, ba T khong chuan bi du tién nhan
chuyén nhuong hodc ddi y khong mua thi s& bi mat coc. Dong thoi, hai bén thoa
thuan miéng (Theo ndi dung tin nhin Zalo ngay 25/10/2022 giita ba T voi ba T1)
nhu sau:

+ Pau thang 11/2022, ba T1 sé& thuc hién viéc ban giao dat va nha dé ba T
kinh doanh, san xuét; ba T c6 trach nhiém dit coc mét khoan tién dé ba T1 ¢6 chi
phi di doi xuong. Sau khi ky két hop dong dit coc, ba T da dit coc 100.000.000
déng. Viéc dat coc duoc ba T chuyén khoan cho 6ng D6 Minh T2 tir sb tai khoan:
0841000117561, ngan hang V3, tén tai khoan: Pang Thi Thu T dén sd tai khoan:
1020166867, ngan hang V3, tén tai khoan: S Minh T2. Do ba T1 cin chi phi dé
di doi xudng, ngay 04/11/2022, ba T dit coc tiép cho ba T1 sb tién: 500.000.000
ddéng. Viéc dit coc dugc ba T chuyén khoan cho ba T1 tir sb tai khoan:
0841000117561, ngan hang V3, tén tai khoan: Pang Thi Thu T dén sd tai khoan:
0461000549263, ngan hang V3, tén tai khoan: Pham Hiéu Thuy T1. Sau khi
chuyén khoan, hai bén da 1ap hop dong dit coc méi, gia han thoi gian tra tién nhan
chuyén nhuong cho ba T tir ngiy 08/5/2023 dén 12/5/2023. Néu sau ngay
12/5/2023, ba T khong chuan bj du tién dé giai chap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat th1 mat coc. T thang 11/2022 dén thang 3/2023, ba T1 s& ho trg- dong
tién goc lai hang thang cho ngén hang trong thoi gian ba T chuan bi tién dé giai
chap lay gidy ching nhan quyén sur dung dat vé dé thuc hién chuyén nhuong. Sau
thoi gian nay, ba T phai dong tién gbc, 1di thay cho ba T1 (Theo tin nhin Zalo
ngay 12/4/2023). Thang 04/2023, do khong du diéu kién dé thyc hién thoa thuan
nhan chuyén nhugng dat va nha xuong, ba T da dé nghi ba T1 ban lai tai san néu
trén cho ngudi khac dé ba T c6 thé ky két hop dong thué xudng v6i bén mua hoic
ba T1 gia han thém thoi gian cho vo chong ba T dé ba T tim ngudi mua dét va nha
xuong cho ba T1. (Ba T ty thira nhan theo ndi dung tin nhin Zalo ngay 12/4/2023;
20/4/2023). Sau d6, ba T sé& ky hop dong thué tai san voi bén mua moi. Tuy nhién,
ba T1 khong dong y. Do d6, giira hai bén da xay ra tranh cii, khong théng nhat
phuong an tiép tuc hay cham dut thoa thuan. Ngay 10/4/2023, ba T1 goi dién cho
ba T, dé nghi ba T dua ra phuong an giai quyét vu viéc. Sau kh1 thoa thuan, théng
nhat, ba T1 va ba T dua ra 02 phuong an nhu sau: Mot 13, hai bén thoa thudn,
trong thoi han mot hodc hai thang, ba T phai tim ngudi mua nha xudng va dat cho
ba T1 hodc ba T phai thuc hién chuyén nhuong. Néu giao dich thanh cong, ba T1
va ba T s& chdm dit hop dong dit coc mua ban dit va nha xudng. Pong thoi, ba
T1 s& tra lai cho ba T sb tién dit coc la: 600.000.000 dé)ng. Hai 13, néu ba T khong
thuc hién duoc phuong an 1 thi phai ban giao lai tai san cho ba T1 dé thuc hién
thii tuc phat mai. Pong thoi, ba T phai mét coc do vi pham hop déng dit coc.
Ngoai ra, trude khi ba T1 ban giao tai san dam bao cho ngan hang, ba T dugc
quyén thio d& toan bo nha xudng cua ba T1 va duoc iy tat ca cac may moc, thiét
bi, vat tu ciia ba T1 dé mang di. Ngay 20/4/2023, hai bén khong dat duoc thoa
thuan nén hai bén di ngdm hiéu va thuc hién phuong an tht hai (Theo ndi dung
tin nhan Zalo ngay 20/4/2023 va ngay 22/4/2023). Cu thé, ba T da di doi xuong,
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thao d& va ldy cac tai san bén trong xudng bao gdm: 07 may lanh am tran; hé
théng camera 7 mat; 350m? tran thach cao; toan b day dién, dén hé chiéu sang
bén trong; ban ghé vin phong. Tong gia tri cua cic tai san nay khoang:
300.000.000 dong. Sau khi thao d&, di doi tai san, ba T da ban giao lai xuong
trbng cho ba T1 va mat sb tién coc: 600.000.000 dong. Pong thoi, ba T xin ba T1
tra lai cho ba T s tién: 100.000.000 dbng va sb tién dién 1a: 29.268. 000 dong dé
gir tinh chi em nhung ba T1 khong déng y. Ly do: Ba T chua hoan tat cac nghia
vu tai chinh (Tién dién thang 4/2023: 29.268.000 dong) va tién dong tién goc va
1di ngan hang thang 4/2023 1a: 50.000.000d; thang 5/2023: 50.000.000d. Pong
thoi, ba T 14 nguoi vi pham théa thuan dat coc, khong chuan bj du tién dé ba T1
giai chap gidy chimg nhan quyén sir dung dat dan dén viéc chuyén nhugng dat va
nha xudng giita hai bén khong thuc hién dugc nén ba T phai mat coc theo thoa
thudn cua hai bén. Ngoai ra, ba T1 ¢6 vay ciia ba T s tién: 150.000.000 dong (Lai
sudt: 10.000.000 dong) nén ba T1 s& tra lai cho ba T sb tién: 160.000.000 dong.
Sau khi trir di toan bo s6 tién dién ma ba T phai tra néu trén, tong s tién ba T1
phai hoan lai cho ba T 1a: 130.732.000 dong. Pong thoi, ba T1 khong dong y tra
lai thém sb tién: 129.268.000 dong ma ba T yéu cau xin tra lai. SO tién
130.732.000 dong da duoc ba T1 tra cho ba T thong qua phuong thic chuyén
khoan tir sb tai khoan ngan hang ctia ba T1 sang sb tai khoan: 0841000117561,
ngan hang V3, tén tai khoan: Ping Thi Thu T. Viéc chuyén tién duoc thuc hién
thanh 03 dot: Dot 1 ngay 30/4/2023, ba T1 tra cho ba T s tién: 50.000.000 dong;
Dot 2 ngay 30/5/2023, ba T1 tra cho ba T sb tién: 20.000.000 dong; Dot 3 ngay
19/6/2023, ba T1 di tra cho ba T sd tién con lai 1a: 60.732.000 dong. Thang
7/2023, vi ba T1 khong dong ¥ tra sb tién: 129.268.000 ddong theo yéu cau cia ba
T va ba T ciing khong ddng y nhan sb tién: 130.732.000 dong, ba T da khoi kién
vu 4n “Tranh chap hop ddng dat coc” ra Toa an, dé nghi Toa an giai quyét: Tuyén
hop ddng dit coc chuyén nhugng quyén s dung dat va tai san gin lién voi dat
ngay 04/11/2022 duge ky két giita ba Pang Thi Thuy T5 v6i ba Pham Hiéu Thuy
T1 v6 hiéu; budc ba Pham Hiéu Thuy T1 va ong D6 Minh T2 lién d6i chiu trach
nhiém hoan tra mot lan va déy du sb tién dat coc: 600.000.000 déng. Trudc toan
bd yéu cau khoi kién ctia ba TS, ba T1 hoan toan khong dong y. Ba T1 nhén théy,
toan bo nodi dung tranh chip va yéu cau khoi kién ctia ba T5 1a khong ding ban
chit su viéc, vo cin ct. Do vay, ba T1 dé nghi Toa an bac yéu cau khéi kién cua
ba TS.

Pong thoi ba T1 ¢é yéu cau phan té doi véi ba TS nhwe sau: Theo thoa thuin
ngay 14/4/2023 gitra ba T1 va ba T5: Do ba T5 khong tim dugc nguoi mua va ba
T5 ciing khong tlep tuc mua dat va nha xuong nén hai bén thdng nhét: ba T5 bo
coc, chiu mat s tién coc 13: 600.000.000 ddng. Ba T5 di doi khoi xuong va duoc
thao dd, 14y cac tai san bén trong xudng (thudc so hitu ctia ba T1) bao gdm: 05 Bo
may lanh diéu hoa khong khi 4m tran SHP; 02 bd may lanh asanyo treo tuong 1.5
HP inveter; 01 cai Camera IP 2.0 KBVISION 07 mit; 01 Tu dién phan phéi (TPP)
va duong day dién tir ddng hd vao nha xudng. Tong gia tri tam tinh clia toan bo tai
san nay 1a: 353.027.900 dong. Sau khi di doi, ba T5 ciing di thdo d& va mang toan
bd nhiing tai san nay di. Ba TS5 da st dung nha xudng ctia ba T1 trong thoi gian 05
thang 03 ngay (tir ngdy 17/11/2022 dén ngay 20/4/2023). Can nha xuong d6 néu
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di thué thi gia thué tai thoi diém thang 11/2022 la: 25.000.000 dong/thang Nay,
truée yéu cau khoi kién ctia ba T3, ba T1 ¢ yéu ciu phan t6 nhu sau: De nghi
Toa an budc ba Pang Thi Thu T va 6ng Duong Anh T3 phai tra cho ba T1 tong s6
tién 1a: 478.027.900 ddng. Trong d6 bao gém: T6 sir dung nha xuong 13: 05 thang
x 25.000.000d = 125.000.000 ddng; Gi4 tri cac tai san ma ba T da thao do mang di
1a: 353.027.900 dong. Cac tai san la camera, 02 bo méy lanh asanyo va 05 bo may
lanh diéu hoa khong khi dong y nhan lai gia tri tai san.

Qud trinh gidi quyét vu an va tai phién toa bi don ba Pham Hiéu Thiy TI
va nguwoi dai dién hop phdp ciia ba TI trong quan hé tranh chdp hop dong dit coc
do nguyén don 6ng Nguyén Minh Q khdi kién trinh bay: Vé ban chat quan hé dit
coc nham chuyén nhuong 04 quyén str dung dit gitta ba Pham Hiéu Thuy T1 va
6ng S Minh T2 véi 6ng Nguyén Minh Q. Thoi diém ky hop dong dat coc ba
(Pham Hiéu Thuy T1) véi 6ng Pd Minh T2 1a vo chong nhung sau d6 di ly hon
theo Quyét dinh s0: 42/2023/QPCNKQGT-HNGD, ngay 27/01/2023 cua Toa 4n
nhan dan thanh phé Di An, tinh Binh Duong. Pau thang 3/2022, do can tién giai
quyet cong viéc ca nhan nén 6ng T2 c6 hoi vay 6ng Q sd tién 1a: 3.800.000.000
dong Thot gian vay la 01 nam (tir ngay 02/3/2022 dén ngay 02/3/2023). Ong Q
dong ¥ cho ong T2 vay sb tién nay. Tuy nhién, dé dam bao khoan vay, 6ng Q yéu
cau 6ng T2 va ba T7 phai ky két hop dong dit coc Ve viéc chuyén nhuong 04
quyén sir dung dét sau: Thira dat s6 2133; to ban d6 sé 57; dja chi: Khu pho b,
phuong T, thanh phé D, tinh Binh Du:ong (nay la phuong T, Thanh phé H6 Chi
Minh) theo g1ay ching nhan quyén st dung dat quyén sO hiru nha ¢ va tai san
khéc gan lién VOl dat s6: CH847212, s6 vao so cap GCN: CH22281 do UBND
thanh phé D cap ngdy 10/11/2017. Thia dat s6 2045; to ban db sé 9TDH.3; dia
chi: Khu pho b, phuong T, thanh phé D, tinh Binh Duong (nay la phu’ong D,
Thanh phd HO Chi Minh) theo glay ching nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu
nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6: BG873130, s6 vao s6 cip GCN:
CHO07018 do UBND thanh phé D cap ngay 19/3/20172, thay d6i lan 4 ngay
15/12/2021; Thira dat s 2134; t& ban d s6 57; dia chi: Khu phé D, phuong T,
thanh phé D, tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh ph6 Ho Chi Minh) theo
gidy ching nhan quyen sir dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khéc gan lién
v6i dat co sb vao sd cap GCN: CH21241 do UBND thanh phé D cap ngay
07/7/2017, thay d6i l1an 3 ngay 14/01/2021; Thua dat sé 2199; to ban dd sd
9TDH.3; dia chi: Khu pho b, phuong T, thanh phé D, tinh Binh Duong (nay la
phuong D Thanh phd H6 Chi Minh) theo gidy ching nhan quyén sir dung dat
quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién vOi dat s6: CH881513, s vao sb cap
GCN: CH07292 do UBND thanh phd D cdp ngay 23/4/2012, thay d6i ngay
18/3/2021.

Hop ddng dit coc thé hién cac noi dung nhu sau: Ba T1 va ong T2 (Bén
chuyén nhuong - Bén nhan coc) dong ¥ chuyen nhuong, 6ng Nguyén Minh Q
(Bén nhan chuyen nhuong - Bén dit coc) déng ¥ nhan chuyén nhuong 04 quyén
st dung dét trén véi gia tri chuyen nhuong 1a: 4.000.000.000 dong, Tai san dat
coc 1a sd tién: 3.800.000.000 dong; Thoi han dat coc: 01 nam, ké tur ngay
02/3/2022. Trude khi ky hop dong néu trén, ong Q di chuyén cho 6ng T2 sb tién
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1a: 1.000.000.000 dong. Sau khi ky hop dong, 6ng Q chuyén tiép cho 6ng T2 s
tién 1a: 2.000.000.000 ddng. Viéc chuyén tién nay duoc thuc hién theo hinh thic
chuyén khoan ngan hang. Nhu vdy, mic du cac bén thdng nhit cho nhau vay:
3.800.000.000 dong va lap hop dong dat coc cung véi s tién ndy, nhung 6ng Q
moi giao cho dng T2 tong sd tién 13: 3.000.000.000 dong.

Tai thoi diém ky két hop ddng dit coc ngay 02/3/2022, bon quyén sir dung
dat néu trén cua ba T1, ong T2 dang thé chap tai Ngén hang TMCP Q1 (Sau day
goi tat 1a ngén hang V2) theo cac Hop dong thé chap nhu sau: Hop d6ng thé chap
quyen sir dung dat sb: 4427192.21.647, ngay 20/12/2021, s cong ching: 016195,
quyén sd: 29/2021 TP/CC-SCC/HPGD ciia Vian phong Cl dugc ky gitra ba T1 va
ong 6 Minh T2 véi ngan hang V2. Hop dong thé chap quyen s dung dat sb:
8401497.21.647, ngay 25/01/2021, s6 cong chimg: 001379, quyén sb: 24 TP/CC-
SCC/HDPGD cuia Vin phong C1, duoc ky gifta ba T1 va 6ng Pd Minh T2 vé&i ngan
hang V2. Hop dong thé chip quyén sir dung dat sb: 5699766.21.647, ngay
30/11/2021, s6 cong ching: 014763, quyén sb: 28/2021TP/CC-SCC/HPGD cua
Van phong C1, dugc ky gitra ba T1 va ong D6 Minh T2 véi ngan hang V2. Nay,
ba T1 xac dinh Hop dong dit coc gitra ba T1, ong T2 voi 6ng Q la quan hé gia
mao. Viéc ky hop dong nay chi 1a 1am theo yéu cau cua ong Q dé duoc o ong Q cho
vay tién. Thuc chat gitra cac bén hoan toan khong cé giao dich chuyén nhuong
quyén sir dung dat, khong c6 giao dich dit coc.

V& qua trinh giao, nhan sd tién vay gitta ba Pham Hiéu Thuy TI, ong Do
Minh T2 v¢i ong Nguyén Minh Q. Mac du 6ng Q dong ¥ ¥y cho 6ng T2 vay s6 tlen
3.800.000.000 ddéng nhung trén thuc té, ong Q chi chuyén khoan cho éng T2 s
tién vay la: 3.000.000.000 ddng. S6 tién nay duoc ong Q va ba V (vo ong Q)
chuyen cho ong T2 bang hinh thirc chuyen khoan ngan hang. Cac 1an chuyén tién
cu thé nhu sau: Trude khi ky két Hop dong dit coc ngay 02/3/2023, éng Q chuyén
cho 6ng T2 1.000.000.000 dong vao ngay 01/3/2022, ba V 1a vg cia 6ng Q la
nguoi chuyén. Sau khi ky két hop dong dat coc ngay 02/3/2023, 6ng Q chuyén
khoan cho 6ng T2 s tién 2.000.000 dong, s tién dugc chuyén nhleu 1an véi noi
dung “A quang ck tien mua dat cua thao”. Nhu vay, trén thyuc té, ong Q chi
chuyén khoan cho 6ng T2 vay tong s tién 1a: 3. 000.000.000 dong. Ngoai sd tién
nay thi ba T1, 6ng T2 khong nhan bat ky khoan tién cho vay nao khac tir ong Q.

V& qua trinh tra no: Sau khi vay tién cua 6ng Q, ba T1 va 6ng T2 da thuc
hién nghia vu tra no cho 6ng Q nhiéu lan. Viéc tra ng nay dugc thyc hién theo
phuong thire: Ba T1 va 6ng T2 chuyén khoan truc tiép cho 6ng Nguyen Minh Q
va vg 6ng Q la ba Nguyen Thi Ha V1. Tong cong ba T1 di chuyén tra cho ong Q
s tién 929.489.000 dong. Ong T2 chuyén tra cho 6ng Q vao tai khoan cua ba V1
va 6ng Q 1a 1.887.000.000 dong. Nhu vy, tong cong bén vay di chuyén cho ong
Q s tién 12 2.816.489.000 dong.

Ngay 25/02/2023, 6ng D5 Minh T2 chét (Trich luc khai ttr sb: 202/TLKT-
BS, quyén s6 26, ngay 02/03/2012 cia UBND x3 X, huyén X, tinh Déng Nai). Sau
khi ong T2 chét, ong Q da khoi kién vu an “Tranh chip hop dong dit coc” ra toa
d6i voi ba T1. Noi dung, yéu cau khoi kién ciing tuong tu nhu vu an hién nay toa
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dang giai quyét. Dong thoi voi do, 6ng Q thuong xuyén cho cac dbi twong “xam
trd” dén nha de doa ba T1 va gia dinh; dua cac tin co6 tinh chit boi nho ba T1 Ién
mang x3 hoi. Muc dich 1a dé gy strc ép budc ba T1 tra no véi sb tién rat 1on. Do
dau budn chuyén chong méi mat ciing nhu khong chiu dugc nhitng viéc 1am mang
tinh chat “khing b tinh than” ma éng Q thuc hién véi minh. Nén ngay 23/5/2023,
theo yéu cau ctia ong Q, ba T1 d3 phai ky “Vian ban xac nhan va cam két” tai Vin
phong T11 (theo Vi béng s6: 247/2023/VB-TPL, ngay 23/5/2023 cta Vin phong
T11). Noi dung cu thé nhu sau: Ba T1 va 6ng T2 c6 ky hop dong dat coc ngay
02/3/2022 chuyen nhuong 04 thira dat cho ong Q. Tong s6 tién nhan dit coc 1a:

3.800.000.000 d6ng. Tuy nhién, do 6ng T2 di mat nén ba T1 chiu trach nhiém
hoan tra lai sb tién d3t coc di nhéan 1a: 3.800.000.000 dong. Ba T1 cam két s& tra
cho 6ng Q s6 tién: 3.800.000.000 dong trong thdi han 02 ndm (tir thang 06/2023
den thang 05/2025). Thoi gian thanh toan tur ngay 20 den 30 hang thang. Ngoai s6
tién néu trén, ba T1 cam két thanh toan cho 6 ong Q: S tién 14i twong mg v6i muc
13i suét: 13%/nam; Sb tién phat coc do khong tlep tuc thuc hién hop dong dat coc la:
1.900.000.000 dong. Trudng hop ba T1 thanh toan tién gdc va 13i dung han thi ong
Q sé& khong yéu cau ba T1 phai thanh toan khoan tién phat coc nay. Truong hop ba
T1 vi pham cam két thanh toan trong 03 thang lién tiép khong thanh toan thi 6ng Q
c6 quyén khot kién vu viée ra Toa an, yeu cau ba T1 thanh toan toan bo s tién con
lai, bao gdm: Tién dit coc, tién 13i va tién phat coc.

Nay, ba T1 thira nhan 6ng Nguyén Minh Q c6 cho 6ng T2 vay s tién 1a:
3.000.000.000 dong va dé nghi Toa an cong nhan khoan ng thyc té gitta ba T1, 6ng
T2 vé6i ong Q 1a: 3.000.000.000 dong va cong nhén s tién: 2.816.489.000 dong ma
ba T1 va dng T2 di tra cho 6ng Q 1a sb tién gde da tra no vay. Nhu vay, s tién goc
ba TI1, ong T2 con no cia 6ng Q la 183.511.000 ddng (3.000.000.0004 -
2.816.489.0004 = 183.51 1.0004). Ba T1 dong y tra cho éng Q sb tién 183.511.000
ddng va tién 1ai theo 14i suat nha nuéc quy dinh twong dwong voi mirc 13i suét
10%/nam.

Véi tw cdch la nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan trong quan h¢ tranh
chdp hop dong tin dung do Ngdn hang V2 khoi ki¢n: Ba T1 dong v voi yéu cau
khéi kién cua Ngan hang V2 va yéu cau dugc thay 6ng D6 Minh H3 va ba Lé Thi
Minh H4 chiu trach nhi€m tra ng cho Ngan hang V2.

Véi tw cach la ngueoi dai dién hop phdp ciia nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan la chau D6 Pham Gia B va chau P6é Pham Bdao N trong vu an ba Pham
Hiéu Thiy T1 va nguwoi dai hop phdp trinh bay: Chau B va chau N 1 con rudt cia
ong T2, 6ng T2 chét khong dé lai di chiic, khong dé lai tai san nén chau B va chau
N khong thira ké tai san cua 6ng T2 nén khong thira ké vé& nghia vu ctia 6ng T2
trong cac quan hé tranh chip trong vu an nay.

Qud trinh gidi quyét vu dn ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi Ha VI va nguoi dai dién hop phdp ciia ba VI la éng Tran Van S trinh
bay: Ba Nguyén Thi Ha V 1a vo ong Nguyén Minh Q theo Gidy chimg nhan két
hén s6 48 dang ky ngay 03/07/2020 tai Uy ban nhan dan Phuong A, Quén B,
Thanh phé H6 Chi Minh (nay 13 phuong A, thanh phdé T, Thanh phd H6 Chi
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Minh). Trudc ddy, vao nim 2022, é6ng Q (chdng ba V) c6 dat coc cho ba Tl dé
mua 04 16 dat & thi x4 D, tinh Binh Duong vdi sd tién dat coc 1a 3.800.000.000
ddng. Sau d6, 6ng Q c6 nhd ba V chuyén sb tién trén cho ba T1 dé giao két hop
ddng dit coc gitta hai bén. Tuy nhién, toan bo s tién ma 6ng Q dit coc mua dat tir
ba T1 hoan toan la tai san riéng, ca nhan cua 6ng Q trong thoi ky hon nhén, khong
lién quan dén ba V. Thuc té, ba V chi 1a nguoi dugc ong Q nhd dung ra chuyén
tién ho dé thanh toan tién dit coc cho ba T1. Do do, ba V cam két s6 tién ma ong
Nguyén Minh Q dang khéi kién yéu cau ba Pham Hiéu Thuy T1 phai tra tai Toa
an nhan dan thanh phd Di An, tinh Binh Duong theo Thong béo vé viéc thu 1y vu
an s6: 679/TB-TLVA ngay 07/10/2024 vé viéc “Tranh chip hop dong dit coc”,
nay duoc nhép vu an thanh “Tranh chap hop dong tin dung va tranh chap hop
dong dit coc” theo Quyét dinh nhap vu an s6 09/2025/QD-NVA de ngay
29/4/2025 hoan toan la tai san riéng cua 6ng Q nén ba V khong co6 yéu cau gi ddi
v6i ba T1. Kinh d& nghi Quy Toa giai quyét vu an theo quy dinh phap luat.

Qud trinh gidi quyét vu dn nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Dwong Anh
T3 trinh bay: Vao khoang dau thang 10/2022, éng Duong Anh T3 va vo 13 ba
bang Thi Thu T do c6 nhu cau tim mua dit va nha xuong nén da tim hiéu va duoc
biét vo chong 6ng DS Minh T2, ba Pham Hiéu Thuy T1 dang rao ban 02 thua tai
dia chi: phuong T, thanh phé D, hai thira dat c6 thong tin cu thé nhu sau: Thira so:
2133; T& ban do s6 57; Dién tich: 201,3m?, gom dét & tai do thi: 155,2m?; dat
trong cay lau nam: 46, lm2 bia chi: khu phé B phuong T, thanh phé D, tinh Binh
Duong theo Glay ching nhan quyen sir dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san
gan lién v6i dat s6: CH 881513, s vao sb cap GCN: CH 22281 do UBND thi xa
D cép ngay 10/11/2017. Thura s6: 2134; To ban do sb: 57; Dién tich: 104m?; Loai
dat: Dat & tai do thi; Pia chi: khu phé b, phuong T, thanh phé D, tinh Binh
Duong theo Glay chimg nhén quyen s dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san
gan lién v6i dat s6: CH 847212, s6 vao sd cdp GCN: CH 21241 do UBND thij x4
D cip ngay 07/07/2017.

Do phu hop véi nhu cau va tai chinh nén da thoa thuan duoc gia chuyén
nhuong 1a: 5.550.000.000 dong. S tién dat coc truée Ia 600.000.000 dong va
chuyen khoan 03 1an, cu thé: Lan 1: chuyén khoan s tién 100.000.000 dong vao
sO tai khoan cua ong Do Minh T2 ngay 13/10/2022; Lan 2: chuyén khoan s tién
300.000.000 dong vio so tai khoan cua ba Pham Hiéu Thuy T1 ngay 04/1 1/2022;
Lan 3: chuyén khoan s tién 220.000. 000 dong (trong d6 200.000.000 ddng 1a tién
dat coc vao 20.000.000 dong 1a tién mua lai ta lanh). Chuyén cing ngiy
04/11/2022 vao s tai khoan cuia ba Pham Hiéu Thuy T1. Vi vay, ngay 04/11/2022,
VO chong ong da ky Hop dong dat coc tién chuyén nhuong quyén st dung dat va
tai san gan lién véi dat dbi véi 02 thira dat néu trén.

Nhu vay, tong s tién dat coc da chuyén cho vo chong éng T2, ba T1 sau 03
lan v&i hinh thic chuyén khoan la: 600.000.000 dong. S6 tién con lai 1a
4.950.000.000 ddng s& dugc chuyén vao ngay 04/5/2023, dong thoi trong vong 04
ngay ké tir ngay 08/5/2023 ching toi s& tlen hanh ky két va cong chung Hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san gin lién vé6i dat.
Bong thoi, hai bén cling thoa thuan viéc vo chong ong duogc st dung dat va nha
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xuong trén dat 1am co s kinh doanh. Trong khi thoa thuan, vo chong 6ng biét
duoc quyén st dung dat di vai 02 thira dat néu trén dang duge thé chap tai Ngan
hang V2, tuy nhién ba T1 va ong T2 khang dinh rang Ngan hang d3 cho phép
chuyén nhuong. Khi vo chdng ong dang kinh doanh tai nha xudng trén dat da dat
coc thi ngay 28/03/2023 ba T1 budc vo chong ong phai di doi trang thiét bj dé
hoan tré lai cho ba. Png thoi bén Ngan hang V2 di nhiéu 1an dén dija chi thira dat
da dat coc va yéu cau di doi tai san khong thudc tai san thé chip ra khoi nha
xuong ndy (vi Ngan hang cho ong ba biét 1a ba T1 di vi pham nghia vu dong 13
nén Ngan hang phai phat mai, xur 1y tai san thé chap dé thu hoi von). Viéc ba T1
va Ngan hang V2 lién tuc dén 1am phién, yéu cau di doi tai san nén vo chong éng
budc phai di doi may moc, thiét bi dé 6n dinh viéc kinh doanh cta minh (con
nhirmg viéc lién quan dén hop ddng dit coc ké trén s& duoc giai quyét theo quy
dinh phap luat). Viéc di doi may moc dé lam cho vo chong ong thiét hai rat lon.
Vo chdng ong da co ging lién hé voi ba T1 nhiéu 1an dé yéu cau hoan tra sb tlen
coc nhung ba T1 ¢b tinh khong hoan tra trong khi 18i vi pham hop dong thudc vé
ba T1.

Nhan thdy, ngay tir dau ba T1 va 6ng T2 d3 biét 15 khong duoc phép chuyén
nhuong khi chua c6 su dong ¥ cua Ngan hang nhén thé chap 1a Ngan hang V2.
Viéc nay duoc thé hién ¢ chd, néu truong hop Ngan hang cho phép ong T2, ba Tl
dugc phép chuyén nhuong cho bén thir 3 thi Ngan hang V2 di khong yéu cdu 6ng
di doi tai san va tra lai mit bang cung nha xudéng. Tuy nhién, trong suét qué trinh
trao doi va ky két Hop dong dat coc thi ba T1, ong T2 néi khong dung sy that vé
viéc ngén hang dong ¥ ¥ cho phep dat coc va st dung va ba T1 cam két dong 1ai, tra
gbc ding thoi han dé rat s6. Piéu nay khién 6ng tin tuwong rang viéc chuyén
nhuong c6 thé dién ra theo dung nhu thoa thuan va hoan toan hop phap.

Can ct theo quy dinh tai biéu 127, B luat dan su 2015 quy dinh: Giao dich
dan su vo hiéu do bj lira ddi, de doa, cuong ép khi mot bén tham gia giao dich dan
su do bi lira dbi hoic bi de doa, cudng ép thi co quyén yéu cau Tda an tuyén bd
giao dich dan sy do 1a vo hiéu.

Ltra doi trong giao dich dan sy 1a hanh vi ¢6 ¥ ctia mot bén hodc cua ngudi
thir ba nham 1am cho bén kia hi€u sai 1éch vé chu thé, tinh chat cua doi tuong hoac
ndi dung cua giao dich dan sy nén da xac lap giao dich do.

Pe doa, cudng ép trong giao dich dan sy 14 hanh vi ¢d ¥ cia mot bén hoic
ngudi thir ba lam cho bén kia budc phai thuc hién giao dich dan sy nhim tranh
thiét hai vé tinh mang, suc khoe, danh du, uy tin, nhan phém, tal san cua minh
hodc cua nguoi than thich ciia minh”.

Vi 1& 46, dé bao dam quyén va 1ot ich hop phap cua 6ng T3, 6ng T3 kinh dé
nghi Toa an xem xet va giai quyét cac yéu cau sau: Tuyén b Hop dong dit coc
tién chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat ky két ngay
04/11/2022 gitta ba Pang Thi Thu T va ba Pham Hiéu Thuy T1 v6i ong B4 Minh
T2 v6 hiéu. Budc ba Pham Hiéu Thuy T1 va 6ng DS Minh T2 lién d6i chiu trach
nhiém tra mot 1an va day du sé tién 600.000.000 dong tién dat coc. Ong T3 hoan
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toan ddng ¥ véi cac yéu cau cia nguyén don va khong co thém y kién gi khac.
Ong T3 khong dong ¥ vai toan bd ¥ kién ciing nhu yéu cau phan té ciia bi don.

- Ba Pham Hiéu Thiy TI la nguoi dai dién theo phdp ludt cia nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan Céng ty TNHH TI12 trinh bay: Cong ty TNHH T12
(goi tit 1a Cong ty T10) 1a don vi ky hop déng lap dit thi cong v6i Cong ty TNHH
S2-DV H.N.T (goi tat 1a Cong ty H9) dé lap dat thi cong ta dién TPP va hé théng
duong day dién tir dong hd vao nha xudng. Sau ndy khéng c6 nhu cau hoat dong
tai day thi cong ty da chuyén di va ban giao toan bd tai san trong do6 c6 tu dién va
hé thong duong day dién tir dong hd vao nha xuong cho chu nha xudng. Moi van
dé vé tai san nay do chu nha xuong giai quyét v6i ngudi phat sinh tranh chép,
khong con quyén loi gi cia Cong ty T10 nira.

- Nguoi lam chitng Cong ty TNHH S2-DV H.N.T (goi tat la Cong ty H9)
trinh bay: Ngay 20/3/2021, Cong ty H9 ky hop dong kinh té vé viéc cung cap va
thi cong ddy dién va tu dién phan phéi sé 2021006/HPKT/HNT véi Cong ty T10.
Theo d6, Cong ty H9 da cung cip va thi cong cho Cong ty T10 cac thiét bj may
moc nhu sau: Puong day dién tir dong hd vao nha xudong: Model CV - 120, kiéu
day cap ha thé 161 xoan boc nhwra P2, chit lidu 16i day Pong nhiéu 151, cip dién ap
Uo/U: 0,6/1kV; dién ap thu: 3,5kV (5 phat). Nhié¢t do lam viéc dai han cho phép
cua rudt dan: 700C; nhiét d6 cuc dai cho phép cua rudt dan khi ngrfm mach trong
thoi gian khéng qua 5 gidy 1a: 1400C, véi tiét dién 1on hon 300mm2; duong kinh
rudt din 12,7mm;.... va T8 dién phan phdi (TPP). Pdi tuong cia hop dong 1a
Cong ty H9 phai cung cip, lap dit va thi cong cho Cong ty T10 1a ta dién phan
phéi va hé thong dudng day dién tir dong hd vao nha xuong. Tinh trang thiét bi,
may méc méi 100%. Gia tri hop dong 1a 230.327.900 ddng (bao gom tu dién phan
phéi 130.429.000 dong va hé thong duong ddy dién tir dong hd vao nha xuong la
(280m) 1 78.960.000 dong. Cong ty T10 da thanh toan ddy du cho Cong ty HO.
Cong ty H9 da hoan tit qua trinh cung cap va lap dat thiét bi theo hop ddng di ky.
Tu dién va hé thdng duong day dién khong thé tach roi nhau. Hai cong ty da tién
hanh nghiém thu va thuc hién ban giao, nhan hé théng thiét bi hoan chinh trong
tinh trang hoat dong tdt.

- Y kién cua dai dién Vién Kiém sdt nhén déan khu viee 16, Thanh phé Hoé
Chi Minh tham gia phién toa: Qué trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén
trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an Tham phan, Hoi dong xét xa, Thu ky
phién toa va nguoi tham gia t6 tung dd chap hanh dung phap luat vé t6 tung dén su.
Ba Lé Thi Minh H4, 6ng D6 Minh H3, éng Duong Anh T3 va nhimg nguoi dai
dién hop phap cua ba H4, 6ng H3, ba V, chau B, chau N déu c6 yéu cau giai quyét
vang mat. Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty T10, ngudi 1am ching
Cong ty H9 va nguoi dai dién hop phap cua nguyén don 6ng Q la 6ng Tran Vin S
c6 yéu cau giai quyét ving mit. Nguoi dai dién hop phap cua ong Q la 6ng L¢é
Viét H vang mat. Vi vay, can cir cac Diéu 227, 228, 229 Bo luat TS tung Dan su,
Toa an xét xtr vang mit cac dwong su néu trén. Vé nodi dung: Yéu cau khoi kién
cua cac nguyén don Ngan hang V2, nguyén don ba Bang Thi Thu T 1a c6 co s&
xem xét; yéu cau phan to cua ba Pham Hiéu Thuy T1 c¢6 cin cr chdp nhan mot
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phan va yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Nguyén Minh Q khéng c6 can ct,
dé nghi HO1 dong xét xir xem xét, quyét dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vétd tung:

[1.1] Ngan hang V2 khdi kién tranh chap hop dong tin dung véi bi don ong
H3, ba H4, ba T va 6ng Q khoi kién tranh chap hop dong dit coc véi ba T1. Ong
H3, ba H4 va ba T1 hién dang sinh song tai phuong D, Thanh phé HO Chi Minh.
Bi don ba T1 xac dinh giao dich v&i ong Q 1a giao dich vay tai san, dong thoi co
don phan t6 yéu cau ba T c6 trach nhiém bdi thuong thiét hai vé tai san. Vi vay,
can ctr Piéu 26 va Piéu 39 cia Bo luat TH tung dan sy, Toa an xdc dinh quan hé
tranh chip trong vu an la “tranh chap hop ddng tin dung, tranh chap hop dong dat
coc va tranh chip yéu cau bdi thuong thiét hai” thudc thim quyén giai quyét cia
Tda 4n nhan dan khu vuc 16, Thanh phd H6 Chi Minh.

[1.2] Ba Lé Thi Minh H4, 6ng P4 Minh H3, 6ng Duong Anh T3, va nhing
nguoi dai dién hop phap cua ba H4, ong H3, ba V, chau B, chau N va 6ng Q déu
¢ yéu cau giai quyet vang mat. Nguoi dai dién hop phdp cua 6ng Nguyen Minh
Q 1a 6ng Lé Viét H duoc Toa an triéu tap tham gia phién toa nhung vang mat
khong c6 1y do. Vi vay, can cu cac Piéu 227, 228 Bo luat T6 tung Dén sy, Toa an
xét xUr vang mit cac duong su néu trén. Sau khi c6 quyét dinh dua vu an ra xét XU
Toa 4n triéu tip thém Cong ty T10 tham gia t6 tung véi tu cach nguoi co quyén
loi, nghia vy lién quan, Cong ty T10 da co 10i khai va yéu cau ving mat. Triéu tap
Cong ty H9 tham gia voi tu cach la nguoi lam chung, cong ty da c6 loi khai va
don xin Vang mit nén can ctr cac Pidu 227, 228, 229 Bo luat t6 tung dan sy Toa
an x¢t xr vang mat ho.

[1.3] Tai phién toa cac duong su da tu thoa thuan dugc voi1 nhau vé gia tri
02 may lanh asanyo véi gia 7.000.000 dong va 01 vo ti dién phan phdi c6 gia
1.000.000 dong. Xét thiy, su thoa thuén cua cac duong sy la ty nguyén nén Toa
an chap nhan, 1am cin cr giai quyét vu an.

[2] Xem xét yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP QI (goi tat 1a Ngan hang
V2):

[2.1] Ngay 26/11/2021, Ngan hang V2 da ky voéi ba Lé Thi Minh H4, 6ng
Pd Minh H3 hop dong tin dung s 1714246.21 voi noi dung: SO tién vay:
4.800.000.000 ddng; Muc dich vay: Bu dép tién mua bat dong san tai thira dat 723,
to ban d6 49, xi B, huyén B, tinh Binh Duong. Thoi han cho vay: 192 thang; Lai
suit trong han tai thoi diém giai ngan 9,10%/nam. Lai suat nay 1a 13i suat wu dai
va chi dugc ap dung trong 12 thang dau tién ké tir ngay giai ngan khoan vay. Hét
thoi han vu dai, 131 suit s& duoc diéu chinh lai 3 thang mot 1an bang 13i suit co s&
theo san pham theo quy dinh ctia V2 tai thoi diém diéu chinh cong bién do
3,5%/mam; Hoan tra khoan vay gbc: Hang thang vao ngay 25, tir thang 1 dén
thang 60 tra 6.250.000 ddng/thang, tir thang 61 dén thang 191 tra 33.550.000
dong/thang, thang cudi cing tra hét sb tién con lai. Hoan tra 13i: Hang thang vao
ngay 25, ky tra no dau tién vao ngay 25/12/2021. Lai sut qua han bang 150% 1ai
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sudt trong han; Theo Pon dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no s6 6453328.21
ngay 01/12/2021, Ngan hang di thyuc hién giai ngan theo yéu ciu cta ba Lé Thi
Minh H4 va 6ng DS Minh H3 bang hinh thirc chuyén khoan cho tai khoan dugc ba
H4 va ong H7 cung cip la: Lé Thi Minh H4, s tai khoan: 937730202 tai Ngan
hang TMCP Q1 s6 tién 4.800.000.000 dong.

[2.2] Theo thoa thuan trong cac hop dong di giao két thi phwong thic tra no
vay 1 tra géc va 1ai hang thang. Tir ngdy 26/12/2022, éng H3 va ba H4 da vi
pham nghia vu tra no theo cac hop dong di ky nén Ngan hang khai kién budc ong
ba phai thanh toan no.

[2.3] Thuc hién cac hop dong tin dung Ngan hang V2 da giai ngan cho ong
D2 va ba T9 vay tong s tién 4.800.000.000 ddng. Ong H3 va ba H4 phai tra tién
gbc va 1ai hang thang theo cac hop dong di ky két. Tuy nhién, qua trinh thyc hién
hop dong, tinh dén ngay 14/8/2025 ong H3 va ba H4 chi tra cho Ngan hang V2
duogc tong cong 1a 501.509.611 ddng, trong d6 no gbe 1a 75.000.000 dong, no 13i
13 426.509.611 dong. Ké tir ngay 26/12/2022, 6ng H3 va ba H4 khong thuc hién
nghia vu tra no theo cac hop dong da ky két. Xét thiy, viéc ong H3 va ba H4
khong tra ng cho Ngan hang V2 theo dung thoi han la vi pham thoa thuén trong
cac hop dong tin dung da ky két gilra cac bén, vi pham Diéu 95 cua Luat Céc to
chuc tin dungHop dong tin dung s6 1714246.21 ngay 26/11/2021 da dugc Ngan
hang V2 va 6ng H3, ba H4 ky két, thé hién v chi tu nguyén thoa thuan cua cac
bén, khong trai phép luat, khong vi pham dao duc xa hdi nén co6 hiéu luc bét bude
cac bén phai thuc hién. 6ng H3, ba H4 da vi pham nghia vy ctia ngudi vay nén
phai c6 trach nhiém thanh toan toan bd tién ng gdc va tién 14i phat sinh theo céc
hop déng da ky két. Do do, ong H3, ba H4 phai ¢6 trach nhiém thanh toan cho
Ngén hang V2 téng sd tién ng phat smh theo cac hop dong tin dung tinh dén tinh
dén ngay 14/8/2025, 1a: 14/8/2025 1a 7.323.790.654 dong. (Trong d6: No gdc:
4.725.000.000 déng; No ldi trong han: 318.518.985 dong; No ldi qua han:
2.280.271.670 ddng) va tién 13i phat sinh tir ngdy 15/8/2025 cho dén khi thanh
toan xong cac khoan ng theo yéu cau khoi kién ctia Ngan hang V2 1a ¢6 can ctr
chap nhan. Ba T1 dé nghi duogc tra no cho Ngan hang V2 thay cho 6ng H3 va ba
H4 nhung khong duoc Ngan hang V2 dong y nén khong c6 cin cir chap nhan.

[2.4] Hop dong thé chdp quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat
5699766.21.647 ngay 30/11/2021, s6 cong ching 014763, Quyén sb 28/2021
TP/CC-SCC/HPGD do Van phong Cl, tinh Binh Duong cong chiung ngay
30/11/2021 gitra Ngan hang V2 vdi 6ng T2 va ba T1. Quyen sir dung dat va tai
san gan lién voi dat tai thira dat sb 2133, to ban d6 sb 57, dia chi: Khu pho b,
phuong T, thanh phd D, tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh phé H Chi
Minh) theo Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién v6i dat s6 phat hanh: CHB881513, sd vao sd cap GCN: CH22281 do
UBND thi x& D, tinh Binh Duong cap ngay 10/1 1/2017, cép nhat chuyén nhuong
ngay 18/03/2021 cho 6ng D6 Minh T2 va ba Pham Hiéu Thuy T1. Va Quyén sir
dung dat va tai san gin lién voi dat tai thira dat sb 2134, to ban do sé 57, dia chi:
Khu phd D, phuong T, thi xa D, tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh phd
Hb Chi Minh) theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén s¢ hitu nha & va
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tai san khac gan lién v&i dat sd phat hanh: CHB847212, s vao sd cap GCN:
CH21241 do UBND thi x& D, tinh Binh Duong cip ngay 07/07/2017, cap nhat
chuyén nhuong ngay 16/03/2021 cho 6ng B4 Minh T2 va ba Pham Hiéu Thuy T1.

[2.5] Xét thdy, ong T2 va ba T1 da dong y sir dung toan bo tai san ctia minh
dé dam bao khoan vay cho éng H3 va ba H4. Viéc cac bén ty nguyén ky két, duoc
cong chung va duogc dang ky the chap hop phap, khong trai dao dirc, khong trai
phap ludt va tuan tha quy dinh vé hinh thirc nén ¢6 hiéu luc bat budc cac bén phai
ton trong thuc hién. Qua trinh thyc hién hop dong tin dung 6ng H3, ba H4 da vi
pham nghia vu thanh toan dan dén viéc Ngan hang V2 chim dut cho vay, thu ng
trwdc han va Ngan hang c6 quyén yéu cau xur 1y tai san bao dam dé thu hdi ng. Vi
vay, yéu cau xtr 1y tai san bao dam ctia Ngan hang V2 1a phu hop véi thoa thuan
ctia cac bén trong hop dong nén c6 can ctr chip nhén.

‘ [3] Xem xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Bang Thi Thu T va yéu
cau phan t6 cua ba Pham Hiéu Thuy T1:

[3.1] Xet hop dong dat coc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan
lién véi dat Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa cac duong su thura nhan,
trén thuc té 6ng T2, ba T1 va ba T da thoa thuan duoc voi nhau vé viée dit coc
chuyen nhuong quyén str dung dat gdbm céc tai san la Quyén str dung dat va tai san
gan lién véi dat tai thira dat s6 2133, to ban do sd 57, dia chi: Khu pho b, phuong
T, thanh phé D, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh)
theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat s6 phat hanh: CH881513, s6 vao s6 cap GCN: CH22281 do UBND thi
xd D, tinh Binh Duong cap ngay 10/11/2017, cap nhat chuyén nhuong ngay
18/03/2021 cho 6ng D6 Minh T2 va ba Pham Hiéu Thuy T1. Va Quyén str dung
dat va tai san gan lién vai dat tai thira dat s6 2134, to ban d6 sb 57, dia chi: Khu
phé P, phuong T, thi xd D, tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh phé Ho Chi
Minh) theo Gidy ching nhéan quyén st dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién v6i dat s6 phat hanh: CHB847212, sd vao sd cap GCN: CH21241 do
UBND thi x4 D, tinh Binh Duong cip ngay 07/7/2017, cap nhat chuyén nhugng
ngay 16/3/2021 cho 6ng D6 Minh T2 va ba Pham Hiéu Thuy T1. Vao ngay
13/10/2022, ong T2 da nhan dit coc tir ba T sb tién 100.000.000 déng bang hinh
thirc chuyén tién vao tai khoan ngan hang cia ong T2. Ngay 04/11/2022, ba T1 va
ba T ky ket hop ddng dat coc. Sau khi ky hop dong dat coc thi ba T da chuyen cho
ba T1 sd tién 520.000. 000 ddng. Trong d6 c6 500.000.000 dong 1a tién dit coc,
con 20.000.000 dong 1a tién mua ti lanh (khong tranh chap trong vu an nay). Muc
dich dit coc 1a dé chuyén nhuong va nhan chuyén nhuong hai thura dat 50 2133 va
thtra 2134 cung vai tai san gan lién voi hai thira dat 1a nha Xuong. S tién dit coc
s€ dugc trir vao tlen chuyén nhuong khi hai bén ky hop dong chuyen nhuong.
Thoi han giao s6 tién con lai vao ngay 04/5/2023. Thot han ky két hop dong 1a
ngay 08/5/2023. Thoi diém dat coc, quyén str dung dat dang thé chip tai Ngan
hang V2, bén ban di cung cip thong tin nay cho bén mua. Pay 13 nhitng tinh tiét,
su kién rd rang, dugc cac bén thira nhan nén 1a nhitng tai li€u, chiing cr khong
phai ching minh theo quy dinh tai Diéu 92 B luat T6 tung Dan su.
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[3.2] Nguyén don ba T khai kién xac dinh hop dong dit coc di ky gitra hai
bén bi vo hiéu, bi don c6 trach nhiém tra lai tién coc. Bi don ba T1 cho réng
nguyén nhan lam cho hai bén khong ky dugc hop dong chuyen nhuong 1a do 16i
cua nguyén don, do nguyén don khong c6 tién dé nhan chuyén nhuong. Vi vy, bi
don khong dong ¥ yéu cau khai kién cta nguyén don.

[3.3] Xét thdy, cac thira dat s6 2133 va thira 2134 14 tai san chung ciia ong
T2 va ba T1 trong thoi ky hon nhan. Hop dong dit coc chi co chir ky cua ba T1
nhung tai li¢u chimg cu thé hién 6ng T2 la nguoi nhan tién dit coc véi sb tién
100.000.000 dong vao ngay 13/10/2022, chimg to 6ng T2 biét rd viéc dat coc giita
ba T1 v6i ba T nhung khong phan ddi gi. Vi vay, ca éng T2 va ba T1 déu c6 trach
nhiém ddi voi hop dong dit coc ma ba T1 da ky két voi ba T. Ong T2, ba T1 da
dugc cap gidy ching nhan quyén dung dat. Nhu vay, thoi diém ky két hop dong
dit coc thi hop dong khong vi pham vé chu thé ky ket vé déi tuong, cac bén tham
gia giao dich c6 du nang luc hanh vi dan su. Céc quyen str dung dat dang thé chap
tai ngén hang khong thudc truong hop phap luat cam cac bén dat coc. Viéc nguoi
vay khong tra ng dung han, dan dén Ngan hang dbc thac viée tra ng khong anh
hudéng dén hop dong dat coc ma cac bén da ky két (mat khac, thoi diém d6 Ngan
hang V2 chua khéi kién vu an).

[3.4] Sau khi ky hop dong dat coc 6ng T2, ba T1 da ban giao cho ba T dugc
sir dung toan bo tai san. Diéu nay thé hién mong muén thyc hién hop dong chuyen
nhuong to1 cung cua bén ban. Tuy nhién, khi chua dén thoi han ky hop dong va
giao tién, giita ba T1 vaba T da dua ra nhiéu phuong 4n dé giai quyét hop dong
dit coc nhung dén cudi cling khong thye hién dugc phuong an nao. Ba T cho rang
khi cong ty cua ba hoat dong bi quay rdy va ngan hang théng bao ban giao tai san,
vi lo lang va anh huong dén cong viée san xuat kinh doanh nén ba T d3 chuyen di
vao thang 4/2023. Ba T1 cho rang hai bén di thoa thuin chdm dit hop dong dat
coc do ba T khong co tién chuyén nhuong nén ba T mét coc, dong thoi yéu cau
boi thuong thiét hai vé tai san do ba T gy ra. Tuy nhién, nhan thiy qua trinh thyc
hién hop dong, tuy chua dén thoi han giao két hop dong chuyen nhuong nhung ba
T1 da hoi thac ba T dé ba T phai giao tién, ky két hop dong chuyen nhuong trong
khi hai bén khong c6 sy thoa thuan lai vé& thoi han giao két hop dong chuyen
nhuong. Qua cac tai liéu, chimg ctr 13 tin nhan, cudc goi qua zalo nhan thay, hai
bén di dua ra rat nhiéu phuong an dé xur 1y hop dong nhung chua thdng nhat duoc
phuong 4n din dén viéc khai kién dén Toa an. Xét thay, thoi diém ky két hop
d6ng, hai bén khong vi pham vé chi thé, vé d6i twong hop dong. Nhung qua trinh
thuc hién hop déng ngay 27/01/2023 éng T2, ba T1 ly hon va ngay 25/2/2023 ong
T2 chét.

[3.5] Tai khoan 1 Piéu 615 Bo luat Dan sy quy dinh: “Nhitng ngueoi hieong
thira ké c6 trach nhiém thuc hién nghia vu tai san trong pham vi di san do nguoi
chét dé lai, trir truong hop cé thoa thudn khdc”.

Nhu vay, néu xét vé thuc té cua su Viéc théy rdng khi chua dén thoi han
giao két hop dong chuyén nhuong da thoa thuan trong hop dong dit coc thi khoan
vay ngan hang do 6ng T2, ba T1 sir dung tai san 13 cc thira dat sé 2133 va sd
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2134 dam bao di qua han; vo chong 6ng T2 va ba T1 da ly hon ngay 27/01/2023,
chua chia tai san va ngay 25/02/2025 éng T2 chét nhung chwa chia di san thira ké.
Sau khi ong T2 chét bén dat coc va bén nhan coc khong co6 su thoa thuan lai vé
thoi han giao két va thyc hién hop dong chuyén nhuong, vé chi thé ké thira quyén
va nghia vu cua ong T2. Trong toan bd qua trinh chi c6 mot minh ba T1 ding ra
yéu cau ba T phai thyc hién hop d6ng trong khi thoi han thoa thuan vé giao tién va
giao két hop dong chuyén nhugng chua t4i.

[3.6] Tai khoan 3 Piéu 57 Luat Cong chimg nam 2014dinh: “T6 chirc hanh
nghé cong chimg ¢ trach nhiém niém yét viéc thu 1y cong chimg van ban thoa
thuan phan chia di san trude khi thuc hién viéc cong chung”. Va tai khoan 1 Piéu
18 Nghi dinh s6 29/2015/ND-CP ngay 15/3/2015 cta Chinh phu dinh: “I. Viéc
thu ly cong ching van ban théa thudn phan chia di san, van ban khai nhdn di san
phai dwoc niem yet trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy niém yét. Viéc niem yét do
t6 chirc hanh nghe cong chieng thwc hién tai try sé ciia Uy ban nhdn cdp xd noi
thwong trii cuoi cung cua nguoi dé lai di san; trwong hop khong xdc dinh duwoc
noi thu’ang tru cuoi cung thi niém yét tai noi tam trii cé thoi han cuoz cung cua
nguoi do...”. Nhu vay, néu ngay 04/5/2023 nguoi mua la ba T giao tién thi ba T1
va nhiing nguoi thua ké cua ong T2 cting khong thé dap ng duoc diéu kién dé hai
bén ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit vao ngay 08/5/2023. Do do,
bén mua c6 quyén lya chon phuong an cham dut hop dong dit coc. Viée chdm dut
hop ddng dat coc dé dam bao quyén loi chinh déng cta bén mua nhung khong c6
18i ctia bén ban. Khi hop dong dat coc cham dut thi bén ban phai tra lai cho ba T
toan bd so tién da nhan coc 1a 600.000.000 dong. S tién dat coc 1a tai san chung
cua ba T va 6ng T3 trong thoi ky hon nhén, nén nhirng nguoi c6 nghia vy phai tra
cho ba T, 6ng T3 s tién nay.

[3.7] Ong T2 di chét, vo chong da ly hén nhung viéc nhan coc ctua ba T
duoc thuc hién trong thoi ky hon nhan nén x4c dinh day 1a nghia vu chung cua vo
chdng ong T2, ba T1 trong thoi ky hon nhan. Ong T2 va ba T1 da ly hon, trudc
khi ong T2 chét vo chdng chua chia nghia vu chung nén ba T1 chiu trich nhiém
tra 1/2 s tién dit coc d3 nhan cho ba T, ong T3 voi sb tién tuong ung la
300.000.000 dong. Nhitng ngudi ké thira cta 6ng T2 bao gdm ong S Minh H3,
ba Lé Thi Minh H4, hai chau Pd Pham Gia B va chau P4 Pham Bao N (c6 ba
Pham Hiéu Thuy T1 1am ngudi dai dién hop phap) c6 nghia vu tra cho ba T, ong
T3 1/2 nghia vy cia dng T2 véi s6 tién twong tng 1a 300.000.000 dong, twong tng
v6i di san thira ké ma 6ng T2 dé lai.

[4] Dbi v6i yéu cau phan td caa bi don ba Pham Hiéu Thuy T1:

[4.1] Hai bén ky hop ddng dit coc, bén mua di giao du sb tién dit coc 1a
600.000.000 dong; bén ban di ban giao tai san cho bén mua s dung. Viéc ban
giao tai san 13 hai bén tu nguyén, khong 1ap bién ban ban giao dé ghi nhan rd vé
cac tai san giao nhan. Trong qua trinh thyc hién hop dong khi hai bén chwa thoa
thuan xong phuong 4n chdm dit hop dong thi bén mua di tra lai tai san cho bén
ban. Tuy nhién, khi chuyén di ba T di chuyén luén mot sb tai san cua bén ban
gém: 05 B may lanh diéu hoa khong khi am tran SHP; 02 bd M1 treo tuong 1.5
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HP inveter; 01 cai Camera IP 2.0 KBVISION 07 mit; 01 V6 Tu dién phan phéi
(TPP). Mic du cic bén khong lap bién ban ban giao khi chuyén dén va chuyén di
nhung dugc cac bén thira nhan trong ndi dung bién ban ddi chat. Toan bo tai san
nay hién dang do ba T quan 1y, st dung. Xét thay, bén ban va bén mua chi méi
giao dich véi nhau hop dong dit coc, chua thoa thuan xong viéc thuc hién hop
d6ng nén khi tra lai tai san thi ba T phai ¢ trach nhiém ban giao toan bo tai san
cho ba T1 va nhitng nguoi thira ké cta 6ng T2. Viéc ba T chuyén céc tai san clia
bén ban ma khong duoc sy dong ¥ cta ho 13 xAm pham dén quyén loi hop phap
ctia chi s¢ hitu. Néu viée di doi tai san gy thiét hai cho chu sé hitu thi phai co
trach nhiém bdi thuong. Ba T thira nhan cac tai san: 05 BO may lanh diéu hoa
khong khi 4m tran SHP; 02 b may lanh asanyo treo tuong 1.5 HP inveter; 01 cai
Camera IP 2.0 KBVISION 07 mit; 01 v tu dién hién nay ba T dang quan 1y.

[4.2] D6i v6i tai san 1a Tu dién phan phdi TPP va hé théng dudng day dién
tir ddng hd vao nha xuéng: Ba T cho rang trong thoi gian sir dung tai san tai
xudng ctia ba T1 thi ba T khong sir dung tai san nay. Thoi diém chuyén di do
khong dé y bén van chuyén nén khong biét ho chuyén theo ca ti dién nay. Ba T
xac dinh tu dién nay chi c6 Vé ta dién, khong co cac bo phan bén trong va khong
con gié trj str dung. Bi don cho rang viéc ba T chuyén di va tu ¥ chuyén ludn céc
tai san thudc quyén so hiru ciia ba T1 1a khong dung. Pong thoi dé nghi ba T phai
tra lai gid tri tai san theo két qua dinh gia da thyc hién va da thdéa thudn duoc tai
phién toa. Pbi v6i Tu dién phan phdi TPP va hé thong duong day dién tir dong hd
vao nha xudng, do vi¢c thao dd, di doi tai sdn nay da gay thiét hai nén ba T phai
bdi thuong theo gia dinh gia 1a 146.580.675 dong (Gia Tu dién phan phdi TPP 1a
91.305.517 dong va gia hé thong duong diy dién tir ddng hd vao nha xuong 13
55.275.158 dong).

[4.3] Xét thay, nam 2021, Cong ty H9 va Cong ty T10 lép dat tu dién va hé
thdng duong day dién tir dong ho vao xudng, cic bén di hoan tat hop dong lip dat
va nghiém thu san pham. Loi trinh bay ctia ba T1 phu hop vdi tai liéu chimg cur ve
viéc lap dat, thi cong tai san nay. Thoi dlem ba T chuyén dén hai bén khong lap
bién ban ban giao tai san, mo ta chi tiét vé tai san. Tai bién ban d6i chat ba T thira
nhan trong sd tai san tai xudng co ti dién, hai bén chi ky két véi nhau hop dong
dit coc, bén nhan coc déng ¥ cho bén dit coc duoc sir dung tai san thé hién muc
dich thuc hién hop dong chuyén nhuong. Theo 1& thong thuong, khi hai bén chua
chuyén nhuong tai san thi viéc s dung tai san ba T phai phan héi ngay cho ba T1,
ong T2 blet néu tai san bi hu hong hodc tai san khong thé st dung duoc. Nhu:ng
trén thuc t& qua trinh st dung ba T, 6ng T3 khong c6 phan hdi nao véi ba T1, ong
T2 vé chét luong khi sir dung tai san. Trong khi viéc san xuat hang hoa cua ba T
van duogc thuc hién va phat sinh tién dién hang thang thong qua dong hd dién do
ba T1 lép dat. Do do, viéc ba T thira nhan khi chuyén di ba da di doi tai san la tu
dién nhung cho ring trong qua trinh sir dung nha xudng ba khong st dung tai san
nay, hon nita n6 chi 14 vo ti dién khong cé gia tri str dung 14 khong c6 cin ctr chap
nhan. Ta di¢n TPP hoat dong khong tach roi hé théng duong day dién. Vi vay,
viéc ba T thao d&, di doi tai san gy ra thiét hai thi ba T phai c6 trach nhiém boi
thuong theo gia tri dinh gia hién nay 13 146.580.675 dong. Ba T va ong T3 1a vo
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chéng, viéc dat coc va st dung tai san cia ba T1, 6ng T2 gay thi¢t hai trong thoi
ky hon nhan nén trach nhiém bdi thuong 13 trach nhiém chung cua ba T va éng T3.
Nhu d3 nhan dinh 6 trén, do 6ng T2 da chét, ba T1 ong T2 dd ly hon nén ba T va
ong T3 boi thuong cho ba T1 1/2 gia tri tai san twong duong sd tién 73.290.337
dong va bdi thudng cho nhimg ngudi ké thira cia éng T2 13 bao gdbm 6ng P
Minh H3, ba Lé Thi Minh H4, hai chau P4 Pham Gia B va chau D6 Pham Bao N
(c6 ba Pham Hiéu Thuy T1 lam ngudi dai dién hop phéap) 1/2 gia tri tai san, tuong
duong s tién 73.290.337 dong.

[4.4] D6i v6i nhiing tai san con lai gdm: 05 Bo may lanh diéu hoa khong
khi &m tran SHP; 02 bd M1 treo tuong 1.5 HP inveter; 01 cai Camera IP 2.0
KBVISION 07 mat. Tai phién toa ba T dong ¥ tra lai bang gié tri theo gia dinh gia
va gia da thoa thun tai phién toa. Tong gai tri tai san 1a: 108.375.970 ddng. Vi
vay, ba T va ong T3 phai tra cho ba T1 1/2 gia tri twong duong sé tién: 54.187.985
déng; ba T va dng T3 phai tra cho 6ng D6 Minh H3, ba Lé Thi Minh H4, hai chau
D4 Pham Gia B va chau P56 Pham Bao N (c6 ba Pham Hiéu Thuy T1 lam ngudi
dai dién hop phap) sb tién: 54.187.985 ddng.

[5] P6i v6i yéu ciu cua ba T1 yéu cau ba T phai tra sb tién st dung nha
xuong 1a 125.000.000 dong (5 thang x 25.000.000d = 125.000.000 dong): Nhu da
nhan dinh & trén, sau khi ky hop déng dat coc, bén ban tu nguyén ban giao tai san
cho bén mua sir dung. Viéc ban giao tai san vi muc dich giao két hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi véi 02 thira dat s6 2133 va sd 2134, hai bén
khong c6 thdéa thuan nao vé viéc cho thué tai san. Vi vay, khi hop déng dat coc
khong thuc hién dugc bén mua c6 trach nhiém tra lai tai sdn cho bén ban. Do do,
ba T1 yéu cau ba T phai tra s tién st dung nha xuong 1 125.000.000 dong khong
¢6 can ct chip nhan.

[6] Dbi v6i yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Minh Q:

[6.1] Ong Q khdi kién yéu cau hiy hop dong dit coc va yéu cau ba T1 tra
sé tién coc 3.800.000.000 déng, tién 13i va phat coc. Ba T1 khong ddng ¥ vi cho
rang day 1a hop dong dit coc nham muc dich dé che day hop dong vay tai san cua
ong T2 va ba T1. Hb so vu an thé hién hop dong dit coc vé viée chuyén nhuong
quyén str dung dat lap ngay 02/3/2022 cta ong T2, ba T1 voi 6ng Q va Vin ban
cam két ngay 23/5/2023 giita ba T1 va ong Q. Can ctr vao cac tai liéu, chimg cir
nay, ong Q xac dinh quan hé gitra 6ng Q va ba T1 la quan h¢ dat coc. Tuy nhién,
ba T1 khong thira nhan vé quan h¢ dat coc va xac dinh xac nhan cé vay cua ong Q
sO tién 3.000.000.000 dong bang hinh thirc nhan chuyén khoan tir thang 10/2022
(6ng Q va ba V chuyén vao tai khoan cua ong T2). Pé dam bao cho sb tién vay, ba
T1 da ky coc cho 6ng Q bén thira dat (trong d6 c6 2 thira dat dang thé chip cho
V2 va dat coc cho ba T, dang tranh chap trong vu an nay). Boi 1€ vao nam 2022
gia tri tai san 1a rat cao. Nhung vi vay 80 tién 3. 000.000.000 dong nén mai phai
dam bao bang hinh thirc dit coc. Néu ban thyuc té thi bon thira dat ndy s& co gia
cao hon rat nhiéu. Hon nira, vao thoi diém do, hai thira dat s6 2133 va 2134 d3 thé
chap cho khoan vay tai Ngan hang V2 véi sb tién 4.800.000.000 dong va nhan coc
ban cho ba T véi gid mua ban cua hai thira dat 1a 5.550.000.000 dong. Hon nita,
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sau khi nhan tién, ong T2 va ba T1 da tién hanh tra no theo kha nang cua minh.
Téng s6 no ma éng T2 d tra khi con sdng 13 1.887.000.000 dong (bang hinh thic
chuyén vao tai khoan ngan hang) va sb tién ba T1 tra cho ong Q trong thoi gian
ong T2 con séng 1a 470.000.000 ddng (bang hinh thire chuyén vao tai khoan ngan
hang cua ong Nguyén Minh Q). Sau khi 6ng T2 chét, do 6ng Q gdy ap luc nén ba
T1 da ky gidy xac nhén va lap vi bang Do ba T1 khong blet viéc ong T2 da
chuyen tién tra ng va so no cu thé thuc té con bao nhiéu nén van xac nhan véi ong
Q sd tién theo hop dong dat coc da ky trude do 1a 3,8 ty dong. Nhiéu vin ban da
ky nhung thuc té hai bén chi xut phat tir quan hé vay tai san tir thang 10/2022 véi
s tién vay thyc té 3.000.000.000 dong.

[6.2] Xem xét tai liéu chimg ctr trong ho so thdy rang: Thir nhat, hop dong
dit coc bon thua dat nhung gia tri mua ban chi thoa thuan véi s6 tién
4.000.000.000 ddng 1a qua thap theo gia tri thi truong vao thoi diém giao két. Boi
1& chi can hai thira dat s6 2133 va thira 2134, bi don da thé chap bao dam khoan
vay tai Ngan hang V2 1a 4.800.000.000 dong. Bén ngay 04/11/2022 6 ong T2, ba T1
ky hop dong diat coc v6i ba T ciing di thoa thuan gia chuyen nhuong 1a
5.550.000.000 dong. Trong khi do, hop dong dit coc cac bén ky két chi thé hién
thoa thuan dit coc chuyén nhuwong 4 thira dat ma chi thoa thuin gia 1a
4.000.000.000 dong 1a khong phu hop véi gia thuc té tai dia phuong. Thir hai, sau
khi ong T2 chét, ba T1 ky cic vin ban xac nhan. Xét vé phap 1y, vé chu thé ong
T2 d4 chét thi mot minh ba T1 khong thé chuyén nhuong cho 6ng Q, mdt minh ba
T1 khong c6 quyén dinh doat phan tai san cua 6ng T2, chua ké dén 1a ba T1 va
6ng T2 di ly hon. Néu giao dich cua cac bén 13 giao dich dit coc thi khi khong
tiép tuc hop dong dat coc s& xem xét tra coc va phat coc hoic mit coc theo quy
dinh tai Piéu 328 B6 luat Dan sy. Nhung 6ng Q va ba T1 van ky v6i nhau cam két
vé viéc chuyén nhuong hodc tra tién va thoa thuin vé 13i sut va trén thuc té ong
Q d4 nhan tién tir ba T1 va ciing x4c dinh sd tién chuyén vao ngay 30/6/2023 va
ngay 31/7/2023 ¢6 mot phan 1a tién gdc va mot phan 1a tién 1ai, trong d6 co6 lan
chuyén khoan ba T1 ghi noi dung tra gbc 13i nhung ong Q khong phan ddi gi.
Piéu nay chimg t6 quan h¢ gitra 6ng Q va ba T1, 6ng T2 la quan h¢ vay tai san.
Hop dong dit coc gitra ong Q, ong T2, ba T1 chi nham bao dam cho nghia vy vay
tai san che day hop dong vay tai san. Vi vy, Toa an xac dinh hop dong dat coc
giita ong Q, ong T2, ba T1 1a hop ddng gia tao nham che day giao dich vay tai san
nén bi vo hiéu theo quy dinh tai Piéu 124 va Diéu 407 Bo luat Dén sy.

[6.3] Giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu: Theo quy dinh tai Diéu 131 Bo
luat Dan su thi: “I. Giao dich déan sw vé hiéu khéng lam phat sinh quyén va nghia
vu cua cdc bén ngay tuw thoi diém giao dich duoc xac ldp. 2. Khi giao dich dan su
VO hiéu thl cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hodn trda cho nhau nhitng gi
da nhdn...”. Xét thiy, hop dong dat coc gitra ong T2, ba T1 voi 6ng Q bi v6 hi¢u
do gia tao, 161 1am cho hop ddng vo hiéu 1a do ca hai bén. S tién giao nhan trong
giao dich giira 6ng T2, ba T1 véi 6ng Q 1a tién vay tai san. Vi vay, khi hop dong
dat coc bi vo hiéu khong lam phat sinh thiét hai dé budc cac bén phai c6 trach
nhiém boi thudng.
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[6.4] Vé quan h¢ vay tai san: Tai khoan 1 Diéu 124 B6 luat Dan su quy dinh: “I.
Khi cdac bén xac ldp giao dich dan sw mot cach gia tao nham che gidu mot giao
dich dan suw khac thi giao dich dan sw gia tao vo hiéu, con giao dich dan sw bi che
gidu van cé hiéu luc, trir truong hop giao dzch do ciing vo hiéu theo quy dinh
cua Bo ludt nay hodc ludt khac co lién quan”. Vi vay, dé giai quyét vu an triét de,
dam bao quyén va loi ich hgp phap cua duong su, Toa an xem xet vé nghia vu tra
tién vay trong vu an nay.

[6.5] Ba T1 xac dinh noi dung hop dong dat coc thuc té 1a hop dong vay tai san,
thot han vay twong mg voi thoi han hop ddng dat coc 1a tir ngay 02/3/2022 dén
ngay 02/3/2023, so tién vay la sO tién dit coc nhung ba T1 xdac nhan s tién vay
thue té 14 3.000.000.000 dong theo tong s tién ma 6ng Q va ba V da chuyén
khoan cho 6ng T2 (c6 sao ké&). Can ctr hop ddng dit coc va cac Vian ban cam két
ba T1 di ky thiy rang: Ba T1 xac dinh nodi dung hop dong dit coc ngay 02/3/2022
1a n61 dung vay tai san. Tai thoi diém ky két hop dong dat coc thi 6ng T2, ba T1
xac nhdn viéc dat coc voi sd tién 1a 3.800.000.000 dong; dén ngay 23/5/2023 ba
T1 tiép tuc xac nhan sd tién nhan coc trong vin ban cam két va Vi bang voi sb tién
13 3.800.000.000 ddng. Xét thay, tai thoi diém ky hop dong dit coc éng T2, ba T1
da nang luc hanh vi dan sy, thoi diém ky Van ban xac nhan va Vi béng thi ba T1
cling ¢6 du nang lyc hanh vi dan su. Néu vao nam 2022, ong ba chi nhan duoc )
tién vay ng 3.000.000.000 dong thi khong thé xac nhan ng vao nam 2023 véi sd
tién 3.800.000.000 dong. Trong khi d6 ba T1 thira nhan hop dong coc thuce chat 1a
thé hién ndi dung ctia hop dong vay tai san. Diéu nay ching t6 6 tién vay ma céac
bén thuc hién va 6ng T2, ba T1 di nhan 1a 3.800.000.000 dong. Do d6, ¥ kién cta
bi don x4c dinh sb tién vay 1a 3.000.000.000 dong khong c6 cin ctr chép nhan.

[6.6] Tu thoi diém ky hop ddong dit coc va nhan tién, ong T2 bat dau
chuyén tién cho 6ng Q vao tai khoan ngan hang cua 6ng Q va ba V (l1a vo cta 6ng
Q). Tuy khong ghi néi dung nhung xudt phat tir giao dich chuyen tién dugc thuce
hién vao nam 2022, thoi diém ngay sau khi hai bén ky hop dong dit coc (thuc té
1a vay tién) thi 6ng Q dd nhén tién tir ong T2 va ba T1 (thoi diém 6ng T2 con séng)
rat nhiéu 1an nhung khong cé y kién phan hoi nao. Trude khi Toa an xét xur da
téng dat cho 6ng Q va ba V Thong bao yéu cau cung cap ching ctr dbi véi sb tién
d3 nhan qua tai khoan Ngan hang nhung khong cung cip. Do d6, bi don xac dinh
toan b sb tién 6ng T2 va ba T1 da chuyén (trude khi ong T2 con sdng) 14 tién goc
da tra cho 6ng Q 1a c6 can cit chap nhan.

[6.7] Toa an xac dinh sd tién ong T2, ba T1 di vay 1a 3.800.000.000 dong.
S tién 6ng T2 chuyén cho ong Q sau khi ky hop dong dat coc (tir ngay 02/3/2022
dén ngay 30/12/2022) 1a 1.887.000.000 dong va sb tién ba T1 chuyén cho ong Q
(ngay 01/11/2022, ngay 01/12/2022, ngay 04/02/2023) la 470.000.000 dong dugc
can trir vao tién goc Do d6, s6 tién gbe con lai 1.443.000.000 dong Pong thoi, sb
tién ba T1 chuyén cho ong Q sau khi 6ng T2 chét dugc trir vao gdc va lai cham
thanh toan 10%/nim; tién 13 cham thanh toan duoc tinh tir ngdy 03/3/2023 dén
ngay Toa an xét xur.
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[6.8] Ba T1 dong ¥ xac nhan sO tién da tra cho 6ng Q 1 tién tra ng chung
trong d6 c6 tién gbc va tién 13i duoc tinh giam dan theo thoi gian ba T1 thyc hién
thanh toan tir ngay 03/3/2023 dén 02/11/2023, cu thé:

Thot gian Tién gbc S6 tién tra Lai suét Cén trir gbc
28/3/2023 1.443.000.000 | 50.000.000 11.976.900 38.023.100
29/4/2023 1.404.976.900 | 50.000.000 11.661.308 38.338.692
31/5/2023 1.366.638.208 | 50.000.000 11.343.097 38.656.903
30/6/2023 1.327.981.305 | 92.766.000 11.022.244 81.743.756
31/7/2023 1.246.237.549 | 102.187.000 10.343.771 91.843.229
31/8/2023 1.154.394.320 | 41.512.000 9.581.472 31.930.528
30/9/2023 1.122.463.792 | 41.512.000 9.316.449 32.195.551
31/10/2023 1.090.268.241 | 31.512.000 9.049.226 22.462.774
Géc con lai 1.067.805.467 dong

Sau khi 9§n trir tién 14i chdm thanh toan thi tién gbc con lai la:
1.067.805.467 dong.

Xét thiy, su tw nguyén cia ba T1 khong vi pham phap ludt nén Toa an chép
nhan. Nhu vdy, bén vay con phai co6 trach nhiém thanh toan cho nguyén don s6
tién goc 1a 1.067.805.467 dong.

Tién 13i cham thuc hién nghia vy trén s6 tién gdc chua tra 1a 1.067.805.467
dong tinh tir ngdy 03/11/2023 dén ngay 28/8/2025 1a 21 thang 25 ngay, 1i suét ap
dung 10%/nim, twong ung véi s tién 193.326.160 dong. (Cu thé: 186.118.485
déng + 7.207.675 déng = 193.326.160 dong).

Do do, téng s6 tién no géc va ng 13 cham thanh toan tinh dén ngay Toa an
xét xir can budc bi don va nhiing ngudi co6 nghia vy phai thanh toan cho nguyén
don 13 1.261.131.627 dong (Cu thé: 1.067.805.467 dong + 193.326.160 dong =
1.261.131.627 dong).

[6.9] Thoi diém ky két hop ddng ba T1, ong T2 13 vo chdng nén Toa an xéc
dinh s6 tién can thanh toan cho 6ng Q 1a nghia vu chung ctia vo chdng trong thoi
ky hon nhan. Tuy nhién, nhu phan nhan dinh & trén, vao thang 01/2023 vo chong
ong T2, ba T1 da ly hon, thang 02/2023 ong T2 chét. Vi vay, nghia vu tra ng cho
ong Q duoc xac dinh nhu sau: Ba T1 c6 trach nhiém thanh toan cho ong Q 1/2 tién
ng tuong tng sé tién 630.565.814 déng. Ong BS Minh H3, ba Lé Thi Minh H4,
hai chau D6 Pham Gia B va chau DS Pham Bao N (c6 ba Pham Hiéu Thuy T1 lam
nguoi dai dién hop phap) co trach nhiém thanh toan cho 6ng Q 1/2 tién no tuong
g sb tién 630.565.813 dong, twong tmg voi di san thira ké ctia 6ng T2 d¢ lai.
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[7] Ttr nhitng phan tich trén, c¢6 can cu chép nhan toan b yéu cau khai kién
ctia nguyén don Ngan hang V2, chip nhdn yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba
Ping Thi Thu T, chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cua bi don ba Pham Hiéu
Thuy T1 va dé nghi cia dai dién Vién kiém sat. Khong chép nhan yéu cau khéi
kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Minh Q.

[8] Qua trinh giai quyet vu an Toa 4n nhan duoc don dé nghi xem xét khoi
t6 vu an hinh sy cua 6ng Tran Vin S, 13 nguoi dai dién hop phap cua ong Q dé
xem xét hanh vi lra ddo chiém doat tai san ddi voi ba T1 trong cac giao dich lién
quan dén cac thira dat s6 2133 va 2134, t& ban dd sb 57, toa lac tai khu phd D,
phuong T, Thanh phd HO6 Chi Minh. Xét thay, thang 11/2021 ong T2 va ba T1 sir
dung hai thira dat nay dé thé chap khoan vay ctia 6ng H3 va ba H4 tai Ngan hang
V2; dén ngay 04/11/2022, 6ng T2 va ba T1 ky hop dong dit coc chuyén nhugng
hai thira dat nay cho ba T. Viéc ky hop dong thé chip va dat coc 1a do cac bén tu
nguyén. Tai san dang thé chap khong bi han ché quyén dit coc dbi v6i chu tai san.
Dbi v6i hop dong dit coc véi éng Q ky ngay 02/3/2022, nhu dd nhan dinh & trén,
Toa an xac dinh day 1a giao dich dan su v6 hiu do gia tao duoc quy dinh tai Dleu
124 Bo luat Dan sy 2015 nhdm che gidu cho mot giao dich vay muon sd tién
3.800.000.000 ddng. Vi vay, khong co su viée cung mot thira dat ong T2, ba T1
ban cho 02 nguoi. Do do, sy viéc nay la tranh chap dan su, thudc tham quyén giai
quyét ctia Toa an nén Toa an tién hanh tha tuc t6 tung va dwa vu an ra xét xir so
tham theo quy dinh ctia B luat T6 tung Dén su.

[9] Qué trinh giai quyét vu an nguoi dai dién hop phap cua 6ng Nguyén
Minh Q 1a 6ng Tran Vin S di nop don xin rat mot phan yéu cau khoi kién, theo
d6 nguyén don xin rit mot phan yéu cau khoi kién vé viée yéu cau ba T1 tra tién
131, Xét thiy, viéc rat mot phan yéu cau khai kién 13 sy tu nguyén ciia nguyén don
nén chip nhan.

[10] Chi phi t6 tung khac: Ngan hang V2 da tam tng chi phi xem xét tham
dinh tai chd véi sb tién 6.500.000 dong nén ong H3, ba H4 phai co trach nhiém
thanh toan lai cho Ngan hang V2 sé tién nay. Ba T1 d tam Gng chi phi xem xét

tham dinh, dinh gia tai san véi s6 tién 1.700.000 dong nén ba T phai tra cho ba T1
s tién nay.

[11] V;é an phi dan sy so tham: Puong sy phai chiu theo quy dinh tai biéu
26 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va
1€ phi Toa an.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cér} cir cac Diéu 26, 35, 39, 144, 147, 157, 158, 227, 228, 266, 271 va 273
Bo6 luat T6 tung Dan su;

Can ctr Diéu 124, 131, 137, 328, 407, 466, 468, 615 B¢ luat Dan su.

Can cur vao cac Diéu 37 caa Luat Hon nhan va Gia dinh;
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Cén ctr Diéu 91 va Dicu 95 clia Ludt Céc t0 chirc Tin dung ndm 2010 (dugc
stra o1, b sung nam 2017);

~ Cén cu Diéu 26 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia
Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mtre thu, mién, giam, thu, nop, quan ly
va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan toan b yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP Q1 doi véi
ba Lé Thi Minh H4 va 6ng D6 Minh H3 vé vi¢c tranh chap hgp dong tin dung.

1.1. Budc ba Lé Thi Minh H4 va 6ng D5 Minh H3 phai thanh toan cho
Ngan hang TMCP QI tong sé tién no tinh dén ngay 28/8/2025 1a: 7.360.218.463d
(bay ty ba trim sau muoi triéu hai trim mudi tdm nghin bdn trim sau muoi ba
d6ng). Trong d6: No gbe 1a 4.725.000.000d (bdn ty bay trim hai muoi lam triéu
d6ng); no i trong han 1a 318.518.985d (ba trim muoi tAm triéu ndm trim mudi
tam nghin chin trim tdm muoi 1dm dong); no 13i qua han 13 2.316.699.4784 (hai ty
ba tram muoi sau triéu sau tram chin muoi chin nghin bbn traim bay muoi tam
dong).

1.2. Tién 14i ké tir ngay 29/8/2025 tré di duoc tiép tuc tinh theo murc 13i suét
d3 thoa thuan trong Hop dong tin dung s6 1714246.21 ngay 26/11/2021 duogc
Ngan hang TMCP Q1 véi ba Lé Thi Minh H4 va ong D6 Minh H3 ky két cho dén
khi trd xong cac khoan ng.

1.3. Truong hop ba Lé Thi Minh H4 va éng D6 Minh H3 khong thanh toan
hoic khong thanh toan ddy du khoan ng thi Ngan hang TMCP QI dugc quyén tu
phat mai tai san bao dam hodc c6 quyen yéu cau Co quan thi hanh an dan sy c6
tham quyen phat mai toan bd tai san thé chap de thu héi ng, bao gom Quyén sir
dung dat va tai san gin lién voi dat tai thira dat sb 2133, to ban do sé 57, dia chi:
Khu phé B, phuong T, thi xi D, tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh phd
Hb Chi Minh) theo Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién v&i dat sd phat hanh: CH881513, 80 vao s6 cap GCN:
CH22281 do UBND thi x& D, tinh Binh Duong cap ngay 10/ 11/2017, cap nhat
chuyén nhu’orng ngay 18/03/2021 cho ong D6 Minh T2 va ba Pham Hiéu Thuy T1.
Va quyén str dung dat va tai san gin lién voi dat tai thira dat s6 2134, to ban d6 s6
57, dia chi: Khu phd B, phuong T, thi xa D, tinh Binh Duong (nay la phuong T,
Thanh phé Hb Chi Minh) theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu
nha & va tai san khac gin lién voi dat sb phat hanh: CH847212, sd vao sb cap
GCN: CH21241 do UBND thj x4 D, tinh Binh Duong cip ngay 07/7/2017, cap
nhat chuyén nhuong ngay 16/3/2021 cho ong P4 Minh T2 va ba Pham Hiéu Thuy
T1. Va toan bo tai san gin lién voi hai thira dat 1a Nha xuong. Ba Pham Hiéu
Thuy T1, ba Lé Thi Minh H4, 6ng Pd Minh H3, hai chau P4 Pham Gia B va chau
bd Pham Bao N (c6 ba Pham Hiéu Thuy T1 lam ngudi dai dién) phai thyc hién
ban giao toan b tai san thé chap dé phat mai tai san thi hanh an theo quy dinh.

1.4. Truong hop s tién thu dugc tir viée xu ly tai san bao dam khong du dé
thanh toan hét ng thi ba L& Thi Minh H4, 6ng D6 Minh H3 phai c6 nghia vu tra
hét khoan ng con lai cho Ngan hang TMCP Q1.
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2. Tuyén huy hop dong dat coc theo “hgp dong dit coc chuyén nhuong
quyen sir dung dat va tai san gin lién v6i dat” ngay 04/11/2022 giita ba Pham
Hiéu Thuy T1 v6i ba Pang Thi Thu T.

2.1. Bugc ba Pham Hiéu Thuy T1 phai thanh toan cho ba Bang Thi Thu T
va ong Duong Anh T3 s6 tién 300.000.000d (ba tram tri¢u dong).

2.2. Budc cac dong thira ké thudc hang thira ké thir nhat ctia 6ng P Minh
T2 goém 6ng DS Minh H3, ba Lé Thi Thu HS, hai chau D3 Pham Gia B va chau
D6 Pham Bao N (c6 ba Pham Hiéu Thuy T1 lam nguoi dai dién) thuc hién nghia
vu do ong P& Minh T2 chét dé lai 1a thanh toan cho ba Pang Thi Thu T va ong
Duong Anh T3 sé tién 300.000.0004d (ba trdm triéu dong) trong pham vi di san do
ong D6 Minh T2 dé lai.

3. Chap nhan mot phan yéu gﬁu phan t6 cta ba Pham Hiéu Thuy T1 déi
vo1 ba Pang Thi Thu T vé viéc yéu cau boi thuong thiét hai.

3.1. Budc ba bang Thi Thu T va 6ng Duong Anh T3 phai thanh toan lai
gia tri tai san va boi thuong thiét hai v& tai san cho ba Pham Hiéu Thuy T1 va céc
d6ng thira ké thudc hang thira ké thir nhat cua 6ng DS Minh T2 gém 6ng PS Minh
H3, ba Lé Thi Thu HS, hai chau D6 Pham Gia B va chau D6 Pham Bao N (c6 ba
Pham Hiéu Thuy T1 lam ngudi dai dién) tong so tién 254.956.645d (hai tram nam
muoi bon triéu chin trim nim muoi sdu nghin sau trim bén muoi lim dong).
Trong d6: 01 cai Camera IP 2.0 KBVISION 07 mit c6 gia tri 7.155.170 dong; 02
bd M1 treo tudng 1.5 HP inveter c6 gid tri 7.000.000 dong; 05 Bo6 may lanh diéu
hoa khong khi am tran SHP c6 gia tri 94.220.800 dong; 01 Tua dién phan phdi TPP
va hé thong duong diy dién tir dong hd vao nha xudng cd gia tri 146.580.675
dong (Tu dién phan phdi TPP: 91.305.517 ddng va hé théng duong day dién tir
d6ng hd vao nha xudng 55.275.158 dong).

_ + Budc ba Dang Thi Thu T va éng Duong Anh T3 phai boi thuong thiét
hai vé€ tai san chp ba Pham Hiéu Thuy T1 s6 tién 127.478.322d (m@t tram hai
muoi bay tri¢u bon tram bay muoi tAm nghin ba tram hai muoi hai dong).

+ Budc ba Pang Thi Thu T va éng Duong Anh T3 phai bdi thuong thiét
hai vé tai san cho cac dong thira ké thudc hang thira ké thi nhét cua 6ng S Minh
T2 bao gom 6ng P4 Minh H3, ba Lé Thi Thu HS, hai chau P Pham Gia B va
chau P4 Pham Bao N (c6 ba Pham Hiéu Thuy T1 lam ngudi dai dién) thuc hién
nghia vu do 6ng P& Minh T2 chét dé lai so tién 127.478.322d (mdt tram hai muoi
bay triéu bon trim bay muoi tAm nghin ba trim hai muoi hai dong).

3. 3. Khong chip nhan yéu cu phan t6 cia ba Pham Hiéu Thuy T1 vé viéc
yéu cau ba Ping Thi Thu T phai bdi thuong tién st dung nha xuong la
125.000.000d (mét tram hai muoi ldm triéu dong).

4. Tuyén bd hop ddng dit coc giita ong P4 Minh T2, ba Pham Hiéu Thuy
T1 voi 6ng Nguyén Minh Q ngay 02/3/2022 bi v6 hiéu.

4.1. Budc ba Pham Hiéu Thuy T1 phai tra cho 6ng Nguyén Minh Q s tién
630.565.8144 (squ trdm ba muoi triéu nam tram sau muoi ldm nghin tdm tram
mudi bén dong).
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4.2. Budc cac dong thira ké thudc hang thira ké tht nhat ctia 6ng DS Minh
T2 1a 6ng Bd Minh H3, ba Lé Thi Minh H4, hai chau D6 Pham Gia B va chau D6
Pham Béo N (c6 ba Pham Hiéu Thuy T1 1am nguoi dai dién hop phap) phai tra
cho 6ng Nguyén Minh Q sb tién 630.565.813d (sau trim ba muoi triéu nim trim
sau muoi 1am nghin tdm trim mudi ba dong), twong tng voi di san thira ké cua
ong T2 dé lai.

5. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Minh Q ddi voi
ba Pham Hiéu Thuy T1 vé viéc yéu cau tra tién 1ai.

6. An phi dan su so tham:

6.1. Ba L& Thi Minh H4 va 6ng DS Minh H3 phai ndp so tién 4n phi tranh
chap hop dong tin dung la 115.360.218d (mot tram muoi lam triéu ba tram sau
muoi nghin hai trdm muoi tam dong).

6.2. Ba Pham Hiéu Thuy T1 phai ndp sb tién an phi 50.472.632d (nim
muoi triéu bon trim bay muoi hai nghin sau trim ba muoi hai dong), dugc khau
trir vao s tién tam Gmg an phi di nop 1a 11.561.000 dong theo Bién lai thu sd
0001899 ngay 11/11/2024 cta Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phé Di An (nay 13
Phong thi hanh 4n dan sy khu vuc 16, Thanh phd Hd Chi Minh). Ba Pham Hiéu
Thuy T1 con phai ndp 38.911.632d (ba muoi tam tri€u chin tram mudi mot nghin
sau trim ba muoi hai dong.

6.3. Ong P6 Minh H3, ba Lé Thi Minh H4, hai chau P4 Pham Gia B va
chau DS Pham Bao N (c6 ba Pham Hiéu Thuy T1 lam nguoi dai dién hop phép)
phai ndp 44.222.632d (bdn muoi bon triéu hai tram hai muoi hai nghin sdu trim
ba muoi hai dong).

6.4. Ong Nguyén Minh Q phai nop 112.623.458d (mot trim mudi hai triéu
sau tam hai muoi ba _nghin bén trim nim muoi tam dong) (Trong do6 c6 300.000
dong an phi tuyén bb hop dong vo hiéu va 112.323.458 dong an phi c6 gia ngach
d6i voi yéu cau khoi kién khong duoc chap nhan), duoc khiu trir vao tién tam tmg
an phi da ndp 1a 56.832.742d (ndm muoi sdu tri¢u tam tram ba muoi hai nghin bay
tram bén muoi hai déng) theo Bién lai s6 0001613 ngay 27/9/2024 ctia Chi cyc thi
hanh an dan su thanh phd Di An (nay la Phong thi hanh an dan su khu vuc 16,
Thanh ph6é Ho Chi Minh). Ong Nguyén Minh Q con phai nop 55.790.716d (nim
muoi 1am tridu bay trim chin muoi nghin bay trim mudi sau dong).

6.5. Ba Pang Thi Thu T va 6ng Duong Anh T3 phai nop sb tién:
12.747.832d (mudi hai triéu bay trim bén muoi bay nghin tdm trim ba muoi hai
d6ng), dugc khiu trir vao tién tam Gng 4n phi da ndp 1a 14.300.000d (muoi bon
triéu ba trim nghin dong) theo Bién lai s6 0001233 ngay 15/11/2023 cua Chi cuc
thi hanh 4n déan sy thanh ph Di An (nay 13 Phong thi hanh 4n déan sy khu vuc 16,
Thanh phd H6 Chi Minh). Tra lai cho ba Pang Thi Thu T sb tién tam tng an phi
con lai 1a 1.552.168d (mot tri€u nam tram ndm muoi hai nghin mgt tram sdu muoi
tam dong).

6.6. Tra lai cho Ngan hang TMCP Q1 §d tién 56.653.000d (nim muoi sau
tri¢u sau tram nam muoi ba nghin dong) la tién tam Gng an phi da ndp theo bién
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lai thu tién s0 0010522 ngay 06 thang 12 nam 2023 cua Chi cyc thi hanh 4n dén sy
huyén Xuan Loc, tinh Dong Nai (nay la Phong Thi hanh an dan su khu vyc 6, tinh
bong Nai).

7. Chi phi t6 tung khac: Ba Lé Thi Minh H4 va 6ng P& Minh H3 phai tra
cho Ngin hang TMCP QI chi phi xem xét thim dinh tai chd voi sb tién
6.500.000d (séu triéu nam trim nghin déng). Ba Pang Thi Thu T phai tra lai cho
ba Pham Hiéu Thuy T1 s6 tién 1.700.000d (mot tridu bay tram dong) chi phi xem
xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san.

8. Buong sy c6 mat dugc quyén khang cao ban an trong thoi han 15 (muoi lam)
ngay ké tir ngay tuyén an. Buong su vang mat duoc quyén khang cao trong han 15
(mudi 1am) ngay ké tir ngay nhan dugc ban 4n hodc ban an dugc niém yét.

9. Truong hop ban an dugc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an Dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong su; A AN _ * i ™
“TAND TP.H3 Chi Mink: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 16, TP.HCM;

- Phong THADS khu vuc 16,

TP.HCM,;

- Luu: VT, HSVA.

Chu Thi Van

31



