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TOA AN NHAN DAN TOI CAO Pic l4p — Tw do — Hanh phuc
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Ban an so: 169/2025/DS-PT
Ngay 04 thang 9 nam 2025
“V/v Tranh chap hop ddng giao khoan; yéu
cau bdi thuong thiét hai ngoai hop dong”

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac thdam gém co:

Tham phéan — Chu tea phién tda: Ong Pham Vin Céng

Céac Tham phén: Ba Tran Thi Hoa Hiép

Ba Binh Ngoc Thu Huong

- Thuw ky phién toa: Ba Tiéu Phuong Quyén - Thu ky Toa Phic tham Toa &n nhan
dan téi cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pgi dién Vien Cong té va Kiém sat xét xa phic tham Vién kiém sat nhan dan
toi cao tai Thanh phé Hé Chi Minh tham gia phién tda: Ong Huynh Buc Chién -
Kiém sat vién cao cap.

Ngay 04 thang 9 nam 2025, tai tru s& Toa Phic tham Toa &n nhan dan téi cao tai
Thanh phé HO Chi Minh xét xu phdc tham cong khai vu &n dan su thu 1y sb
501/2025/TLPT-DS ngay 21 thang 4 nim 2025 vé “Tranh chdp hop dong giao khoan;
yéu cau béi thwong thiét hai ngodi hop dong ™.

Do Ban an dan su so thim sé 81/2024/DS-ST ngay 06/11/2024 cia Toa &n nhan
dan tinh Lam Pong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xir phiic tham sé 897/2025/QDPT-DS ngay 26
thang 8 nam 2025 gitra cac duong su:

1. Neuyén don: Cong ty Co phan Ché L;

Dia chi: S6 01 Quang Trung, Phuong 2, thanh phd Bao Loc, tinh Lam Dang (Nay
la s6 01 Quang Trung, Phuong 2 Bao Loc, tinh Lam Bong):;

Ngueoi dai dién hop phap cua nguyén don (Van ban uy quyen ngay 01/8/2023):
Ong Bui Tuin M, Ph6 Phong Phép 1y — Vang mit;

2. B don: Ong Nguyén Phan C, sinh nim 1975 — Xin vang mat;



Dia chi: S6 17 Nguyén Luong Bang, xa Loc Thanh, thanh phé Bao Loc, tinh Lam
Dbang (Nay 1a s 17 Nguyén Luong Bang, Phuong 1 Bao Loc, tinh Lam Déng);

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cua bi don: Luat su Nguyén Dinh Hai,
Cong ty Luat Hai Chau thuéc Poan luét su tinh Déng Nai — C6 mit;

3. Nguwoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Mai Hoang Thi Tuyét N, sinh nim 1981 — Vang mat;
3.2. Anh Nguy@n Phan Triéu V, sinh ndm 2002 — \Vang mat;
3.3. Chi Nguyén Mai Kiéu N2, sinh nim 2003 — Vang mat;

Cung dia chi: S6 17 Nguyén Luong Bang, x4 Loc Thanh, thanh phé Bao Loc, tinh
Lam Dong (Nay 1a s6 17 Nguyén Luong Bang, Phuong 1, Bao Loc, tinh Lam Dong);

3.4. Ong Nguyén Phan C?, sinh nam 1973 — Vang mit;
Pia chi: S6 19649 Country road 366, winona Texas 75792;
4. Nguroi khang céo: Bi don 6ng Nguyén Phan C;

NQI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién ngay 04/10/2021 va trong qua trinh gidi quyét vu &n, nguyén
don COng ty Co phan Ché L do nguoi dai dién hop phép trinh bay:

Vao ngay 01/01/2018, Cong ty C6 phan Cheé L (sau day viét tat 13 Cong ty Che)
giao khoan cho dng Nguyén Phan C cham soc, thu hai vuon ché va nop phan nghia vu
theo Hop dong khoan vuon cay sb 282/3/HPK/CPC cé nodi dung: Pia diém giao khoan:
Thira dat s6 145 + 146, To ban d6 s6 48, L6 sb 61 tai huyén Bao Lam, tinh Lam Déng;
Dién tich giao khoan 5.425 m?; Giéng ché¢ PH1; nim trong 2014, s cdy trong giao
khoéan 4.611 cay; san luong 3.798 Kg/nam; chét lugng vuon cdy khi giao khoan: Vuon
cdy sinh truong, phét trién tot, khéng sau bénh; Vén dau tu vuon cay 100% von Cong
ty; Thoi han giao khoan tbi da 30 nam (theo chu ky cay trong). Hop dong duoc phan ky
03 nam ky lai mot 1an véi diéu kién chat lugng vuon cay dugc Cong ty Ché dénh gia tir
muc trung binh tra 1én va bén nhan khoén thyc hién day du nghia vu va cac khoan phai
ndp hang nam thi dugc ky ky tiép theo.

Ngay 02/7/2021, Cong ty Cheé kiém tra thuc té hién trang vuon cay thi phat hién
6ng C da ty y chat pha toan bd vuon ché va chuyén doi sang trong ca phé ma khéng co
bat ky théng b&o hoic nhan dugc sy dong ¥ bang van ban tir phia Cong ty Che.

Cong ty Cheé guri cho 6ng C Théng bao s6 79/2021/TB/CPC ngay 06/7/2021 vé
viéc cham dat hop dong khoan trude thoi han va yéu cau 6ng C boi thuong thiét hai.
Ngay 15/7/2021, Cong ty Ché va éng C cd budi 1am viéc nhung 6ng C khong hop tac,
khéng nhan 18i va cho rang do khéng c6 san thu va cay ché chét nén 6ng chat bo cay
ché, tréng thém cay ca phé dé dong san.



Theo két luan giam dinh thi chit ky trong Hop ddng khodn vuon cay sé
282/3/HPK/CPC ngay 01/01/2018 khdng phai ciia 6ng C nhung thuc té 6ng C da tiép
quan, chim s6c dén nay, trong Ban tu khai ngay 18/01/2022 6ng C thira nhan, cong
nhan Hop dong khoan vudn cy gitra dng véi Cong ty Ché va thira nhan viéc chit bo
cay ché, trong cay ca phé.

Cong ty Che khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc dng C tra lai cho Cong ty
Che thira dat sé 145 + 146, dién tich 5.400 m? (theo két qua do dac ngay 30/5/2022) va
toan bo cy trong trén dat; Buoc 6ng C bdi thuong cho Cong ty Ché gia tri 4.611 cay
ché x 91.900 ddng/cay = 423.750.900 ddng va tuyén b vo hiéu Hop dong khoan vuon
cay s6 282/3/HPK/CPC ngay 01/01/2018; Budc 6ng C chim dit Hop dong khoan vudn
cay sb 282/3/HPK/CPC ngay 01/01/2018.

Ngay 19/7/2024, Cong ty Ché rut khoi kién ddi vai yéu cau budc dng C cham dut
Hop d6ng khoan vuon cay sé 282/3/HPK/CPC ngay 01/01/2018.

Bi dom 6ng Nguyén Phan C trinh bay:

Ong la em cua 6ng Nguyén Phan C*. Ong khéng c6 ky hop déng nao véi Cong ty
ma 6ng C! méi 1a nguoi ky hop dong nhan khoan vuon cay. Sau khi 6ng C* di nuéc
ngoai thi ty quyén cho 6ng trong coi vudn cay va dong thué cho Cong ty. S6 cay trén
dat c6 mot phan cua 6ng C! trong, 6ng cling ¢ trong mai mot s6 cay ca phé dé thay thé
cho cdy ché di chét. Ong khong dong y yéu cau khoi kién caa nguyén don.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Mai Hoang Th; Tuyét N, anh Nguyén
Phan Triéu V va chj Nguyén Mai Kiéu N* déu trinh bay: Thong nhat y kién cua bi don
6ng Nguyén Phan C.

Tai Pon yéu cau ngay 14/11/2022 (but luc 203 — 212) cua nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan dng Nguyén Phan C* trinh bay: Ong méi 1a nguoi nhan khoan vuon
cheé caa Cong ty tai thira dat sé 146+147 theo Hop dong khoan sé 15/3/HPK/CPC ngay
15/6/2010. Do dng sang My dé diéu tri bénh nén éng ty quyén cho em cua 6ng la dng
Nguyén Phan C chim s6c vuon cdy va thuc hién nghia vu cia bén nhan khoan. Viéc
Cong ty khai kién ong C 1a khong dung.

Tai Ban an dan sir so tham so 81/2024/DS-ST ngay 06/11/2024 ciia Toda 4n nhan
dan tinh Lam Pong da quyét dinh:

Cin ctr Didu 166, Diéu 203 Luat dat dai nim 2013; Khoan 3, 6 Diéu 26, diém a
khoan 1 Diéu 37, Diéu 144, Diéu 147, Diéu 157, Diéu 158, Diéu 161, Diéu 162, Diéu
166, biéu 227, DPiéu 228 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Québc hoi quy dinh veé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an;

Xu:

1. Pinh chi giai quyét d6i véi yéu cau khai kién caa Cong ty Co phan Cheé L voi
6ng Nguyén Phan C vé viéc yéu cau cham dut Hop dong giao khoan sb
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282/3/HPK.CPC ngay 01/01/2018 giita Céng ty C6 phan Ché Lam Déng va ong
Nguyén Phan C;

2. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua Cong ty Co6 phan Ché L vé viéc
“Tranh chip hop ddng giao khoan” véi 6ng Nguyén Phan C.

Tuyén bé Hop dong giao khoéan sé 282/3/HPK.CPC ngay 01/01/2018 giita Cong
ty C6 phan Ché L va 6ng Nguyén Phan C vé hiéu.

Budc dng Nguyén Phan C, ba Mai Hoang Thi Tuyét N, anh Nguy@&n Phan Triéu V,
chi Nguyén Mai Kiéu N* tra lai dién tich d4t 5.400 m? va toan bo tai san trén dat thuoc
mot phan thia dat s6 145, 146 16 61, to ban d6 s6 48 (nay 1 to ban dd s6 42) tai x4 Loc
An, huyén Bao Lam, tinh Lam Dong cho Cong ty C6 phan Ché L dugc tron quyén quan
ly, str dung.

Buoc Cong ty C6 phan Ché L c¢6 nghia vy thanh toan cho 6ng Nguyén Phan C, ba
Mai Hoang Thi Tuyét N, anh Nguyén Phan Triéu V, chi Nguyén Mai Kiéu N* gi4 tri tai
san trén dat 1 439.969.000 dong.

C6 hoa d6 do dac ngay 30/5/2022 ciia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén
Bao Lam va mot phan Chung thu tham dinh gia s6 736.2022.VT.HS ngay 11/7/2022
ciia Cong ty Co phan Tham dinh gia Viét Tin (d6i v4i phan tai san trén dat) kém theo.

3. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua Cong ty C6 phan Ché Lam Pong vé
viéc yéu cau ong Nguyén Phan C boi thudng gia tri cay trong (4.611 cay x 91.900
dong/cay) véi so tién 423.750.900 dong.

Ngoai ra, Ban an so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung; vé an phi dan su so
tham; vé nghia vu thi hanh &n, trach nhiém do cham thi hanh an va quyén khang céo
theo quy dinh cta phéap luat.

Ngay 05/3/2025, bi don 6ng Nguyén Phan C c6 don khang cdo yéu cau huy Ban &n
so tham dé xét xtr lai theo quy dinh cua phéap luat.

Tqi phién toa phdc tham hém nay:
Hoi dong xét xir cong bd don khang cdo ngay 05/3/2025 caa dng Nguyén Phan C:

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua 6ng Nguyén Phan C dé nghi xem xét
6ng Nguyén Phan C khéng c6 ky hop ddng giao khoan véi Cong ty Ché L, ma éng
Nguyén Phan C! méi 1a nguoi ky Hop dong giao khoan vuon cay sé 15/3 HPK/CPC
ngay 15/6/2010. Nam 2015, éng C! xuat canh ra nudc ngoai thi giao vuon ché lai cho
6ng C cham so6c ho. Cac ciy ché dugc trong tir nhimg nam 1940 nén da gia cdi va tu
chét, dng C khdng c6 chat phéa cay ché. Ong C trong lai ca phé thi Cong ty khong cé y
kién gi, Cong ty tu y chuyén hinh thirc thu bang san pham sang thu bang tién 1a khong
dung thoa thuan trong hop dong. Ban an so tham khdng tinh cong stc duy tri, bao quan
vuon cdy cho 6ng C, 1am thiét hai dén quyén loi cua 6ng C nén dé nghi huy Ban an so



tham va giao hd so vu &n vé cho Toa &n cap so tham giai quyét lai dé tinh cdng stc cho
ong C.

Pai dién Vién Cong t va Kiém sat xét xir phdic tham Vién kiém séat nhan dan toi
cao tai Thanh phd H6 Chi Minh c6 y kién nguoi tién hanh tb tung va ngudi tham gia tb
tung da thuc hién dung quy dinh cua phép luat té tung dan su; Pon khang cdo hop 18 vé
hinh thire; Vé noi dung dé nghi bac khang cdo, gitt nguyén Ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir VAo céc tai lidu, ching cit da dwroc xem Xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa; Hgi dong xét xi nhdn dinh:

[1] Pon khang céo ctia dng Nguyén Phan C dam bao hinh thic, thoi han, da diéu
Kién dé giai quyét theo tha tuc phuc tham.,

Phién toa phlc tham duoc triéu tap hop Ié dén lan tha hai, nguoi khang cdo 6ng
Nguyén Phan C xin vang mat va c6 cur luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cia 6ng
C tham gia phién toa, nhitng duong sy vang mit déu 1a nhiing ngudi khéng cd khang
cdo va viéc vang mat caa ho khong vi su kién bat kha khang hoac tré ngai khéach quan,
nén theo quy dinh tai Diéu 296 B luat t6 tung dan su thi Toa an van tién hanh xét xu
phlc tham vu 4n vang mat ho.

[2] Ngay 15/6/2010, 6ng Nguyén Phan C! nhan khoan chim soc vuon cdy cua
Cong ty Cheé theo Hop dong giao khoan vuon cay sé 15/3 HDK/CPC. Pén nam 2015,
do 6ng C! xuét canh ra nudc ngoai nén giao lai vuon cay da nhan khoan cho em ruot 1a
6ng Nguyén Phan C quan ly, chdm soc va thuc hién nghia vu khoan doi véi Cong ty
Che.

Tai diém d muc A khoan 2 Piéu 2 ctia Hop dong giao khoan vuon cdy s6 15/3
HPK/CPC ngay 15/6/2010 quy dinh: “Nghiém cam viéc chuyén giao vieon ché cho
nguoi khac khi chwa dwoc sw dong y cua Cong ty bang vin bdn”. Do d6, viéc 6ng
Nguyén Phan C! chuyén giao vudn ché cho 6ng Nguyén Phan C ma khéng c6 su dong y
bang vin ban caa Cong ty Cheé 1a vi pham diéu nghiém cdm cua hop dong, nén theo quy
dinh tai Piéu 423 Bo luat dan sy nam 2015, Cong ty Ché c6 quyén hay bo hop dong voi
6ng Nguyén Phan Ct.

[3] Két luan gidm dinh sé 45/KL-KTHS (TA) ngay 14/6/2024 xac dinh chit ky
trong Hop dong khoan vuon ciy sé 282/3/HPK/CPC ngay 01/01/2018 khong phai la
chir ky ciia 6ng Nguyén Phan C, dong thoi dng Nguyén Phan C ciing khang dinh dng
khong c6 ky hop dong khoan vudn cay voi Cong ty Che, viéc 6ng C cham sdc vuon cay
la do 6ng C* giri 6ng cham soc ho, hién nay Cong ty Cheé hiy bo hop dong véi ong C!
nén viéc 6ng C quan 1y vuon cay la khong cé can cu phap luat. Do d6, theo quy dinh tai
Piéu 166 Bo luat dan sy nam 2015, Cong ty Ché ¢ quyén doi ong C tra lai vuon ché.
Ban an so tham budc gia dinh 6ng C hoan tra dién tich vuon ché lai cho Cong ty Ché va
budc Cong ty Ché bdi hoan gia tri cAc tai san cua gia dinh 6ng C trén dat |a c6 can cu.
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Do d4 duoc boi thudng tai san trén dat nén khong c6 can cir dé tinh thém cdng stc bao
quan, duy tri vuon cdy theo dé& nghi cua luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua
6ng Nguyén Phan C.

[4] Tt cac phén tich trén, khong cé can cir dé chap nhan khang cdo cua 6ng
Nguyén Phan C, cung y kién cua luat su bao vé quyén va lgi ich hop phép cua éng C,
git nguyén Ban 4an so thim theo d& nghi cua dai dién Vién Cong té va Kiém sat xét xu
phtc tham Vién kiém sat nhan dan téi cao tai Thanh phé H6 Chi Minh 1a phu hop.

[5] Do khong duoc chap nhan khang céo nén 6ng Nguyén Phan C phai chiu an phi
dan sy phtc tham;

[6] Cac quyét dinh khac cuia Ban an so tham vé viéc dinh chi giai quyét yéu cau
cia Cong ty Ché dbi vsi Hop dong khoan vuon cdy sé 282/3/HPK/CPC ngay
01/01/2018; vé viéc khdng chap nhan yéu cau cua Cong ty Che doi 6ng C boi thuong
thiét hai vuon cay; vé chi phi té tung; vé an phi dan sy so tham; vé nghia vu thi hanh an;
vé trach nhiém do cham thi hanh an, khdng c6 khang céo, khang nghi da c6 hiéu luc
phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi;

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

1. Ap dung khoan 1 Biéu 308 B luat t6 tyung dan su nam 2015; Piéu 29 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an phi va 1é phi Toa an;

2. Khdng chap nhan khang cao cua 6ng Nguyén Phan Chuong; Gitt nguyén Ban an
dan su so tham s6 81/2024/DS-ST ngay 06/11/2024 cta Toa an nhan dan tinh Lam
pong;

Hay Hop dong giao khoan s 15/3 HPK/CPC ngay 15/6/2010 giita Cong ty Co
phan Cheé L véi 6ng Nguyén Phan Ct.

Buoc 6ng Nguyén Phan C, ba Mai Hoang Thi Tuyét N, anh Nguyén Phan Triéu V,
chi Nguyén Mai Kiéu N* tra lai dién tich dat 5.400 m? va toan bo tai san trén dat thuoc
mot phan Thira dat s6 145, 146 L6 61, to ban dd s6 48 (nay 1a To ban dd s6 42) tai xa
Loc An, huyén Bao Lam, tinh Lam Pong cho Cong ty C6 phan Ché L duoc tron quyén
quan ly, str dung.

Buoc Cong ty Co phan Ché L thanh toan cho 6ng Nguyén Phan C, ba Mai Hoang
Thi Tuyét N, anh Nguyén Phan Triéu V, chi Nguyén Mai Kiéu N* gi4 tri cay trong trén
dat 13 439.969.000 dong (Bon triam ba muoi chin triéu chin tram sdu mwoi chin nghin
dong).

Vi tri, kich thuéc, hinh thé, gidp gidi dugc xac dinh theo Hoa dd do dac do Chi
nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén Bao LAm thuc hién ngay 30/5/2022 (but luc s6
350); Cay trong trén dat dwoc xac dinh tai trang 4/5 Chung thu tham dinh gia sb
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736.2022.VT.HS ngay 11/7/2022 cua Cong ty C6 phan Tham dinh gia Viét Tin (but luc
s6 62) dinh kém theo ban an.

3. Ong Nguyén Phan C phai nop an phi dan sy phic tham 1a 300.000 déng (Ba
tram ngan dong) va dugc khau trir tram tng an phi da nop 300.000 dong (Ba trdam ngan
dong) theo bién lai thu sé 0009483 ngay 26/02/2025 caa Cuc Thi hanh &n dan su tinh
Lam Déng.

4. Cac quyét dinh khac cua Ban an so tham veé viéc dinh chi giai quyét yéu cau cua
Cong ty Che d6i v6i Hop dong khoan vuon cy sé 282/3/HPK/CPC ngay 01/01/2018;
vé viéc khong chap nhan yéu cau ciia Cong ty Ché doi 6ng C bdi thuong thiét hai vuon
cay; vé chi phi t6 tung; vé an phi dan su so tham; vé nghia vu thi hanh &n; vé trach
nhiém do cham thi hanh &n, khéng c6 khang céo, khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké
tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi;

5. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: , TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
-Toaannhandantoicao, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién Cong t6 va KSXXPT Vién kiém
sat nhan dan ti cao tai TP.HCM;
- Toa &4n nhan dan tinh Lam Dong;
- VKSND tinh Lam Pong;
- THADS tinh Lam Ddng;
- Cac duong su;
- Luu: HS, VP, TPQ (18b).
Pham Vian Cong



