TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NGAI Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
Ban an s6: 07/2020/DS-PT
Ngay 04-5-2020
Vv tranh chap hop ddng
giao khoan

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NGAI

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:
Tham phéan — Chai tog phién toa: Ba Lé Thi My Giang
Céac Tham phan: Ong Nguyén Birc Diing

Ong Tran Muoi

- Thu ky phién toa: Ong Phan Tan Thinh — Thu ky Toa an, Toa an nhan dan
tinh Quang Ngai.

- Pai dién Vign kiém sdt nhdn dan tinh Qudng Ngdi: Ba Bui Thi Thanh Hién
- Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 5 nam 2020 tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Quang Ngéai xét xur
phtc tham cong khai vu an dan su thu ly s6 13/2020/TLPT-DS ngay 05 thang 02 nim
2020, vé viéc “Tranh chap hop dong giao khoan ”.

Do Ban an dan sy so tham sé 30/2019/DS-ST ngay 28 thang 11 nim 2019 cia
Toa an nhan dan huyén Duc Phé, tinh Quang Ngii bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 17/2020/QD-PT ngay 25
thang 02 nam 2020, Quyét dinh hodn phién toa s6 22/2020/QDP-PT ngay 12/3/2020 va
Thong bao vé thoi gian ma lai phién toa sé 284/TB-TA ngay 22/4/2020, giita cac
duong su:

- Nguyén don: Cong ty c¢6 phan NLN Quang Ngai.

Dia chi: Thon PT, xa PN, thi xa DP, tinh Quang Ngai.

Nguwoi dai dién hop phap cua nguyén don:

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé D, chtrc vu: Chu tich Hoi dong quan tri

kiém Giam doc.



Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Théi Xuan B, chirc vu: Pho giam ddc

Dia chi: Thon AD, phuong PT, thi xa PP, tinh Quang Ngai (Theo van ban uy
quyén ngay 10/12/2019).

- Bi don: Ong Mai Xuén S — sinh nim 1984;

Dia chi: Thon TT, x& PC, thi xa PP, tinh Quang Ngai.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Anh Huynh Thi T, sinh nam 1983;

Pia chi: Thon LT, x4 BT, huyén BT, tinh Quang Ngai (Theo gidy ty quyén
ngay 30/3/2020 va Giay cam két vé viéc dong ¥ nhan ay quyén ngay 04/5/2020).

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong V& Vian T - sinh nam 1982;

Dia chi: Thon AL, xa PN, thi xa PP, tinh Quang Ngai.

2. Ba D6 Thi Xuan N, sinh nim 1988;

Dia chi: Thon TT, xa PC, thi xa PP, tinh Quang Ngai.

Nguroi khang céo: Cong ty c6 phan NLN Quang Ngii, 1a nguyén don va ong
Mai Xuan S, la bi don.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 09/5/2019, cac ban trinh bay ngay 11/6/2019, bién
ban hoa gidi ngay 07/10/2019, nguyén don va ngueoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén
don trinh bay:

Vao ngay 01/11/2016, Cong ty trach nhiém hitu han mot thanh vién NLN
Quang Ngéi nay 1a Cong ty c6 phan NLN Quang Ngai (Sau ddy dwoc viét tat 1a Cong
ty) ky hop dong giao khoan dat s6 218/HP-24/3 AFC (Sau ddy dwoc viét tat 1a Hop
dong 218) véi 6ng Mai Xuan S. Theo d6, Cong ty ky hop dong giao khoan dét tai cac
thira dat sb 46, 62, 78, 89, 115 to ban d6 sé 01 va s 03 xa PK, tong dién tich giao
khoén 1a 33.825m?2. Thoi han cho giao khoan dat rirng trong cay lau nam theo su thoa
thuan giira cac bén theo chu ky cay trong 13 32 nam.

Theo quy dinh tai khoan 3 Didu 12 Nghi dinh 135/2005/ND-CP ctia Chinh phu
thi hop dong chi duoc ky trong thoi han 30 nam nhung trong Hop dong 218 6ng V6
Van T da ky giao khoan vdi thoi han 32 nam 1a sai so véi quy dinh caa phap luat. Mat
khac, theo Diéu & Cong ty trach nhiém hitu han mot thanh vién NLN Quang Ngai thi
Phé giam ddc cong ty khong duoc ky hop dong giao khoan dat, pho giam dbc chi duoc



ky khi c6 quyét dinh uy quyén cta giam doc. Ong T 1a Pho giam déc ky hop dong khi
chua c6 quyét dinh ty quyén 1a khéng dang tham quyén.

Cong ty yau cau Toa an hay Hop dong 218 vi vi pham thoi han giao khoan dit,
nguoi ky giao khoan dat khong c6 tham quyén. Yéu cau 6ng S tra lai dat cho Cong ty,
Cong ty nhan lai dat, tai san cay trong trén dat va Cong ty s& boi thuong cho 6ng S mdi
hecta 25.000.000 d6ng.

Cong ty dong y giao toan bo cay trén dat cho dng S khai thac, str dung trong
han 30 ngay, ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat. Néu hét thoi han trén ma éng S
chua khai thac st dung thi Cong ty c6 quyén khai thac tai san dé thu hdi dat.

Tai ban trinh bay ngay 20/6/2019 bi don, dng Mai Xuan S trinh bay:

Viéc ky hop dong giao khoan dat diing nhu nguyén don trinh bay. Dién tich
nhan khoan 33.825m?, san luong khoan 65 tan/ha/08 nim; thoi gian nhan khoén tur
01/11/2016 dén 01/11/2048 (4 chu ky, mdi chu ky 1a 08 nidm). Loai dat nhan khoén la
dat trong cdy lau nam; loai cay trong: Keo lai.

Dén nay, viéc thuc hién Hop dong 218 di dién ra sudn sé. Truong hop Toa &n
haty hop ddng theo quy dinh caa phap luat thi Cong ty phai bdi thuong cdy cdi cho chu
ky dau, cay keo 1a 195.973.000 dong va bodi thuong hd trg vé dat 304.425.000 dong.
Tong cong 500.398.000 dong.

Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba P6 Thi Xuan N (Vo 6ng Mai Xuan
S): P4 nhéan duoc tat ca cac van ban cia Toa an nhung ba N khong c6 ¥ kién gi.

Ngueoi ¢6 quyeén loi nghia vu lién quan éng V6 Vin T trinh bay: Nguyén trudc
day 6ng la Pho giam ddc Cong ty trach nhiém hitu han mét thanh vién NLN Quang
Ngai. Ngay 01/11/2016 ong c6 ky hop ddng giao khoan str dung dat vao muc dich trong
rieng nguyén liéu vai ong Mai Xuén S ¢ thon TT, xa PC, huyén DP, tinh Quang Ngai.
Cin cr chirc nang, nhiém vu dugc giao nén 6ng ky hop dong 1a ding tham quyén.

Ban &n dan sy so tham sé 30/2019/DS-ST ngay 28 thang 11 ndm 2019 cuia Toa
an nhan dan huyén Pirc Phé, tinh Quang Ngai tuyén xiz:

Chap nhan yéu cau khai kién ciia Cong ty ¢6 phan NLN Quang Ngéi.

Huy bo Hop ddng 218 gitra Cong ty trach nhiém hiru han mot thanh vién NLN
Quang Ngéi (nay 1a Cong ty ¢ phan NLN Quang Ngai) voi dng Mai Xuan S.

Buoc Cong ty phai co nghia vu bdi thuong thiét hai cho 6ng Mai Xuan S sé
tién 90.200.000 dong.



Ghi nhan viéc Cong ty dong y giao toan bo cay trén dat cho 6ng Mai Xuan S
khai thac, st dung trong han 30 ngay, ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat. Néu hét
thoi han trén ma 6ng Mai Xuan S chua khai thac, st dung thi Cong ty c6 quyén khai
thac tai san dé thu hoi dat nham vao muc dich kinh doanh cua Cong ty.

Cong ty phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac va tham dinh gié.

Ngoai ra ban &n con giai quyét vé an phi, tuyén lai suat cham thi hanh &n va
quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 10 thang 12 nam 2019, bi don éng Mai Xudn S Quti don khdang cdo voi
ngi dung: Yéu cau Toa an cap phlc tham huy ban an so thim. Tai phién toa phic tham,
bi don thay d6i noi dung khang céo, yéu cau sira ban an so tham, khdng chap nhan toan
bo yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Ngay 12 thang 12 nam 2019, nguyén don Céng ty c6 phan Néng Lam nghiép
24/3 Qudng Ngdi Quri don khdng cdo véi ngi dung: Yéu cau Toa an cap phlc tham sta
ban 4n so thim theo huéng khong budc Cong ty bdi thudng cho 6ng Mai Xuan S sb
tién 90.200.000 ddng. Cong ty chi dong y bdi thudng cho dng Mai Xuan S 65% s6 tién
néu trén, cu thé 1a 58.630.000 dong. Tai phién toda phic tham, nguyén don rat don
khang céo.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ngai tgi phién toa phuc
tham:

Hoi ddng xét xtr, Thu ky phién toa, cac dwong su tudn thu ding quy dinh cua
BO luat tb tung dan su.

Don khang cdo cua nguyén don, bi don lam trong thoi han luét dinh 1a hop 1€.

Tai phién toa phac tham, nguyén don rat don khang céo, can ctr khoan 2 Piéu
289, Diéu 312 B luat t6 tung dan su, dé nghi Hoi dong xét xtr dinh chi xét xur ddi véi
phan khang cdo ctia nguyén don.

Bi don thay d6i noi dung khang céo, dé nghi stra ban an so tham, khong chap
nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don. Xét khang cao ciia bi don thi thay rang, Hop
dong 218 14 hop dong giao khoan dat trong rimg san xuat, viéc giao két hop dong hoan
toan tu nguyén, pht hop vé6i quy dinh phép lut. Qua trinh thuc hién hop dong bi don
khéng vi pham nghia vu ctia bén nhan khoan, yéu cau hiy hop ddng ciia nguyén don
khong phu hop v6i quy dinh phép luat. D& nghi Hoi dong xét xr cin cr khoan 2 Piéu
308 B9 luat to tung dan sy, stra ban an so thim, khong chap nhan yéu cau khoi kién

cua nguyén don.



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Trong Hop dong 218 (But luc s6 59 - 60) ghi bén A 1a Céng ty trach nhiém
htru han mot thanh vién NLN Quang Ngai, bén B la dai dién nhdm ho ¢ danh sach
kém theo. Tuy nhién, tai phién toa phic tham nguyén don va bi don déu thira nhan day
la sai s6t trong qua trinh soan thao hop ddng, hop ddng nay Cong ty chi ky két véi ho
gia dinh bi don 14 6ng Mai Xuan S. Vi vay, xac dinh Hop ddng 218 duoc ky két gitra
Cong ty véi ho gia dinh 6ng Mai Xuan S.

[2] Tai phién tda phlc tham, nguyén don rat don khang céo, viéc rut khang cao
ctia nguyén don 13 ty nguyén nén duoc chap nhan. Pinh chi xét xtr d6i véi phan khang
c40 cua nguyén don 1a phu hop véi quy dinh tai khoan 3 Diéu 289 Bo luat t6 tung dan
su.

[3] Nguyén don dua ra cac Iy do dé yéu cau huy Hop déng 218 nhu sau: Ly do
thir nhat, ong Vo Van T ky két hop dong 1a khong dang tham quyén, ndi dung nay Toa
an cap so tham da nhan dinh ding va nguyén don khong khang co, tai phién toa phuc
tham nguyén don thira nhan 6ng T ky két hop dong 1a dung tham quyén; Iy do thir hai,
Hop dong 218 vuot qué thoi han giao khoén tdi da quy dinh tai khoan 3 Diéu 12 Nghi
dinh 135/2005/ND-CP ngay 08/11/2005 cua Chinh phu, can ct cac Gidy ching nhan
quyén sir dung dat (Bt luc s6 61 - 62) xac dinh 05 thtra dat 1a dbi twong cua hop dong
thué khoan déu 1a dat trong cay lau nam, trong Hop dong 218 céc bén thoa thuan giao
khoén 4 chu ky trong keo, mdi chu ky 8 nam, tong cong 32 nam la vuot qua thoi han
t6i da quy dinh tai khoan 3 Diéu 12 Nghi dinh 135/2005/ND-CP ngay 08/11/2005 cua
Chinh phu, nhu vay thoa thuan dbi vai chu ky trong keo cudi cting trong Hop dong 218
ma&i vuot qua thoi han giao khoan téi da. Thoa thuan vé 03 chu ky trong keo dau trong
hop dong duoc ky két phii hop véi quy dinh tir Biéu 501 dén Biéu 504 Bo luat dan sy
nam 2005; cac bén da thuc hién hop dong, bén cho thué khoan 1a nguyén don da giao
dat cho bén nhan thué khoan 1 bi don theo Bién ban giao khoan, nhan khoan vé dat s6
01/BB-CTNN (But luc sé 58), nguyén don va bi don thira nhan nguyén don da cung
cap gidng cay va bi don da trong cay trén dat thué khoan. Nhu vay, Hop dong 218 da
phat sinh hiéu luc va dang duoc thuc hién.

[4] Tai phién toa phic tham, nguyén don cho rang viéc ky két Hop dong 218
dé trdng ring san xuat 12 trai muc dich sir dung dat vi 05 thira dat 1a ddi twong thué



khoan déu 1a dat trong cdy lau nam, ly do ndy ctia nguyén don ciing khong c6 cin cir
phap luat, viéc sir dung dét trong cay 1au nim dé trong ring san xuat khéng trai muc
dich str dung dat vi khdng thudc trudng hop chuyén muc dich sir dung dat phai duoc
phép ctia co quan nha nudc ¢ tham quyén quy dinh tai Diéu 57 Luat dat dai ndm 2013.

[5] Hop dong 218 duoc ky két tai thoi diém Bo luat dan sy nim 2005 c6 hiéu
lyc, hop dong dang dugc thuc hién ma cé ndi dung va hinh thic phi hop véi quy dinh
cua Bo luat dan su nam 2015 nén ap dung quy dinh ciaa Bo luat dan su nam 2015 theo
quy dinh tai diém b khoan 1 Biéu 688 B luat dan sy nim 2015. Theo quy dinh tai Tiéu
muc 2 Muc 5 Chuong XVI B6 luat dan sy nam 2015 quy dinh vé hop dong thué khoén
tai san, khong c6 quy dinh nao vé viéc hay hop dong thué khoan tai san; theo thoa
thuan tai diém c khoan 2 Diéu 2 va diém g khoan 1 Diéu 3 Hop ddng 218 ghi rd hop
d6ng bi huy khi bén nhan thué khoan vi pham hop dong gay thiét hai cho bén giao
khoan, nhung trong vu 4n nay nguyén don thira nhan bi don khong c6 bat ky hanh vi
vi pham hop d6ng nao. Tda &n cap so tham chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén
don, hiy Hop dong 218 va budc nguyén don bdi thudng thiét hai cho bi don 1a khéng
c6 can ctr, vi vay chap nhan khang céo cua bi don, stra ban an so tham, khéng chap
nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don.

[6] Nguyén don phai chiu 16.000.000 dong chi phi xem xét, tham dinh tai chd
(Bao gém ca chi phi do dac) va chi phi tham dinh gia tai san 1a phu hop véi quy dinh
tai khoan 1 Diéu 157, khoan 1 biéu 165 B6 luat té tung dan su.

[7] Nguyén don phai chju 300.000 dong an phi dan sy so tham va 300.000 dong
an phi dan sy phdc tham 1a pht hop véi quy dinh tai khoan 1 Biéu 147 Bo luat to tung
dan su va khoan 1, khoan 3 Piéu 26, khoan 4 Biéu 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc Hoi,
khau trir tién tam tng an phi nguyén don da nop.

[8] Bi don khong phai chiu an phi dan su phuc tham 1a phd hop véi quy dinh
tai khoan 2 Diéu 148 Bo luat td tung dan sy, khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc Hoi,
hoan tra cho bi don tién tam tng an phi phic tham da nop.

[9] Y kién cua dai dién Vién kiém sat phi hop véi tai liéu, ching cir 6 tai hd
so va ding phap luat nén duoc chap nhan.

Vi céac & trén;



QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Diéu 147, khoan 2 Diéu 148, khoan 1 Diéu 157, khoan 1
Piéu 165, khoan 3 Piéu 289, khoan 2 Piéu 308, khoan 1 Diéu 309 Bo luat td tung dan
su; khoan 1, khoan 3 Diéu 26, khoan 2, khoan 4 Diéu 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctua Uy ban Thuong vu Qubc Hoi.

Tuyén xir:

1. Binh chi xét xir d6i v6i phan khang céo cia nguyén don Cong ty NLN Quéang
Ngii; chap nhan khang céo cua bi don 6ng Mai Xuan S; sira Ban 4n dan sy so tham s6
30/2019/DS-ST ngay 28 thang 11 ndm 2019 ctia Tod 4n nhan dan huyén Buc Phd, tinh
Quang Ngai.

2. Khdng chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don Cong ty NLN Quang
Ngii vé viéc huy hop dong giao khoan dat so 218/HP-24/3 AFC dugc ky két ngay
01/11/2016 gitra Cong ty trach nhiém hitu han mét thanh vién NLN Quang Ngéi (Nay
la Cong ty NLN Quang Ngai) vai 6ng Mai Xuén S.

3. Cong ty NLN Quang Ngii phai chiu 16.000.000 dong chi phi xem xét, tham
dinh tai chd (Bao gom ca chi phi do dac) va chi phi tham dinh gia tai san.

4. Cong ty NLN Quang Ngii phai chiu 300.000 dong an phi dan su so tham va
300.000 déng an phi dan su phtc tham. Khau trir 300.000 déng tién tam tng &n phi
dan sy so tham va 300.000 dong an phi dan su phdc thim Coéng ty NLN Quang Ngii
da nop theo cac Bién lai thu tam tng &n phi, & phi Toa &n s6 AA/2016/0004935 ngay
06/6/2019 va AA/2018/0002758 ngay 31/12/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Bac Pho, tinh Quang Ngai.

5. Ong Mai Xuan S khdng phai chiu an phi dan su phlc tham, hoan tra cho éng
Mai Xuan S 300.000 ddng tién tam wng an phi dan su phic tham da nop theo Bién lai
thu tam &ng an phi, 1& phi Toa an s6 AA/2018/0002750 ngay 27/12/2019 cia Chi cuc
Thi hanh &n dan sy huyén Bac Pho, tinh Quang Ngéi.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND huyén Dire Pho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quang Ngai; (Dﬁ ky)

- Chi cuc THADS huyén Duc Pho;
- Cac duong su;



-Luu ho so vu an.

Lé Thi My Giang

THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN
CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Pirc Diing Trinh Thi Thu Lan Lé Thi My Giang



Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND huyén Son Tinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quang Ngai;

- Chi cuc THADS huyén Son Tinh;
- Cac duong su;
- Luu hd so vu an.

Lé Thi My Giang



THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN
CHU TQA PHIEN TOA

Lé Thi My Giang
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Noi nhén: TM.HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND huyén Son Tinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quéang Ngai;

- Chi cuc THADS huyén Son Tinh;
- Cac duong su;
-Luu ho so vu an.

Lé Thi My Giang
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