TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban an sb: 62/2023/DS-PT
Ngay: 11-4-2023
VIv “Yeéu cau mo loi di”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cd:

Thdam phan — Chii toa phién toa: Ba DS Thi Nhung

Cdc tham phdn: Ba Truong Thi Thao

Ong Pham Thanh Duong

Thuw ky phién toa: Ong Pham Lé Khang - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Pong Nai.

Dai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Pong Nai tham gia phién toa: Ba
Vii Thi My Lién - Kiém sét vién.

Ngay 11 thang 4 nim 2023 tai Toa 4n nhan dan, tinh Pong Nai xét xur
phuc tham cong khai vu 4n thu 1y s6: 87/2023/TLPT-DS ngay 23 thang 02 nam
2023 vé viée: “Yéu cau mo 16i di”.

Do Ban 4n dan su so tham s6: 41/2022/DS-ST ngay 29-9-2022 ciia Toa 4n
nhan dan thanh phd Long Khanh bi khang céo. S

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur phiic tham so: 52/2023/Qb-PT ngay
23 thang 02 nam 2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Lé Thi Ngoc L, sinh ndm 1930. Dia chi: t6 1, khu phd
T, phuong X, thanh ph6 Long Khanh, tinh BDong Nai.

Dai dién hop phdp cua nguyén don: Ba Le Thi Thanh L, sinh nam 1955.
bia chi: T6 3, ap S, xa C, huyén Long Thanh, tinh Dong Nai 1a nguoi dai dién
theo iy quyén (van ban iy quyén ngay 13/5/2019).

2. Bjdon: Ong Sy A S, sinh nam 1963. Dia chi: T6 8, 4p T, xa H, thanh
pho Long Khanh, tinh Dong Nai.

Nguoi bao vé quyé‘n va loi ich hop phdp ciia bi don: Ludt sw Nguyén Pikc
D - Poan luat suw tinh Dong Nai.

3. Nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. B4 Ho A N, sinh nam 1973. Dia chi: T6 8, 4p T, xa H, thanh ph
Long Khanh, tinh BDong Nai.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Sy A 'S, sinh nam 1963. Dia chi: T6 8, ap

T, x& H, thanh pho Long Khanh, tinh Pong Nai 1a nguoi dai dién theo iy quyén
(van ban uy quyen ngay 06/4/2023).



3.2.Ong Lé Van D, sinh nim 1966;

3.3 Ba Nguyén Thi Kim P, sinh nam 1968. Cung dia chi: S6 21, khu phé
N, phuong X, thanh pho Long Khanh, tinh Dong Nai.

3.4. Ong Truong Phudc T, sinh nim 1966;

3.5. Ba Pham Thi L, sinh nam 1965;

3.6. Ba Vo Thi Thi, sinh ndm 1952. Cung dja chi: Khu 8, ap T, xa H,
thanh pho Long Khanh, tinh Pong Nai.

3.7.Ong Lé Canh A, sinh nim 1963;

3.8. Ba Nguyér} Thi Thu T, sinh nam 1969. Cung dia chi: Thon 4, xa b,
huyén D, tinh Lam Dong.

3.9. Ong Truong Pl}uéc L, sinh nam 1946, dia chi: T6 3, Ap S, xa C,
huyén Long Thanh, tinh Dong Nai.

7 3.10. Ba Tmong Thi Anh T, sinh nim 1966. Dia chi: Ap 4, xa S, huyén
Cam My, tinh Dong Nai.

3.11. Ong Truong Phudc D, sinh nam 1964. Dia chi: T6 1, khu phd Tan

Phong, phuong X, thanh pho Long Khanh, tinh Dong Nai.
~ 3.12. Ba Truong Thi Anh H, sinh ndm 1970. Bia chi: Ap H, x& H, thanh
pho Long Khanh, tinh Pong Nai.

Nguroi dai dién hop phdp cia nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ong
Truong Phudc L, ba Truong Thi Anh T, 6ng Truong Phudc D, dng Truong
Phudce T, ba Truong Thi Anh H: Ba Lé Thi Thanh L, sinh nim 1955. Dja chi:
T6 3, ap S, xa C, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai, 12 nguoi dai dién theo ty
quyén (vin ban Gy quyén ngay 13/5/2019).

(Ong S, 6ng D c6 mit, cac duong su con lai ving mit)

Nguoi khang cdo: Bi don 6ng Sy A S,

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi ki¢n dé ngay 25/4/2017 cia ba Lé Thi Ngoc L va trong qué
trinh 76 tung nguoi dai dién hop phap cia nguyén don ba Lé Thi Thanh L trinh
bay: Ngudn goc thura dat 53, to ban do s 5, toa lac tai xd H, thanh phé Long
Khanh, tinh Dong Nai dugc nguyén don str dung tir nam 1976, dén nam 2015
dugc cip gidy ching nhén quyén st dung dat. Pé di ra duong cong cong,
nguyén don c6 mot 16i di duoc mo vao nam 1979 rong 4m, dai tiép giap nhau tai
cac thira dat 75, 76, 77 to ban d6 s6 5, x& H, thanh phé Long Khanh, tinh Pong
Nai chiéu dai khoang 45m.

Thang 4/2017, b1 don rao lai phﬁn d4t cia minh, can tro viée van chuyén
hang hoa ra vao trén 161 di nay.

Nguyén don dé lam don khoi kién yéu cau bi don ong Sy A S thao d&
hang rao, mo 161 di rong 4m, dai di qua céac thura 75 ¢6 dién tich 230.8m?, thira



76 ¢6 dién tich 193.5m* va thita 77 ¢6 dién tich 271.4m’ t& ban d6 sb 5, x& H,
thanh phd Long Khanh, tinh Ddng Nai véi tong dién tich 695.7m?theo Trich luc
va do v& hién trang khu dat ban d6 dia chinh sb 2600/2017 ngay 08/12/2017 cua
Vin phong ding ky dat dai tinh Pdng Nai - Chi nhanh Long Khéanh dé nguyén
don ra dudng cong cong; dong thoi thanh toan bing tién theo gia chuyén
nhuong thue té tai dia phuong 1a 45.000.000 ddng/1.000m? theo Bién ban dinh
gid ngay ngay 22/12/2017, yéu cau cua nguyén don dugc Toa an thanh phd
Long Khanh chap nhan mot phan mo 16i di rong 3m, c6 chiéu dai di qua thira
75, 76 va 77 cta bi don. Tuy nhién, ban an so thiAm bi Tda 4n nhéan dan tinh
Pong Nai xét xtr phuc tham hily ban 4n so tham.

Sau khi vu an duoc cap so tham thu 1y lai dé giai quyét theo quy dinh,
nguyén don yéu cau budc bi don 6ng Sy A S thio d& hang rao, mo 16i di rong
3m, dai di qua cac thira 75 ¢6 dién tich 172m? thira 76 c6 dién tich 144.2m* va
thira 77 c6 dién tich 199.7m? t& ban d s6 5, xd H, thanh phd Long Khanh, tinh
Ddng Nai voi tong dién tich 515.9m? theo Trich luc va do v& hién trang khu dit
ban d6 dia chinh s6 2600/2017 ngay 08/12/2017 ciia Vian phong dang ky dat dai
tinh Pong Nai - Chi nhanh Long Khanh dé nguyén don ra duong cong cong,
nhu két qua cap so tham da xét xir.

Trong giai doan chuan bi xét xi, ngay 15/8/2022, nguyén don thay doi
yéu cau khoi kién, cu thé ‘nguyén don yéu cau mo 16i di trén dat cua bi don,
nhung thay do1 vi tri m& 16 di nay 1a mot phan dugc cap theo bo ranh cua thira
dat s6 77 tiép giap thua dat s6 76 cung to ban d6 s6 5, xd H, thanh phd Long
Khanh, tinh Pong Nai chiéu rong 3m, chiéu dai di qua thua 77 du’O’c gi61 han béi
cac diém (24, 25, 26, 37, 36, 24), c6 tong dién tich 1a 202m? theo Trich luc va do
v€ hién trang khu dét ban df) dia chinh sb 6265/2022 ngay 15/6/2022 cua Vian
phong déang ky dat dai tinh Bong Nai — Chi nhanh Long Khanh, nguyén don
dong y thanh toan gia tri dat va cdy trong trén dat bang tién theo Chung thu
tham dinh gia s 75/TPG-CT ngay 31/5/2021 ciia Cong ty C6 phan tham dinh
gia Pong Tién, mic du 16i di ndy c6 do doc rat cao, kho khin trong viéc cai tao
16i di cho nguyén don. Con ddi véi thira 75 va thira 76, gia dinh éng Truong
Phuée T va 6ng Lé Vin D van déng y dé cho nguyén mo 16i di rong 3m, dai di
qua thtra 75 c6 dién tich 172m?, thira 76 co dién tich 144. 2m? theo Trich luc va
do v& hién trang khu dat ban do dia chinh s6 2600/2017, 6ng Truong Phudce T,
ba Pham Thi L va éng Lé Van D, ba Nguyen Thi Kim P khong yéu cau nguyén
don bdi thuong gia tri dat, nguyén don dong ¥ va khong c6 bo sung gi thém.

Qud trini t6 tung bi don, dng Sy A S trinh bay: Ngudn gbc dién tich
18.542m°, tai thira 1, 563, 535 t& ban do s6 8, 4 xa H, thi xa Long Khanh (nay
thudc thua 77, to ban d6 s6 5, x& H, thanh pho Long Khanh), tinh Dong Nai
dugc gia dinh bi don str dung tur nam 1976 dén nim 1994 bi don duoc cp gidy
chtng nhan quyén sir dung dat.

Trén thira dat ndy, ndm 1995 bi don c6 md mot 16i di qua dat ong Poan T
dé khoan giéng va tir d6 cac ho lién ké trong d6 co gia dinh nguyén don di nho
ra duong bén ngoai cho gan vi khong con 16i di nao khac. Nam 2000, ong Doan



T chuyén nhuong dat nay cho 6ng Ngo A, bi don khong sir dung giéng nudce nita
nhung van cho nguyén don di nho. Thang 12 nim 2016, nguyén don vén chuyén
hang hoda, cho xe ra vao nhiéu lam anh huong va thiét hai dén tai san cta bi don
nén rao lai khong cho str dung.

Bi don khong chap nhan yéu cau mé 16i di ciia nguyén don qua phan dat
ctia minh bat cr 16i di nao, Vi nguyén don con 16i di khac qua thtra dat 73 cua
6ng Ha Cham D, thira 74 cta 6ng Pang Vian N, ba Ly Thi D, thtra 75 cla ong
Truong Phudc T, thura 76 cua 6ng Lé Van D.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan, bd Hé A N trinh bay: Ba 13 vo
cua bi don, ba théng nhét 16i trinh bay cua bi don, ba sinh séng trén dién tich dat
ndy tir nim 1985 dén nay va théng nhit v6i bi don, khong chdp nhan yéu cau
cho nguyén don mé 16i di qua phan dat ctia minh vi nguyén don con 16i di khac.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan, 6ng Truong Phudce L, ba Triong
Thi Anh T, 6ng Truwong Phirée D, 0ng Truwong Phude T, ba Triwong Thi Anh H
do ba Lé Thi Thanh L 1a nguwoi dai dién trinh bay: Ba thong nhat nhu 15i trinh
bay cua nguyén don. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 13 con cua nguyen
don 6ng Truong T (chet ngay 18/9/2015) va ba Lé Thi Ngoc L yéu cau bi don
mo 16i di rong 3m, chiéu dai di qua cac thira 75, 76, 77 to ban d6 s6 5 xa H, thi
xa Long Khanh (nay 14 thanh phé Long Khanh), tinh Pong Nai.

Pbi voi 6ng Truong Phudce T trong qua trinh giai quyét vu an c6 don khai
kién yéu cau doc lap budc bi don mo 16i di ra dudng cong cong. Tuy nhién, ong
Trinh rit yéu cau khoi kién néi trén va dong ¥ véi yéu céu cua nguyén don mo
16i di ra duong cong cong qua thira 75, to ban dd sd 5 thudc quyén quan ly, str
dung hop phap cua minh va khong yéu cau boi thuong gia tri quyén st dung
dung dét.

Ba Pham Thi L trinh bay: Ba théng nhét voi 101 trinh bay cta 6ng Truong
Phudc T. Ba dong ¥ véi yéu cau cua nguyén don mo 16i di ra duong coéng cong
qua thtra thira 75, to ban d6 so 5 thudc quyén quan ly, st dung hop phap cua
chung vo chong va khéng yéu cau bdi thuong gia tri quyén sir dung dung dat.

Ong Lé Van D trinh bay: Trong qua trinh giai quyét vu an 6ng c6 don
khai kién yéu cau doc lap, budc bi don mo 16i di ra duong cong cong. Tuy
nhién, ong da rat yéu cau khoi kién noi trén va dong ¥ vOi yéu cau cua nguyén
don mo 16i di ra dudng cong cong qua thira dat s6 76, to ban d6 s6 5 thudc
quyén quan 1y, st dung hop phap cua minh va khong yéu cau bdi thuong gia tri
quyén st dung dung dat.

Ba Nguyen Thi Kim P trinh bay: Ba théng nhat véi 161 trinh bay ctia 6ng
Lé Van D. ba dong y voi yéu cau cua nguyén don mo 16i di ra dudng cong cong
qua thira dat sé 76, to ban d6 so 5 thugc quyen quan Iy, str dung hop phap chung
ctia vo chong va khong yéu cau bdi thudng gia tri quyén sir dung dung dat.

Ba Vo Thi T trinh bay: Trong qua trinh gidi quyét vu an ba c6 don khoi
kién yéu cau doc lap budc bi don m¢ 16i di ra duong cong cong. Tuy nhién, ba
da rat yéu cau khoi kién noi trén.



Ong Lé Canh A trinh bay: Trong qué trinh giai quyét vu an xéac dinh dién
tich 4.305m? tai thira 554, t& ban dd 4 (nay thudc thira sd 75, t& ban dd sb 5) 1a
tai san chung ctia vo chong dd dugc chuyén nhuong vao nim 1996 nén thudc
quyén quan 1y, str dung hop phap ctia ngudi nhan chuyén nhuong 13 6ng Truong
Phudc T va ba Pham Thi L. Khong c6 v kién gi vé yéu cau mo 16i di cta nguyén
don.

Ba Nguyén Thi Thu T thong nhat véi loi trinh bay ciia 6ng Lé Canh A.

Trong qué trinh 1am viéc nhitng ngudi lam chimg: 1) Chi Tran Cin M,
sinh nam 1968. Dia chi: T6 8, 4p T, x4 H, thanh phé Long Khanh, tinh Pdng
Nali, 2) chi Niém Thi M, sinh nam 1955. Dia chi: Ap T 3, xa H, thanh phé Long
Khanh, tinh Pong Nai, 3) Ba Nguyén Thi N, sinh nam 1940. Dia chi: Khu ph
C, phuong X, thanh phé Long Khanh, tinh Péng Nai, 4) Ong H6 Van T, sinh
nam 1938. Dia chi: Khu phd C, phuong X, thanh phé Long Khanh, tinh Pong
Nai va 5) 6ng Ngo A, sinh nam 1956. Pia chi: Khu phé T, phuong X, thanh phd
Long Khanh, tinh Pong Nai khai c6 thay thira dat so 75, 76 va 77 c6 hinh thanh
con duong mon di qua va nhiing hd phia trong, trong d6 c6 nguyén don c6 st
dung con dudng nay dé di ra duong cong cong, nhung khong biét gi vé tinh
trang phap 1y ciia cac thira dat.

Tai Ban an so: 41/2022/DS-ST ngay 29-9-2022 cta Toa an nhan dan
thanh phd Long Khanh cin cir Diéu 254 cua Bo luat Dan sy nam 2015; Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc Hoi
vé an phi 1é phi, Toa an.

Tuyén xir:

Chép nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don ba Lé Thi Ngoc L vé viée
yéu cau mo 16i di.

1. Budc bj don ong Sy A S va nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba Ly
A Nhoc mé mot 16i di danh cho ba Lé Thi Ngoc L trén déat ciia minh, dat mo 161
di c6 chiéu rong 3m, chiéu dai mot phan cip theo bo ranh thira 77 tiép giap thira
76 to ban do s6 5 x& H, thanh phd Long Khanh, tinh Pong Nai, dugc gii han
béi cac diém (25, 26, 37, 36, 25) c6 dién tich 202m? theo trich luc va do v& hién
trang khu dat ban d6 dia chinh sé 6265/2022 ngay 15/6/2022 cua Vian phong
dang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Long Khanh,

~ Budc ba Lé Thi Ngoc L phai thanh toan cho 6ng Sy A S va ba Ho A N s6
tién 58.060.000 dong.

Ghi nhan sy ty nguyén ctia ngudi co6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng
Truong Phuéc T, ba Pham Thi L; 6ng Lé Van D, ba Nguyén Thi Kim P mé mot
16i di danh cho ba Lé Thi Ngoc L trén dat cia minh ma khong yéu cau boi
thuong gia tri dat (theo trich luc va do v& hién trang khu dat ban d6 dia chinh
2600/2017 ngay 08/12/2017 ctia Vin phong diang ky dat dai tinh Pong Nai - Chi
nhanh Long Khanh, cu thé: Tai thira 75, to ban do s6 5 x4 H, thanh phd Long
Khanh, tinh Péng Nai caa 6ng Truong Phudc T va ba Pham Thi L, c6 chiéu
rong 3m, gidi han boi cac diém (83", m", n", 0", p", 21", 20, s, t, u, v, X, y, w, 82,



83") ¢o dién tich 172m?; tai thia 76, to ban do s 5 x& H, thanh phd Long
Khanh, tinh Péng Nai cua ong Lé Vin D va ba Nguyén Th1 Kim P, ¢6 chiéu
rong 3m, gi6i han bai cac diém (35", h", i, j", k", I", 83", 82", &', b', ¢, d, 36,
35") ¢6 dién tich la 144.2m?.

Sau khi ban an c6 hiéu luc phap luét, cac duong c6 quyén, nghia vu va
trach nhiém lién h¢ véi co quan Nha nudc ¢6 tham quyén dé€ di€u chinh lai ranh
gio1 thira dat theo két qua gidi quyét cua Toa an.

2. Pinh chi xét xir d6i voi yéu cau mé 16i di ctia ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan, 6ng Lé Van D, 6ng Truong Phude T va ba Vo Thi T.

Ngoai ra ban &n con tuyén vé an phi, chi phi té tung, quyén khang céo cua
cac duong su.

“Ngay 02/12/2022, Ong S khang c4o dé nghi Toa 4n cap phic tham huy 4n
so tham.

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don trinh bay: Ban an
so thAm c¢6 vi pham nghiém trong thu tuc tb tung, cu thé viéc do v& hién trang
khu dat ngay 15/6/2022 theo chi dan ctia Tham phan xét xtr, Ong S khong dugc
tham gia budi do vé& ciing nhu tha tuc cong khai ching ctr, xét xar; Chimg thu
tham dinh gia s6 75/TPG —CT ngay 31/5/2021 1a ¢6 su chén ép, ap dit. Ba L c6
16i di qua thira dat sb 76, viéc mo 16i di qua thira dat 77 1a khong dung gay thiét
hai cho bi don. Pé nghj Hoi dong xét xtr hity ban an so tham.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Pong Nai tham gia
phién toa phuc tham:

Khang céo ciia Ong S cho rang Ban an so thAm ¢ vi pham nghiém trong
thu tuc to tung nén dé nghi Hoi dong xét xtr hiy an so tham.

Vé tong dat va mo phién hop cong khai ching cur: Ngay 28/7/2022 Toa an
Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cur va
hoa giai s6 44/TB-TA (BL 666). Ngay 02/8/2022 Tda an tong dat Thong bao s6
44 trén cho Ong S ba N ‘nhung 6ng ba tur chéi nhan (BL 667). Tai Phién hop
klem tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chu’ng cu ngay 05/8/2022 bi don Ong
S vang mdt khong c6 1y do (BL 675). Cung ngay Toa an ban hanh Thong bao
két qua phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching ctr s6 09
(BL 678). Ngay 22/8/2022 Toa an tong dat Thong bao két qua phién hop kiém
tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg ctr s6 09 va Quyét dinh dwa vu an ra
xet xur s0 77 ngay 15/8/2022 (m¢ phién toa ngay 31/8/2022) cho Ong S ba N
nhung 6ng ba khong nhan quyét dinh (BL 682).

Tai phién toa ngay 31/8/2022 Hoi dong xét xir quyét dinh hodn phién toa
do vang mat Ong S, ba N va an dinh m¢ lai ngay 22/9/2022 (BL 694). Ngay
26/9/2022 Toda an giao Quyét dinh hodn phién toa nay, Ong S nhan tryc tiép va
cam két giao lai cho ba N (BL 690).

Ngay 22/9/2022 Hoi dong quyét dinh hodn phién toa do dai dién nguyén
don xin hodn phién toa vi 1y do strc khoe va 4n dinh mé lai ngay 29/9/2022 (BL



700). Phién toa ngay 22/9/2022 Ong S, ba N ciing vang mit khong c6 ly do (BL
698). Cung ngay Toa an giao Quyét dinh hodn cho Ong S (BL 696).

Tai phién toa ngay 29/9/2022 Ong S, ba N ving mit khéng co 1y do.

Nhu vay, cac thu tuc tong dat Thong bao md phién hop kiém tra viéc tiép
can, cong khai chimg ctr; Quyét dinh dwa vu an ra xét xir, cac Quyét dinh hodn
phién toa cua Toa an cho Ong S, ba N dam bao dung quy dinh cta Bo luat TS
tung dan syu. Két qua phién hop cong khai chimg ctr Toa an d3 tong dat cho Ong
S nhung 6ng tir chbi nhan. Phién Toa xét xir cong khai nhung Ong S ba N ¢d
tinh khong dén tham gia 1a d3 tu tir bo quyén duoc tiép can ching ctr va trinh
bay ¥ kién cta minh.

Sau khi cong khai chimg ctr, ba L co thay d6i vi tri mo duong trén thira 77
cua Ong S (thay vi yéu cau mo giita dat theo 16i di cii nay yéu cau mé cip sat
ranh dat thira 77), viéc thay doi nay khong vuot qua pham vi khoi kién ban dau
vi van 1 yéu cau md 16i di va do thay doi vi tri nén dan dén dién tich mé duong
co su thay d6i. Hon nira, vi tri mo 16i di méi da duge thé hién trén Ban trich luc
va do hién trang sd 6265/2022 do Vin phong dang ky dat dai tinh Pong Nai
thuc hién ngay 15/6/2022. Ngay 14/7/2021, Toa an di giao Thong bao sb
10/TB-TA ngay 28/6/2022 vé viéc viéc thu thap dugc tai liéu ching cir (trong
d6 c6 Ban trich lyc do hién trang sé 6265/2022) cho Ong S nhan (BL662) nén
viée du klen vi tri mo con dudng khac voi con duong ban dau nguyén don yéu
cau thuc té Ong S da biét. Viec Ong S khang céo cho rang 6ng khéng biét su
thay d6i yéu cau ctia nguyén don va viéc cong khai chtng ¢t ¢6 vi pham nghiém
trong thi tuc t6 tung 13 khong c6 co sé dé chap nhén.

Vé ndi dung khang cdo néu viéc do v€ hién trang khu dat s6 6265/2022 gia
dinh ong khong dugc tham gia dé c6 y kién.

Ngay 18/12/2021 Toa 4n giao Quyét dinh xem xét, thAm dinh tai chd sb
44/2021/QD-XXTDTC ngay 14/12/2021 cho Ong S (BL635). Ngay 21/12/2021
Tda an tién hanh xem xét tham dinh tai chd, Bién ban xem xét tham dinh tai chd
thé hién viéc Toa an xem xét cac con duong du kién mo va phﬁn do dac cu thé
do Vin phong dang ky dat dai thyc hién. Tai budi xem xét nay Ong S ba N Véng
mat khong c6 ly do (BL 642-641). Nhu vay, Ong S da dugc Toa an thong bao vé
thoi gian, dia diém tién hanh Vviéc xem xét tham dinh tai chd va tlen hanh do vé
dé 6ng c6 mat thyc hién quyén va nghia vu cua minh nhung 6ng cb tinh khong
dén nén ndi dung 6ng khang cdo cho rang gia dinh 6ng khong duoc tham gia dé
c6 ¥ kién 1a khong cé can ctr.

Vé chung thu tham dinh gia: Ong S cho rang ban an so thdm cho rang gia
dinh 6ng dong ¥ thanh toan bang tién vé gia tri dat va cy theo ching thu tham
dinh gia s6 75/TDG —CT ngay 31/5/2021 1a ¢6 su chen ép, ap dat.

Nhéan théy, ngdy 6/10/2021 Toa 4n di giao Chung thu thim dinh gia va
Thong bao so 97 ngay 01/10/2021 cho Ong S thong bao cho Ong S blet trong
thot han 15 ngay ké tir khi nhan dugc thong bao Ong S phai ndp y kién vé chimg
thu tham dinh gia (néu c6) cho Toa an (BL 629,630). Tuy nhién, cho den ngay
cong khai ching cr va xét xu Ong S cling khong co y kién trinh bay vé viéc
khong dong y hay dong y vé chimg thu tham dinh gia. Vi vay, ndi dung khang
cdo nay cia Ong S 1a khong co can ci.



Vé ndi dung khéi kién cta nguyén don Ong S khong dong y mo duong
trén dat cua dng vi ngoai dét ctia ong thi con co thé md 16i di trén cac thira dat
76 cua 6ng Lé Van D, thtra 75 cia 6ng Truong Phudce T, thira 73 cua 6ng Ha
Chan D, thira 74 cua 6ng Pang Vin N.

Qua Bién ban xem xét thdm dinh tai chd ngay 21/12/2021 thi thira dét sb
53 cua nguyén don khong c6 16i di nao khac ra dudng cong cong ngoai 161 di
qua dat ctia cac thira lién ké.

Nay nguyén don dé nghi mé 16i di qua thira 77 theo sat cip ranh thira 77
giap v6i thira 76 tuy dc hon duong di theo yéu cau ban dau nhung 1a phuong an
gay thiét hai thap nhat cho Ong S. Ddi véi cac thira dat khac ma Ong S cho rang
c6 thé mo 161 di qua thi khong dam bao thuén tién vi do doc cao. Cin ctt Pidu
254 B luat Dan sy nim 2015 cap so tham chap nhan yéu cu cta nguyén don 1a
pht hop véi quy dinh phap ludt, c6 xem xét boi thudng gia tri dat (theo ching
thu tham dinh gia) 1a dam bao quyén loi chinh dang ciia Ong S ba N.

Tur nhitng phan tich trén, dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang
céo caa Ong S, gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chtimg c c6 trong hd so vu an di duoge
xem X6t tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan
dinh:

[1] Vé thu tuc t tung: Pon khang cdo cua bi don 6ng Sy A S lam trong
thoi han luat dinh, dong tam ung an phi dung quy dinh nén dugc xem xét theo
thu tuc phuc tham; Ong S cho rang cap so tham vi pham nghiém trong thu tuc t6
tung, khong moi 6ng tham gia va ¢ ¥ kién khi do v&; phién hop cong khai
chtng ctr, hoa giai va xét xir. Nhan thdy, Toa an cip so tham da tong dat hop 1¢
cac vin ban t tung cho Ong S dé Ong S c6 mat khi do v&, cong khai ching cu,
hoa giai va xét xir nhung Ong S ving mit khong ¢ 1y do, Ong S da tu tir bo
quyén, lgi ich ciia minh. Do vdy, Ong S cho rang cip so thadm vi pham nghiém
trong thu tuc t6 tung 1a khéng c6 can ct.

[2] Vé noi dung tranh chéap:

Phan dét ctia ba Lién thudc thira dit 53, to ban db sb 5, X H, thanh phé
Long Khanh nam ¢ phia trong, phan dat ciia bi don thudc thira 77, to ban d6 s6 5
nam ¢ phia ngoai giap duong cong cong. Gia dinh nguyén don mudn di ra
duong cong cong gan nhat phai di qua phan dat thudc quyén quan 1y, sir dung
hop phap ctia 6ng Truong Phudc T, ba Pham Thi L tai thira 75, t& ban do s6 5;
6ng Lé Vin D, ba Nguyén Thi Kim P tai thira 76, to ban d6 s6 5 va bi don dng
Sy A S tai thira 77, to ban d6 s 5, x4 H, thanh phé Long Khanh, tinh Dong Nai.

Qua trinh giai quyet vu an, Ong S thira nhan vao nim 1995 c¢6 md mot 16i
di qua dit 6ng Poan T dé khoan giéng, tir do cac ho lién ké trong d6 c6 gia dinh

ba L di nho ra duong bén ngoai cho gan vi khong con 16i di nao khac. Pén thang
12 nam 2016, nguyén don van chuyén hang hoa, cho xe ra vao nhiéu lam anh
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hudng va thiét hai dén tai san caa Ong S nén Ong S rao lai khong cho st dung,
bi don cho rang nguyén don c6 thé di qua dat ctia 6ng Ha Ptrc C, ong Pang Vin
N, ba Ly Thi D va éng Ngé A.

Tda an cip so thim dd qua xem xét thAm dinh tai chd, x4c minh tai Uy ban
nhan dan x4 H (BL 642, 563, 564) thi thira dit s6 53 cua nguyén don khong co
16i di nao khéac ra duong cong cong ngoai 16i di qua dat nhimg nguoi c6 quyén
lo1, nghia vu lién quan va bi don tu mo trudc day; 16i di qua cac ho 6ng Ha Buc
C, ong Dﬁng Van N, ba Ly Thi D rat dai va do doc rat cao; 16i di qua dat cla ong
Ngb A khong tiép giap voi dat cua nguyén don.

Theo quy dinh lai Diéu 254 Bo luat Dan su 2015, quyén vé 16i di qua bat
dong san lién ké thi:

“I. Chii s¢ hitu ¢6 bat dong san bi vay boc boi cac bat dong san cua cac
chu so hitu khac ma khong co hodc khong du 16i di ra dwong cong cong, co
quyén yeu cau chii sé hitu bat dong san vay boc danh cho minh mét 16i di hop Iy
trén phan dat ciia ho.

Léi di dwoe mé trén bat dong san lién ké nao ma dwoc coi la thudn tién va
hop Iy nhat, co tinh dén dac diém cu thé cua dia diém, loi ich cua bdt dong san
bi vdy boc va thiét hai gay ra la it nhat cho bat dong san co mo 1oi di.

Chii s6 hitu bat dong san hwong quyén vé 16i di qua phdi dén bi cho chii
& hitu bat déng san chiu huéng quyén, triv truong hop ¢ théa thudn khac.”

Nhu vay, thuc té gia dinh ba L khong con 16i di nao khac ra duong cong
cong dugc coi la thuén tién va hop 1y nhat, nén budc Ong S la chu bat dong san
lién ké phai mo 16i di cho ba L 1a phu hop.

Trong giai doan chuin bi xét xtr so thim, nguyén don thay d6i yéu cau
khoi kién, yéu cdu md 161 di qua dat ctia bi don tai thira sb 77, to ban d6 s 5, xa
H, thanh phé Long Khanh, nhung thay doi vi tri 16i di 1a mot phan duoc cap theo
bo ranh cua thia dat 77 tiép giap dat thira 76 cung to ban do s 5, chiéu rong
3m, c6 dién tich 202m? theo Trich luc va do v& hién trang khu dat ban d6 dia
chinh s6 6265/2022 ngay 15/6/2022 ciia Vian phong dang ky dat dai tinh Dong
Nai — Chi nhanh Long Khanh va dong ¥ boi thuong gia tri dat, cay trong trén dat
theo Chimg thu tham dinh gia sé6 75/TPG-CT ngay 31/5/2021 ctia Cong ty cb
phan tham dinh gia Pong Tién cho bi don.

Xét thay, yéu cau mo 16i di cua nguyén don cap theo bod ranh cua thira dat
77 tiép giap thtra 76 c¢6 do dbc rat cao va 16i di tiép giap thura 78 ¢ con sudi
chay quanh co, khong thuan ti¢n cho viéc di lai. Xeét thay, day la su tu nguyén
ctia nguyén don, déng thoi dé dam bao cho viée khi md 16i di it anh huong dén
bat dong san c6 mo 16i di. Viéc thay d6i ndy cua nguyén don khong vuot qua
pham vi khdi kién ban dau vi yéu cau mé 16i di nay la do thay déi vi tri nén dan
dén dién tich mo dudng c6 su thay doi. Do do, Toa an cip so tham chap nhan
yéu cau mo 161 di ciia nguyén don, 16i di c6 mot phan duge cip theo bo ranh cua
thira dat sb 77, tiép giap thura dét s6 76 duge gi61 han boi cac diém (25, 26, 37,
36, 25) c6 dién tich 202m? theo trich luc va do v& hién trang khu dat ban dd dia
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chinh s6 6265/2022 ngay 15/6/2022 ciia Vin phong dang ky dat dai tinh Pong
Nai — Chi nhanh Long Khanh la phu hop.

Dbi voi dién tich md 161 di co chiéu rong 3m tiép gidp véi phan dat cia
ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Truong Phudc T, ba Pham Thi L
dugc gioi han boi cac diém (83", m", n", 0", p", 21", 20, S, t, U, V, X, Y, W, 82,
83") 1a 172m? tai thira 75, to& ban dd sb 5; 6ng Lé Van D, ba Nguyén Thi Kim P
duogc giéi han boi cac diém (35", h", i", j*, k", 1", 83", 82", &', b', ¢', d', 36, 35")
la 144.2m° tai thira 76, to ban d6 s6 5 X H, thanh ph Long Khéanh, tinh Pong
Nai, theo trich luc va do v& hién trang khu dat ban d6 dia chinh sé 2600/2017
ngay 08/12/2017 cua Van phong dang ky_ dat dai tinh Pong Nai - Chi nhéanh
Long Khanh, xét thdy nhiing ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan dong y mo
16i di dé nguyén don ra dudng cong cong ma khong yéu cau bdi thudng thiét
hai, day la su ty nguyén cua 6ng T, ba L, ong D va ba P nén ghi nhan.

[3] Vé s tien den bl mé 10i di:

Theo Chung thu tham dinh gia sé6 75/TPG-CT ngay 31/5/2021 ctua Cong
ty ¢6 phan Tham dinh gia Pong Tién, thi tri gia dat phan yéu cau mé 16i di tai
thira 77 14 56.560.000 dong (202m? x 280.000 ddng/m?). Déi vdi cdy trong trén
phan dat mo 16i di qua thira dat s6 77 theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd
ngay 21/12/2021, ¢6 50 cay chubi gia tri dugc tinh theo Chung thu tham dinh
gia s6 75/TPG-CT ngay 31/5/2021 ciia Cong ty c6 phan Tham dinh gia Pong
Tién, con c6 mot s6 cay con lai khong co6 gia tri nén khong dinh gia va dugc tinh
nhu sau: 50 cdy chudi x 30.000 dong/cdy = 1.500.000 dong, tong tri gia dat va
cdy trong tai thira dat 77 1a 58.060.000 dong. Ong S cho rang Toa 4n cép so
tham cin c& theo Ching thu tham dinh gia sé 75/TPG-CT ngay 31/5/2021 dé
budc ba L phai boi thuong cho gia dinh éng 1a ¢ su chén ép, ap dat.

Nhan thiy, ngay 06/10/2021 Toa &n cip so thim da giao Chung thu thim
dinh gia va Thong bao sb 97 ngay 01/10/2021 cho dng S, dong thdi Toa an cling
da thong bao cho 6ng S biét phai c6 ¥ kién vé chimg thu tham dinh gia cho Toa
an. Tuy nhién, cho dén ngay cong khai ching ctr va xét xir, Ong S ciing khong
c6 y kién trinh bay vé viéc khong dong v hay dong y vé chimg thu thim dinh
gia. Vi vay, viéc 6ng S khang cao cho rang Toa an chén ép 1a khong c6 can ct.

[4] Tir nhitng nhan dinh trén, khong chap nhan yéu cau khang cio ctia 6ng
Sy A S, giit nguyén ban an so tham.

[5] Di v6i yéu cau doc 14p ciia ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan, dng
Lé Van D, 6ng Truong Phudc T va ba V4 Thi T. Tai Toa an cap so tham, nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap rat yéu cau budc bi don mo
16i di, nén cap so tham dinh chi xét xir d6i voi yéu cau nay 1a dung quy dinh.

[6] V& chi phi t6 tung: Ong Sy A S phai chiju 11.108.874 ddng (chi phi do
v&, xem xét, tham dinh tai chd, dinh gia tai san) sd tién nay ba Lé Thi Ngoc L da
ndp. Do d6, budc bi don 6ng Sy A S phai c6 nghia vu thanh toan lai cho ba Lé
Thi Ngoc L s6 tién 11.108.874 dong. Ong Lé Van D, 6ng Truong Phudc T va ba

10



Vo6 Thi T phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd mdi ngudi 2.000.000
dong (da nop xong).

[7] V& an phi dan sy so thdm: Budc ong Sy A S phai chiu téng s tién 1a
3.203.000 ddng (300. 000 dong + 2.903.000 d6ng) 4n phi dan su so thim; Hoan
tra ba Lé Thi Ngoc L sd tién tam tmg an phi da ndp 300.000 ddng theo bién lai
thu tién s6 008794 ngay 17/5/2017 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh ph
Long Khanh, tinh Dong Nai.

Hoan tra ba Vo Thi T, 6ng Truong Phudc T va ong Lé Vin D mdi ngudi
300.000 déng tam tmg an phi da ndp theo bién lai thu tién s6 007740, 007741,
007742 ngay 09/8/2017 cia Chi cuc Thi hanh an déan sy thanh phé Long Khénh,
tinh Pong Nai.

[8] An phi dan sy phtc tham: Khang céo cuia 6ng S khong dugce chap nhén
nén ong S phai chiu an phi dan sy phic tham la 300.000 dong duogc trir vao tién
tam Uung an phi da nop.

[9] Quan diém cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén
don khong phu hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén khong duoc chap
nhan.

[10] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat phu hop véi nhan dinh cia
Hoi dong xét xir nén chap nhan.

Vi nhiing 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Piéu 308 cua B luat T tung dan su.

Khong chap nhan khang cdo ctia 6ng Sy A S.

Giit nguyén Ban an dan su so tham so 41/2022/DS-ST ngay 29-9-2022
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Long Khanh.

Cian ct Piéu 254 cua Bo luat Dan sy nam 2015; khoan 3, Piéu 18 va
khoan 2, Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 Quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa 4n,
XU.

Tuyén xiz:

Chép nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Lé Thi Ngoc L vé viée
y&u cau mo 16i di.

1. Budc 6ng Sy A S va ba H6 A N phai md mét 16i di danh cho ba Lé Thi
Ngoc L trén dat cua minh, dat mé 151 di c6 chiéu rong 3m, chiu dai mot phﬁn
cdp theo bo ranh thira 77 tiép giap thira 76, to ban d6 s6 5, X3 H, thanh phd Long
Khanh, tinh Déng Nai, dugc gi61 han boi cac diém (25, 26, 37, 36, 25) c6 dién
tich 202m’ theo trich luc va do v& hién trang khu dat ban d6 dia chinh sb
6265/2022 ngay 15/6/2022 ciia Vian phong dang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi
nhanh Long Khanh.

~ Budc ba Lé Thi Ngoc L phéi thanh toan cho 6ng Sy A S va ba Ho A N s6
tién 58.060.000 (ndm muo1i tam triéu khong tram sau muoi nghin dong).
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Ghi nhéan su tu nguyén 6ng Truong Phudc T, ba Pham Thi L; 6ng Lé Van
D, ba Nguyén Thi Kim P mé¢ mot 161 di danh cho ba Lé Thi Ngoc L trén dit cua
minh ma khong yéu cau boi thuong gia tri dat, cu thé: Tai thira 75, t& ban do sb
5, x4 H, thanh phd Long Khanh, tinh Déng Nai ctia dng Truong Phude T va ba
Pham Thi L, c6 chiéu rong 3m, gidi han boi cac diém (83", m", n", 0", p", 21",
20,s,t, U, V, X, v, w, 82, 83") c6 dién tich 172m?; tai thira 76, to ban dd sb 5, xa
H, thanh phé Long Khanh, tinh Pong Nai ctia 6ng Lé Van D Vé ba Nguyén Thi
Kim P, ¢6 chiéu rong 3m, gidi han bdi Cac diém (35", h", 1", ", k", I, 83", 82",
a', b, c',d, 36,35") codién tich 1a 144.2m? theo trich luc va do v€ hién trang khu
dat ban d6 dia chinh 2600/2017 ngay 08/12/2017 cua Vian phong dang ky dat dai
tinh Bong Nai - Chi nhanh Long Khanh.

Céac duong sy co quyén lién hé véi co quan Nha nude co tham quyén dé
diéu chinh lai ranh gidi thira dat, thuc hién viéc dang ky ké khai, 1am tha tuc cap
gidy chung nhan quyén si dung dat theo quy dinh cua phap luat.

2. Binh chi xét xir d6i voi yéu cau mé 16i di ctia ngudi cé quyén loi, nghia
vu lién quan, 6ng Lé Van D, 6ng Truong Phude T va ba Vo Thi T.

3. An phi dan sy so tham: Buoc ong Sy A S phai chiu tong so tién la
3.203.000 ddng (300.000 ddng + 2.903.000 ddng) 4n phi dan su so tham:

_ Hoan tra cho ba Lé Thi Ngoc L sO tién tam Ung an phi da nop 300.000
dong theo bién lai thu tién s6 008794 ngay 17/5/2017 cua Chi cuc Thi hanh an
dan sy thanh pho Long Khéanh, tinh Dong Nai.

Hoan tra cho ba V& Thi Thi, 6ng Truong Phudc T va 6ng Lé Vian D mdi
nguoi sb tién 1a 300.000 déng tam tng an phi dd ndp theo bién lai s6 007740,
007741, 007742 ngay 09/8/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd
Long Khanh, tinh Pong Nai.

4. Vé chi phi t6 tung: Budc ong Sy A 'S phai c6 nghia vu thanh toan lai cho
ba Lé Thi Ngoc L so tién ’11.1‘08.87f1 dong (mwoi mot triéu mot tram lé tam
nghin tam tram bay muoi bon dong). Ong L€ Vian D, 6ng Truong Phude T va ba
Vo Thi T phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai ch6 moi nguoi 2.000.000
dong (da nop xong).

5. An phi déan sy phuc tham: Ong Sy A S phai chiu s6 tlen 300.000 dong,
dugc trir vao tién tam tng an phi do 6ng S da ndp theo bién lai sé 0006290 ngay
06/12/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Long Khanh.

6. Ve trach nhiém do chém thuc hién nghia vu thi hanh an:

K¢ tir ngay c¢6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta
s6 tién con phai thi hanh an, theo muc 13i suat quy dinh tai Piéu 357, 468 cta Bo
luat Dan sy nam 2015.

7. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh

an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b
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va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thot hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan sy.

8. Ban 4n phiic thim c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an.
Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Dong Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP. Long Khanh;

- Chi cuc THADS TP. Long Khanh;
- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

P6 Thi Nhung
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