TOA AN NHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Bén 4an s6:122/2025/DSPT

Ngay: 16/6/2025
V/v: “Tranh chap hgp dong ,
chuyén nhuong quyén st dung dat”

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Pang Duy My Ngoc;

Cdc Tham phdn: Ong L& Thanh Tan;

Ba Vo Thi My Dung,

-Thw ky phién toa: Ba Lit Hong Ngoan — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Vinh Long.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Vinh Long tham gia phién
tdoa: Ong Nguyén Anh Tuin - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 6 nam 2025 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Vinh Long
xét xir phic tham cong khai vu an dan su thy ly: 432/2024/TLPT-DS, ngay 19
thang 12 nim 2024 vé “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat”.

Do Ban 4an dan su so tham sé: 163/2024/DS-ST, ngay 23 thang 10
nam 2024 cta Toa 4n nhan dan huyén Long Ho bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sd: 86/2025/QP-PT,
ngay 05 thang 5 nam 2025, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong T6 Vin P, sinh nim 1987 (c6 mat).

Pia chi: 4p P, xd M, huyén M, tinh Séc Tring.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don: Ong Nguyén Minh T,
sinh ndm 1969 (vin ban ty quyén ngay 13/02/2023) (c6 mat).

Dia chi: S A, N, Phuong A, thanh phd V, tinh Vinh Long.

Bi don: Ong Luong Thanh H, sinh nam 1985 (vang mat).

bia chi: ép P, xa P, huyén L, tinh Vinh Long.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Nguyén Thu T1, sinh nim 1987 (ving mit).
bia chi: ép P, xa P, huyén L, tinh Vinh Long
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2/ Ba Nguyén Thi Lan T2, sinh nim 1984 (c6 don xin ving mit).
Dia chi: B duong N, Phuong C, thanh phd V, tinh Vinh Long.
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba T2: 6ng Nguyén Quyét
Q - Trudng chi nhanh Cong ty L1 chi nhanh V — thuéc Poan Luat su Thanh phd
H (c6 mat).
Dia chi: S6 B dudng P, Phudng D, thanh phd V, tinh Vinh Long.
3/ Ong Nguyén Van T3, sinh nim 1984 (chong ba T2, vang mit).
Pia chi: B N, Phuong C, thanh phd V, tinh Vinh Long.
4/ Van phong C1.
DPia chi: ép P, xa P, huyén L, tinh Vinh Long.
5/ Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Long HO.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Hitu T4 — Chi cuc trudng
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Long Ho.
Nguoi dai dién theo Gy quyén cua 6ng Nguyén Hiru T4: Ong Huynh
Théi H1 — Chap hanh vién (Theo van ban uy quyén sé 301/UQ.CCTHADS ngay
26/5/2025) (vang mat).
6/ Ngan hang Thuong mai c6 phan phat trién Thanh phd H
Pia chi tru s chinh: S6 B (mot phan dién tich sitr dung tang ham 1
(B1) va cac tang 1, 2, 3, 4, 11, 12, A) N, Phuong B, Quan A, Thanh phd Ho Chi
Minh.
Nguoi dai dién theo phap luat: C)ng Pham Quéc T5, sinh nam 1970 -
Chtrc vu Téng giam déc.
Dia chi: 7 C, Phuong E, Quan T, Thanh phé HO Chi Minh.
Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng Pham Qudc T5: Ong Nguyén
Hoai N — Giam doc Phong G.
Nguoi duoc ong Nguyén Hoai N ty quyén lai: 6ng Tran Vii L.
bia chi: G N, phuong C, thi xa B, tinh Vinh Long (theo van ban uy
quyén ngay 06/8/2024, c6 mit).
Nguoi khang cdo: Ong T6 Vian P — nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Theo cdc chitng civ ¢é trong hé so vu dn va ban dn dan sw so' tham ciia
Toa an nhan ddn huyén Long Hé ndi dung vu an dwoc tom tat nhw sau:

Tai Ban 4n so tham sd: 163/2024/DS-ST ngay 23/10/2024 ctia Toa 4n
nhan dan huyén Long HO, quyét dinh: Budc 6ng Luong Thanh H phai tra cho
6ng T6 Van P s tién 358.179.000 dong.

Ngay 18/01/2022, 6ng P c6 don yéu cau thi hanh an, Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén Long Hd, tinh Vinh Long d& ban hanh Quyét dinh thi hanh an theo
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yéu cau sd: 359/QD-CCTHADS, ngay 18/01/2022: Budc dng H phai tra cho ong
P sb tién 358.179.000 dong va tién 13i cham tra twong Gng v6i thoi gian cham tra
tai thoi diém thanh toan.

Ngay 04/01/2022, 6ng Luong Thanh H, ba Nguyén Thu T1 (vo dng H) da
ky hop ddng chuyén nhuong cac thira dit 598, t& ban d6 sé 12, dién tich 93 m?,
loai dat & tai ndng thon; thira dat s6 601, to ban do s6 12, dién tich 499,3 m?, loai
dat trong cdy lau nam do ba Nguyén Thu T1 ding tén trong gidy chting nhan
quyén st dung dat cho ba Nguyén Thi Lan T2. Sau khi ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ba T2 da duoc cap gidy ching nhin quyén sir dung
dat (chinh 1y trang 3 gidy ching nhin quyén st dung dt) va da thé chap dé vay
vbn tai Ngan hang thuong mai c¢6 phan phat trién Thanh Phd H — Chi nhanh tinh
V.

Ké tir khi ban 4n c¢6 hiéu luc phap luat, dng Luong Thanh H khong thuc
hién nghia vu tra ng cho 6ng P theo ndi dung ban an da tuyén. Sau do, ong H
con ban tai san cho nguoi khac, ¢b tinh tau tan tai san nham trén tranh nghia vu
thi hanh an cho 6ng P.

Ong P khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

- V6 hiéu Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 04/01/2022
d6i v6i thira dat sd 598, to ban d6 s6 12, dién tich 93 m? loai dit ¢ tai nong thon
va thira dit sb 601, to ban d6 sb 12, tich 499,3 m® loai dat trong cdy lau ndm
giira 6ng Luong Thanh H, ba Nguyén Thu T1 véi ba Nguyén Thi Lan T2.

- Cong nhan thira dit s 598, to ban dd s 12, dién tich 93 m?, loai dat &
tai néng thon va thira dat s6 601, to ban d6 sb 12, dién tich 499,3 m®, loai dét
trong cdy lau nam, thudc quyén st dung cia 6ng Luong Thanh H, ba Nguyén
Thu T1. Céc thira dat toa lac ap P, x4 P, huyén L, Vinh Long.

Trong qué trinh giai quyét vu an bi don 6ng Luong Thanh H va ngudi
c6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thu T1 di duoc téng dat hop 18 cac
van ban t6 tung nhung van vang mit khong o 1y do, cling khong c6 van ban tra
o1y kién theo thong bao vé viéc thu 1y vu an, cling nhu khong tham dy phién
hoa giai.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Nguyén Thi Lan T2 trinh bay: Ba T2 yéu cau cong nhan hop
déng chuyén nhuong quyén s dung dat gitta ba T2 va 6ng H, ba T1 ddi véi
thira dat s6 598-1, dién tich 82,1m? loai dat & nong thon; thira dat sé 601, dién
tich 499,3m?, loai dit trong cay lau nam; Cong nhan cho ba T2 duoc quyén quan
1y, stt dung cac thura dat néu trén. Hién nay, cac thira dat 589, 601 ba T2 da thé



chap dé dam bao khoan tién vay tai Ngan hang Thuong mai co phan phat trién
Thanh Phé H.

2/ Ngdn hang Thieong mai c¢6 phan phdt trién Thanh Phé H (sau day
goi tit 1a Ngan hang): Khong yéu cau ba Nguyén Thi Lan T2 va 6ng Nguyén Vin
T3 tra cho Ngan hang s6 tién von va tién 14i.

Tai Ban 4n dan su s6: 163/2024/DS-ST, ngay 23/10/2024 cua Toa an
nhan dan huyén Long H6 quyét dinh:

- Ap dung cac Piéu 26, 35, 39, 143, 144, 147, 227, 228, 264 va Diéu
266 cta BO luat T6 tung Dan sy 2015.

- Ap dung biéu 500, 501, 502 Bo luat Dan sy nam 2015;

- Ap dung cac Diéu 26, 27, 31, 37,188 Luat Dat dai nam 2024;

- Ap dung diém d khoan 1 Diéu 12, khoan 3, 6 Diéu 26, 27 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua UBTV Qudc Hoi quy
dinh v& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa
an.

Tuyén xr:

1/ Khong chap nhan toan bd yéu cau khai kién cta nguyén don 6ng
T6 Van P vé viéc yéu cau:

- V6 hiéu Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit duoc Vin
phong C1 chimg nhan ngay 04/01/2022 dbi véi thira dat s6 598-1, dién tich 82,1
m? va thira 598-2, dién tich 1,0 m?, to ban d6 s6 12, loai dit & tai nong thon va
thira dat s6 601, to ban dd sb 12, tich 499.3 m2, loai dat tréng cay lau nam, gifra
6ng Luong Thanh H, ba Nguyén Thu T1 v&i ba Nguyén Thi Lan T2.

- Cong nhan thira dat s6 598-1, dién tich 82,1m” va thira 598-2, dién
tich 1,0m?, t& ban do sb 12, loai dit ¢ tai nong thon va thira dat s6 601, t& ban
d6 s6 12, tich 499,3 m®, loai dat trong cdy lau nam, dit toa lac ap P, xi P, huyén
L, Vinh Long (theo két qua do dac hién trang khu dét).

2/ Chép nhén yéu cau doc 1ap ctia ba Nguyén Thi Lan T2.

- Cong nhan cho ba Nguyén Thi Lan T2 dugc quyén st dung thira dat s6
598-1, dién tich 82,1m* va thira 598-2m?, dién tich 1,0m’ t& ban d6 sd 12, loai
dat & tai néng thon va thira dat s6 601, t& ban dd sb 12, tich 499,3 m?, loai dat
trong cdy lau nam, toa lac 4p P, xa P, huyén L, Vinh Long (theo két qua do dac
hién trang khu dat).

Ngoai ra, Toa an cip so tham con quyét dinh vé chi phi té tung, 4n phi,
quyén khang cdo va quyén yéu cau thi hanh an cua cac duong su.

Ngay 05/11/2024, 6ng T6 Vin P khang cdo yéu cau cap phuc tham giai
quyét: Chap nhan yéu cau khoi kién cua ong T Vin P.
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- V6 hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 04/01/2022
d6i thira dat sb 598, to ban dd s6 12, dién tich 93m?, loai dit & nong thon va thia
dat sd 601, to ban dd sb 12, dién tich 499,3m2, loai dat tré)ng cay lau nam gitra
6ng Luong Thanh H va ba Nguyén Thu T1 véi ba Nguyén Thi Lan T2.

- COng nhan thia dat sb thira dat s6 598, to ban dd sb 12, dién tich
93m?, loai dat & noéng thoén va thira dit s6 601, to ban dd sb 12, dién tich
499,3m?, loai dét trong cdy 1au nim thudc quyén str dung cua 6ng Luong Thanh
H va ba Nguyén Thu T1.

- Hay hop dong thé chip ngay 08/02/2022 d6i voi cac thira dat néu trén
gitta ba Nguyén Thi Lan T2 va Ngin hang Thuong mai cd phan phat trién
Thanh phé H.

Tai phién toa phuc tham:

Ngueoi dai dién theo vy quyén cia nguyén don éng Nguyén Minh T trinh
bay: Giit nguyén yéu cau khai kién va yéu cau khang cdo ctia nguyén don; 6ng
P nop don yéu cau thi hanh an ngay 22/12/2021 nhung co quan thi hanh an
khong c6 1ap bién ban nhan don yéu cau Thi hanh an ctia 6ng P nén yéu cau lam
rd trach nhiém ctua Co quan Thi hanh an dan sy huyén L va cung cép bo sung tai
liéu: Quyét dinh s6: 19/QD-CCTHADS, ngay 18/3/2022 cuia Chi cuc truong Chi
cuc Thi hanh an dan su huyén Long Ho vé viéc chua c6 diéu kién thi hanh an.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia Ngdan hang éng Tran Vii L: Khong
ddng v voi yéu cau khang céo cua nguyén don, dé nghi giit nguyén ban an so
tham.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba Nguyén Thi Lan T2 6ng
Nguyén Quyét Q trinh bay: Ba Lan T2 thuc hién viéc chuyén nhuong dat cia
ong H, ba T1 la ngay tinh vi theo xac nhan cua Co quan Thi hanh an 6ng H
khong con nghia vu nao khac, khong thudc trudng hop tiu tén tai san; cac thia
dat hién nay ba Lan T2 di thé chdp dé dam bao cac khoan vay von tai Ngan
hang, trong qua trinh giai quyét vu an tai cap so thim nguyén don khong cé yéu
cau huy hop ddng thé chip ngay 08/02/2022 ddi vai cac thira dat néu trén gitra
ba Lan T2 v&i Ngan hang Thuong mai c6 phan phat trién Thanh phé H 13 khéng
thudc pham vi khang cdo; Nguoi dai dién theo iy quyén cua nguyén don trinh
bay tai phién tda hom nay nguyén don ndp don yéu cau thi hanh an 1a ngay
22/12/2021, tai cap so tham 1a 21/12/2021. Bé c6 cin cir xac dinh nghia vu thi
hanh 4n cua ong H dé& nghi Hoi déng xét xir tam ngimg phién toa dé thu thap
chtng ctr ngdy nguyén don ndp don yéu cau thi hanh an; xéac dinh trach nhiém
ctia co quan thi hanh an déan sy huyén Long HJ.

Trinh bay phdt biéu ciia Kiém sdt vién tai phién toa:
- Vé thii tuc to tung:



Viéc tuan theo phép luat cia Tham phan: Thong qua kiém st viéc giai
quyét vu an Tham phan di chip hanh ding cac quy dinh ctia Bo luit Té tung
dan su trong qua trinh giai quyét vu an.

Tai phién toa, Hoi déng xét xr da thuc hién dang cac quy dinh ctia Bo
luat T4 tung dan sy vé phién toa phiic tham.

Cac duong su, nhitng nguoi tham gia t6 tung dd thuc hién ding quy
dinh tai cac Diéu 70, 71, 72, 86 va Diéu 234 ctia Bo luat T tung dén su.

- Vé néi dung vu an:

Cin ctr khoan 3 Biéu 308; Piéu 29, Nghi quyét sb: 326/UBTVQH14
ngdy 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Quédc hoi quy dinh mic thu, mién,
giam, thu ndp, quan 1y, sir dung ap phi va 1& phi Toa an.

Huy Ban an dan su so tham sb: 163/2024/DSST ngay 23/10/2024 cta
Toda 4n nhan dan huyén Long Hb, tinh Vinh Long, giao hd so vé Toa an nhéan
dan huyén Long HO xét xtr lai theo thim quyén.

An phi dan su phtic thAm: Do huy Ban 4n dan sy so thim nén nguyén
don 6ng T6 Van P khong phai chiu an phi.

Yéu cau kién nghi, khac phuc vi pham: Khi giai quyét lai vu 4n, kién
nghi Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Long Ho truc tiép kiém sat ho
so thi hanh 4n ddi v6i Ban an dan sy so thdm sb: 10/2021/DS-ST ngay
20/01/2021 cia Toa an nhan dan huyén Long HO va ban hanh két luan kiém sat
dé lam can ctr xét xir lai. Néu c6 dau hiéu toi: “Khdng thi hanh dn” theo quy
dinh tai Piéu 379 cta Bo luat hinh sy dé nghi chuyén ngay ho so cho Co quan
diéu tra Vién kiém sat nhan dan tbi cao dé lam rd, xur Iy theo quy dinh cta phap
luat.

NHAN PINH TOA AN:

Can cwr vao cdc tai liéu, chung cwr thé hién tai ho so dwoc tham tra tai
phién toa; trén co sé xem xét toan dién cdc chimg cit; ¥ kién trinh bay cia cdc
dwong su; can cu vao két qua tranh tung va phat biéu cua dai dién Vién kiém sdt
tai phién toa, Hoi d‘éng xét xu nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Toa 4n cap so tham xét xir ngay 23/10/2024, ngay 05/11/2024
ong T6 Van P khang cdo. Xét khang cao cia 6ng P con trong thoi han theo quy
dinh tai Diéu 273 ctia B luat T4 tung dan sy nén dugc xem xét giai quyét theo
quy dinh.

[1.2] Vi pham quy dinh thi tuc niém yét cong khai van ban t6 tung:

Vu an duoc thu 1y ngay 09/3/2023, Toa an cp so tham da tién hanh
thuc hién tha tuc niém yét cac vin t6 tung nhiéu lan tai noi cu trG cua bi don

6ng Luong Thanh H, ngudi c6 quyén lgi nghia vu lién quan ba Nguyén Thu T1
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gém: Thong bao thu 1y vu an; cac phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép cén,
cong khai ching ctr va hoa giai; thong bao vé viéc tham dy do dac, xem xét
tham dinh tai chd va dinh gia; quyét dinh tam dinh chi; quyét dinh tiép tuc giai
quyét vu 4n; thong bao thu 1y vu an (ddi v6i yéu cau doc 1ap); quyét dinh dua vu
an ra xét xtr, quyét dinh hodn phién toa... nhung tha tuc niém yét cong khai cac
van ban tb tung néu trén da vi pham diém a khoan 2 Piéu 179 cua Bo luat TH
tung dan su.

[1.3] Chap nhan thu tuc ty quyén khong ding quy dinh cta phap luat;
Tri€u tap, cép, téng dat van ban tb tung vi pham quy dinh tai cac Diéu 177, 208,
220 cua BO luat TH tung dan su.

Ngay 12/4/2023, Toa 4n cap so tham tién hanh 1ap bién ban giao nhan
chimg ctr do ngudi nop 1a ba Nguyén Thi Lan T6, tai liéu, ching ctt ba Lan T6
giao ndp: “Gidy uy quyén” lap ngay 12/4/2023. Tai “Gidy iy quyén” ngay
12/4/2023 thé hién: Nguoi ty quyén 1a ba Nguyén Thi Lan T2, nguoi dugc ty
quyén ba Nguyén Thi Lan T6 (BL 42). Theo tai liéu, chimg cir ¢6 trong hd so vu
an thé hién ngdy 15/03/2021 ba 6ng H, ba T1 di uy quyén cho ba Lan T6 dé
thuc hién cac thu tuc, giéy to va ky tén hop déng dat coc, chuyén nhuong, tang
cho, thé chap cac thira dat 598, 601; ngay 04/01/2022 ba T6 da dai dién 6ng H,
ba T1 ky hop dong chuyén nhuong cac thira dat 598, 601 cho ngudi nhan
chuyén nhuong 12 ba Nguyén Thi Lan T2. Nguyén don khdi kién yéu cau vo
hiéu hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén. Do dé, ba T6 nhin
iy quyén ctia ba T2 1a vi pham quy dinh tai Piéu 87 ctia Bo luat T6 tung dan sy,
Toa an cap so tham khong bao cho cac duong sy. Toa an cp so tham chap nhan
iy quyén cta ba T6 va ba T2 nhung trong qua trinh t6 tung Toa 4n cip so tham
khéng cap, tong dat, cac van ban td tung cho ngudi duoc Gy quyén 13 ba Nguyén
Thi Lan T6 cu thé:

+ Tai Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong
khai chiig ctr va hoa giai ngay 10/8/2023 (BL 45) Toa an khong thong bao ba
Lan T6 dén tham dy phién hop; tong dat truc tiép Thong bao vé phién hop kiém
tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai ngay 10/8/2023 cho
ba Lan T2, ba T2 khong cam két giao lai cho ba Lan T6, khong tién hanh niém
yét cong khai theo quy dinh Diéu 179 ctia Bo luat T tung dén suy.

+ Bién ban khong tién hanh hoa giai dugc ngay 28/8/2023 véi 1y do:
“...nguodi co quyén loi nghia vu lién quan Nguyén Thi Lan T2 duoc tridu tap
hop 1& phién hoa giai hom nay nhung vang mit khong c6 1y do nén khong tién
hanh hoa giai dugc dé lam cin cur giai quyét vu an” (BL 58) 1a khong dung vi ba
Lan T2 da uy quyén cho ba Lan T6, Toa an cép so tham khong thuc hién viéc
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tong dat cho ba Lan T6 ma thong bao cho ba Lan T2 dén tham dy phién hoa
giai.

+ Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur sb: 189/2024/QDXXST-DS, ngay
20/9/2024 khong dua nguoi dai dién theo Gy quyén cta ba Lan T2 1a ba Lan T6
vao tham gia t6 tung (BL 262); khong triéu tip ba Lan T6 dén tham du phién
toa.

[1.4] Thu Iy yéu cdu cta ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan, tiép
tuc giai quyét vu an vi pham quy dinh tai Diéu 219 cua Bo luat T6 tung dan su.

Ngay 14/06/2024, Toa an cp so thim ban hanh Quyét dinh tam dinh
chi giai quyét vu an sb: 35/2024/QDST-DS, ngay 14/6/2024 1y do can chd két
qua do dac cua Vin Phong ding ky dat dai tinh V (BL 133). Ngay 04/9/2024,
ban hanh Quyét dinh tiép tuc giai quyét vu an dan su sd: 246/2024/QDST- DS,
vi do tam dinh chi khong con (BL 239) nhung theo bién ban giao, nhan hd so
thé hién Vian phong ding ky dat dai ban giao két qua do dac ngay 19/9/2024 (BL
250). Nhu vy, Toa an cip so thim ra quyét dinh tam dinh giai quyét vu an voi
1y do cho két qua do dac nhung chua c6 két qua do dac (Vin phong dang ky
quyén st dung dat chua cung cap két qua do dac) thi Toa 4n cap so tham ban
hanh quyét dinh tiép tuc giai quyét vu an vi Iy do tam dinh chi khong con 14 vi
pham quy dinh tai Diéu 216 cta Bo luat T6 tung dan su.

[1.5] Xac dinh khong ding tu cach nguoi tham gia td tung.

Tda 4n cap so tham xac dinh ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
trong vu 4n 1a Ngan hang Thuong mai c6 phan phat trién Thanh phé H - Chi
nhanh V 13 vi pham quy dinh Diéu 84, Piéu 85 cua Bo Luit dan sy va Cong vin
s6: 38/KHXX, ngay 29/3/2007 ctia Toa 4n nhan dan tdi cao huéng dan viéc
phap nhan khéi kién va ty quyén khoi kién vu 4n dén su.

[1.6] Xac dinh ching cir khong dung quy dinh phép luat:

Theo quy dinh tai Piéu 95 cua Bo luat T tung Dan sy quy dinh: “Tai liéu
doc dugc no1 dugce coi la ching ctr néu 13 ban chinh hodc ban sao co cong
chtng, chimg thuc hodc do co quan, to chirc, c6 tham quyén cung cip, xac
nhan”. Tai trang 7 cta ban an so tham di nhan dinh: “Ngay 04/01/2022 anh H,
chi T1 voi chi T2 ldp Hop déng chuyén nhuwong quyén sw dung dat doi véi thira
ddt s6 598, va thira dat s6 601. Bén ngay 18/01/2022 chi Nguyén Thi Lan T2
dwoc dimng tén chinh Iy mat 3 gidy chirng nhdn QSDP déi véi thira dat s6 598 va
thira s6 601.

Do d6, anh P yéu cau Vé hiéu Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dat doi véi thira dat sé 598 va thira ddt sé 601 giita anh Lwong Thanh H, chi
Nguyén Thu TI véi chi Nguyén Thi Lan T2 va Cong nhdn thira ddt sé6 598 va
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thira ddt s6 601, thuéc quyén sir dung ciia anh Lirong Thanh H, chi Nguyén Thu
T1 la khdng cé co sé chdp nhdn”. Nhu vay, tai liéu, ching cir Toa an cip so
tham can ctr dé khong chdp nhan yéu cau khai kién cua éng P, chip nhan yéu
cau doc 1ap cua ba T2 1a Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
04/01/2022 giira 6ng H, ba T1 do ba T6 1a nguoi dai dién theo Hop ddng uy
quyén ngay 15/3/2021 véi ba Lan T2, Toa an cép so thim khong tién hanh thu
thap tai liéu ban chinh hodc ban sao cong chung céc tai liéu néu trén 1a vi pham
Diéu 95 Bo luat T tung Dan su.

2/ Vé nodi dung vu 4n:

[2.1] Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 13/6/2024; bién ban
dinh gia ngay 15/8/2024 xac dinh tai san trén cac thira dat sé 598, 601 co céc tai
san: Nha cap 4 bétong cot thép, vach tuong, xdy dung nim 2018 tri gia
272.784.095 dong; nha phu cot bé tong cot thép tri gid 13.468.900 dong; mai
hién ké cot bé tong cot thép xdy dung nam 2018 khong dinh gia do nam trén b
kinh do Nha nudc quan 1y; hang rao xay dung nam 2014 tri gia 3.425.900 dong;
hang rao xay dung nim 2024 tri gia 21.796.954 dong; cay trong 02 ciy dira
(khong dinh gia 02 cay dua).

Tai phan 2 cta ban an so tham quyét dinh: “Céng nhdn cho chi Nguyén
Thi Lan T2 dwoc quyén s dung thua dat sé6 598-1, dién tich 82,1m va thira
1,0m? to bdan do sé 12, loai dat ¢ tai néng thén va thira dét 601, to bdan do so
12, dign tich 499,3m’, dién tich 499,3m"”.

Pong thoi, tai phién toa phic tham: Nguoi dai dién theo Gy quyén cla
nguyén don xac dinh cac tai san néu trén 1a tai san cia 6ng H, ba T1 xay dung,
so hitu trude khi chuyén nhuong cho ba Lan T2 (trir phan hang rao c6 két cau
try bé tong chon chén, luéi B40 c6 dién tich 66,15 m” do ba Lan T2 xay dung
nam 2024).

Tai hop dong Uy quyén ngay 15/3/2021, giita nguoi uy quyén 1 ba

Nguyén Thu T1, 6ng Luong Thanh H ty quyén cho ba Nguyén Thi Lan T6, tai
diéu 1 Béi tuong uy quyén: “Quyén sir dung dat déi véi thiva ddt .....601, 598" .

Tai Hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat ngay 04/01/2022
giita bén chuyén nhuong 1a ba Nguyén Thu T1, éng Lwong Thanh H do ba
Nguyén Thi Lan T6 1a nguoi dai dién; nguoi nhan chuyén nhugng 1a ba Nguyén
Thi Lan T2, tai Piéu 1 cua Hop dong thé hién quyén sir dung dat chuyén nhuong
1a thira dat 601, 598 gia chuyén nhuong 1a 55.000.000 dong.

Ngoai ra theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat ngay 08/02/2022
giita Ngan hang va ba Nguyén Thi Lan T2, 6ng Nguyén Vin T3 tai Diéu 11 cam
két, thoa thuén khéc c6 ndi dung:



“Hai bén dong thong nhdt cdc tai san néu day thuéc TSTC va H2
dwoc quyén xir Iy theo hop dong nay dé thu héi no:

a) Vat phu, tai san gd'n lién véi, tai san dwoc lcfp dat, ¢é dinh vao
TSTC néu tai Piéu 2 ciia Hop dong nay”

Do d6, Toa an cap so tham khong xem xét giai quyét dén cac tai san
trén dat 1a anh hudng nghiém trong dén quyén loi cta cac duong su.

[2.2] Toa an cip so thim c6 dua Vin phong cong chimg Lé Vin C vao
tham gia t6 tung véi tu cach tham gia t tung la nguoi co quyén loi nghia vu lién
quan. Xét, tai Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 04/01/2022
gitta bén chuyén nhuong 1a ba Nguyén Thu T1, 6ng Lwong Thanh H do ba
Nguyén Thi Lan T6 1a nguoi dai dién; ngudi nhan chuyén nhuong 1a ba Nguyén
Thi Lan T2, tai Piéu 1 cua Hop dong thé hién quyén sir dung dat chuyén nhuong
1a thira dat 601, 598, gia chuyén nhuong 13 55.000.000 dong nhung tai trang 7
ciia Hop ddng c6 phan viét tay c6 noi dung: “Thém quyén sé hitu nha & va tdi
sdan khdc gdn lién véi ddar” ma khong co ky tén, chir viét ho tén ndi dung bo sung
ctia bén chuyén nhuong, bén nhan chuyén nhuong; Tai hop dong iy quyén ngay
15/3/2021 giita ngudi Gy quyén 1a ba Nguyén Thu T1, 6ng Lwong Thanh H
nguoi nhan ty quyén 1a ba Nguyén Thi Lan T6, tai diéu 1 D6i tugng Gy quyén:
“Quyén st dung dat ddi voi...thira 601, 598” nhung cap so thdm chua thu thap,
xac minh lam rd viéc ching thuc c6 qua pham vi chimg thuc hay khong, xac
dinh ngudi duoc Gy quyén cé thuc hién vuot qué pham vi uy quyén hay khong.
Bdi 18, can x4c dinh dé 1am 1o pham vi dai dién, hau qua cua giao dich dan su do
nguoi dai dién xac 1ap, thuc hién vuot qué pham vi dai dién theo quy dinh tai
Diéu 141, Diéu 143 cua Bo luat Dan su dé xac dinh rd trach nhiém cua Vin
Phong C1, nguoi dugce Gy quyén.

[2.3] X¢ét, theo cac tai lidu, chimg cr ¢6 trong hd so vu an thé hién tai
Cong vin s6: 369/2024/QD-CCTLCC cta Co quan thi hanh 4n dan sy huyén L
phuc dap co ndi dung: “Ngay 30/12/2021 ba Nguyén Thi Lan T6 tw nguyén ndp
thay sé tién phdi thi hanh con lai la 337.574.172 dong xong nén éng Luwong
Thanh H, 6ng Lwong Thanh T7 va b Nguyén Thu T1 khéng con nghia vu thi
hanh an nén Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Long Hé6 ban hanh van ban s6:
775/ICV-THA ngay 30/12/2021 vé viéc xéa ngan chén thira 598, to ban dé sé 12,
dién tich 93m’, loai dat ONT; thita 601, to ban do s6 12, dién tich 499,3m’, logi
ddt CLN toa lac tai ap P, xd P, huyén L, tinh Vinh Long...”. Xét thay, ong Luong
Thanh H, ba Nguyén Thu T1 1a ngudi c6 nghia vy thi hanh 4n theo quy dinh tai
Piéu 6 Thong tu sb: 14/2010/TTLT-BTP-TANDTC-VKSNDTC ngay
26/7/2010 ctia Bo Tu phép - Toa 4n nhan dan tdi cao - Vién kiém sat nhan dan
t6i cao huéng dan mot s van dé vé thu tuc thi hanh an dan sy va phdi hop trong
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thi hanh an dan su quy dinh: “I. Ké tir thoi diém c6 ban dn, quyét dinh so tham
ma ngudi phdi thi hanh an ban, chuyén déi, chuyén nhirong, ting cho, thé chap,
béo lanh, cam cé tai san cia minh cho nguoi khac, khong thira nhan tai san la
ciia minh ma khéng sir dung khodn tién thu dwoc dé thi hanh dn thi tai san dé
van bj ké bién dé thi hanh an, trir truong hop phdp ludt cé quy dinh khéc...”. Do
d6, can xac minh, thu thap 1am rd viéc ba Nguyén Thi Lan T6 tu nguyén nop
tién nghia vu thay 6ng H, ba T1 tai co quan Thi hanh 4n dan su huyén L, co
quan Thi hanh 4n dan sy huyén L c6 théng béo cho dng H, ba T1 biét va duoc
6ng H, ba T1 dong y hay khong? Cin clr ndo co quan thi hanh an dan sy huyén
L xéac dinh 6ng H khong con nghia vu thi hanh an. Béi 18, theo quy dinh Diéu 6
Thong tu sb: 14/2010/TTLT-BTP-TANDTC-VKSNDTC ngay 26/7/2010 cua
Bo Tu phap - T0a 4n nhan déan tdi cao - Vién kiém sat nhan dan t6i cao thi ké tir
khi c6 ban 4n, quyét dinh thi nguoi phai thi hanh an ban, chuyén dbi, chuyén
nhuong thi khoan tién thu duoc phai dé thi hanh an. Do d0, chi c6 ong H biét
dugc nhitng ban 4n, quyét dinh ctia Toa an ong H phai co nghia vu thi hanh an.
Cian ct theo Diéu 31, Diéu 44, Diéu 75 cua Luét thi hanh an dan su’; Diéu 6,
Piéu 24 Nghi dinh s6: 62/2015/ND-CP, ngay 18/7/2015 ctia Chinh Phii quy dinh
chi tiét va hudng dan thi hanh mét s6 diéu cta luat thi hanh an dan sy thi can
phai thu thap hd so thi hanh 4n cua ong P, xem x¢ét, danh gia trinh ty, tha tuc thi
hanh 4n ddi véi hd so thi hanh 4n theo cau ciia 6ng P dé 1am 16 yéu cau cua ong
P c6 can ctr hay khong cling nhu trach nhi¢ém cua Co quan Thi hanh an dan su
huyén L.

[2.4] Nhu dd nhéan dinh tai [2.2]; [2.3] can phai xem xét, danh gia tinh
phap 1y ctia hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 04/01/2022. Bai
18, gia tri hop dong cac duong su chuyén nhuong 1a 55.000.000 dong nhung c6
phan tai san gan lién trén dat tri gia cao gp nhiéu lan gia tri dat nhung chua thu
thap chimg ctr dé 1am rd c6 viéc chuyén nhuong tai san gan lién trén dat khong.
Pong thoi hop dong chuyén nhuong giira cac bén xéac 1ap 1a 55.000.000 dong
nhung tir ngay 18/01/2022 (ba T2 dd duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat (chinh 1y trang 3 gidy chimg nhan quyén sir dung dat) dén ngay 08/02/2022
ba T2 thé chép céc thira dat 598, 601 dé dam bao khoan tién vay 1.000.000.000
dong tai Ngan hang, cin ctr vao Hop dong thé chap quyén sir dung dat sb:
4449/22MM/HDBD tai Diéu 3 thi gia tri tai san theo hop dong do cac bén thoa
thuan dinh gia 1.656.000.000 déng dé xem xét dng H, ba T1 c6 hanh vi tau tan
tai san hay khong méi dam bao quyén loi cia cac duong su.

[2.5] Tai bién ban dinh gia tai san ngay 15/8/2024 x4c dinh phan tai
san ctia ong H, ba T1: Mai che lién ké c6 két ciu cot thép, tién ché, mai lop tol,
khong vach, khong tran, nén lang xi mang c6 dién tich 28,5m” nam trén bd kinh
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do Nha nuéc quan 1y, Toa an cap so tham khong tién hanh x4c minh, thu thap ¥
kién cua Uy ban nhan dan x3 vé cong trinh néu trén dang ton tai trén dat cong
thudc quyén quan 1y; yéu cau nhu thé nao dé xac dinh c6 dwa ngudi tham gia t6
tung theo quy dinh doan 2 khoan 6 Diéu 68 cta Bo luat T6 tung dan sy.

Do Toa 4n cip so thim vi pham nghiém trong thu tuc t tung, thu
thap chimg cr khong day du, chua danh gia chimg cr mot cach khach quan, toan
dién céc tinh tiét, ndi dung ctia vu an, Téa an cap phuc tham khong thé bo sung.
Tir d6, Hoi dong xét xir phuc thim quyét dinh huy ban an so tham cua Toa an
nhan dan huyén Long Ho. Giao hd so cho Toa an nhan dan huyén Long Ho giai
quyét theo tha tuc chung.

Nhu di nhan dinh néu trén, do hiy 4n so thdm nén khéng xem xét
yéu cau khang cdo cta ong T Vin P.

Ong T6 Vin P khong phai ndp an phi dan sy phic tham.

[3] Xeét dé nghi cua vi Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Vinh
Long la ¢ cin ctr chp nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 Piéu 308; khoan 1 Piéu 310 caa Bo luat T6 tung dan
su;

1/ Huy ban 4n dan sy so tham sd: 163/2024/DS-ST, ngay 23 thang 10
nam 2024 cta Toa an nhan dan huyén Long HO, tinh Vinh Long. Giao hd so cho
Toa an nhan dan huyén Long HO giai quyét lai vu an theo quy dinh cta phap
luat.

2/ Vé an phi: Ong T6 Vian P khong phai ndp an phi dan sy phiic tham.
Hoan tra ong P s6 tién tam Gng an phi dan sy phic tham 300.000 dong (Ba tram
nghin dong) da ndp tai Co quan thi hanh 4n dan sy huyén L theo lai thu s6
0001642, ngay 07/11/2024.

3/ Ban an phtc thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC; Tham phan - Chu toa phién toa

- VKSND TVL;

-CATAND TVL;

-TAND . H.LH;

- Chi cuc THADS. H.LH;
- Cac duong su;
- Luu HS; TNV, TDS.
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