TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG DPoc lap - Tw do - Hanh phc
Ban an sb: 01/2021/DS-PT

Ngay 04/01/2022
VA" Tranh chap vé quyen sir dung 16i di”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phic tham gém co:

Thdm phan- Chui tog phién toa: Ba Poan Thi Huong Nhu.

Cac tham phan: Ba Nguyén Thi Hoai Thanh va ba Pham Thij Pao.

- Thar ky phién toa: Ba Vi Thi Thanh Tam - Thu ky Toa an nhan dan tinh Hai
Duong.

- Dgi dign Vién kiém sat nhan dan tinh Hdi Duong tham gia phién toa:
BaPham Thi Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 11 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Hai Duong xét xir
phtc tham cong khai vu &n thy ly s6 36/2021/TLPT-DS ngay 08 thang 10 niam 2021
Vé viéc “ tranh chdp vé quyeén sir dung 16i di”;

Do ban 4n dan su so tham s6 07/2021/DS-ST ngay 30/7/2021 cua Toa &n nhan
dan thanh phd Hai Duong bj khang céo;

Theo Quyét dinh dura vy &n ra xét xir phiic tham sb 30/2021/QDPT-DS ngay 22
thang 11 nam 2021; thong bao thay doi thoi gian mé phién toa sb 176/TB-TA ngay
28/12/2021 giita cac duwong su:

- Nguyén don: Anh Nguyén Vin H, sinh nim 1961 va chi Truong Thuy H1,
sinh nam 1974.

DKHKTT: S6 01/12/42 Nguyén Thi Dué, phuong T, thanh phd Hai Duong,
tinh Hai Duong; hién cu tra: S6 25B Quan Thanh, phuong B, thanh phé Hai Duong,
tinh Hai Duon (c6 mat).

- Bi domn: Ong Nguyén Puc D, sinh ndm 1942 va ba Ha Thi CH1, sinh nim
1948; Hién cu trii: SO 2/12/42 Nguyén Thi Dug, phuong T, thanh phd Hai Duong, tinh
Hai Duong (c6 mat).

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cia 6ng D, ba CH1: Ong Pham Vin
Piéu — Tro gidp vién phép ly cia Trung tam tro giup phap 1y Nha nuéc tinh Hai
Duong; ba Vii Thi My, 6ng Ninh Van Luc — Luat su cua van phong luat su Bao
Chénh thuoc Poan luat su tinh Hai Duong (c6 mat).

- Ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan dén vu an:



+ Anh Nguyén Minh T, sinh nim 1979; Anh Nguyén T D1, sinh nim 1983;
Hién cu tra: S6 2/12/42 Nguyén Thi Dug, phuong T, thanh phd Hai Duong, tinh Hai
Duong (c6 mat).

+ UBND phuong T, thanh phd Hai Duong; Nguoi dai dién theo phép luat: Ong
Tran Van Chuan — Cha tich UBND T, thanh phé Hai Duong (vang mét).

Nhirng ngwoi lam chung:

+ Ba BUi Thi T; sinh nam 1940; Pia chi: S6 27 Nguyén Thi Dug, phuong T,
thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong (c6 mit).

+ Ong Tran Duc S, sinh ndm 1940; Ngd 42 Nguyén Thi Dugé, phuong T, thanh
phé Hai Duong, tinh Hai Duong (c6 mat).

+ Ba Tran Thi T3, sinh nam 1948; Pia chi: Ngd 42 Nguyén Thi Dug, phuong
T, thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong (vang mat).

+ Ba Poan Thi T4, sinh ndm 1935; Dia chi: S6 44 Nguyén Thi Dug, phuong T,
thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong (vang mit).

+ Ong Chu C, sinh ndm 1938; Dia chi: S6 10/42 Nguyén Thi Dug, phuong T,
thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong (c6 mit).

+ Ba Pang Thi H, sinh nam 1950; S5 09/42 Nguyén Thi Du¢, phuong T, thanh
phé Hai Duong, tinh Hai Duong (c6 mit).

+ Ba Pao Thi T5, sinh ndam 1959; Dia chi: Khu 9, phuong T, thanh phd Hai
Duong, tinh Hai Duong (vang mat).

+ Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1940; Bia chi: S6 19 ngd 36 Nguyén Thi Dug,
phuong T, thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong (vang mét).

+ Ba Mai Thi T6; sinh nim 1940; bia chi: S6 29 ngd 36 Nguyén Thi Dug,
phuong T, thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong (c6 mat).

+ Ba Pao Thi N, sinh ndm 1940; Bia chi: S6 10 ngd 36 Nguyén Thi Dug,
phuong T, thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong (c6 mat).

+ Ba Truong Thi Bich N, sinh nim 1942; Pia chi: S5 9 ngd 36 Nguyén Thi
Dug¢, phuong T, thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong (ving mat).

+ Ba Nguyén Thi N2, sinh nim 1942; Dja chi: S6 82 Lé Lai, phuong T, thanh
phé Hai Duong, tinh Hai Duong (ving mat).

+ Ba Hoang Thi T7, sinh nam 1962; Dia chi: 36/123 duong Chi Lang, phuong
Nguyén Trai, thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong (ving mat).

4. Nguoi khdng cdo: Ong Nguyén Dt D, ba Ha Thi CH1, anh Nguyén Minh
T va anh Nguyén Minh D1.

NOQI DUNG VU AN



Theo bdn an dan su so tham s6 07/2021/DS-ST ngay 30/7/2021 cia Toa an
nhan dan thanh phé Hdi Duong, vu &n ¢ néi dung nhur sau:

Tai don khdi kién, ban tu khai, bién ban Iy loi khai va qué trinh gidi quyét vu
dn, nguyén don anh Nguyén Vin H va chi Triong Thity H1 trinh bay:

Niam 1995, anh chi hhan chuyén nhuong mét thira dat ciia anh Pham Van Tho,
chi Cao Thi Dung, c6 dién tich 1a 91m2, trén dat cd 01 nha hai tang dién tich 55m?2.
Khi nhan chuyén nhuong, anh Tho ¢d giao cho anh chi mot Thong béo vé viéc sir
dung dat cia UBND x& T ngay 05/3/1990. Theo thdng béo vé viéc sir dung dat thira
dat ciia anh chj duoc thé hién: Canh phia Pong giap ba Canh chiéu dai 6,30m, canh
phia Bac giap ba Canh co chiéu dai 14,50m, canh phia Nam giap duong di dai
14,50m, canh phia Tay gidp duong di dai 6,30m.

Ngay 04/6/2009, gia dinh anh, chi 1am tha tuc cip gidy ching nhan quyén st
dung dat thira dat trén va dugc UBND thanh phd Hai Duong cap gidy ching nhan
quyén str dung dién tich 92,1m2 theo Gidy chang nhan quyén si dung dat sb
AQ219152 s vao so cap gidy ching nhan quyén st dung dat: H04720. Dién tich nay
co tang 1én 1,1m2 1a sai s6 trong qua trinh do dac, gia dinh anh, chi khéng c6 tranh
chap véi cac ho xung quanh, ciing khong 1an ra dudng di. Theo gidy ching nhan
quyén sir dung dét trén thé hién canh phia Tay giap ngd di, con canh phia Nam khong
thé hién nhung thuc té canh phia Tay dé ghi 13 “ngd” ma 18i di ndy c¢6 hinh chir L, van
con nguyén ven khéng co su thay doi.

Nam 2019, theo chu trrong chung ctia Nha nude, gia dinh anh, chi da lam tha
tuc cap doi gidy chung nhan quyén str dung dat dién tich dat trén va dugc UBND
thanh phé Hai Duong cap gidy chang nhan quyén st dung dat theo gidy chang nhan
quyén sir dung dat s6 CQ630360, s6 vao sd cap gidy chung nhan: CH-00305 ngay
04/4/2019 véi dién tich 12 92,1m2. Tai gidy ching nhan quyén str dung dét nay thé
hién canh phia Bac, canh phia Pong giap thira 122 (nha ba Hién), canh phia Tay va
phia Dong déu thé hién 13 ngd di. Trude day 6ng D, ba CH1 véan dé cho anh, chi hai I6i
di vao thira dat nhung do khong c6 nhu cau st dung gia dinh mudn chuyén nhuong
thira dat trén cho ngudi khac vi thé cudi ndm 2019, 6ng D, CH1 da xay tiép birc tuong
lam mat 16i di vao thira d4t cua gia dinh anh, chi. Theo céc tai liéu vé viéc sir dung dat
do co quan Nha nudc c6 tham quyén cap cho anh chi thi thira dat caa anh chi ¢6 hai
canh giap 16i di 1a ngach 12/42 Nguyén Thi Dug hién nay. Phan ngd di nay 14 phan dét
thudc quyén quan 1y ciia Nha nudc khong phai phan dét thude quyén quan ly sir dung
riéng cua gia dinh 6ng D. Do vay, anh chi c6 quyén duoc st dung dé 1am 16i di chung
nén anh chi d& nghi Toa 4n xac dinh ngach 12/42 Nguyén Thi Dué 1 16i di chung; dé
nghi budc 6ng D, ba CH1 phai thédo d bic tuong da xay, cong sat da lam tra lai 16i di
vao thira dét cho anh, chi. Tai phién hop cong khai ching cir va hoa giai, anh, chi yéu



cau 6ng D, ba CH1 phai bdi thuong cho anh, chi thiét hai trong thoi gian anh chi
khong cho thué nha dugc.

Tai ban tu khai, don d@é nghi; bién ban ldy loi khai, qua trinh gidgi quyét vu an bi
don 6ng Neuyén Purc D, ba Ha Thi CH1, nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan anh
Nguyen Minh T, anh Nguyén T D1 trinh bay:

Nam 1976, 6ng D ba CH1 mua dat caa 6ng Nguyén Théi Sung (hién d chét)
dién tich 387,8m2. Nam 1987 thira dét trén duoc tach thanh hai thira 153m2 mang tén
6ng D, 153m2 mang tén anh T, phan con lai theo y kién cua x4 14 tach 1am duong di
dé giam thué dét (thé hién tai Théng béo vé viéc sir dung dat ngay 01/6/1987). Nam
2004, gia dinh dé nghi xa do gop phan duong di vao thira dat mang tén anh Nguyén
Minh T. Sau khi do gop thi dién tich thira 119, to ban d6 s6 8 hién anh Nguyén Minh
T quan Iy str dung c6 tong dién tich 14 226,8m2 duoc thé hién tai to trich luc “Xac dinh
ranh gidi, mbc gisi thira dat” ngay 22/12/2004 c6 xac nhan caa cac ho trong d6 co ho
anh H, gia dinh d& dong thué tir nim 2008 -2011, sau khong phai déng do duoc mién
thué vi 1a nan nhan chat doc mau da cam. Nam 2010 — 2011, UBND phuong T lam
thu tuc cap gidy chimg nhan quyeén str dung dat nhung duoc giai thich hai thira muén
duoc cap gidy ching nhan thi phai cat mot phan dat tai thira dang tén anh T dé 1am
dudng di chung cho hai nha thi méi cip duoc. Nén gia dinh di dong y dé mot phan dat
dé 1am dudng di chung cho 2 nha dé cd thé 1am gidy ching nhan quyén sir dung dat.
Do vay, Thira dat s6 118, to ban d6 08 da duoc UBND thanh phd Hai Duong di cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat dién tich 161,5m2 mang tén 6ng Nguyén Duc D,
ba Ha Thi CH1. Viéc cap giay chiing nhan quyén sir dung dat doi véi thira 188 1a dung
quy dinh. Thira 119 ciia anh T chwa dugc cap gidy ching nhan.

Vé dién tich dat anh H, chi H1 hién nay c6 nguon goc ban dau 1a caa ba Bli Thi
Tuan mua cta 6ng Nguyén Thai Sung. Nam 1995 ba Tuan bén cho anh Pham Vin
Tho gia dinh 6ng ba da xay bic twong bao quanh nha ba Tuén dé tranh tranh chap vé
sau va cd ma cho ba Tuén di nhe mot 16i di dai 1.74m. Anh Tho mua dét ciia ba Tuéan
gia dinh 6ng ba van dé cho di 16i di nay. Anh Tho ban cho anh H, gia dinh 6ng ba
ciing Van dé cho anh H di nho tir do dén thang 11/2019 anh H ¢6 ¥ dinh ban dat cho
nguoi khac. Nguoi mua dat cho xem giay chiing nhan ciia anh H méi biét phan ngé di
| phan dat cua gia dinh ong, ba trong gidy ching nhan lai thé hién 1a ngd di chung nén
6ng ba méi xay bit 16i di trude day dé cho anh H di nho thi anh H da 1am don ra
UBND phuong T. Tai UBND phuong gia dinh 6ng, ba yéu cau gia dinh anh H phai
bo ra 0,3m x14,33m chay dai theo birc trdong bao quanh thira dét cua anh H gidp mét
ngd cho ngd rong ra va yéu cau gia dinh anh H 1am lai gidy ching nhan theo dién tich
sau thay d6i. Po lai dién tich ngd chia Iam 3 phan sau do trir di phan dat anh H da bo
ra. S6 dién tich con lai anh H phai dong gop cing gia dinh 6ng, ba theo gia thi truong.
Nhung gia dinh anh H khong dong y va khai kién dén Toa.



Nay gia dinh 6ng, ba khéng dong ¥ voi yéu cau khai kién cia nguyén don vi
con duong hién di vao thira dat cua gia dinh 6ng, ba 1a phan dat thuoc quyén quan Iy
str dung hop phép cua gia dinh 6ng ba duoc thé hién trén ban dd dia chinh, hoa don vé
viéc thu thué, hang xém xung quanh va chu cii truée khi ban cho anh H, chi H1 xé4c
nhan. Ong ba 1a ngudi t6n tao nén ngd di nay, cac chu sir dung dét trude day va ké ca
anh H déu khdng c6 cong stc ton tao gi dbi vai phan ngd di nay. Tir trude dén nay gia
dinh ong, ba chi cho gia dinh ba Tuan, anh Tho, anh H di nho. Nén viéc ng ba xay
dung biic trong, xay dung cong trén phan dat nay 1a dang. DE nghi 1am 16 1y do vi sao
thira dat ctia anh H, chi H1 khong c6 dudng di lai dugc cap gidy chiing nhan quyén st
dung dat. Qua trinh giai quyét vu 4n ong ba dua ra nhidu phuong an giai quyét su viéc
trén va tai don dé nghi ngay 19/7/2021, gia dinh 6ng, ba dua ra 2 phuong an: Thir nhat
dién tich 16i di gia dinh dng ba bao nhiéu m2 thi gia dinh anh H, chi H1 phai bo ra by
nhiéu m2; Thir hai gia dinh 6ng ba chi ddng y ma cho anh H, chi H1 16i di vai chiéu
dai 1,2m tinh tir mép twong nha anh H, chi H1 tir bén ngoai vao vi phap luat khéng
quy dinh chiéu dai 16i di 13 bao nhiéu. Vi phuong 4n ndy gia dinh ong, ba d& nghi anh
H, chi H1 phai boi thuong cho gia dinh 6ng ba da ma 16i di chung 1a 200.000.000d.
Néu gia dinh anh H khong dong y véi hai phuong an trén thi ¢6 thé dé nghi gia dinh
khac ma 16i di. Ngoai hai phuong an trén gia dinh khong chap nhan bat cir phuong an
nao khac. Bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chwa c6 yéu cau vé phan
cong st ton tao ngd, phan thué da dong.

Nhiig nguoi lam chuing trinh bay:

Ba BUi Thi Tudn xdc dinh: Thira dat hién anh H quan ly sir dung c6 ngudn goc
ban dau 1a ciia ba mua ciia 6ng Nguyén Thai Sung nam 1982 -1983. Nam 1984, ba
xay nha va & dén nam 1990 do khong c6 nhu cau sir dung, ba da chuyén nhuong lai
cho anh Pham Vin Tho. Khi mua d c6 ngd di, ba khong biét ngd di nay thudc quyén
quan Iy ciia Nha nudc hay thudc quyén quan 1y st dung caa gia dinh ng D, ba CH1;
Ban than ba c¢6 ky vao van ban xac nhan birc tuong, cd viét gidy xin di nhd nhung 1a
gan day ba CH1 nhd viét véi noi dung nhu vay va ghi ngay 2/5/1990. Ban than ba viét
cho di nhd ngd di nay 14 boi gia dinh ong D, bad CH1 dén ¢ trudc di ton tao ngd di ba
dén & da co ngd di roi nén ba viét noi dung di nho 1a vi 1y do d6. Khi dén ¢ thi chua co
birc tudng bao nhur hién nay dén khi ban dat cho anh Tho ciing chua xay birc tuong
nay con 6ng D, ba CH1 xay buc tuong tir khi ndo ba khéng biét. Chiéu rong, kich
thude ngd di do thoi gian da 1au nén ba khéng nhd, qua trinh & do ba ciing khong ton
tao gi 16i di nay, viéc ton tao ngd 1a do gia dinh ba CH1 1am.

Anh Pham Vin Tho xdc dinh: Anh 1a ngudi nhan chuyén nhuong thira dat tir ba
Tuan. Khi nhan chuyén nhuong lai thira dét trén cua ba Tuan thi thira dét trén khong
c6 duong di vao thira dat vi vay anh da phai viét gidy di nho gia dinh 6ng D, ba CH1.
Anh xac nhan chit ky trong c4c tai liéu Toa an cho xem la diing, tuy nhién anh tir chéi
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cung céap dia chi hién nay va xac dinh khong con lién quan dén thira dat ciing nhu 16i
di cac gia dinh dang tranh chip do vay khong dong y ky nhan bién ban va tir chdi 1am
viéc vai Toa an.

Ong Tran Dric Sen, ba Tran Thi Thia, ba Mai Thi Thay, ba Nguyén Thi Luyén
xdc dinh: Cac 6ng, ba Ia hang xom véi gia dinh 6ng D, ba CHL, va anh H, chi H1, cac
6ng ba mua dat va ¢ trude hodc cling thoi diém véi 6ng D, ba CH1 (6ng Sen mua dat
cta ong Sung va ba Thia cing mua dét cia dng Sung). Khi ba CH1, 6ng D mua dat thi
da c6 dudng di rdi nhung lic dau 16 di 1a b ao 161 16m, sau nay gia dinh ba CH1 t6n
tao va c6 16i di nhur hién nay, cac 6ng ba khong biét 16i di do 1a cia Nha nude hay cua
gia dinh 6ng D, ba CH1 vi c4c dng ba khdng biét cu thé thoa thuan mua ban dat gitra
vo chong 6ng D, ba CH1 véi ong Sung nhu thé ndo. Cac 6ng, ba khdng biét gia dinh
ba CH1 xay birc tudng khi ndo, ltc dau c6 dé mot phan cho chu sir dung thira dat hién
anh H & sau ndy méi xay bit lai khéng cho anh H, chi H1 di nita nén xay ra tranh chap.
Theo tap quéan caa nguoi dan ¢ day thi nguodi mua dat phia trong mudn c6 16i di phai
mua ca phan dat l1am 15i di. Ong Sen xac dinh ong 1 ngudi quan Iy st dung thira dét
s6 122 to ban d6 08 khu 9 phuong T, thanh phd Hai Duong. Thira dat cia 6ng c6 mot
phan giap vai ngach 12/42 Nguyén Thi Dué nhung 6ng c6 16i di khac dé di vao thua
dat nén khong str dung ngach 12/42 Nguyén Thi Dué 1am 16i di. Ong Sen khong yéu
cau gi vé quyén loi trong vu an.

Anh Nguyén Hizu Tinh, ba Nguyén Thi Minh Hién, ba Vi Thi Chinh (1a chu
thita dét va ngueoi dang truc tiép quan Iy si: dung thera dat s6 120, thira 470 torban do
08 lién ké gia dinh anh H, chi H1) thé hién: Nguon gdc 16i di dang tranh chap nhu thé
nao ba Hién, ba Chinh va anh Tinh khong nam duoc. Gia dinh ba CH1 ¢ xay buc
tudng kéo sang phia trudc mot phan thira dat nhung khong nam trong phan dét thudc
quyén str dung cua gia dinh va khdng anh huong gi vé dén viéc st dung dat cua gia
dinh cac 6ng ba, hon nita gia dinh khong sir dung 16i di 1a ngach 12/42 Nguyén Thi
Dué nén khong yéu cau gi vé quyén loi trong vu an ndy, Xin vang mit tai phién tda xét
XUr Vu an.

Ba Bang Thi Hong, ba Trwong Thi Bich Nga, ba Pdao Thi Ninh xdc dinh: Khi
6ng D, ba CH1 mua dat cia dng Sung thi da ¢ 16i di nay, con viéc cu thé mua ban
gitta Vo chong ba CH1 va 6ng Sung thé nao cac ba khéng biét. Lic dau 16i di triing
thap, gia dinh ba CH1 ton tao dugc nhu ngay nay, cac gia dinh dén sau khdng ton tao
gi. Ba khdng biét brc tuong xay tir khi ndo chi biét khi ba Tuan, roi d¢én anh Tho, sau
nay 1a anh H &, bd CH1 déu dé cho mot 16i di. Phan 16i di nay 13 dat do nha nudc quy
hoach hay do gia dinh ba CH1 bo ra céc ba khong biét.

Ba Poan Thi Thanh xdc dinh: Ba 1a me nudi ciia anh H va song cting khu vai
gia dinh nguyén don, bi don. Ba x4c dinh cd ky vao gidy bién nhan ngay 03/3/1995 &
muc nguoi 1am chimg 13 dung, tuy nhién chi ching kién viéc giao dich mua ban dét
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gitra hai bén con khong doc noi dung. Vi vy ciing khong biét c6 noi dung “Ngbi nha
trén 1 khong 6 dudng di vao nha” hon nira thuc té ba van thiy cac cha sir dung doi
V6i thira dat ndy van c6 duong di vao nha & phan dau thira dat. Ba khong biét 16i di
nay thudc quyén quan Iy ciia Nha nuéc hay cua gia dinh ba CH1. Khdng biét viéc ton
tao ngo di sau bao nhiéu.

X&c minh tai UNND phuong T thé hién: Phan 16i di nay chi c6 gia dinh ba CH1
va chi H1, anh H str dung, con hd 6ng Sen va anh Tinh ¢6 16i di khac va khong str
dung 16i di nay. Gia dinh anh H, chi H1 ngoai ngach 12/42 Nguyén Thi Dué khéng
con 161 di nao dé di vao thira dat. Theo Ban d6 299, Ban db 1995-1996 thé hién phan
ngd di la dat cong do Nha nudc quan ly. Theo Ban do 2005 xéac dinh phan ngd di tinh
vao dién tich dt thira 119 nén thaa 119 (hién anh T quan ly st dung) c6 dién tich
226,8m2. Cin cir VAo CAc tai liéu vé ngudn gbc dét con luu gitt duoc xac dinh phan
ngd di nay 1a dat cong do Nha nudc quan ly. Viéc do dac ban db nam 2005 1a do gia
dinh tu chi ca phan ngd vao thira dat. Khi xét duyét da khong duoc chap nhan. Sau nay
gia dinh ba CH1 d nghi do dac lai da dong y bo phan dién tich da do gop lam phan
ngd di va ba CH1, 6ng D da duogc cap gidy chiang nhan quyén sir dung dat. Con thia
119 6ng D, ba CH1 tach cho con 1a anh T dang lam thi tuc nhung c6 tranh chap nén
chua dugc cap gidy ching nhan.

X&c minh tai phong tai nguyén méi truong thanh pho Hdi Duong thé hién:
Ngach 12/42 Nguyén Thi Dué 1a dat cong do Nha nudc quan ly. Viéc cap gidy chimg
nhan quyén st dung dat déi vai thira dat s6 121, to ban db 08 cho gia dinh anh H, chi
H1 va thira dat 118 t& ban d6 08 cho 6ng D, ba CH1 1a ding.

Két qua xem xét tham dinh tai ché va dinh gié tai san xdc dinh: Thira dét gia
dinh anh H chi H1 quan Iy st dung tai s6 1/12/42 Nguyén Thi Dué, phuong T, thanh
phd Hai Duong c6 dién tich 92,6m2; Thira dit gia dinh 6ng D, ba CH1, anh T, anh D1
quan Iy sir dung tinh dén phan cng sat gia dinh da Iam c6 tong dién tich 382m2, dién
tich doan con lai tinh tir cong dén hét phan biic tuong do gia dinh ba CH1 x4y dung ra
dudng ngd 42 co dién tich 5,9m2, tong 1 387,9m2 (do gia dinh khong chi mdc gidi cu
thé timng thira dat nén doan do dac dung ¢ nhiing gia dinh bén canh dé xac dinh tong ca
hai thtra dat thudc quyén quan Iy st dung caa 6ng D, ba CH1 va phan dét thudc quyén
quan ly sir dung ctia anh T). Trén phan dat tranh chip c6 mot sb cy trong do gia dinh
6ng D, ba CH1 tréng; 01 bire trdong do 6ng D, ba CH1 xay dung; 01 cong sét do gia
dinh 6ng D, ba CH1 Iam. Thira d4t caa anh H, chi H1 dang quan ly sir dung, ngoai 16i
di 1a ngach 12/42 Nguyén Thi Dué khong con 16i di nao khac dé di vao thira dat. Hoi
dong dinh gia xac dinh gia dat & d6 thi 1a 15.000.000d/m2. 01 cong sat hai canh gié tri
1.000.000 ddng; Gia tri birc tuong gia dinh bi don xay dung: 7.952.800d. Cong gia tri
tai san trén dat 1a: 8.952.800 dong (1am tron 8.953.000d). Cong san lap: 120.000d/m3.



Tai ban an dan su so thim s6 07/2021/DS-ST ngay 30/7/2021, Toa an nhan dan
thanh phd Hai Duong di cin ctr cac diéu 163, 164, 169B¢ luat dan sw; khoan 9 Biéu
26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39; Diéu 147, Diéu 157, Diéu 165,
Diéu 271, Diéu 273 B luat t6 tung dan su; DBiéu 100, Biéu 203 Luat dat dai; Diéu 26
Luat thi hanh &n dan sy; Luat phi va Ié phi s6 97/2015/QH 13 ngay 25/11/2015; Nghi
quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qubc hoi
quy dinh vé& mac thu, mién, giam, thu, nép quan Iy va st dung an phi va Ié phi Toa an.

1. Tuyén xir:

1.1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua anh Nguyén Van H va chi Truong Thay
H1.

- Xac dinh phan dién tich dt duoc gidi han boi cac diém HOCDMNFEGH c6
dién tich 41,6m2 (c6 canh OC, CM gidp trudng cao dang su pham Hai Duong, canh
MN gidp ngd 42 Nguyén Thi Dug, canh NF gidp thira dat anh Tinh quan ly, canh
FE,EG,GH giép thtra dat anh H, chi H1) trén ngach 12/42 Nguyén Thi Dug, phuong
T, thanh phd Hai Duong 14 16i di chung thudc quyén quan ly cia UBND phuong T,
thanh phé Hai Duong. Anh H, chi H1 duoc quyén sir dung 16i di chung.

- Budc 6ng Nguyén Pac D, ba Ha Thi CH1 phai thdo d& birc tuong cé chiéu
dai 19,11m; 01 cong sat hai canh trén phan dat ndy tra lai 16i di chung (cé so kém
theo).

1.2. Khdng chap nhan yéu cau khoi kién ciia anh Nguyén Van H va chj Truong
Thay H1 vé viéc budc 6ng D, ba CH1 chat pha cc cay trong trén dat. Quéa trinh sir
dung, cac canh cay xoe sang phan dat caa anh H, chi H1 thi anh H, chi H1 duoc quyén
cét tia dé dam bao viéc di lai, sinh hoat.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé chi phi t6 tung va &n phi.

Sau khi xét xtr so tham, bi don 13 ong Nguyén Ptc D, ba Ha Thi CH1 cling
ngudi c6 quyén loi- nghia vu lién quan dén vy 4n 1a anh Nguyén Minh T, anh Nguyén
T D1 khéang c4o toan bd ban an, dé nghi Toa an cap phuc tham xéac dinh ngach 12/42
Nguyén Thi Du¢, phuong T 1a ngd di riéng cua gia dinh 6ng CH1, ba D, khong phai
ngod di chung nén khong chép nhan yéu cau khoi kién cua anh H, chi H1; mat khac
6ng D 1a thwong binh ning nhung Tda 4n cép so tham khong moi trung tim tro gitp
phap 1y Nha nudc tinh Hai Duong dé bao vé quyén loi cho ong 13 vi pham thi tuc t6
tung.

Nhing nguoi lam chimg 13 ba Nguyén Thi Nhi, ba Hoang Thi Tuyét (la em va
con 6ng Sung) trinh bay: Cac ba khong biét viéc thoa thuan mua ban dat giira ong
Sung va vo chdng ong D, ba CH1 nhu thé ndo, chi biét khi ong D, ba CH1 & d4t mua
thi da c6 dudng di roi nhung dudng nho thip, triing, vo chong 6ng D di ton tao cho
dudng cao nhu bay gid; cac ba nghi thong 18 tai dia phuong thi mua dét phai mua ca



dudng di nén cac ba nghi ngd 12/42 1a vo chong dng D d3 mua ctia ong Sung rdi
nhung khong c6 can ctr gi chimg minh.

Tai phién toa phic thim, cac dwong su gitr nguyén khang cdo, nguyén don
khong ddng y voi khang céo, dé nghi giit nguyén ban 4n so tham.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng D, ba CH1 trinh bay: Toa an
cap so tham khong moi ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don 14 vi pham
quy dinh tai khoan 3 Piéu 9 Bo luat t6 tung dan sy va Thong tu lién tich $6 10 quy
dinh vé phdi hop thuc hién tro gitip phap 1y trong hoat dong t tung; cip so tham chura
Jam 13 viéce tai sao UBND thanh phd Hai Duong chua cap gidy chimg nhan quyén str
dung dat cho anh T, chua lam 13 vi sao trich luc dit nim 2004 ctia anh T khong duogc
cong nhan. Do do, deé nghi HDXX huy ban an dan sy so thAm ctia Toa 4n nhan dan
thanh phé Hai Duong,

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém: Tham phan, HDXX, Thu ky
phién toa da thyc hién ding quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan sy. V& viéc giai quyét vu
an: DPé nghi HDXX ép dung khoan 1 Diéu 308, giit nguyén ban 4n dan sy so thim sb
07/2021/DS-ST ngay 30/7/2021 ctia Toa an nhan dan than phd Hai Duong, cac duong
su phai chiu 4n phi dan sy phiic tham theo quy dinh ciia phap luat.

NHAN BPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an, duoc tham tra cong khai
tai phién toa, cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé 0 tung: Khang cdo clia bi don va ngudi c6 quyén loi — nghia vu lién
quan trong thoi han luat dinh, anh Nguyén Minh T va anh Nguyén T D1 da ndp tam
tig an phi phuc tham, 6ng Nguyén Pic D va ba Ha Thi CH1 duoc mién ndp tam tng
an phi phtc tham nén khang co hop 1é.

[2] Tai giai doan so tham, Toa an cp so thAm da nhiéu 1an yéu cau éng D, ba
CH1, anh T, anh Minh xuét trinh cAc tai liéu dé 1am can ctr xac dinh nhimg nguoi nay
c6 thudc dbi tuong duoc tro gitip phap 1y hay khong nhung cac bi don va nguoi co
quyén loi- nghiia vu lién quan khong xuat trinh tai liéu va khong dé nghi moi trg gitp
vién phap 1y vi cho rang ong D, ba CH1 khong tranh chap dat vai ai, do do cap so
tham khong c6 can ctr dé dé nghi trung tim trg gitip phap 1y nha nudc tinh Hai Duong
ctr ngudi bao vé quyén va loi ich cho éng D, ba CH1, anh Minh, anh D1 theo quy dinh
cta phéap luat. Khang cdo cua bi don va ngudi co quyén loi - nghia vu lién quan cho
rang cp so thAm di vi pham t6 tung 1a khong c6 co s6. Tai giai doan phuc tham, ong
D, ba CH1, anh T, anh D1 xuét trinh tai liéu va Trung tAm trg gitip phap 1y nha nudc
tinh Hai Duong da cir ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng D, ba CHI,
con anh T, anh D1 khéng thude ddi tugng duoc tro gitp phap 1y 1a dung quy dinh cta
phép luat.



[3] Vé ndi dung khang céo d& nghi cap phic tham khong chap nhan yéu cau
khoi kién cua nguyén don, xac dinh ngach 12/42 c6 dién tich 41,6m? thudc quyén str
dung hop phép ciia 6ng D, ba CH1, khéng phai ngd di chung, HDXX thiy: Cin cir
ban d6 299 Iuu tai UBND phuong T, thira dat caa anh H, chi H1 hién quan ly sir dung
ban dau c6 ngudn gbc tir mot phan thira 161 (dién tich 95m?), thira 162 (dién tich
50m?), va thira 163 (dién tich 342m?); dbi vé6i phan dat hién gia dinh éng D, ba CH1,
anh T quan Iy sir dung duoc thé hién tai cc thira dat: Thaa 138 dién tich 121m? (dét
a0); thira 124 dién tich 230m?* (dt ao); mot phan cua thira 111 dién tich 382m? (dat
a0), mot phan cua thira 136 dién tich 180m2; s6 muc ké 299 khdng thé hién cac thira
dat trén. Phan 16i di 1a ngach 12/42 Nguyén Thi Dué hién nay da duoc thé hién trong
ban d6 299 14 16i di chung vao céc thira dat, khdng nam trong dién tich thira dat nao.

[4] Ban d6 do dac nam 1995 -1996 thé hién: Thira 37, to ban do P7, dién tich
89,5m2, s muc k& ghi tén anh Nguyén Vian H; Thira 28, to ban d6 P7, dién tich
160,7m2 s6 muyc ké ghi tén nguoi st dung dét 1a 6ng Nguyén Bac D; Thua 27, to ban
d6 P7, dién tich 139,1m2, s6 muc ké ghi tén ngudi sir dung dét 1a anh Nguyén Minh T.
Phan 16i di 12 ngach 12/42 Nguyén Thi Dug hién nay ciing khong nam trong dién tich
thira dat ndo. Ong D, ba CH1 ciing xac dinh dién tich dt cia gia dinh dng ba theo
thdng bé&o vé viéc st dung dat va ban d6 do vé nam 1995 -1996 khéng bao gom dién
tich phan ngach 12/42 Nguyén Thi Dug hién nay.

[5] Theo ban d6 ndm 2005 thé hién thira 121, to ban db 08 dién tich 92,1m2, s6
muc ké ghi tén nguoi str dung dét 1a anh Nguyén Vian H; Thira 118 dién tich 161,5m2,
s6 muc ké ghi tén nguoi sir dung dat la 6ng Nguyén Bac D; Thira 119 dién tich
226,8m2, s6 muc ké ghi tén ngudi sir dung dat 1a anh Nguyén Minh T, phan 16i di 1a
ngach 12/42 da duoc nhap vao phan dién tich dat caa anh T. Ong D, ba CH1 cho ring
thoi gian ndy, phan ngd di da duoc thé hién trong phan dat caa anh Nguyén Minh T
nén ngd di nay 1 cta riéng gia dinh ba. Tuy nhién, chinh quyén dia phuong xac dinh
khi do dac gia dinh dng D d3 tw x4c dinh méc gidi nén doan do dac da do ca phan ngd
di vao phan dat cua anh T theo dé nghi cua gia dinh 6ng D.

[6] Nguon gdc thira dat ciia anh Nguyén Van H, chi Truong Thay Hién (theo
ban d6 1995-1996 1a thira 37, to ban d6 s6 P7) do vo chdéng anh H nhan chuyén
nhuong lai caa anh Pham Van Tho vao ndm 1995 (anh Tho nhan chuyén nhuong lai
caa ba Bui Thi Tuan). Tai Thong béo vé viéc sir dung dat & ngay 5/3/1990 cua UBND
xa T (nay 1a phuong T) cho gia dinh anh Tho thé hién, canh phia Tay va phia Nam cua
thira dét giap duong di, canh phia Bac va phia Pong giap gia dinh ba Canh (khéng c6
canh nao giap dat caa 6ng D, ba CH1). Nam 2009, gia dinh anh H duoc cip gidy
chiig nhan quyén sir dung dat, nam 2019 thi cap doi gidy ching nhan quyén st dung
dat. Theo gidy chiang nhan quyeén st dung dat thira dat ciia anh H ¢6 dién tich 92,1m2
va c6 hai canh gidp ngd di; nam 2013, gia dinh ba CH1 duogc cap gidy ching nhan

10



quyén st dung dat dién tich 161,5m2 (co 16i di qua dét cua anh T va ra ngach 12/42),
6ng D, ba CH1 nhét tri vai viéc cap gidy chimg nhan quyén str dung dat nay, con thira
anh T quan Iy st dung chwra duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat.

[7] Nhu vay, theo ban d6 299, ban dé nam 1995 - 1996, gidy chiang nhan quyén
sir dung dat da cip cho anh H, chi H1, 6ng D, ba CH1 thé hién phan dién tich duoc
gi6i han boi cac diém OCDMNFEGH trén ngach 12/42 Nguyén Thi Dué hién nay
khéng nim trong phan dién tich dat thuoc quyén quan ly st dung caa anh H, chi H1,
6ng D, ba CH1, anh T, anh D1. Mic du ban d6 do dac ndm 2005 va s dia chinh nim
2005 thé hién 16i di nay thudc quyén quan ly cua anh T nhung ban dd dia chinh nay
khong pht hop véi ban d6 229, ban d6 1995 -1996, khéng phai 1a mot trong nhiing
giay to ching minh quyén sir dung dat hop phép caa anh T theo quy dinh tai Biéu 100
Luat dat dai nam 2013 nén khong c6 cin ¢t x4c dinh toan bo dién tich 226,8m? theo
s6 muyc ké nam 2005 (trong d6 c6 ca dién tich ngd 12/42) thuoc quyén st dung hop
phép ctia anh T. UBND phuong T va phong Tai nguyén méi truong thanh phé Hai
Duong déu xac dinh ngach 12/42 Nguyén Thi Dué 1a dat cong do Nha nudc quan 1y.

[8] Gia dinh 6ng D xéac dinh phan 16i di nay thudc quyén quan ly sir dung riéng
cua gia dinh 6ng vi ong da mua ctia 6ng Nguyén Thai Sung va di sir dung on dinh tir
nam 1977, duoc thé hién tai ban dd dia chinh ndm 2005, da dong thué ddi véi phan dat
nay va c6 em, con gai 6ng Sung ciing nhimg ngudi hang x6m, sinh séng 1au doi va
chit cii cua thira dat anh H, chi H1 (ba Tuéan, anh Tho) xac nhan. Tuy nhién, 6ng D, ba
CH1 khéng dua ra duoc tai liéu ndo chimg minh 6ng ba di mua va phai tra tién 6ng
Sung phan dién tich ngd di nay. Nhiig nguoi lam ching ciing chi xac dinh khi éng D,
ba CH1 dén ¢ trén dat mua ctia 6ng Sung thi da c6 16i di vao nha & roi, 6ng ba di ton
tao ngd di cho cao thém chir khdng biét viéc mua ban giira v chong 6ng D va dng
Sung D ra nhu thé nao, ciing khong xac dinh dugc ngd di ma gia dinh 6ng D va gia
dinh anh H dang tranh chdp 13 ngd di riéng ctia gia dinh ong D hay ngd di cua Nha
nude. Nguoi lam ching 12 ba Nhi, ba Tuyét (em va con géi 6ng Sung) cho ring ngd di
|a ctia riéng 14 gia dinh ong D Vi theo théng 1é mua dat I phai mua ca ngd di nhung
ciing khéng c6 can cir ndo chang minh. Ba Tuan, anh Tho (1a chii dat cii) c6 xac nhan
da xin 6ng D, ba CH1 cho di nho ngd 12/42 nhung viéc Xac nhan nay khong lam cén
ctr X&c 1ap quyén st dung hop phap riéng cia gia dinh 6ng D, ba CH1 déi véi ngd di
nay néu chua duoc co quan Nha nudc ¢d tham quyén cho phép. Ong D, ba CH1 xAc
dinh xay dung burc tuong tir nim 1977 nhung mot s6 ngudi lam chimg xac dinh khi ba
Tuan mua d4t caa 6ng Sung va ¢ trén dat d6 thi chua c6 bic tuong xay, nhing ngudi
lam chimg khéc déu khong xéac dinh dugc bire twong va cong sat trén phan dat nay gia
dinh dng D xay dung khi nao. Gia dinh 6ng D sir dung dat tir nam 1977 nhung khong
thyc hién viéc dang ky ké khai theo quy dinh nén ban d6 299 va ban d6 1995- 1996
khong thé hién phan 16i di nay trong phan dat thudc quyén quan ly st dung cua gia
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dinh. Gia dinh bi don cho rang khi anh H, chi H1 Iam thu tuc cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat thi gia dinh khong duoc ky giép ranh, phan dat nay 1a phan dat
thudc quyén quan Iy cua gia dinh nhung gidy chimg nhan quyén st dung dat caa anh
H, chi H1 lai thé hién 1a duong di. Tuy nhién theo tai lidu vé ngudn gdc dat, thira dét
caa anh H, chi H1 gidp voi duong di va gidp vai thira dat cua ba Hién khong giép ranh
v6i thira dat cua 6ng D, ba CH1 va anh T nén anh H, chi H1 khong phai ky giép ranh
voi gia dinh 6ng D, anh T, vi vay UBND phuong T va Phong Tai nguyén m6i truong
thanh phd Hai Duong xac dinh viéc cap gidy chang nhan quyén str dung dét cho gia
dinh anh H, chi H1 dtng quy dinh 1a phtl hop. Tai cap phic tham, 6ng D, ba CH1, anh
T, anh D1 ciing khong cung cip thém dugc tai liéu ndo chimg minh phan 16i di 1a
ngéach 12/42 Nguyén Thi Dué thudc quyeén sir dung hop phép ciia minh.

[9] Tir nhimg phén tich trén, HDXX thay khong co can cir xac dinh phan dién
tich dugc gidi han béi cac diém HOCDMNFEGH trén ngéach 12/42 Nguyén Thi Dug,
phuong T, thanh phd Hai Duong 13 phan dat thudc quyén quan Iy sir dung caia dng D,
ba CH1 hay anh T, anh D1 ma 13 dat cong do Nha nuéc quan ly.Viéc 6ng D, ba CH1
xay dung buic tuong, cong st trén phan dat nay gay anh hudng dén quyen veé 16i di
caa anh H, chi H1 nén cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién caa anh H, chi H1 13
c6 can ctr. Khang céo ctia 6ng D, ba CH1, anh T, anh D1 khong duoc chap nhan.

[10] & an phi phuc tham: Khang céo caa cac duong su khong duoc chap nhan
nén phai chiu &n phi dan sy phdc tham. Tuy nhién, 6ng D, ba CH1 14 nguoi cao tudi va
c6 cdng v6i Cach Mang nén duoc mién an phi phic tham; anh T, anh D1 mdi nguoi
phai chiu 300.000d an phi dan su phic tham,

Cac noi dung khac cua ban an khong cé khang cao, khang nghi, khong duoc
HPXX xem xét giai quyét ¢ hiéu luc phap lut ké tir ngay hét thoi han khang céo
khang nghi.

QUYET PINH

Can ctr vao khoan 1 Biéu 308, khoan 1 Piéu 148 cua B luat té tung dan su;
khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung
an phi va I¢é phi Toa an:

Khong chap nhan khang céo caa 6ng Nguyén Puac D, ba Ha Thi CH1, anh
Nguyén Minh T, anh Nguyén T D1;

1. Giit nguyén ban an dan su so tham sb 07/2021/DS-ST ngay 30/7/2021 cua
Toa an nhan dan thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong;
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2. V/é &n phi phtc tham: Anh Nguyén Minh T va anh Nguyén T D1, mdi nguoi
phai chiu 300.000 dong &n phi dan sy phic thim, dwoc ddi trir vao s6 tién tam ng an
phi phic thAm ma mdi ngudi da ndp 1a 300.000 dong theo bién lai thu tién sb
AA/2018/0005349 ngay 27/8/2021 (ctia anh T) va bién lai thu tién s
AA/2018/0006303 ngay 31/8/2021 (cta anh D1) tai Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh
phé Hai Duong.

3. Cac noi dung khéc cua ban an khong cé khang céao, khang nghi co hiéu huc
phép luat ké tir ngay hét thoi han khéng céo, khang nghi.

Ban an phc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop bdn &n, quyét dinh dwot thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Lugt Thi
hanh an dan su thi nguoi diroc thi hanh an dan su, nguroi phdi thi hanh an dan su ¢
quyén théa thugn thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ti nguyén thi hanh &n hogc
bi curong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Lugt Thi hanh an dan si;
thoi hiéu thi hanh én duwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Lugt Thi hanh an dan
St

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Hai Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND, Chi cuyc Thi hanh an dan su

thanh phé Hai Duong;

- Céc duong su;

- Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop

phép cua cac duong sy;

- Luu hd so vu &n. Doan Thi Hwong Nhu
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