TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 39/2023/DS-PT
Ngay 13-02-2023
V/v tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat,
hop dong vay tai san

’ ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Trinh Thi Phuc

Cdc Tham phdn Ba Huynh Thi Hong Van

Ba Nguyén Thi M Hanh

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Nam - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Long An.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhin dan tinh Long An tham gia phién toa: Ba
Nguyen Thi Kim Chung - Kiém sat vién.

Trong ngay 09 va ngay 13 thang 02 nam 2023 tai tru s¢ Toa an nhan dan
tinh Long An tién hanh xét xir phuc tham cong khai vu an thy ly 5O

524/2022/TLPT-DS ngay 23 thang 11 nam 2022 v€ viéc tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat, hop dong vay tai san.

Do Ban an dan su so thAm sd 82/2022/DS-ST ngay 09 thang 9 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén Tan T bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 518/2022/QD-PT ngay 19 thang 12
nam 2022, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Pham Thi N, sinh nam 1961; Pia chi: 315, ép Binh D, xa
Binh Trinh D, huyén Tan T, tinh Long An.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ba V6 Thi Q, sinh nam 1967,
Dia chi: s0 23, Nguyen Trung T1, khu phd Binh H, thi tran Tan T, huyén Tan T,
Long An. (Theo hop ddng ty quyén ngay 30/6/2020) (co mit)

- Bi don:
1. Ba Nguyén Thi M, sinh ndm: 1968 (c6 don xin vang mit)
2. Ong Pham Van D, sinh nam 1966;

Cung dia chi: S6 371, 4p Binh P, x Binh Trinh D, huyén Tan T, tinh
Long An.
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Ngueoi dai dién hop phdp cua bi don 6ng D tai cdp phic tham: Ong V5
Hung A, sinh nam: 1977; DPia chi: Thon 4, xa Kéng Y, huyén Kong C, tinh Gia
L. (Theo giay uy quyén ngay 04/5/2022) (c6 mat)

Ngueoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp cia bi don éng D tai cdp phiic tham:
Luat sy Than Trung B - Cong ty luat TNHH V thudc doan Luét su tinh Long An.
(c6 mat)

- Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Thaph H, sin,h nam 1963; Dia chi: S6 08, duodng s6 W, Khu
dan cu Thuan D, khu pho S, thi tran Bén L, huyén Bén L, tinh Long An.

2. Ba Nguyén Thj Kim H1, sinh ndm: 1973;
3. Ong Nguyén Tén P, sinh nam: 1985;
Cung dia chi: 4p 3, xa Long P1, huyén Can D2, tinh Long An.

Nguori dai dién hop phdp cua Ong Nguyén Thanh H, Ba Nguyén Thi Kim
HI va Ong Nguyen Tan P: Ong Nguyén Minh C, sinh nim 1977; Pia chi: So 20,
duong Nguyén Pinh C1, phuong E, thanh phd T1, tinh Long An. (Theo gidy ty
quyén ngay 06/11/2021, nga‘ly 11/11/2021, ngay 18/01/2021) (c6 mat).

4. Ba Pham Thi Hong Y, sinh nam: 1991; Pia chi: 371, 4p Binh D, x4 Binh
Trinh D, huyén Tan T, tinh Long An.

Ngueoi dai hop phdp cua ba Y- Ong Nguyén Thé N, sinh nam: 1993; Dia
chi: ap Soc R, xa Loan M, huyén Tam B, tinh Vinh L. ( Theo gidy Uy quyén
ngay 04/5/2022). (C6 don xin vang mat).

5. Qng Lé Van S, sinh nam: 1977;, bia chi: khu phé S, thi trin Bén L,
huyén Bén L, tinh Long An (C6 don xin vang mdt).

~ 6. Van phong Cong chung Bér} Ltc; Dia chi: S6 154, duong Nguyén Van
S1, ap Tan L1, xa Thanh P, huyén Bén L, tinh Long An (C6 don xin vang mat).

- Nguoi khang cao: Ong V& Hung A 1a nguoi dai dién theo Gy quyén cua
bi don Ong Pham Van D.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién cgia nguyén don Ba Pham Thi N va Ba Vo Thi Q la
nguoi dai dién theo uy quyén cua ba N trinh bay:

Ngay 06/9/2002, Ba Pham Thi N ¢6 lam gidy tay dé nhan chuyén nhuong
ciia Ong Pham Vian D, Ba Nguyén Thi M mot phan dit véi chiéu ngang 06m,
chiéu dai hét dat, toa lac tai 4p Binh D, x3 Binh Trinh D, huyén Tan T, Long An
voi gia 25.000. OOOdong Thot gian sau do6 (ba N khong nhé chinh x4c ngay) ba
N tiép tuc mua 01 phan dat véi chleu ngang 0lm, chleu dai hét dat voi gia
6.000.000d0ng. Tuy nhién, chit viét Pham Vin D trong gidy mua ban thém 01m
dat 1a do ba N viét, con chit ky 1a do con ctia ong D tén Pham Thi Hong Y ky
thay 6ng D.
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Sau khi ban dit cho ba N thi ba M da giao dit cho ba N canh téc, cu thé ba
N da trong Dtra va rau mau trén dat.

Niam 2003 vo chong 6ng D, ba M ¢6 yéu cau ba N cho vo chong 6ng D cit
tam nha trén mot phan cta phén dat di ban nay. ba N da nhiéu 1an yéu cau 6ng
D va ba M lam thu tuc chuyén nhugng quyén str dung dat cho ba N nhung do
thira dat néu trén 6ng D va ba M thé chap cho ngan hang dé vay tién nén khong
lam thu tuc dugc. Pén nay ba M va éng D nhiéu 1an hen ba N dé lam tha tuc
chuyén nhugng nhung van khong thuc hién.

Qua do dac thyc té, phan dit ba N d nhan chuyén nhuong ciia ba M, 6ng
D gdm 01 phan thira dat s6 489 loai dat LUC, dién tich 248,6m? va 01 phan thira
dat sd 190 loai dat ONT, dién tich 54,7m? thudc to ban dd sb 6, toa lac tai ép
Binh b, xa Binh Trinh D, huyén Tan T, tinh Long An.

Nay ba N khoi kién yéu cau 6ng D va ba M chuyén nhuong cho ba N 01
phan thira dat s6 489 loai dat LUC, dién tich 248,6m? va 01 phan thira dat s6 190
loai dat ONT, dién tich 54,7m?2. Trudng hop Toa an khong chip nhan yéu cau
ctia ba N vé viéc budc ba M, 6ng D giao dat thi ba N yéu cau ba M, ong D tra lai
sO tién da nhan khi ban dat 1a 31.000.000dong va boi thuong thiét hai do hop
d6ng khong thuc hién duoc. Do 16i ca 02 bén nén mdi nguoi phai chiu % cia gia
trj 02 phan dat 1a 561.696.150dong. Tong cong ba N yéu cau 1a 561.696.150d +
31.000.000d = 592.696.150d6ng 1am tron 1a 592.696.000dong.

Dbi v6i viee ba N yéu cau ba M va ong D tra 10 chi vang 24kara, ba N da
lam don rut lai yéu cau nay dé thdéa thuan véi ba M, 6ng D. Néu khong thoa
thuan duogc thi khoi kién bang vu an khac.

Ong Vé Hing A la nguoi dai dién theo 1y quyén ciia bi don, Ba Nguyén Thi
M va Ong Pham Van D trinh bay:

Vo chdong ba M khong cé thoa thuan chuyén nhuong dat cho Ba Pham Thj
N. Thuyec té nim 2002 vo chong ba M chi ¢6 vay tién ctia ba N 02 1an: Lan 01 13
25.000.000ddng vao ~ngay 06/9/2002 va lan 02 cach l1an 01 vai thang (Khong
nhé chinh xac) véi sd tién vay 1a 6.000.000d0ng.

Vi vay ba N méi yéu cau vo chong ba M, ong D ky tén vao “Giay ban dat
ng6i nha” ngay 06/9/2002. Tuy nhién, nha dat van do vo chong ba M quan ly, sur
dung. Viéc ghi dién tich dit trong gidy mua béan 1 khong dung thuc té, ban than
ba N cling khong biét dugc ranh giol phan dat ghi trong gidy ban dat. Hon nita
gidy ban dét 14 do ba N lap, vo chong ba M khong biét chi, chi biét ghi tén vao
hop dong.

Sau d6 ba N khoi kién ra Uy ban nhan dan x@ Binh Trinh D yéu cau vo
chong ba M tra s6 tién von vay va tién lai tong tong 1a 500.000.000d6ng nhung
vo chong ba M khong dong ¥ tra.

Vi vay, ba M va 6ng D khong dong ¥ vOi yéu cau khoi kién cua ba N vé
viéc budc vo chdéng ba M chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba N 01 phan
thira dat s6 489 loai dat LUC, dién tich 248,6m? va 01 phan thira dat sd 190 loai
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dat ONT, dién tich 54,7m2 Pong thoi ba M va 6ng D ¢6 yéu cau phan to ddi véi
ba N la yéu cau Toa an tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat theo gidy ban dat ngay 06/9/2002 gitra ba M, ong D voi ba N d6i voi 01 phan
thira dat s6 489 loai dat LUC va 01 phan thira dat s6 190 loai dat ONT.

Ong Nguyén Minh C la ngwoi dai dién theo uy quyén cia Ong Nguyén
Thanh H, Ba Nguyén Thi Kim HI va Ong Nguyén Tan P trinh bay:

Ngay 06/7/2020, Ong Nguyén Thanh H dai dién cho ba H1 6ng H va ong P
ky hop dong dé nhan chuyén nhuong ctia Ba Nguyén Thi M va Ong Pham Vin
D thira dét s6 489 loai dat LUC, dién tich 436,4m? va thira dat s6 190 loai dat
ONT, dién tich 250,5m? véi gia chuyén nhugng 1a 2.000.000.000dong nhung ghi
trén hop ddng 1a 1.000.000.000dong. Ngay 06/7/2020 sau khi ky hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dét thi 6ng H, ong P va ba H1 ¢o lap hop dong
dong s hitu, trong hop dong nay thé hién ndi dung 13 6ng H di giao cho ba M
2.000.000.000d, ba M c6 ky tén vao hop dong. Ong Nguyén Thanh H da giao du
sO tién cho ba M va 6ng D 1a 2.000.000.000d6ng. Tuy nhién khi tién hanh dang
ky dé sang tén gidy ching nhan quyén sir dung dat thi duoc biét thira dat sb 489
va 190 nay dang bi tranh chap nén chua thuc hién duoc.

Nay ong H, 6ng P va ba H1 yéu cau Ba Nguyén Thi M va Ong Pham Vin
D chuyén nhuong cho 6ng H thira dat sb 489 loai dat LUC, dién tich 436,4m? va
thira dat s6 190 loai d4t ONT, dién tich 250,5m? toa lac tai ép Binh D, xa Binh
Trinh B, huyén Tan T, tinh Long An.

Truong hop Toa an xac dinh hop dong chuyén nhugng dét gitta ong H voi
ba M, 6ng D 1a gia cach thi 6ng H, ba H1 va 6ng P yéu cau ba M, éng D tra cho
ong H, ba H1 va 6ng P gia tri dat ciia 02 thira dat néu trén theo gia do cong ty
dinh gia 14 3.320.262.000ddng.

Opg V6 Hing A la nguoi dai dién theo ity quyén ciia bi don, Ba Nguyén Thi
M va Ong Pham Van D, trinh bay:

Vo chong ba M khong c6 thoa thuan chuyén nhuong dat cho éng H. Thyc
té giao dich gitra cac bén 1a hop dong vay tién. ba M va con cua ba M 1a Ba
Pham Thi Hong Y vay tién ctia Ong Lé Vin S 2.000.000.000dong nhung chia
thanh 03 1an, nhu sau:

- Lan 1 ngay 06/7/2020 vay 1.000.000.000d0ng nhung 6ng S yéu cau ba M
va ba Y trir 10% phi dich vu 1a 100.000.000d6ng va tién 13i thang dau véi 1ai
sudt 1a 3%/thang, s6 tién 1a 30.000.000d0ng, do d6 chi thuc nhan
870.000.000d6ng.

- Lan 2 cach lan 1 khoang 02 dén 03 thang vay 500. 000. OOOdong nhung
ong P yéu cau ba M va ba Y trir 10% phi dich vu tinh trén téng sd tién von vay
(1.500.000.000d) la 150.000. 000d6ng va tlen lai 01 thang cua sO tién
1.500.000.000d véi 13i sudt 1a 3%/thang, sb tién 1a 45.000.000dong, do d6 chi
thuc nhan 305.000.000d.
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- Lan 3 cach lan 2 khoang 02 dén 03 thang vay 500. 000. OOOdong nhung
ong S yéu cdu ba M va ba Y trir 10% phi dich vu tinh trén tong s tién von vay
(2.000.000.000d) la 200.000.000d va tlen lai 01 thang cua sd tién
2.000.000.000d véi 13i suét 1a 3%/thang, sb tién 1a 60.000.000d, do dé chi thue
nhén 240.000.0004.

Toan bo s6 tién nay ba M va ba Y sir dung, 6ng D 13 chong ctia ba M khéng
biét. Tuy nhién, sau d6 6ng S budc ba M va 6ng D ky hop dong chuyén nhuong
dét cho ong H. Trén cac thira dét co tai san 1a nha, nha kho cta vg chéng ba M
nhung cic bén khong c6 thoa thudn gi vé cic tai san ndy nén hop dong chuyén
nhuong cling khong thé thuc hién.

Do d6, nay ba M va ong D khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién cua ong H,
ba H1 va éng P vé viéc budc vo chong ba chuyen nhuong quyen su dung dat cho
ong H, ba H1 va 6ng P thira dat s6 489 loai dat LUC va phan thira dét s6 190,
loai dat ONT. Vi thuc té day chi 1a hop dong gia tao dé che day hop dong vay tai
san. ba M va ong D c6 yéu cau phan t 1a yéu cau Toa an tuyén vo hiéu hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat sé 05244, quyén sb 01-2020-TP/CC-
SCC/HPGD ngay 06/7/2020 do Vian phong céng ching Bén Lirc cong ching
giita 6ng D, ba M v6i 6ng H ddi véi thira dat s6 190 va 489.

Ong Nguyén Thé N la nguwoi dai dién theo ity quyén ciia Ba Pham Thi Hong
Y ¢6 don xin ving mdt nhung tai cdc bién ban hoa gidi da trinh bdy: Ba Pham
Thi Hong Y (con cua ong D va ba M) cé vay cua Ong Lé Vian S
2.000.000.000d6ng. Toan bo sb tién nay ba M va ba Y sir dung, 6ng D 1a chong
cua ba M khong biét. Sau d6 6ng S budc ba M va éng D ky hop ddng chuyén
nhuong dat cho ong H. Vi vdy ba Y xac dinh giao dich giira cic bén 1a vay tai
san chir khong phai chuyén nhuong dt.

Ludt sw Than Trung B la Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba
M va ong D trinh bay:

Doi véi yéu cau cua ba N: Ong théng nhat vé6i 10 trinh bay cua Ong V5
Hung A, cu thé 1a ba M va éng D khong dong ¥ vOi yéu cau khoi kién ctia ba N
veé viéc budc vo chong ba M chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba N 01
phan thira dat s6 489 loai dat LUC, dién tich 248,6m? va 01 phan thira dat so 190
loai dat ONT, dién tich 54,7m>2. Ngoai ra, ong D khong co ky tén trong gidy mua
ban thém 01m dat. bA M va 6ng D c6 yéu cau phan t6 doi voi ba N 1a yéu cau
Tda an tuyén vo hiéu hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dét theo gidy ban
dat ngay 06/9/2002 gitta ba M, ong D voi ba N dbi v6i 01 phan thira dat s6 489
loai dat LUC va 01 phﬁn thira dat s6 190 loai dat ONT. ba M, ong D s€ tra cho
ba N 31.000.000ddng va tién l4i.

Dbi v6i yéu cau cua ong H, ba H1 va ong P: Ong théng nhit voi 161 trinh
bay ctua Ong Vo Hung A, cu thé ba M va ong D khong ddng y v6i yéu cau khoi
kién cua 6ng H, ba HI va 6ng P vé viéc budc vo chong ba M, ong D chuyen
nhuong quyén sir dung dat cho 6ng H, ba HI va éng P thira dat sb 489 loai dat
LUC va thira dat s6 190, loai dat ONT. ba M va 6ng D c6 yéu cau phan t6 doi
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v6i 6ng H, ba H1 va ong P 1a yéu cu Toa an tuyén vo hiéu hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét s 05244, quyén s6 01-2020-TP/CC-SCC/HDGD
ngay 06/7/2020 do Van phong cong chimg Bén Lurc cong chimg gitra 6ng D, ba
M véi ong H dbi véi thira dat s6 190 va 489.

Ong Lé Van S ¢6 don xin ving mdt nhung trong bang twong trinh da trinh
bay: Ong c6 biét Ba Nguyén Thi M, Ong Pham Vin D va Ba Pham Thi Hong Y.
Tuy nhién, 6ng khong c6 cho ba Y va ba M vay 2.000.000.000d6ng nhu ba Y da
trinh bay.

8. Van phong céng chirng Bén Lirc c6 don xét xir vang mdt nhung trong ngi
dung don dd trinh bay: Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 05244,
quyén s6 01-2020-TP/CC-SCC/HPGD ngay 06/7/2020 d6i véi thira dat s 190
va 489 dugc cong chimg dung quy dinh phap luat. Vi vdy, Van phong cong
ching Bén Lirc dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phép lut.

Tai ban dn dén sw so tham s6. 82/2022/DS-ST ngay 09 thang 9 nam 2022,
Toa an nhan dan huyén Tan T da tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cia Ba Pham Thi N vé viéc yéu cau
Ba Nguyén Thi M va Ong Pham Vin D tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat d6i voi 01 phan thira dat s6 489 loai dat LUC, dién
tich 248,6m? va 01 phan thira dt s6 190 loai dat ONT, dién tich 54,7m? cing t&
béan dd sb 6, toa lac tai ép Binh D, xa Binh Trinh D, huyén Tan T, tinh Long An.

Chap nhan yéu cau phan t6 cuia Ba Nguyén Thi M va Ong Pham Vin D.

V6 hi¢u hqp~d6ng chuyén nhuong quyén st dung dit ngay 06/9/2002 dugc
ky gitta Ba Nguyén Thi M va Ong Pham Van D v&i Ba Pham Thi N.

, Buc}c Ba Nguyén Tni M va Qng Phqm Van D lién do1 tra cho Ba Pham‘Thi
N's6 tién la 31.000.000d6ng va so tién boi thuong thiét hai 1a 561.696.000d0ng,
tong cong la 592.696.000d6ng.

2. Pinh chi xét xir doi v6i yéu cau khoi kién cua Ba Pham Thi N vé viée
yéu cau Ba Nguyen Thi M trd 10 chi vang 24kara.

3. Khong chap nhén yéu cau doc 1ap cua Ong Nguyen Thanh H, Ba Nguyen
Thi Kim HI va Ong Nguyén T4n P vé viéc y€u cau Ba Nguyen Thi M va Ong
Pham Van D t}ep tuc thuc hién hop dong cnuyen nhuong quyén sir dung dat del
Vg'ri thira dat so 190, dién tich de dac thuc té la 247n12, loai dat ONT va tnu’a ,dét
sO 489, dié,n tich do dac thuc té 1a 433,9m?, loai dat LUC cung to ban do6 s 6,
toa lac tai ap Binh D, xa Binh Trinh D, huyén Tan T, tinh Long An.

Chap nhan yéu cau phan t6 ciia Ba Nguyén Thi M va Ong Pham Vin D.

V6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat ngay 06/7/2020 giita
Ba Nguyén Thi M va Ong Pham Vian D vOi Ong Nguyén Thanh H d6i voi thura

190 va 489 do Vin phong Cong chimg Bén Lirc cong chimg s6 05244, quyén sb
01-2020-TP/CC-SCC/HBGD, ngay 06/7/2020.
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Buoc Ba Nguyen Thi M va Ong Pham Vin D lién dé6i tra cho Ong Nguyen
Thanh H, Ba Nguyén Thi Kim H1 va Ong Nguyen Tan P sb tién nhan chuyén
nhuong dit 1a 2.000.000. 000ddng va tién boi thuong thiét hai 1a
660.131.000d6ng, tong cong 1a 2.660.131.000d6ng.

4. Vé chi phi t6 tung:
Ba Pham Thi N phai chiu 9.000.000d0ng, ba N da ndp xong.

Ong Nguyén Thanh H, Ba Nguyén Thi Kim H1 va Ong Nguyén Tan P phai
lién dé1 chiu 8.650.000d6ng, 6ng H da ndp xong.

Ba Nguyén Thi M va (A)ngAPham Van D phai hoan tra cho Ba Pham Thi N
9.000.000d6ng va hoan tra cho Ong Nguyén Thanh H 8.650.000d6ng.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiju khoan tién 13i cua sb
tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357 va Diéu 468
cua B0 luat Dan su nam 2015.

5. V& an phi dan sy so tham:

Ba Pham Thi N duoc mién an phi, hoan tra cho Ba Pham Thi N sb tién tam
tmg 4n phi d3 ndp 1a 300.000ddng theo bién lai s 4164 ngay 13/7/2020,
1.250.000dong theo bién lai s6 4165 ngay 13/7/2020 va 2.805.000d6ng theo
bién lai s6 7075 ngay 20/5/2021 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tan T,
tinh Long An.

Ong Nguyén Thanh H, Ba Nguyén Thi Kim H1 va Ong Nguyén T4n P mdi
nguoi phai chiu 300. 000d6ng, tong cong 1a 900. OOOdong, nhung dugc khau true
sO vao tién tam Gmg an phi di ndp 1a 900.000d6ng theo cac bién lai s6 7026,
7027 va 7028 cung ngay 29/10/2021 cia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Tan
T, tinh Long An. Ong Nguyén Thanh H, Ba Nguyén Thi Kim H1 va Ong
Nguyén Tan P da ndp du an phi.

Ba Nguyén Thi M va Ong Pham Van D phai lién doi chiu
27.708.000dong va 85.203.000d6ng tinh trén so tién phai trd cho ba N va tra cho
ong H, ba HI, ong P.

Hoan tra cho Ba Nguyén Thi M va Ong Pham Vian D mdi ngudi
300.000d6ng tién tam tng an phi di ndp do yéu cau phan t6 duoc chdp nhan
theo bién lai s6 7068 va 7067 cung ngay 25/11/2021 ctia Chi cuc Thi hanh 4n
dan sy huyén Tan T, tinh Long An.

Ngoai ra, Toa an cdp so tham con tuyén vé quyén khang cdo va hudng dan
thi hanh an.

Ngay 24/9/2022 Ong V& Hung A 1a ngudi dai dién theo uy quyen cua bi
don Ong Pham Van D khéng cdo mot phan ban an so thAm. Yéu cau Tda an cip
phuc thim thu thap thém chimg ctr, & nghi stra ban 4n so thim, dé nghi xac
dinh thém nguyén nhan dan dén 2 hop ddng vo hiéu 1a gia tao va dé nghi xem
xét lai s6 tién da nhan.
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Tai phién toa phuc thim cac duong sy khong thoa thuan dugc v6i nhau vé
viée giai quyét vu an nguoi khoi kién khong rat yéu cau khai kién, bi don 6ng D
khong rut yéu cau khang cao. Nguoi dai dién theo uy quyen cua 6ng D trinh bay
yéu céu khang cdo dé nghi xac dinh 2 hop dong chuyen nhuong quyén sir dung
dat 1a gia tao dé che day hop dong vay, xem x¢&t lai 80 tién ba M va ba Y d3 nhan
va khong dong y lién d6i cung ba M tra tién cho ba N, ong H, ong P ba HI vi
ong D khong nhan va khong st dung tién ctia ba N, ong H, 6ng P, ba H1.

Phan tranh luén:

Ludt sw bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don Ong Pham Vin D
trinh bay:

Ban 4n so tham tuyén giao dich dan sy vo hiéu do c6 dbi twong khong thyc
hién dugc 13 o thiéu sot, d& nghi Toa an cap phuc tham xac dinh thém céc giao
dich chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba N voi ba M éng D va gilta ba M
ong D voi 6ng H, ba HI, 6ng P v6 hiu la gia tao nhim che dy hop dong vay.
ong D khong dong y. hen d6i v6i ba M tra tién cho ba N, ong H, ba HI, 6ng P vi
ong D khong nhan tién va ciing khong st dung s6 tién ba M va ba Y nhan cua ba
ba N, ong H, ba H1, 6ng P. Déi véi giao dich chuyén quyén str dung dat duoc ky
gitta 6ng D, ba M v6i ong H 1a 6ng D bi ba M, ba Y va ong S Itra dbi noi 6ng D
1a ky gidy dé vay tién ctia 6ng S, nhung 6ng D hoan toan khong nhan s6 tién nao
va ong D cling khong uy quyen cho ba M va ba Y nhan tién. Ban 4n so thdm
nhan so sai mang tinh phién dién, khong khach quan, sai phap luat va tip quan
do 6ng D khong dam phan, khong ky hop dong dit coc v6i éng H, ba H1 va ong
P. Ban 4n so thim khong dua ra dugc chimg ctr dé budc ong D lién d6i vai ba M
tra tién. Viéc trich yéu ban an cung khong ding vi ba N da rat lai yéu cau d6i
hop dong nhung van ghi tranh chip hop dong vay, trong khi ba M va 6ng D ¢
yéu cau tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat nhung lai
khong ghi vao phan trich yéu cta ban an. Do d6, dé nghi chap nhan khang cao
ctia 6ng D sira mot phan ban 4n so tham, khong budc 6ng D phai lién doi cing
ba M tra tién cho ba N, ong H, ba HI, 6ng P.

Céc duong su con lai khong tranh luén.

Pai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Long An phat biéu y kién:

Vé chap hanh phap lut: Don khang cao cua Ong V6 Hung A 1a nguoi dai
dién theo ty quyén cta Ong Pham Van D trong han luat dinh nén dugc xem xét
theo trinh ty phtc tham. Ké tir khi thu Iy vu an cho dén trudc thoi diém Hoi
dong xét xir nghi an Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa di tuan thu
dung nhitng quy dinh cta Bo luét t6 tung dan sy, nhitng nguoi tham gia t tung
d3 chip hanh dung phap luat.

V& giai quyét yéu cau khang céo cua Ong V3 Hung A 13 nguoi dai dién
theo iy quyén cua ong D:

ong D khang céo cho riang giao dich v6i ba N 1a vay tién. Tuy nhién ching
ctr ba N di kién 1a “Gidy ban dat ngoi nha ngay 06/9/2002 trong d6 thé hién noi
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dung 1a dong ¥ ban mot ngoi dat ¢...da chung du sb tién 25.000.000ddng...dong
v ban thém 1 mét dat ngoi ngang 1 mét...

Qua trinh giai quyét & cap so thim va dén nay ong D khong cung cap duogc
chung cu vay tlen nhu 6ng trinh bay nén khong c6 co s& xem xét. An so thim
chap nhan yéu cau ctia ba N 1a hoan toan phu hop.

ong D khang cdo cho rang giao dich v6i Nguyén Thi Kim Hong va Nguyén
Thanh Hai vao ngay 7/9/2020 va Nguyén Tan Phat vao ngay 24/9/2020 1a vay
tién. Tuy nhién, ching cur ba HI, 6ng H, ong P di kién la hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat c6 cong chung, kém theo Glay Bién nhén nhan tién
¢ néu ly do nhan tién 13 chuyén nhuong quyen sur dung dat. Pong thoi co Hop
dong dong s& hiru da thé hién viéc giao nhan tién 2 ty dong khi mua ban dat. ong
D cho rang giao dich trén 1a gia cach dé che dau hop dong vay. Nhung vo1 cac
chung cir néu trén an so tham xac dinh hop dong chuyen nhuong va tuyén hop
d6ng chuyén nhuong bi vo hiéu do c6 ddi twong khong thé thuc hién (do nha dat
ong khong co giao dich) 1a phu hgp. 6ng D khong c6 ching ctr ching minh gitra
ong v4i Hong va ong H, 6ng P 13 vay tién ma chi c6 10i trinh bay nén khang cdo
khong c6 co s xem xét chap nhan.

Véi nhitg phén tich trén khong c6 can c&t chap nhan khang céo cia Ong
Pham Vin D. Cén cr khoan 1 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan su dé nghi gitt y ban
an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Vé thii tuc t6 tung:

[1] Toa an cap so tham xé4c dinh tham quyén Toa an giai quyét, quan h¢
phap luat tranh chép, ngudi tham gia t6 tung va xét xir theo trinh ty so tham 1a
phtt hop véi quy dinh tai Diéu 26, 35, 39, 227, 228 cua Bo luat TH tung dan su,
ban 4n so tham dam bao thu tuc td tung.

[2] Nguoi cé quyen lgi nghia vu lién quan vang mat, c6 don dé nghi xét xu
vang, can cu Di¢u 296 B0 luat T6 tung dan sy Toa an van tién hanh xét xur.

Xét yéu cdu khéng cdo cua Ong Vi Hung A la ngwoi dgi dién theo iiy
quyén ciia ong D: yéu cau stra ban an so tharn dé nghi xac dinh thém nguyén
nhan dan dén 2 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu 1a gia tao,
dé nghi xem xét lai s6 tién d3 nhan va 6ng D khong dong ¥ lién déi v6i ba M tra
tién cho ba N, ong H, 6ng P va ba H1. Xét thay:

[3] Pbi v&i hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba N vi 6ng
D vaba M:

[3.1] Xet glay ban dat ngay 06/9/2002 c6 noi dung la ba M, 6ng D c6 ban
ngdi dat o chiéu ngang 06m, chiéu dai hét phan dat cho ba N véi gia
25.000. OOOdong Sau d6, ba M, ong D tiép tuc ban cho ba N 01m ngang phan

dat trén, chiéu dai hét dat véi gid 6.000.000d0ng. ba M va 6ng D cho ring khong
chuyén nhuong phan déat trén cho ba N ma chi vay cua ba N 25.000.000d0ng



10

vao ngay 06/9/2002, sau d6 vay thém 6.000. 000dong nita nhung khong nhé
ngay, viéc ba M va ong D ky “Glay ban dat ng6i nha” 1a gia tao dé che day hop
dong vay tlen néu trén. Xét thdy, ngoai Gidy ban dit néu trén ba M, ong D
khong cung cap duoc chimg clir chimg minh gitra hai bén c6 t6n tai hop dong
vay, ba M ong D khong cung cap duoc chimg c&t vé thoi han vay, muc lai sut
vay, so tién 13i da tra. Toa 4n cip so tham da ra thong bao yéu cau ba M, ong D
cung cap ching ctr chimg minh giao dich gitra ba M 6ng D voi ba N 1a vay tai
san nhung ba M, 6ng D khong cung cap duoc. Do d6, khong co co sé xac dinh
“Gidy ban dat ngoi nha” ngay 06/9/2002 14 gia tao dé che day hop dong vay.

[3.2] Tuy nhién, gidy tay mua ban dat dugc 1ap ngay 06/9/2002 giita ba M,
ong D vo1 ba N khong dugc cong chirng, ching thuc, khong thé hién ddi tuong
cua hop dé)ng 1a thira dat nao, dién tich bao nhiéu, vi tri & dau. Mat khac, ba N
thira nhan chit viét “Pham Vian D” va chit ky Diing trong gidy mua ban thém
01m dét 1a do ba N viét con chit ky 1a do con ciia 6ng D tén Pham Thi Hong Y
ky thay ong D. Do d6, c¢6 co s& xac dinh hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat gitta ba M, 6ng D v&i ba N bi vo hiéu do vi pham vé hinh thirc va noi
dung theo quy dinh tai Piéu 707 ctia B6 Luat dan sy 1995.

[3.3] V& s tién 6ng D va ba M da nhdn cta ba N: Cin ctr vao gidy ban dat
ngdi nha (but luc 95) thé hién sd tién ba M va ong D d nhan cua ba N 1a
31.000.000dong (ngdy 6/9/2002 nhan 25.000.000d, sau d6 nhan thém
6.000.000d nhung khong ghi ngay thang nam). An so thim xéc dinh hop dong
chuyen nhuong quyen sir dung dat néu trén bi vo hicu, giai quyét hau qua cua
hop ddng vo hiéu xac dinh 16i cia mdi bén 1a %4, budc ba M va va oéng D ¢
nghia vu tra cho ba N sd tién di nhan 13 31.000.000d6ng va bdi thudng thiét hai
do chénh léch gia véi sb tién 561.6969. 150d6ng, téng cong 1a 592.696.000d6ng
1a ¢6 can ctr va phu hop voi quy dinh tai Diéu 146 Bo luat dan sy ndm 1995 nén
khong ¢ cin ctr chip nhan khang céo caa ong D ddi v6i phan nay.

[4] Xet hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ky ngay 06/7/2020
gitta Ba Nguyén Thi M, Ong Pham Vin D véi Ong Nguyén Thanh H dbi voi
thira 190 va 489 do Vian phong Cong ching Bén Luc cong ching sb 05244,
quyén s6 01-2020-TP/CC-SCC/HPGD, ngay 06/7/2020.

[4.1] Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén dugc cong
ching dung quy dinh cua phap lut. 6ng D cho rang hop dong nay 1a gia tao dé
che day giao dich vay tién giira ba M, 6ng D ba Y voi Ong Lé Vin S, nhung ba
M, ba Y va ong D khong cung cap dugc ching cur chimg minh gitra ba M, ba Y,
ong D voi 6ng S ¢6 ton tai hop dong vay, ba M 6ng D, ba Y khong cap duoc
ching ctr ve€ thoi han vay, muec lai suit vay, sd tién lai da tra. Toa an cap so tham
d3 ra thong bao yéu cau ba M, ong D, ba Y cung cdp chimg ¢t chirng minh giao
dich gitra ba M 6ng D v6i 6ng H la vay tai san nhung ba M, ong D, ba Y khong
cung cap duogc. Dong tho1 Toa an cap so tham cling triéu tap ba Y, ba M dén
Toa an dé dbi chat voi ong S (theo yéu cau cia ba Y) nhung ba Y va ba M
khong dén. Do d6, khong ¢ can ctr xac dinh hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat néu trén 13 gia tao dé che day hop dong vay.
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[4.2] Mic du hop dong chuyén nhuong quyén sit dung dat néu trén dam
bao vé mat hinh thirc, nhung trén thira dat 190 va 489 tai thoi diém ky hop dong
chuyén nhuong c6 cong trinh duge xay dung kién co la nha chinh, cac cong
trinh khac nhu nha tam, nha v¢ sinh va mét s6 cay trong lau nam, nhung trong
hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat khong dé cap dén cac tai san co
trén dat. Do d0, an so tham xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 06/7/2020 duoc ky két gitra ba M, ong D va éng H vo hiéu do co ddi
tugng khong thé thyc hién duoc 1a phu hop véi Diéu 408 cua B luat dan su
2015.

[4.3] V& s6 tién ba M, ba Y dé nhén cua ong H, ong P, ba H1: Can ctu vao
gidy bién nhédn tién ngay 07/9/2020 va ngay 24/9/2020 (but lyc 130, 131) thé
hién ba M va ba Y c6 nhan cua ba HI sd tién 1.500.000.000ddng va nhan cua
ong P s tién 500.000.000d6ng. ba M va ba Y thira nhan chir ky tén va dau van
tay trong hai gidy bién nhan tién 1a ctia ba M, ba Y nhung cho rang thuc té chi
nhan ¢6 1.415.000.000d6ng va nhan 1am 3 14n, 1oi trinh bay nay ctia ba M va ba
Y khong dugc phia 6ng P va ba HI thira nhan, ba Y va ba M khong cung cap
dugc chimg ctr chimg minh cho 101 trinh bay nay. Vi vdy, c¢6 co s¢ xac dinh sb
tién ba M, ba Y di nhan cta 6ng P, ba H1 13 2.000.000.000d0ng.

[4.4] Ban an so tham xac dinh hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat
do Vian phong Cong chimg Bén Lirc cong chimg sb 05244, quyén sb 01-2020-
TP/CC-SCC/HDGD, ngay 06/7/2020 v6 hiéu do co ddi tuong khong thuc hién
duoc, xac dinh 15i d?m dén hop ddng khong thyc hién dugc cua hai bén 1a ngang
nhau (mdi bén c6 18i 50%) va giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu budc ba
M, 6ng D phai lién d6i tra cho ba Hl, éng H va ong P sb tién di nhan
2.000.000.000d6ng va boi thudng thiét hai do chénh léch gia dat voi sé tién
660.131.000d6ng, tong cong 1a 2.660.131.000dong 14 phu hop voi Diéu 408,
Diéu 131 B6 luat dan sy nam 2015. Do d6, khong c6 co sé chap nhan khang céo
ctia 6ng D d6i véi phan nay.

[5] Tur nhiing nhan dinh tai phan [3] va phan [4] khong chap nhan yéu cau
khang cio ctia Ong V& Hung A 1a nguoi dai dién theo iy quyén cua 6ng D, chap
nhan dé nghi ctia Kiém sat vién giir nguyén ban ban an so tham.

[6] V& an phi dan su phiic thAm: Do khang cdo khong duoc chip nhin nén
ngudi khang cao phai chiu 300.000d6ng an phi dan su phuc thim theo Piéu 148
B0 luat t6 tung dan sy ndm 2015 va Piéu 29 Nghi quyét s6 326 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va 1¢ phi.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can cr khoan 1 Diéu 308 B luat TH tung dan sy nam 2015.
Khéng chap nhéan yéu cau khang cdo ctia Ong V5 Hung A 13 ngudi dai dién
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theo iy quyén cta bi don Ong Pham Vin D.

Giit nguyén Ban an dan su so thim sé: 82/2022/DS-ST ngay 09 thang 9
nam 2022 cua Toa &n nhan dan huyén Téan T, tinh Long An.

Cin ctr cac diéu 26, 35, 39, 147, 148, 227, 228, 244, 271, 273, 296 ctia Bo
luat Té tung dan sy nam 2015; cac diéu 130, 131, 133, 139, 146 705, 707 cua
B0 luat dan sy nam 1995, cac dleu 408, 131, 357, 468 cua Bo luat Dan su nam
2015; Diéu 26, Piéu 29, diém d khoan 1 Didu 12 Nghi quyét sé
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé marc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung an phi va 1¢ phi Toa
an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia Ba Pham Thi N vé viéc yéu cau
Ba Nguyén Thi M va Ong Pham Vin D tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ddi voi 01 phan thira dat sé 489 loai dat LUC, dién
tich 248,6m? va 01 phan thira dat s6 190 loai dat ONT, dién tich 54,7m? cing t&
ban dd sb 6, toa lac tai 4p Binh D, xa Binh Trinh B, huyén Tan T, tinh Long An.

2. Chap nhan yéu cau phan t ctia Ba Nguyén Thi M va Ong Pham Vin D.

V6 hi¢u hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 06/9/2002 duoc
ky giita Ba Nguyén Thi M va Ong Pham Vian D v6i Ba Pham Thi N.

3. Budc Ba Nguyén Thi M va Ong Pham Van D phai lién d6i tra cho Ba
Pham Thi N sb tién 1a 31.000.000d6ng va sb tién bdi thudng thiét hai 1a
561.696.000d6ng, tong cong 1 592.696.000ddng.

4. Pinh chi xét xir ddi véi yéu cau khéi kién cua Ba Pham Thi N vé viéc
yéu cau Ba Nguyén Thi M tra 10 chi vang 24kara.

5. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua Ong Nguyen Thanh H, Ba Nguyen
Thi Kim HI va Ong Nguyén Tén P vé viéc y€u cau Ba Nguyen Thi M va Ong
Pham Vin D tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat doi
voi thira dat s6 190, dién tich do dac thuc té 1a 247m?2, loai dat ONT va thira dat
sb 489, dién tich do dac thuc té 1a 433,9m2, loai dat LUC cung to ban do sb 6,
toa lac tai ép Binh D, xa Binh Trinh B, huyén Tan T, tinh Long An.

6. Chap nhan yéu cau phan t6 ciia Ba Nguyén Thi M va Ong Pham Vin D.

V4 hiéu hop dong chuyen nhuong quyén sir _dung dat ky ngay 06/7/2020
giita Ba Nguyén Thi M va Ong Pham Vin D véi Ong Nguyén Thanh H d6i voi
thira 190 va 489 do Vian phong Céng chimg Bén Luc cong ching sb 05244,
quyén s6 01-2020-TP/CC-SCC/HPGD, ngay 06/7/2020.

7. Buoc Ba Nguyén Thi M va Ong Pham Vin D phai lién doi tra cho Ong
Nguyén Thanh H, Ba Nguyen Thi Kim HI va Ong Nguyén Téan P sb t1en da
nhan 1a 2.000.000.000d6ng va tién boi thuong thiét hai sé tién 1a
660.131.000d6ng, tong cong 14 2.660.131.000ddong.
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8. V& chi phi t6 tung:
Ba Pham Thi N phai chiu 9.000.000d0ng, ba N da ndp xong.

Ong Nguyén Thanh H, Ba Nguyén Thi Kim H1 va Ong Nguyén Tan P phai
lién doi chiu 8.650.000d6ng, 6ng H da ndp xong.

Ba ngyén Thi M va OngAPham Van D phai hoan tra cho Ba Pham Thi N
9.000.000d6ng va hoan tra cho Ong Nguyén Thanh H 8.650.000d6ng.

9. Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta
sO tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai Diéu 357 va Diéu 468
cua B¢ luat Dan sy nam 2015.

10. V& an phi dan sy so tham:

Ba Pham Thi N dugc mién an phi, hoan tra cho Ba Pham Thi N sb tién tam
tmg an phi d3 ndp 1a 300.000d6ng theo bién lai sé 0004164 ngay 13/7/2020,
1.250.000d0ng theo bién lai s 0004165 ngay 13/7/2020 va 2.805.000dong theo
bién lai s6 0007075 ngay 20/5/2021 ctia Chi cyc Thi hanh an dan su huyén Téan
T, tinh Long An.

Ong Nguyén Thanh H, Ba Nguyén Thi Kim H1 va Ong Nguyén Tan P mdi
nguoi phai chiu 300. 000ddng, tong cong 1a 900.000d6ng, nhung dugc khau trir
sO vao tién tam ung 4n phi da ndp 1a 900.000d0ng theo cac bién lai s6 0007026,
0007027 va 0007028 cung ngay 29/10/2021 cta Chi cuc Thi hanh &4n dan su
huyén Tan T, tinh Long An. Ong Nguyén Thanh H, Ba Nguyén Thi Kim H1 va
Ong Nguyén Tan P d4 nop du 4n phi.

Ba Nguyén Thi M va Ong Pham Van D phai lién doi chiu
27.708.000d6ng va 85.203.000d6ng tinh trén s6 tién phai trd cho ba N va tra cho
ong H, ba HI1, 6ng P.

Hoan tra cho Ba Nguyén Thi M va Ong Pham Vian D mdi ngudi
300.000d6ng tién tam tng an phi di ndp do yéu cau phan t6 dugc chip nhan
theo bién lai s6 0007068 va 0007067 cung ngay 25/11/2021 cta Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Tan T, tinh Long An.

11. V& an phi dan sy phuc tham:

Ong Pham Vin D phai chiu 300.000d6ng 4n phi dan su phic thAm, nhung
duoc khiu trir vao sb tién 300.000d0ng tam tng an phi phuc thim d3 ndp theo
bién lai thu s 0006223 ngay 25/7/2022 ngay 07/9/2022 ctia Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén Tan T, tinh Long An.

12. V& hudng dan thhi hanh 4n: Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi
hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh
an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén
yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an
dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.
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13. V& hiéu lyc cta ban an: Ban an phuc thim c6 hiéu luc thi hanh ké tir
ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-TANDCC tai Tp.HCM,; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND cap huyén;

- Chi cuc THADS cap huyén;
- Cac dqong sur;
- Luu ho so, an van.

Trinh Thj Phic

Cic Tham phan Tham phan - Chii toa phién toa

Huynh Thi Hong Van- Nguyén Thi M§ Hanh Trinh Thi Phuc
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