TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s: 238/2024/DS-PT
Ngay: 17/9/2024
V/v: Tranh chap hop dong
CNQSD dét, quyén sir dung dt
va yéu cau bdi thuong thiét hai.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ba Pang Thi Bich Van

Cdc Tham phdan: Ba Nguyén Thi Nhién

Ba Tran Thi TrAm Anh

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Van - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Kién Giang.

- Pai di¢n Vién kiém Sdt nhan din tinh Kién Giang tham gia phién toa:
Ba PBao Thi Ngoc Tram - Kiém sat vién,

Trong cac ngay 17 va 23 thang 9 ndm 2024, tai tru s Toa an nhan dan tinh
Kién Giang, xét xir phiic tham cong khai vu 4n thu Iy s6 121/2024/TLPT-DS, ngay
01 thang 7 nam 2024, vé: “Tranh chdp hop dong CNOSD dat, tranh chdp quyén sir
dung ddt va yéu cau boi thuong thiét hai”.

Do ban 4n dan sy so tham s6 20/2024/DS-ST ngay15/3/2024 cua Toa én
nhan dan huyén Hon Pat, tinh Kién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sb 207/2024/QD-PT ngay 24 thang 7
nam 2024, gitta cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Nguyén Vin B, sinh nam 1980. Vang mit.

1.2. Ba Nguyén Thi T1 (v¢ 6ng B), sinh naim 1983. Vang mat.
HKTT: 4p A, xi A, huyén C, tinh An Giang.

Dia chi hi¢n nay: T6 H, ép L, xa B, huyén H, tinh Kién Giang.

- Nguoi dai dién theo uy quyén ciia 6ng B, ba T1: Ong Nguyén D, sinh nim
1984. (Theo van ban uy quyén ngay 08/7/2022). C6 mat.

Dia chi: Nha L, xa N, huyén H, tinh Bac Liéu.



2. Bi don:

2.1. Ong Thai Van Ut B1, sinh ndm 1957. Ving mit.

2.2. Ba Huynh Thi G (vo 6ng B1), sinh nim 1962. Vang mit.
HKTT: a4p T, x4 M, thanh phé L, tinh An Giang.

Tam tra: to H, ép L, xa B, huyén H, tinh Kién Giang.

3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Ho Phi P (H1), sinh nim 1968. Vang mat.

3.2. Ba Tran Kim C (vo 6ng P), sinh ndm 1970. Ving mit.
DPia chi: ép V, thi trin V, huyén V, thanh phé Can Tho.

- Nguoi dai dién tho ity quyén ciia éng P, ba C 1a: Ong Nguyén Thanh Vinh
T2, sinh nam 1979. C6 mat.

Dia chi: B C, Khu V, phuong C, thanh phé V, tinh Hau Giang.

3.3. Ong Pham Ngoc C1, sinh nam 1985. C6 don yéu cau Véng mat.
Dia chi: 4p P, x4 B, huyén H, tinh Kién Giang.

3.4. Uy ban nhan dan huyén H.

bia chi: Khu phé D, thi trdn H, huyén H, tinh Kién Giang.

- Nouwoi dai dién theo ity quyén la: Ong Pham Minh K; Chuc vu: Truéng
phong Tai nguyén va moi truong huyén H. Vang mat.

3.5. Uy ban nhan dan xa B. Vang mit.

Dia chi: ép K, xa B, huyén H, tinh Kién Giang.

3.6. Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Hon bat. C6 don yéu cau Véng mat.
Pia chi: khu phd B, thi tran H, huyén H, tinh Kién Giang.

3.7. Lam truong 422 - thugc Quan khu I.

- Nguoi dai dién la: 6ng Pham Minh H. (c6 mit ngay 17/9/2024, vang mit
ngay 23/9/2024).

Dia chi: 4p T, x4 B, huyén H, tinh Kién Giang.
3.8. Ong Pham T4n L, sinh ndm 1981. C6 don yéu cdu vang mit.
Dia chi: ép D, xa B, huyén H, tinh Kién Giang.

4 Ngwoilam chirng: Ong Nguyén Vin H1, sinh nim 1964. C6 don yéu cau
vang mat.

Dia chi: ép L, xa B, huyén H, tinh Kién Giang.
5. Ngwoi khdng cdo: Ong Hb Phi P va ba Tran Kim C — 14 ngudi ¢6 quyén

lg1, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:



- Theo nguyén don 6ng Nguyén Vin B, b Nguyén Thi T1 va nguwoi dai
dién theo iy quyén trinh bay: Vio nim 2015 vo chong 6ng ba ¢ nhan ¢b cta vo
chdng ong Thai Van Ut B1 va ba Huynh Thi G dién tich 30 cong (03ha) voi sb tién
14 400.000.0004, thoi han tir ngay 15/10/2015 dén 15/10/2017, dét toa lac tai to H,
ap L, xa B, huyén H, tinh Kién Giang. Ong ba d3 giao du s6 tién nay va nhan dat
canh tac, khong ai tranh chép.

Pén cudi nam 2018 gia dinh 6ng Thai Van Ut B1 va ba Huynh Thi G mudn
ban 03 ha dat c6 va 02 ha dit cing dia chi. Ong ba dong ¥ nhan chuyén nhuong
tong cong 05 ha datvoisdtiénla 1. 300.000.000 ddng. Theo d6, ong ba da lam gléy
chuyén nhuong thanh qua dat san xuét nong nghiép vao ngay 09/01/2019, dat do
ong B1 nhén giao khoan cua Lam truong 422, chua c6 giay ching nhan quyén st
dung dat (gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt, sau ddy dwoc viét tdt la giady CNOSD
dat). Ong ba di giao du tién va nhan dat tir 6ng B1, ba G va canh tac lién tuc tir do
cho dén nay. Ong ba da bo rat nhiéu tién va nhan lyc dé dau tu, trang trai mat bang
dé str dung, canh tac 6n dinh. Dén ngay 20/6/2020 vo chong ong H6 Phi P (H1),
ba Tran Kim C dén ngin can khong cho canh tac véi Iy do ong B1 va ba G con
thiéu ng ong P sb tién 800.000.000 df)ng, su viéc xay ra tranh chap tir 46 cho dén
nay. Méc du ong ba da nhleu 1an yéu cau chinh quyén dia phuong giai quyét nhung
van khong duoc giai quyét. Viéc ngan can va bao chiém phan dét cia vo chong
6ng P, ba C da gay thiét hai dén quyén va loi ich hop phap cta ong ba.

Nay yéu cau cong nhan cac hop dong chuyén nhuong di lap vao ngay
09/01/2019 giita Nguyén Van B, ba Nguyén Thi T1 véi ong Thai Van Ut B1 va ba
Huynh Thi G. Phan dat c6 dién tich do dac thuc té 1a 50.691,8m? toa lac tai t6 H
ap L, xa B, huyén H, tinh Kién Giang thudc quyén s& hitu ciia ong Nguyén Vin B
va ba Nguyén Thi T1;

Budc ong P (H1) va ba C phai cham dit hanh vi ngin can dé tra lai phan dat;

Kién nghi UBND huyén H cap gidy CNQSD dat c6 dién tich 50.691,8m?,
toa lac tai to H ap L, xa B, huyén H, tinh Kién Giang cho dng ba;

Yéu cau 6ng P (H1) va ba C phai bdi thuong sé tién mat thu nhap hang nam
d6i voi phan dat c6 dién tich 50.691,8m? dét toa lac tai to H ap L, xa B, huyén H,
tinh Kién Giang do phan dat nay bi éng P va ba C vao bao chiém trai phép. Hién
tai gia thué dat hang nim tai dja phuong 1a khoang 2.500.000d -
3.000.000d/cong/mam. Cu thé yéu cau boi thuong tir thang 6/2022 dén nay 1a
200.000.000d.

- Theo bi don ong Thdi Vin Ut B1 va ba Hupnh Thi G,vd'ng mdt trong
sudt qud trinh té tyng: Toa an cap so tham da tién hanh niém y&t cac van ban t6
tung hop 1¢ va thong bao trén B2 va D1 nhung 6ng B1, ba G déu vang mat nén
khong c6 101 khai.

- Theo nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
L Ong Hé Phi P (H1) va ba Tran Kim C trinh bay: Theo Ban an dan su SO
tham so0 92/2017/DS-ST ngay 10/10/2017 ctia Toa an nhan dan huyén Hon Pat,
tinh Kién Giang (ban an da c6 hiéu luc phap luat) buoc 6ng B1, ba G tra cho 6ng
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ba sb tién gbc 1a 800.000.000 ddng va tién 1di. Theo bién ban vé viée giai quyét
viéc thi hanh an ngay 08/01/2018 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Hon Dat
thi dng B1 va ba G cam két s& giao mot phan dat tuong duong dé trir no sd tién nay
(theo gia thi tru:(‘mg). Tuy nhién cho dén nay 6ng B1 va ba G khong thyc hién duoc.
Do biét 6ng B1 va ba G c6 05 ha dat nhan giao khoan cua Lam truong 422, nén
dén ngay 10/6/2022 am lich 6 ong ba vao lay phan dt nay dé xa laa vu He thu nim
2022. Khi vao lam thi méi biét phan dat nay ong B va ba T1 c6 nhan chuyen
nhuong cia 6ng B1 va ba G vao nam 2019 véi sb tién 1a 1.300.000.000 dong. Dat
hién nay chua dugc cap gidy CNQSD dat. Phia 6ng B, ba T1 dd quan 1y, st dung
dat tir nam 2015 dén nam 2020. Vao thang 6/2020 phat sinh tranh chip, dén ngay
10/6/2022 am lich thi 6ng ba mai vao phﬁn dat dé xa laa vu H2 thu nam 2022, do
ong ba & xa, 16n tudi nén cho chau 1a Pham Ngoc C1 1am lta dé giir dat. Do phan
dat nay duoc Lam trudng 422 giao khoan, chua dugc cip gidy CNQSD dat nén
Chi cyc Thi hanh 4n chua c6 quyét dinh ké bién ban dau gia dé thi hanh theo ban
an cua Toa an.

Nay 6ng ba khong dong y theo yéu cau khai kién. Néu ong B va ba T1 tra
ng thay cho 6ng B1, ba G thi 6ng ba s& giao dat cho ong B, ba T1.

2. Ong Pham Ngoc CI trinh bay: Phan dat dang tranh chép gitra cac bén co
dién tich 1a 05 ha (50 cong), phia vog chong ong P va ba C 1a nguoi giao dat cho
ong dé trong 1aa 01 vy, tranh trudng hop dat dé tréng, nham muc dich giwr dat, gitra
cac bén khong ¢ 1am hop dong thué mudn. Nay 6ng khong c6 yéu cau gi trong vu
an nay.

3. Ong Pham Tén L trinh bay: Phan dat dang tranh chap c6 dién tich
50.691,8m?, trudc ddy phia ong H6 Phi P va ba Tran Kim C c6 giao cho 6ng C1
(1a em rudt) quan ly, phia 6ng C1 lam dugc 01 vu lda thi giao cho dng quan ly st
dung dé trong lua, muc dich 13 dé giir dat. Nay ong khong c6 yéu cau gi trong vu
an nay.

4. Ong Nguyén Vin HI trinh bay: Theo cac hop dong chuyén nhugng dugc
1ap ngay 09/01/2019 gitta 6ng Nguyén Vin B, ba Nguyén Thi T1 véi 6ng Thai Vin
Ut B1, ba Huynh Thi G thi 6ng c6 ky tén véi tu cach 1a nhan chimg. Thoi diém dé
phia vo chong 6ng B va ba T1 di giao du s tién 1a 1.300.000.000 dong va phia
6ng B1 giao dat cho phia ong B. Tuy nhién thyc té phia 6ng B va ba T1 da 1am 30
cong vao thoi diém nhan cd dat nam 2015 dén nam 2020 khong ai tranh chap. Dén
khoang thang 6/2020 thi phia ong P, ba C 1ay 1y do phia 6ng B1, ba G con ng tién
nén vao lay phan dat nay dé can trir no.

- UBND huyén H c0 y kién tai cong vin so 231/JUBND-TNMT ngay
16/3/2023 nhw sau:Doi voi phan dat dang tranh chap giita cac duong sy tai thira
s6 01 theo to trich do dia chinh s6 259-2022 ctia Chi nhanh Vian phong dang ky dat
dai huyén H lap ngay 16/7/2022 c6 dién tich 50.691, 8m? (trong do6 co dién tich
1.417,3m? nam trong pham vi cong trinh thuy loi) dat toa lac tai ap L, xa B, huyén
H, tinh Kién Giang, thira dat nay dugc cap giady CNQSD dat, néu ngudi st dung
dat dap tmg cac quy dinh tai Diéu 100, Diéu 101 cta Luat dat dai nam 2013; Diéu
18 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sd
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diéu cta Luat dat dai nam 2013 va quy dinh tai khoan 716 E?iéu 2 Nghi d,inh $6
01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cua Chinh phu stra doi, bo sung mot s6 Nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat dat dai.

Vige cap glay 'CNQSD cho ca nhan nao s& dugc xac dinh khi ca nhan c¢6 nhu
cau xin duoc cap glay chtng nhéan ddi véi phan dién tich dat néu trén dang ky dat
dai va dang ky cap giay CNQSD dat lan dau, tir 6 UBND cap x4 s& tham tra xac
minh nguén goc dat, qua trinh st dung dat va cac noi dung ¢ lién quan, néu du
diéu kién cap gidy CNQSD dat thi UBND x4 s& lap hd so chuyén vé co quan ¢
tham quyén xem xét cap gidy CNQSD dit theo quy dinh.

TAt ca dién tich dat ty nhién trén dja ban huyén H déu duoc dua vao quy
hoach str dung dat thoi ky 2021-2030, dugc UBND tinh K phé duy¢t tai Quyét dinh
s6 1711/QD-UBND ngay 07/7/2022. Tai phan dat néu trén, cin ctr Quyét dinh s6
1339/QD-UBND ngay 23/8/2006 ctia UBND tinh K “vé viéc thu hoi dat, giao dat
cho UBND huyén H tai x3 B, huyén H dé quan Iy va dau tu 6n dinh dan cu ving
T4, TS5 vaT6”.

Can ct khoan 2 Diéu 5 cia Quyeét dinh s0 20/2020/QD-UBND ngay
20/11/2020 cua UBND tinh K, quy dinh phan cap quan 1y va bao vé cong trinh
thuy loi trén dia ban tinh Kién Giang thi phan dat theo to trich do dia chinh sb 259-
2022 ¢6 phan dét dién tich 1a 1.417,3m? nam trong pham vi cong trinh thuy loi do
UBND huyén H quan 1y, hién tai thira dat trén nguoi dan dang sir dung.

- Chi cuc Thi hanh dn dén sw huyén Hon Ddt 0 Y kién tai cong vin sé
120/CV-CCTHADS ngay 17/11/202 nhw sau: Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Hon Dét c6 thi hanh ban an s6 92/2017/DSST ngay 10/10/2017 ctia Toa 4n nhan
dan huyén Hon Dat, tinh Kién Giang xt budc 6ng Thai Van Ut B1, ba Huynh Thi
G phai tra cho dng H6 Phi P, ba Tran Kim C s6 tién 1a 800.000.000 dong va khoan
1ai cham thi hanh an. Sau khi x4c minh tai san duoc biét 6ng Thai Vian Ut B1, ba
Huynh Thi G khong c6 diéu kién va tai san dé thi hanh an. Do d6 Chi cuc Thi hanh
an dan sy khong ban hanh quyét dinh cudng ché ké bién tai san, dua ho so vu viéc
vao dién chua c diéu kién thi hanh 4n.

- Lam truwong 422 — Quan khu | ¢4 y kién tai cong vin so 147/CV-TL ngay
21/12/2023 nhwr sau: Phan dat dang tranh chp giita cac duong su cé dién tich 1a
50.691.8m?, trudc day phia Lam truong 422 c6 tién hanh lam hop dong giao khoan
voi ong Nguyén Cong T3, duoc 1ap vao thang 8/2006 hay khong thi hién tai Lam
truong 422 khong biét, khong c6 ho so luu tai LAm trudng 422 vé viée giao khoan
v6i ong Nguyén Cong T3 trong danh sach trich ngang hop dong vién trong ving
du 4n T4, TS5, T6 thudc to6 D — Doi 11, Lam trudng 422 quan ly trude day va dang
lwu giir voi dién tich 10 ha nhung khong rd nam sinh, khong c6 dia chi cu thé nén
Lam truong 422 khong khang dinh dugc day c6 phai 1a Nguyén Cong T3 hay
khong.

Ngay 20/7/2009 dng Thai Vian Ut Bl c6 1am ban dé nghi dugc Lam truong
422 xac nhén co sang nhuong thanh qua lao dong cua 6ng Nguyén Cong T3 thi

dugc Thuong ta H6 Van D, nguyén Pho giam dbc Lam truong 422 ky xac nhan
nhung hién tai Lam truong 422 kiém tra thi 6ng Thai Van U Bé khong c6 trong
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danh sach trich ngang hop dong vién trong ving dy an T4, T5, T6 thudc Lam
truong 422 quan ly trude day va dang luu gitr hién tai, ciing nhu Lam truong 422
khong co g1u: hd so sang nhuong hay hop dong giao khoan nao voi ong Nguyen
Cong T3 va ong Thai Vian Ut B1. Theo Quyet dinh s6 1339/QD-UBND ngay
23/8/2006 ctia UBND tinh K vé viéc thu hoi dét, giao dat cho UBND huyén K tai
x4 V, UBND huyén H tai x4 B dé quan 1y va déu tu 6n dinh dan cu ving T4, T5
va T6 voi dién tich 1a 15.564.000m? tai x4 B, huyén H do Lam truong 422 quén ly
trude day thi phan dat nay hién tai Lam truong 422 khong con quan Iy ma di giao
vé phia UBND huyén H quan 1y theo Quyét dinh sb 1339/QD-UBND ngay
23/8/2006 cua UBND tinh K ké tir ngy 23/8/2006 dén nay.

* Trong qua trinh giai quyét vu an cac duong sy thong nhat Bién ban xem
xét thAm dinh tai chd ngay 21/10/2022 cua TAND huyén Hon Pit, T¢ trich do dia
chinh s6 259-2022 ngay 16/02/2023 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
huyén H va két qua tham dinh gia cua Cong ty cd phan thong tin va tham dinh gia
mién nam dé 1am co sé giai quyét vu an, khong yéu cau Toa an do dac va dinh gia
lai phan dét tranh chap.

Tai Bin dn din sw so' tham sé 20/2024/DS-ST, ngay 15/3/2024 ciia Toa
dn nhan dan huyén Hon Dat, tinh Kién Giang da xét xw, quyét dinh:

1. Ch§p~nhén mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Vin
B va ba Nguyéen Thi T1.

1.1. Cong nhén cac hop déng chuyén nhuong QSD dat duoc lap vao ngay
09/01/2019 gitra 6ng Nguyen Van B, ba Nguyen Thi T1 véi ong Thai Van Ut B1,
ba Huynh Thi G 1a c¢6 hiéu luc phap luat.

1.2. Budc 6ng Ho6 Phi P (H1), ba Tran Kim C, 6ng Pham T4n L va nhiing
nguoi ¢ lién quan dang quan 1y dién tich dang tranh chip néu trén (néu c6) phai
cham dut hanh vi ngin can va phai c6 nghia vu hoan tra lai cho 6ng Nguyén Vian
B va ba Nguyén Thi T1 phan dét co dién tich do dac thyc té 1 50.691,8m?, dét toa
lac tai L, x3 B, huyén H, tinh Kién Giang. (Kém theo To trich do dia chinh s6: TD
259-2022 do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén H 1ap ngay 16/02/2023).

1.3. Tam giao cho 6ng Nguyén Vin B, ba NQUyen Thi T1 tlep tuc quan ly,
str dung toan bo phan dat co dién tich 1a 50.691,8m?, dit toa lac tai to H 4p L, x4
B, huyén H, tinh Kién Giang.

1.4. Kién nghi UBND huyén H cap glay ching nhan QSD dat, quyén s¢ hiru
nha ¢ va tai san gan lién véi dat dbi véi phan dat co dién tich 13 50.691,8m? néu
trén cho 6ng Nguyén Vin B vaba Nguyén Thi T1 d6i véi truong hop 6ng B va ba
Tlcodu diéu kién dugc cap gidy chirng nhan QSD dit, quyén so hitu nha & va tai
san gan lién vai dat theo quy dinh ctia Luat dat dai. (Kém theo To trich do dia chinh
s6: TP 259-2022 do Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén H 1ap ngay
16/02/2023).

1.5. Budc ong HoO Phi P (H1), ba Tran Kim C phai boi thuong tién mat thu
nhap cho ong Nguyén Van B va ba Nguyen Thi T1 véi so tien 1a 187.500.000 dong
(Mot tram tam muoi bay tri¢u, nam tram ngan dong).
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Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi
thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang ngudi phai thi hanh 4n con phai
chiu khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suét quy dinh tai
Diéu 357 va khoan 2 Dicu 468 Bo luat dan sy nim 2015.

2. binh chi mot phan yéu cau khoi kién d6i v6i sé tién mat thu nhap trén dat
1a 100.000.000 dong do nguyén don ty nguyén rut lai mot phan yéu cau khoi kién.

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé an phi, chi phi td tung va bao quyén khang
cdo cho duong su theo quy dinh phép luat.

Ngay 26/3/2024 6ng Ho Phi Pva ba Tran Kim C cé don khang cdo vdi nji
dung Yéu cAu stra ban an so tham, vé6i Iy do: Tai thoi diém chuyén nhugng thi
phan dit tranh chap chua du diéu kién chuyén nhuong theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 188 Luat Pat dai nam 2013 13 phai c6 gidy CNQSD dat; Hop dong chuyén
nhuong gitra cac bén khong tuan thu vé hinh thirc. Ong B, ba T1 chua dang ky tai
co quan dang ky dat dai, quyen str dung dét chi ¢ hiéu luc ké tir thoi diém ding
ky vao s6 dia chinh. Nén cdp so thim cong nhan hop dong chuyén nhuong va budc
ong ba boi thudng 1a khong ding. Yéu cau tuyén hop dong chuyén nhuong ngay
09/01/2019 gitra 6ng B, ba T1 véi 6ng B1, ba G vo hiéu. Tai phién toa phuc tham
Xin thay d6i noi dung khang cao la yéu cau khong coéng nhan hop doéng chuyén
nhuong. Khong chap nhan yéu cau bdi thuong thiét hai.

Tai phién toa phiic tham:

- Phia nguyén don - dai dién cho ong B, ba T1 trinh bay: Hién nay ong B
dang su dung dat do 6ng L di giao lai; Khong déng y thuong lugng thoa thuan voi
phia G ong P vé viéc giao lai cho phia ong P mot phan dat cia ong B1 twong duong
v6i s tién phia 6ng B1 ng ong P. Hop dong chuyen nhuong sai v€ hinh thirc nhung
da giao dii tién va nhan dat. Khi 1ap hop dong chuyén nhuong thi dat khong bi ngan
chan. Vé boi thuong mat thu nhap 13 do vo chong 6ng B da dau tu trén dat nhung
phia 6ng P 14y dét gy thiét hai cho nguyén don.

- Phia nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan - dai dién cho 6ng P, ba C trinh
bay: Hién nay ong L d3 giao lai dat cho phia 6 ong B su dung. Néu nguyén don dong
y thoa thuan thuong luong thi phia ong P d6ng ¥ nhan mot phan dat cua ong Bl
twong duong voi so tién no nhu ong Bl thoa thuan tai Thi hanh an. Hop dong
chuyen nhuong gitra phia 6ng B voi phia 6ng B1 la khong du diéu kién céng nhan
do dét chua dugc cap giay CNQSD dat, vi pham vé hinh thirc, ong B1 ban dat 1a
c¢6 hanh vi tau tan tai san khong tra ng cho phia 6ng P. Yéu cau khong cong nhan
hop ddng chuyén nhuong.

Pai dién Vién kiém sdt nhéan dan tinh Kién Giang phat biéu y kién vé viéc
gidi quyét vu dn: Vé tha tuc t6 tung, viéc tuan theo phap luat cia Thiam phan va
nhiing nguodi tham gia tb tung trong vu an tu khi thu 1y vu an dén thoi diém nghi
an tai phién toa phuc tham d tuan thu dang cac quy dinh ctia B0 luat tb tung dan
su;

Vé ngi dung vu dn va dé nghi hwong giai quyét: Tai phién toa phiic tham dai
dién cho vg chong 6ng P ba C c6 thay doi ndi dung khang cao 1a khong cong nhan
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hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra phia ong B voi phia 6ng B1. Vé
mat hinh thic hop dong 1a ¢6 vi pham do hop dong khong dugc cong ching, chimg
thuc theo quy dinh; Ve ndi dung la khong cung cap dugc ching ctr chimg minh
dugc viée giao tra tién hay chua, tai thoi diém lap hop dong chuyen nhugng thi
phia 6ng B1 cling da c6 thoa thuan 1a giao mot phan dit cho vo chong ong P dé
can trir tién no, nén duoc xem 1a tai san dé bao dam thi hanh an, nhung sau d6 phia
6ng B1 chuyén nhuong cho phia ong B 1a khong dung. Cép so tham can cr vao 10i
khai ctia 6ng H1 13 chua c6 co so. Tur d6, cip so tham cong nhan hop dong chuyen
nhugng va budc phia 6ng P bodi thuong la khong c6 can ct. Dé nghi chap nhan
khang cao ctia 6ng P ba C, stra Ban an s6 20/2024/DS-ST, ngay 15/3/2024 cta Toa
an nhan dan huyén Hon Dit, tinh Kién Giang theo huong khong chap nhan yéu cau
khoi kién cua nguyén don vé viéc yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dét gitra phia 6ng B vé6i phia 6ng B1, khong chap nhan yéu cau bdi
thuong cua phia 6ng B.

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong ho so vu an dugc tham tra va cong
bo cong khai tai phién toa va can ctr két qua tranh luan, trén co s& xem xét day du,
toan dién cac ching ctr cua nguyén don, bi don va nguoi tham gia t6 tung khac.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thii tuc t6 tung: Nhitng ngudi vang mit tai phién toa c6 don yéu cau
xét xtr vang mat; dugc thong bao va triéu tap hop 1€. Vi vay, Hoi dong xét xir phic
tham tién hanh xét xr ving mat theo quy dinh tai Biéu 296 Bo luat T6 tung dan su.

[2] Phan dat tranh chdp theo do dac thuc té: Co dién tich 1a 50.691,8m?, dat
toa lac tai ap L, xa B, huyén H, tinh Kién Giang. Phan dat chua dugc cap gidy
CNQSD dat, thudc quyén quan 1y cia UBND huyén H.Trong qua trinh giai quyét
tai cp so tham thi do 6ng Ho Phi P va ba Tran Kim C giao cho 6ng L str dung muc
dich dé gitr dat, tuy nhién trong qua trinh giai quyet vu 4n tai cdp phic tham thi
6ng L da ty thoa thuan va giao dét lai cho vo chong 6ng B sir dung.

[3] Vé néi dung vu dn va nguén géc dat nhwe sau: Vao nam 1999 éng Théai
Vin U Bé nhan chuyén nhuong thanh qua lao dong ctia 6ng Nguyén Cong T3 thudc
td D, doi 2, Lam truong D (c6 xac nhan cua Ban giam ddc Lam truong 422 — BL
65). Ong B1, ba G 1a nguoi sir dung dat. Pén ngay 15/10/2015 thi 6ng B1, ba G
lam “giéy cd dat” dién tich dat nong nghiép 1a 3ha, toa lac tai t6 H, ép L, xa B,
huyén H, tinh Kién Giang cho 6ng Nguyén Vian B, thoi han ¢b 1a 02 nam, ¢6 dng
Nguyén Vin H1 ky voi tu cach nhan chimg (BL 56). Vao ngay 10/10/2017 thi dng
B1, ba G bi Toa an nhan dan huyén Hon Pat xir budc tra no cho ong HO Phi P va
ba Tran Kim C s6 tién goc 1a 800.000.000d va 1i cham tra (ban 4n da c6 hiéu Iyc).
Ciing trong ndm 2017 do c6 don yéu cau thi hanh 4n, nén Chi cuc Thi hanh an
huyén Hon Dét c6 quyét dinh thi hanh an (BL 49), dong thoi 14p bién ban xac minh
diéu kién thi hanh an ctia ong B1, thi c6 ghi nhan 6ng B1 c6 hop dong thué dat san
xuat nong nghiép dién tich 10ha..., (BL 36). Vao ngay 08/01/2018 Chap hanh vién
c6 1ap bién ban giai quyét viéc th1 hanh an, trong ndi dung bién ban thi 6ng B1, ba
G ¢o ¥ kién: do m&i xa lia, dén khoang 15/02/2018 (ém lich) méi thu hoach, néu



thu hoach dat thi sé tra tién, con néu bi that mua thi chd'p nhan giao mot phc”in dat
cho phia éng P dé cdn trir no; vo chong éng P ciing dong y. Bién ban con ghi nhan
ndi dung: néu cdc bén khéong théa thudn dwoc thi cuéng ché, ké bién, ban dau gid
tai san la quyén sir dung dat dé thi hanh an (BL 47). Tuy nhién, sau khi thu hoach
lta xong thi phia 6ng Bl khong tra tién va cing khong giao dat Pén ngay
19/3/2018 thi Chi cuc Thi hanh 4n huyén Hon Dt ra Quyet dinh vé viéc chua co
diéu kién thi hanh an d6i v6i 6ng B1, ba G (BL 177). Pén ngay 09/01/2019 thi giita
phia 6ng B véi 6ng B1 ¢6 1ap 02 “Giéy chuyén nhuong thanh qua dat san xut nong
nghiép”, 01 gidy co dién tich 1a 30.000m? véi gia tién 1a 780.000.000d va 01 gidy
c6 dién tich 12 20.000m? véi gia tién 1a 520.000.000d, déu c6 6ng Nguyén Van H1
ky véi tu 1a nhan chimg, van ban khong cong chirng, chig thuc (BL 58, 59).

V& viée st dung dat thi nguyén don cho réng str dung dit nhan cd tir nim
2015-2017, tir thang 01/2019 -6/2020 thi str dung d4t do nhan chuyén nhuong, tu
thang 6/2020 thi phia dng P lay dat cho 6ng L sir dung. Tai phién toa phiic tham,
thi cac bén déu thira nhan, giita ong L voi phia 6ng B da ty thoa thuan viéc 6ng L
giao dat cho phia 6ng B, do d6 hién nay 13 do phia ong B dang sir dung dit.

[4] Xét noi dung khang cao ciia ong Hoé Phi P, ba Tran Kim C Héi dong xét
xik phiic tham xét thay:

[4.1] Vé viéc yéu ‘cd‘u cong nhdn hop dong CNOSD dit giita éng B, ba T1
voi ong B1, ba G Hoi dong xét xur nhdn thay nhu sau:

Xét vé hinh thirc hop dong: Céc bén lap hop dong nhung khong tuan thu vé
hinh thirc do khong c6 cong chimg, chimg thuc 13 vi pham quy dinh tai Piéu 502
B0 luat Dan su (BLDS) va diém a khoan 3 Piéu 167 Luat dat dai 2013. Hop dong
dén nay chua c6 hiéu luc do chua duoc dang ky theo quy dinh tai Piéu 503 BLDS;

Xét vé néi dung hop dong: Tai thoi diém cac bén 1ap hop dong chuyén
nhuong va cho dén thoi diém cac bén yéu cau cong nhan hop df)ng thi phan dat
van chua co gidy chimg nhén quyén sir dung dat 1a chua du diéu kién thuc hién
quyén chuyén nhuong theo quy dinh tai Piéu 188 Luat Dat dai nam 2013; Mat
khac, cac bén ciing chua cung cap duogc ching cir chimg minh vé viée giao dat —
tra tién. Chtng ctr duy nhét 13 101 khai ctia 6ng H1, do dng H1 c6 ky tén trong hop
d6ng véi tu cach 1a nhan ching. Tuy nhién, xét théy ong H1 co chimg kién céc bén
thoa thuan va ky hop dong 1 dung, con viée cac bén co tra tién hay giao dat chua
thi 6ng H1 khong chimg kién. Boi 18, ong B va ba T1 khong cung cap dugc ching
ctr d tra du tién cho ong phia 6ng B1, va ciing khong cung cap dugc van ban (bién
ban) ban giao dat ctia phia 6ng B1, nén viéc vo chong ong B st dung dat 1 chua
du co so xac dinh 6 sy tu nguyén giao dat cta phia ong B1 hay khong.

Hon nira, khi xac 14p giao dich thi cac bén c¢6 ghi rd 1 “Gidy chuyén nhuong
thanh qua dat san xuat nong nghiép”. Nhu vy, theo thoa thuan thi cac bén chi thoa
thuan chuyén nhuong thanh qua lao dong trén dat, chua phai 1a chuyén nhugng
quyén st dung dét. Ngoai ra, trong van ban chuyén nhuong cac bén con thoa thun:
trach nhiém ciia bén chuyén chuyen nhwong (la éng B1, ba G) phal do dac va giao
it dién tich dat..., bén nhdn chuyén nhirong (la éng B, baT1) ¢6 trdch nhiém thanh
todn tién chuyén nhu'_o‘ng trén day di dit diém theo thoi gian ma 2 bén théa thudn.
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Tuy nhién, 6ng B, ba T1 khéng cung cip dugc bién ban phia 6ng B1 d3 ban giao
dat va bién nhan vé viéc 6ng B, ba T1 da tra tién cho phia 6ng B1 vio thoi gian
nao, da tra da hay chua. Trong khi tai Toa 4n vo chong 6ng B1 vang mat, nén
khong thé ddi chat duoc, trong khi khong ¢ chimg ctr ndo khac. Vi vay, ong B va
ba T1 phai c¢6 nghia vu chirng minh.

Xet 1oi khai cua 6ng H1 cho rang cac bén di tra tién-giao dat 1a khong c6 co
50, bot 18 ong H1 chi ky vao hop dong voi tu cach la “nhén ching?”, trong khi trong
hop dong khong thé hién rd cac bén da giao dat — tra tién hay chua, ngoai ra ong
H1 khong chimg kién thém giao dich nao khac gitra cac bén. Vi vay, 101 khai cua
ong H1 1a y kién chi quan ma khong dua trén tai liéu van ban nao, nén khong dugce
xem la ching cur khi giai quyét vu an.

[4.2] Déi vé6i viée bude vo chéng ong P, ba C boi thuong tién mat thu nhap

cho 6ng B, ba T1 do khong sir dung dat dugc la khong c6 co so. Boi I8, tai thoi
diém vo chong 6 ong P, ba C lay dat sir dung thi vg chdng dng B va ba T1 van chua
dugc co quan c6 thim quyén cong nhan quyen st dung hop phap d6i voi phan dat
nay. Do do, viéc ong B ba T1 yéu cau vo chong 6 ong P bdi thudng 1 khong co cin
ctr. Vi véy, cap so thim budc vo chong 6ng P bdi thudng 1a khong phu hop. Tuy
nhién, tai cap phuac thAm nguyén don co yéu cau xin rat lai mot phan no1 dung khot
kién vé viéc yéu cau bdi thudng tién mat thu nhip nén cip phuc tham dinh chi do1
voi yéu cau ndy. Tuy nhién, can cr theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 29 Nghi quyét
s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quoc héi thi
ong B, ba T1 van phai ndp an phi theo nhu ban an so tham tuyén.
[5] Tt nhimg nhén dinh néu trén, nhan thay ban 4n sorthém xet xur la chua phu hop,
c6 co s¢ chap nhén khang cao cua 6ng P, ba C. Thong nhat véi d€ nghi cua Dai
dién Vién Kiém sat vé viéc: sra Ban an dan Su SO tham so0 20/2024/DS-ST, ngay
15/3/2024 cia Toa an nhan dan huyén Hon Dat, tinh Kién Giang.

[6] Vé chi phi 16 tung: Nguyén don tw nguyén ndp va da ndp xong nén khong
xem xet giai quyét lai. Cu thé:

- Chi phi xem xét tham dinh tqi chd: 12 2.449.000 dong theo hoa don gié tri
gia tang s6 00000270 ngay 21/02/2023 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
huyén H;

- Chi phi dinh gid tai san: 14 6.600.000 ctia Cong ty cd phan T4.

- Chi phi tim kiém nguoi vcfng mat tai noi cw tru: Dang tin trén B2 1a
1.500.000 dong va b1 1a 1.500.000 dong. Tong cong la 3.000.000 dong.

[7] Vé an phi dan su: Cin ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

- An phi dan sir so tham:

~ Ong Nguyén Van B, ba Nguyén Thi T1 phai np s tién 1a 300.000d do yéu
cau cong nhan hop dong khong dugce chap nhan. Theo do6, dugc khau trur vao tam
ung an phi véi s6 tién 900.000d theo lai thu s6 0008065 ngay 07/7/2022 ctua Chi
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cuc Thi hanh an dan sy huyén Hon Pit, tinh Kién Giang. Buoc nhan lai s6 tién con
thura 1a 600.0004.

Tai phién toa phic tham, dai dién cho 6ng Nguyén Vin B, ba Nguyén Thi
T1 r(t lai mot phan yéu cau khoi kién vé boi thuong thiét hai do thu nhap bi mat,
nhung van phai ndp an phi theo ban 4n so tham tuyén 1 625.000d. Theo do, dugc
khau trtr vao tam tmg an phi véi sb tién 1a 3.750.000d theo bién lai thu s6 0004437
ngay 16/02/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan si huyén Hon Dat, tinh Kién Giang.
Dugc nhan lai s6 tién con thira 1 3.125.0004.

- An phi dén sw phiic tham: Hoan tra lai tam tng an phi cho 6ng HO Phi P
va ba Tran Kim C.

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:

Can cir: Khoan 2 Piéu 308, 309 Bo luat TH tung dan s ndm 2015;

Ap dung: Piéu 502, 503, 584 B) ludt Dan sy ndm 2015; Piéu 167, 188
Luat Pat dai nam 2013;

~ Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudong vu
Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va
1€ phi Toa an.
Chép nhan khang cao ctiia 6ng HO Phi P va ba Tran Kim C.

Stra Ban 4n dan su so tham s6 20/2024/DS-ST, ngay 15/3/2024 ctiia Toa an
nhan dan huyén Hon Dat, tinh Kién Giang.

Tuyén xu:

1. Khong chip nhan yeu cau cla 6ng Nguyen Vian B Va ba Nguyén Thi T1
d6i voi ong Thai Van Ut Bl va ba Huynh Thi G vé viéc yéu cau cong nhan cac hop
d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 09/01/2019.

2. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Vin B va ba
Nguyen Thi T1 doi v6i 6ng HO Phi P va ba Tran Kim C ve viéc yéu cau boi thuong
tién mat thu nhap (do rat mét phan yéu cau khaoi kién).

3. Vé chi phi t6 tung: Nguyén don ty nguyén ndp va di nop xong.

4.Vé an phi dan su:

- An phi dén sw so tham: Ong Nguyén Vin B, ba Nguyén Thi T1 phai nop
sotién la 300;000d. Theo d6, dugc khau trir vao tam ting an phi véi so tien 900.000d
tht?o lai thu s6 0008065 ngay 07/7/2022 cf%a Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Hon
bat, tinh Kién Giang. Pugc nhan lai s6 tién con thura 1a 600.000d.

Ong Nguyén Vian B, ba Nguyén Thi T1 phai ndp an phi 1a 625.000d. Theo
do, dugce khau trir vao tam tng an phi véi so tién 1a 3.750.000d theo bién lai, thu s6
0004437 ngay 16/02/2023 cf,la Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Hon Dat, tinh
Kién Giang. Pugc nhan lai s6 tién con thira 1a 3.125.000d.
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- An phi ddn sw phiic tham: Hoan tra lai tam Umg an phi cho ong Hb Phi P
va ba Tran Kim C 1a 600.000d, theo bién lai thu s6 0007187 ngay 26/3/2024 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy huy¢én Hon Dat, tinh Kién Giang.

5. Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an dan
su stra d6i, bo sung thi nguoi duoc thi hanh an déan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su cO quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hoac bi cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét
thi hanh an déan sy stra ddi, bo sung; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su stra d6i, bo sung.

6. Ban an phiic thim c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén 4an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Hon Dat;

- THA dan sy huyén Hon Dit;

- Cac duong sy;
- Luu ho so vu an./.

Piing Thi Bich Van

] HOI PONG XET XU PHUC THAM
Tham phan Tham phan Tham phan-Chu tga phién toa

Tran Thi Trim Anh Nguyén Thi Nhién Dang Thi Bich Van
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