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- Thanh phin Hpi déng xét xir 50’ thim gém co:

Thim phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Ngoc Quyén
Céc Hpi tham nhén dan:

1. Ba Tran Thi Hong Ngoc

2. Ba Luu Kim Sang

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Bich Ngoc - Thu ky Toa 4n nhan dan khu
- BPong Nai.

- Pgi di¢n Vién kiém sit nhan dan khu vwe 1 - Péong Nai: Ba Nguyén Thi

Huynh Nhu - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 9 nam 2025, tai Tru s6 Toa an nhan dan khu vyc 1 - DPong Nai,

X€t XU so tham cong khai vy an dan sy thy Iy 56 490/2025/TLST-DS ngay 12 thang
5 nam 2025 vé viéc “Yéu cau cham dirt hanh vi can tro nguoi su dung ddt, nguoi s¢
hitu nha”, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 335/2025/QDXXST-DS ngay 22
thang 8 nam 2025 va Quyét dinh hodn phién toa s6 846/2025/QDST-DS ngay 10
thang 9 nam 2025, gitra:

Chau

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1957

Dia chi: A, khu phd T, phudng B, tinh Dong Nai.

- Bi don: 1. Ba Nguyén Thi Ngoc T, sinh niim 1986
2. Ong Tran Hoang D, sinh nam 1977

Dia chi: A, khu phd T, phudng B, tinh Dong Nai.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ngan hang Thuong mai c¢6 phan A

Dia chi chi nhanh P1: B H, phuong T, tinh Dong Nai.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Nguoi dai dién theo uy quyén: 6ng Tran Cam

H, sinh nam 1987.

(Ba D c6 mdt; cdc dwong sw khdc viang mat)



NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién, 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa
nguyén don ba Nguyén Thi P trinh bay:

Nguyén trude day cha me t61 l1a ba Nguyen Thi T1 (sinh nam 1925) va 6ng
Tran Van T2 (sinh nam 1920) khi dang con song co tao 1ap duoc nha dat toa lac tai
5O A, phuong T, B, Pong Nai. Sau khi cha t6i mat vao nam 1973, t6i cing voi me
to1 song tai can nha trén tir nho, dén khi t6i c6 con gai la chi Nguyén Thi Ngoc T thi
chi T song chung véi to1.

Nam 2006, me toi c6 1am thi tuc ting cho ddi v6i phan tai san cta ba va phan
tai san ba thira ké tir cha to1 la toan b nha dat néu trén lai cho 61, sau do t61 dang
ky 1am thu tuc dé dugc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién
trén dat d6i voi phan tai san ndy, ngay 08/6/2006 UBND thanh phd B da cap cho toi
Gidy chu’ng nhan s6 AD 897395 ddi voi thira dat sé 236, to ban d6 sé 9, dién tich
92,2m?, toa lac tai phuong A, phu:ong T, B va phan tai san trén dat 1 can nha cap 4
dién t1ch xay dung chiém 52m? két cau tuong gach, cot gach mai ton.

Nam 2015, sau khi me t6i mat, do toi doc than song modt minh nudi con la chi
T cho nén bat dau tir khoang ndm 2011 khi chi T két hon véi anh Tran Hoang D
nhung chua c6 chd ¢ 6n dinh thi t6i ¢6 cho hai vo chong anh chi & nhd cung toi tai
can nha cua toi trén thura dat 236 & phuong T Thoi gian 02 vo chong anh chi & cung
v6i toi, nhiéu 1an yéu cau toi thé chip Quyen str dung dat tai ngan hang dé vay tién
dé sira nha nén toi dong ¥, nhung that chat 1a anh chi dung tién dé str dung muc dich
c4 nhan, hién nay Gidy ching nhan Quyén st dung dit cua t6i dang thé chap cho
khoéan vay tai Ngan hang A Chi nhanh D1.

Tir dau ndm 2023 dén nay anh D va chi T thay t6i gia yéu nén luon kiém cé
chui bdi, danh dap toi dé dudi toi ra khéi nha, tim moi cach nhu khoa ctra, chét cua
ngin khong cho t6i vao nha thudc quyén so hitu ciia t6i, co 1an tdi phai nho dén ca
cong an vao can thiép thi anh chi méi mé ctra cho t6i vao nha. Vé viéc nay ngay
20/12/2023 t6i da c6 don giri dén UBND phuong T dé yéu cau hoa giai, ban hoa giai
t6 chirc hoa giai nhung anh D va chi T khong tham du hoa giai nén hoa giai khong
thanh.

Nhan thiy viéc chi T, anh D c6 nhimg hanh vi ngan can t6i sinh song trong
cin nha dat thudc quyén sé hiru cta toi, xAm pham dén quyén sé hiru nha va quyén
str dung dat hop phéap cua toi 13 trai v6i quy dinh cua phéap luat. Do d6, toi khoi kién
yéu cau Toa an giai quyét:

Budc ba Nguyén Thi Ngoc T va chdng 1a 6ng Tran Hoang D ra khoi cin nha
s6 A toa lac tai thira dit 236, to ban d6 s6 9, phuong T, thanh phé B; nay la thira 236
td ban d6 s6 135, phuong B, tinh Pong Nai, chdm dut hanh vi can trd ngudi sir dung
dat, s& hiru nha hop phap 1a ba Nguyén Thi .

- Bi don ba Nguyé~n Thi Ngoc T, 6ng Tran Hoang D dd dwoc Toa an té{lg dat
hop lé Thong bao vé viéc thu ly vu an, dwoc Toa dn triéu tap hop lé nhiéu lan dén
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lam viéc, tham gia phién hop cong khai ching ci, phién hoa giai, phién toa nhung
ba T, 6ng D déu vang mat va khong co loi khai, y kién trinh bay.

- Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan Ngdn hang Thirong mai co ) phan A
do éng Tran Cam H la nguoi dai dién theo ity quyén trinh bay:

~ Ngay 03/10/2015, ba Nguyep Thi b thé chip quyén sir dung dat va tai san gin
lién voi dat tai thira 236, to ban d6 s6 9, phuong T, thanh pho B, tinh Dong Nai va
tai san gan lién voi dat dé dam bao khoan vay cho vo chong ba Nguyén Thi Ngoc T,
ong Tran Hoang D tai Ngan hang TMCP A.

Ba P cung vo chong ba T hién dang sinh géng tai can nha thudc thfra~dét 5O
236 néu trén. Qua trinh sinh song ba D va vo chong ba T phat sinh méu thuan nén
ngay 20/12/2023 ba D c6 don yéu cau UBND phuong T d€ yéu cau hoa giai nhung
khong thanh. Vi vay ba B ndp don khdi kién budc vo chong ba T ra khoi nha.

Nay Ngan hang TMCP A trinh bay ¥ kién d6i v6i vu an nhu sau: Ngan hang
TMCP A 1 bén nhén thé chap dbi véi thira dat s6 236 nham bao dam cho khoan vay
ctia vo chong ba T. Dbi véi yéu cau khoi kién ctia ba D 1a cha s hiru, st dung d6i
v6i thira dit s6 236, Ngan hang TMCP A nhan thay viéc tranh chap gitta ba P va vo
chdng ba T phat sinh tir mau thudn gia dinh, khong 1am thay d6i quyén so hitu, sir
dung d6i v6i thira dat sé 236 ma Ngan hang TMCP A d3 nhan thé chap. Vi vay d6i
v6i yéu cau budc ba Nguyén Thi Ngoc T va ong Tran Hoang D ra khoi nha, chim
dut hanh vi can tré ngudi str dung dét, s¢ hiru nha hop phap ctia ba Nguyén Thi D,
Ngan hang TMCP A khong c6 ¥ kién. Ngan hang TMCP A d¢ nghi Toa 4n xem xét
giai quyét vy an theo hudng khong anh hudng dén quyén xur 1y tai san bao dam cua
Ngan hang TMCP A 1a bén nhén thé chap.

- Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhéan dan khu vuce 1 - Béng Nai tai
phién toa:

Vé viéc tuan theo phap luat t6 tung: Hoi dong xét xur, Thu ky phién toa va
nguyén don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan da tuan thu ding, day du cac
quy dinh cta B luat t6 tung dan sy. B don khong chdp hanh phap luat t tung dan
su.

Vé viéc giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xur chap nhan yéu ciu khoi
kién cua ba Nguyén Thi B, budc ba Nguyén Thi Ngoc T, ong Tran Hoang D ra khoi
can nha sb A toa lac tai thira dat 236, to ban d6 sd 9, phuong T, thanh pho B; nay la
thira 236 t& ban d6 s6 135, phuong B, tinh Pong Nai, cham dut hanh vi can tro
ngudi str dung dat, s¢ hitu nha hop phap 1a ba Nguyén Thi D.

Vé chi phi t6 tung, 4n phi: Bi don ba Nguyén Thi Ngoc T, ong Tran Hoang D
phai chiu theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an di dugc tham tra va két
qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Bi don ba Nguyén Thi Ngoc T, ong Tran Hoang D di dugc
Toa an tridu tap hop 1¢ 1an thir hai, nhung Vang mat tai phién toa. Can cur khoan 2
Diéu 227, khoan 3 Piéu 228 cua B0 luat td tung dan sy, Toa an tién hanh xét xir
vang mit ba T, ong D.

[2] V& quan hé tranh chap: Can ci theo yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba
Nguyén Thi D, quan h¢ tranh chap dugc xac dinh 1a “Yéu cdu cham dut hanh vi can
tro nguoi su dung dat, nguoi so hitu nha” theo khoan 2 Diéu 26 cuia B luat to tung
dan su.

[3] V& noi dung:

Ba Nguyén Thi P 1a cha s dung dét thira 236 c6 dién tich 92, 2m?, to ban do
sd 9, phuong T, thanh phd B; nay 1a thira 236 to ban do sd 135, phu’ong B, tinh
Pong Nai va la chu s¢ hiru can nha co6 dién tich 52m?® gan lién v6i dat, theo Gidy
ching nhan quyen sir dung dat s6 AP 897395 do Uy ban nhan dan thanh phé B, tinh
Pong Nai cap ngay 08/6/2006. Do vay ba Nguyén Thi P ¢6 day du quyén ciia ngudi
str dung dat va quyén ctia ngudi so hiru nha theo quy dinh cua phap luat.

Ba Nguyén Thi Ngoc T, ong Tran Hoang D khong phai 1a chu st dung thira
236 to ban do s6 135, phuong B, tinh Pong Nai, khong phai 1a chi so hitu can nha
gan lién v6i dat tai dia chi A, khu phé T, phudng B. Theo trinh bay ctia ba B va két
qud xac minh, thu thap chung ctr cua Toa an, xac dinh hién nay ba T, 6ng D dang &
trong can nha nay.

Ba Nguyén Thi P khdi kién cho rang ba Nguyén Thi Ngoc T, 6ng Tran
Hoang D c6 nhitng hanh vi ngin can ba P sinh séng trong cin nha ba B; xAm pham
dén quyén so hitu nha va quyén st dung dat hop phéap cia ba B. Ba B budc ba T,
ong D ra khoi cin nha s6 A toa lac tai thira dat 236, to ban dd sb 9, phuong T, thanh
phé B; nay la thira 236 to ban d6 s 135, phuong B, tinh Pong Nai, chdm dit hanh
vi can tré ngudi sir dung dat, s¢ hitu nha hop phap 13 ba Nguyén Thi D.

Theo quy dinh tai Diéu 91 Bo luat td tung dan sy, duong sy c6 yéu cau bao vé
quyén va loi ich hop phap ctia minh c6 nghia vu phai thu thip, cung cip, giao ndp
cho Toa 4n tai liéu, chimg ctr chimg minh cho yéu cau d6 1a co cin ctr va hop phap;
duong sy phan d6i yéu céu ctia ngudi khac ddi véi minh phai thé hién béng van ban
va phai thu thap, cung cap, giao nop cho Toa an tai li¢u, chung ctr dé chirmg minh
cho sy phan dbi do. Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da tong dat thong bao thu ly,
yéu cau trinh bay ¥ kién va giao nop tai liéu ching ct, nhiéu 1an triéu tap ba Nguyen
Thi Ngoc T, dng Tran Hoang D dén Toa an lam viéc, tham phién hop kiém tra kiém
tra viéc giao nop, tlep can, cong khai ching ctr va hoa giai, tham gia phién toa
nhung ba T, ong D déu Vang mat va cing khong ¢ y kién trinh bay, khong giao nop
tai liéu ching ctr dé phan dbi yéu cau khoi kién cua nguyén don. Nhu vay, Toa an
cin ctr vao tai lidu ching ctr thu thap duoc dé giai quyét vu an.
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Can ctr vao tai liéu chimg cur do ba Nguyén Thi b giao ndp va Toa an thu
thap, du co so xac dinh ba Nguyén Thi Ngoc T, 6ng Nguyén Hoang D1 dang chiém
htru khong ¢6 can ctr phap luat doi voi nha dat tai thua dat 236, to ban d6 so 135,
phuong B, tinh Dong Nai thugc quyén str dung, quyen so hiru cua ba Nguyén Thi D;
xam pham dén quyén dung dat, quyén s¢ hitu nha cua ba Nguyen Thi D.

Tai khoan 2 Piéu 164 cua B¢ luat dan sy quy dinh: “Chu so hitu, chu thé c6
quyen khéc doi véi tai san c¢é quyén yéu cau Toa an, co quan nha nuoc co tham
quyén buoc nguoi khac co hanh vi xdm pham quyen phai tra lai tai san, cham dirt
hanh vi can tré trdi phép ludt viéc thwe hién quyén sé hitu, quyén khdac doi véi tai
san va yéu cau boi thuong thiét hai”.

Tu nhing nhan dinh néu trén, xét ,théy yéu cau khai kién cta ba Nguyén Thi
D 14 ¢6 s&, nén duoc Ho1 dong xét xir chap nhan.

[4] V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, thaim dinh tai chd tai san 13
1.000.000d (mot trigu dong). Do yéurcéu khot kién cia ba B duge chap nhan, nén bi
don ba T, 6ng D1 phai chiu chi phi to tung theo quy dinh.

Do nguyén don ba Nguyen Thi D dé tam tng chi phi t6 tung, nén ba T, ong
D1 phai hoan tra chi phi t6 tung cho Ngan hang vdi s tién 1.000.000d (mét triéu
dong).

[5] Vé an phi: Do yéu cau khoi kién cua Ba Nguyén Thi D duoc chap nhan
nén ba Nguyén Thi Ngoc T, 6ng Tran Hoang D phai chiu an phi din sy so tham
theo quy dinh.

[6] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 1 - Péng Nai phu
hop v61 nhan dinh ciia Ho1 dong xét xur.

Vi cac lé trén; ’

QUYET DINH:

Cian ct khoan 2 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35 (sira d6i, bd sung nim 2025),
khoan 1 Piéu 39, Piéu 91, Piéu 147, Piéu 227, Diéu 228, Piéu 266, Diéu 273 Bo
luat td tung dan sy;

Ap dung céc diéu 158, 163, 164, 165, 181, 189, 190, 191 cua B0 luat dan su
nam 2015;

Ap dung Diéu 11, Diéu 26 cia Luat dat dai nam 2024;
Ap dung Diéu 3, Piéu 7, Pidu 10 ciia Luat nha & nam 2023;

Ap dung Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu quoc hoi 14 vé an phi, 1€ phi toa an.

Tuyén xu:

1. Chéap nhan yéu ciu khdi kién cta ba Nguyén Thi D.



Buoc ba Nguyén Thi Ngoc T, ong Tran Hoang D ra khoi can nha sO A toa lac
tai thira dat 236, to ban dd s6 135 (to ban d6 s6 9, phuong T ct), phuong B, tinh
Dong Nai; chdm duat hanh vi can trd quyén st dung dét, quyén s¢ hitu nha cua ba
Nguyén Thi D.

2. V& chi phi t(")Ntung: Buoc ba Nguyén Thi Ngoc T, ong Tran Hoang D phai
hoan tra cho ba Nguyén Thi D s6 tién 1.000.000d (mot tri¢u dong) chi phi xem xét,
thdm dinh tai chd.

3. V& 4n phi dan sy so thim: Ba Nguyén Thi Ngoc T, ong Tran Hoang D phai
chiu 300.0004d (ba traim ngan dong) an phi dan su so tham.

4. Nguyén don dugc quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an,
Bi don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan duge quyén khang céo trong han
15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoac ngay ban an dugc téng dat hop 1€ theo
quy dinh cua phap luat.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguot phai thi hanh an dan sy
¢ quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luét thi hanh an
dan su; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Puong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND KV1-bN;

- Phong THADS KV1-BN;

- Luu.

Pham Ngoc Quyén



HOQI PONG XET XU SO THAM
H¢i tham nhan dan Tham phan - Chu tga phién toa

Pham Ngoc Quyén






