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Bén 4n sb: 305/2025/DS - ST

Ngay: 19/09/2025

V/v: Tranh chap Hop dong chuyen
nhuong quyén su dung dat, Huy giay
chimg nhén quyén st dung dat va yéu
cau doi lai tai san 1a quyén str dung dat

, _ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1 - PONG NAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thiam gom co:
Thim phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Hong Ngoc
Céc Héi tham nhdn dan:
Ba Vuong Thi Khanh Loan
Ong Tran Vin Chanh
- Thu ky phién toa: Ba Hoang Thi Thu Thuy - Thu ky toa an nhan dan khu
vuc 1- Bong Nai.
- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhin dan khu vyc 1- Déng Nai tham gia phién
toa: Ba Nguyen Thi Bong - Kiém sat vién.

Trong ngay 19 thang 09 ndm 2025 tai tru s¢ Toa an nhan dan khu vuc 1 -
Pong Nai xét xir so thim cong khai vy an dan sy thu ly. sd: 1155/2023/TLST- DS
ngay 25 thang 12 nam 2023 veé viéc “Tranh chdp Hop dong chuyen nhwong quyén
su dung dat, Huy gidy chitng nhdn quyén sir dung dat va yeéu cau doi lqi tai san la
quyén sir dung dar’ theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 368/2025/QDXXST —
DS ngay 26 thang 08 nam 2025 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Bui Thi L, sinh nam 1937

Dia chi: S6 A, t6 B, khu phé C, phuong L, tinh Déng Nai (dia chi cii: s6 A,
t6 B, khu phd D, phuong T, thanh phd H, tinh Pong Nai).

Nguwoi dai dién theo ity quyén cho ba L: Ba Nguyén Thi Phwong M, sinh
nim 1993 (Gidy uy quyén ngay 01/11/2023).

Dia chi: SO E, duong F, phuong B, tinh Pong Nai



Nguwoi bdo vé quyén va lpi ich hop phdp cho ba L: Luat st Cao Pirc Nh, sinh
nim 1949 — Vin phong luét su Cao Dtric Nh — Thudc Poan Luét su tinh Pong Nai.

Dia chi: S6 E, dudng F, phudng B, tinh Pong Nai

- Bi don: Ong Poan Tran Anh H, sinh nim: 1989

Dia chi: SO F (s6 cii G), to B, khu phd C, phuong L, tinh Pong Nai (dia chi
cii: s6 F, t6 G, khu phd D, phuong T, thanh phd H, tinh Pong Nai).

Nguwoi dai dién theo ity quyén cho éng H: Ong Bui Vin Tén, sinh nim
1972. (Gidy tiy quyén ngay 23/01/2024).

Dia chi: S6 C1, 4p Ngii P, phuong N, tinh Pong Nai (dja chi cii: C1 4p Ngil
P, xa N 3, huyén T1, tinh Dong Nai).

- Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Uy ban nhin dan phwong Long Binh, tinh Pong Nai.

Dja chi: S6 T duong Than Nhan T2, phudng L, tinh Pong Nai.

+ Phong Cong chirng Hoang L, tinh Pong Nai.

Dja chi: S6 S, duong Nguyén Ai Q, phuong L, tinh Pong Nai.

+ Ba Cao Thi Minh Tr

Dia chi: SO F (s6 cii G), to B, khu phd C, phuong L, tinh Pong Nai (dja chi
cii: s6 F, t6 G, khu phd D, phuong T, thanh phd H, tinh Dong Nai).

(Ba M, ong T, ong Nh — c6 mat; Ba Tr, Van phong cong ching Hoang L —
vang mat)

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién va ban tw khai nguwoi dai di¢n theo uy quyén ciia
nguyén don ba Nguyén Thi Phuong M trinh bay:

Ngay 06/01/2006, ba Bui Thi L duge Uy ban nhan dan thanh phd Bién Hoa,
tinh Pong Nai cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AP 078621 ddi véi
thira dat s6 166, to ban d6 s6 25, dia chi: khu phd D, phuong T, thanh phé H, tinh
DPdng Nai. Tiép tuc ngay 28/02/2007, ba Bui Thi L dugc Uy ban nhan dan thanh
phd Bién Hoa, tinh Pong Nai cap Gidy ching nhin quyén s dung dat s6 AH
920865 d6i voi thira dat s6 169, to ban dd s 25, dia chi: khu phd 7, phuong Tan
Bién, thanh phé Bién Hoa, tinh Déng Nai. TU trude dén nay, ba L da tao 1ap mdt
can nha nho va sinh sdng tai thira dat s6 169, to ban d6 sé 25, dia chi: S6 A, t0 B,
khu phé C, phuong L, tinh Pong Nai (dia chi cil: s6 A, to B, khu phd D, phu:0’ng
T, thanh phd H, tinh Pong Nai). Do ba L khong 1ap gia dinh, khéng c6 ai nuong



tura, nén tudi gia stc yeu vOi sy gitp d6 cua 3 nguoi chau rudt cua ba L tai Hoa
Ky thuong xuyén gui tién vé dé ba L thué ong Doan Tran Anh H (ngudi chau ho
bén canh nha) hd trg cham soc lac dm dau.

Néam 2019, khi d6 ba L tuéi da cao (82 tuéi) suc khoe yéu di lai kho khan,
ong H co trao d6i voi ba L vé viée ty quyén dé 6 ong H c6 thé thay mit ba L thyce
hién cac thu tuc v6i co quan c6 tham quyén khi can thiét lién quan dén cac quyén
str dung dat cta ba L. Nghe theo 10i trinh bay cua 6ng H, nhan thay phuong an
hop 1y cung vai sy tin tuong, ba L da dong y thyc hién thu tuc iy quyén cho 6ng
H ddi voi céc tai san cia ba L 1a thira dat s6 166 va 169, to ban do sé 25 toa lac
tai: khu phd C, phuong L, tinh Pong Nai (dia chi cii: khu phé D, phuong T, thanh
phé H, tinh Dong Nai). Khi thyc hién thu tuc uy quyén, do qua tin tudong 6ng H
clng vai tudi gia sirc khoe khong dam bao, mat kém, tac phong cham chap nén ba
L 1am theo moi su chi dan ctia 6ng H ma khong doc hay nho ngudi khac doc noi
dung vin ban dé biét va hiéu truéc khi ky tén, diém chi. Sau d6, ong H nim giir
toan b hd so cong chirng va ban chinh Gidy chimg nhan quyén st dung dét néu
trén, nén ba L cling khong ¢6 co hoi dé xem xét lai ndi dung hd so.

Nam 2019, theo 101 trinh bay cia 6ng H va y dinh cua ban than thi ba L chi
iy quyén cho 6ng H véi ndi dung thay mit ba L 1am viéc v6i cac co quan nha
nuoc khi phat sinh cac thu tuc hanh chinh lién quan, chtr khong chuyén nhuong,
tang cho bat ky ai. Loi dung su gia yéu, kém minh man va 10ng tin cua ba L, , ong
H da dwa thong tin sai 1éch, dung thu doan gian déi 1am ba L nhim tudng vé ndi
dung cua hop dong dé tir 46 ky tén, diém chi vao hop dong chuyén nhuong ma
khong phai 1a hop dong ty quyén nhu 16i trinh bay ctia 6ng H.

Ba L khéng c6 muc dich hay 1y do gi dé chuyén nhuong tai san cho 6ng H,
ba L ciing khong kho khan, thiéu thon vé kinh té hay c6 nhu cau sir dung mon tién
16n nao d6 dé phai ban di tai san 13 chd & duy nhit cua ban than cho ong H hay
cho bat ky ai. Mt khac, ban chit va muc dich cua viéc chuyén nhuong/mua ban
tai san la bén ban chuyén quyén sé hitu tai san cho bén mua; tuy nhién tai san néu
trén dén nay ba L vin dang 13 nguoi quan ly, st dung, khong hé chuyén giao cho
ong H va cting khong nhén duoc bat ky yéu cau chuyén giao nao tir 6ng H. Trong
don yéu cau phan td, ong H ciing trinh bay di thanh toan cho ba s tién
200.000.000 dong (hai tram triéu dong) sau khi hop déng chuyén nhuong duoc
cong chimg dé hoan tit qua trinh mua ban tai san. Tuy nhién, nhu ba di trinh bay
trong don khai kién trude d6 cua minh; do bi 6ng H lua d01 dua thong tin sai
léch, khién ba nghi rang van ban ky két 1a hop dong y quyén ma khong hé hay
biét d6 1a hop dong chuyén nhuong tai san véi ndi dung ba chuyén nhuong hai tai
san ctia minh cho 6ng H véi gia 200.000.000 ddng (hai tram triéu dong). ba L
khong c6 ¥ dinh ban tai san ctia ba cho ong H, nén ba L khang dinh khong co viéc
6ng H da thanh toan va ban giao cho ba L sb tién 200.000.000 dong (hai tram
triéu dong) nhu 101 6ng H trinh bay. Truong hop, néu c6 viéc thanh toan/giao
nhan tién néu trén thi ba dé nghi 6ng H cung cap chung cur dé ching minh cho 10i
trinh bay ndy cta minh. Trudng hop viéc chuyén nhuong/mua ban 1a c6 that thi
khong co 1y do gi dé 6ng H chap nhan cho ba L tiép tuc sir dung tai san ma khong
c6 bat ky diéu kién gi khi giita ba L va 6ng H khong c6 méi quan hé rudt thit, ba



L ciing khong phai 14 ngudi kho khan vé kinh té dé éng H ru long thuong cam hay
phai nhan sy giup d6 tir 6ng H. Hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dét sb
cong chimg 003403, quyén sé 11/TT/CC-SCC/HPGD ngay 26/04/2019 giita ba L
va 6ng Doan Tran Anh H tai Vin phong coéng ching Hoang L, tinh Pong Nai -
vin ban dé 6ng H thuc hién cap nhat chii quyén 13 giao dich dan su c6 yéu t6 Lira
déi khong du diéu kién dé c6 hiéu luc theo quy dinh cua phap luat.

Vé viéc ba Bui Thi L khong thiéu tién bac dé phai ban di tai san 1a thira dat
sO 166 va thira dat s6 169, to ban d6 sb 25, tai khu phé C, phuong L, tinh Pong
Nai (dia chi cii: khu phd D, phuong T, thanh phé H, tinh Pdng Nai) cho 6ng
Poan Tran Anh H. D6 ciing 14 noi & duy nhit ctia ba L.

Tai Vin ban trinh bay y kién ngay 19/05/2025, ba da trinh bay va cung cip
cho Toa 4n xac nhan ctia Cong ty Kiéu Hbi B vé cac giao dich kiéu hdi da chi tra
cho ba Bui Thj L tir nam 2023 tr& vé trude; theo d6 tir ndm 2011 dén nay, ba Bui
Thi L thuong xuyén dugc nhiing ngudi than dang sinh séng tai Hoa Ky (bao gém
em gai, em trai va cac nguoi chau rudt) dinh ky guri tién vé dé hd tro ba L trang
trai cudc song Do do, ba L mdc du tudi dd cao, don than nhung khong phai 13
ngudi thiéu thon tién bac.

Ngoai sd tién ma hang ky (thang/quy) déu din ba L nhan duogc tir nguoi than;
thi c4 nhan ba L sau nhiéu nam tich liy cling c6 mot khoan tién tiét kiém tuong
d6i 16n. Cu thé, khi c6 duoc sd tién twong dbi 16n thi ba L tin tudng va giao cho
Nguyen Thi Thu Trl (la nguoi em ho hang véiba L) ¢ gin nha thay mat ba L giri
tiét ki¢m; hang thang ba L nhan tién 14i trén s tién gbc guri tiét kiém dé chi tiéu;
con sd tién gdc khi c6 viée can thi ba L s& thong bao cho Trl dua lai. Tinh dén
trudc nam 2019, ba L dua cho Nguyen Thi Thu Trl gui tiét kiém 1a 900. 000.000
dong (chin tram trigu dong) thé hién & céac glay xac nhan giao nhan tién ngay
29/03/2019, gidy xac nhan thang 4/2019 va gidy xac nhan vé viéc giao tra tién
ngay 16/01/2020 giita ba Bui Thi L, 6ng Poan Vin H1 va ba Nguyén Thi Thu
Trl. Theo ba Thu Trl, do ba L biét ba Trl 1am viéc tai Ngan hang ranh r& viée guri
tién va rat tién; dong thorl 1a nguoi than trong ho hang nén tin tudng gui tién cho
Trang nhu giri tiét kiém vira c6 tién 10i va chic an.

S& di, ba lay mdc thoi gian ndm 2019 1am cin ¢ xac dinh s6 tién tiét kiém
ma ba L ¢6 vi thang 4/2019 1 thoi diém phat sinh hop déng chuyén nhuong tai
san giira ba L va ong H; trong d6, ong H 1ap luan rang do ba L can tién dé chi tiéu,
nén d ban tai san cho 6ng H. Nhu ba di chimg minh bang cac giao dich kiéu hoi
tr ndm 2011 dén ndm 2023 ma ba L nhan dugc va sb tién tiét kiém ma ba L ¢6
dugc tinh dén nam 2019 thi 16 rang c6 co s chimg minh ba L khong phai 1a
ngudi thiéu thdn tién bac nhu 6ng H trinh bay. Vi vay, ong H cho rang muc dich
ba L ban tai san 1a do thiéu tién 1a hoan toan vo 1y, khong ding su that khach
quan.

Trudc day, tai Van ban trinh bay ¥ kién ddi v6i yéu cau phan t cua bi don
(Vin ban ngay 24/05/2024 ctia ba L), ba L ¢6 trinh bay rang bat dau tir gitta nim
2018, ba L c6 nho gia dinh 6ng H (cu thé bé/me 6ng H 13 ong Poan Vian H1 va ba
Tran Thi P) qua lai chim soc stc khoe, hd trg ba mot sd cong viéc hang ngay;



hang thang ba L ¢6 guri cho bd/me 6ng H mot s6 tién nhat dinh xem nhu tra cong,
nén khong co truong hop ba L vi mang on nén dé ban ré tai san cho 6ng H nhu
mot cach dé tra nghia an tinh. Sy that 1a, trong khoang thoi gian ma bb/me 6 ong H
cung gia dinh hd trg chim séc ba L, thi ba L co déu dan gtri cho bd/me 6 ong H tién
cong hd trg chiam soc; thuong 1 dua tién mat; ¢ khi dua riéng khoan tién cong
cham séc, co khi 1a cong gdp cac khoan chi phi khac (nhu tién vién phi, tién in,
tién nho 1am tir thién). Tuy nhién, do than tinh v6i nhau, nén ba L khong yéu cau
bb/me 6ng H ky bat ky vin ban xac nhan nao khi nhan tién do ba L dua. Chi riéng
d6i voi khoan tién do nguoi khac thay mat ba L giao cho bb/me 6ng H, thi méi c6
van ban xac nhan. Dan chimg xac thyc nhat 13 trong khoang thoi gian tu ngay
29/03/2019 dén ngay 16/01/2020, 6ng Boan Van HI — bb rudt ctia 6ng Poan Tran
Anh H d3 nhan tong sb tién 700.000.000 dong (bdy tram triéu dong) cta ba L do
Nguyén Thi Thu Trl thay mit giao cho 6ng H1. Cu thé nhu sau:

- Ngay 29/03/2019, nhan 300.000.000 dong (ba tram tri¢u dong) do ba
Nguyén Thi Thu Trl giao cho 6ng H1 (dinh kém giay x&c nhan do 6ng H1 ky
tén).

- Ngay 22/04/2019, nhan 250.000.000 dong (hai tram ndm muoi triéu dong)
do ba Nguyén Thi Thu Trl giao cho ong H1 (dinh kém gidy x4c nhan do 6ng H1
ky).

- Ngay 16/01/2020, nhan sb tién 150.000.000 déng (mdt tram ndm muoi
triéu dong) do ba Nguyén Thi Thu Trl giao cho éng H1 (dinh kém gidy xac nhan
do 6ng H1 ky).

Toan bo ban chinh gidy xac nhan giao tién c6 chir ky va ndi dung xac nhan
cta chinh 6ng Poan Van H1 hién tai do ba Nguyén Thi Thu Trl cét gitt vi theo ba
Trl, ba 12 ngudi nhéan tién giri tir ba L va giao tién cho 6ng H1 theo yéu cau cia
ba L, nén ba phai gilr ban chinh, do d6 ba L chi c6 ban photo.

Suy xét dién bién su viéc va mdi lién két giita ba L véi gia dinh 6ng H, cho
thdy rang thoi diém thang 4/2019 (thoi diém phat sinh hop déng chuyén nhugng
gitra ba L va 6ng H) 1a thoi dlém ma gia dinh 6ng H da tao 1ap duoc nlém tin
virng chic ddi voiba L, ba L san sang giao cho 6 ong HI (b6 cuia ong H) gan nhu
toan bd khoan tién tiét kiém ba c6 duge ma khong hé quan ngai hay rang budc bat
ky diéu kién gi. Tlr bbi canh canh nay, c6 thé xem thoi diém d6 1a thoi diém thuan
loi nhat dé 6 ong H da loi dung su tin tuong tuyét dbi, su gia ca kém minh mAn cta
ba L dé lia d01 ba L ky ho so chuyen nhuong nha/dat cho minh thay vi ky hop
dong uy quyen nhu Hoa di trao doi khién ba L nhan thire d6 chi 1a viéc uy quyén
dé ong H c6 thé thuc hién viéc giao dich lién quan dén nha dat cua ba trude cac co
quan nha nude khi ba L ky Hop dong chuyen nhuong tai san. Loi trinh bay cua
ong H la khong co6 co sg, la nguy tao, ba van luén nudi mot niém hi vong rang
Toa an s& xem xét thau ddo toan bo su viée dé giai quyét ding su that khach quan,
dung phap luat dé bao vé cong Iy va 1& phai. Pong thoi, bang vin ban nay, ba
cling kinh dé nghi Toa an thuc hién viéc thu thap 10i khai, chtng ctr tir ba Nguyén
Thi Thu Trl; thdm chi néu cin thiét cho tién hanh d6i cht gitra ba Trl va ong
Poan Vian H1 dé xac dinh sy that khach quan. Moi chi phi phat sinh lién quan dén



qua trinh thu thap, 14y 10i khai ctia nhimg ngudi lién quan nay (néu c6), ba L xin
chiu trdch nhiém thanh toan theo quy dinh cta phap luat.

Tai phién toa nguyén don yéu cau Toa an nhu sau:

- Tuyén b6 Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 003403, quyen
s6 11/TT/CC-SCC/HPGD ngay 26/04/2019 giita ba Bui Thi L va 6ng Doan Tran
Anh H tai Vin phong cong chimg Hoang L, tinh Dong Nai v hiéu.

- Huy Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén s hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat sé CS 174081, sd vao s6 cap GCN: CS 11275, thira dat s6
166, to ban d6 sb 25, dia chi: tai khu phd C, phuong L, tinh Pong Nai (dia chi cii:
khu phd D, phuong T, thanh phé H, tinh Pong Nai) do S¢ Tai Nguyén va Moi
Truong tinh Bong Nai cép ngay 20/05/2019 cho 6ng Doan Tran Anh Hva Gidy
ching nhén quyén st dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién VoI
dat s6 CS 174082, sb vao sd cap GCN: CS 11279, thira dat sé 169, to ban do sb
25, dia chi: tai khu pho C, phuong L, tinh Pong Nai (dia chi cii: khu phé D,
phuong T, thanh phé H, tinh Pdng Nai) do S¢ Tai Nguyén va Moi Truong tinh
Pong Nai cap ngay 20/05/2019 cho ong Dboan Tran Anh H vi cin cr cap gidy
chtng nhan 13 Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat vo hiéu do lira doi.

-Vé an phi nguyén don dé nghi giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

- V& chi phi t6 tung nguyén don xin ty nguyén chiu.

“Theo don khéi kién va ban tw khai dai di¢n theo uy quyén ciia bi don éng
Bui Van Ton trinh bay:

Viéc chuyén nhuong la cé that, khéqg bi ltra déi va da thuc hién déy du cac
thu tuc theo quy dinh ctia phap luat. Cu thé su vi¢c nhu sau:

Ba Bui Thi L, sinh ndm 1937, 12 bac ho cua éng H, séng doc than khong co
con cai. Ba song tai can nha S6 A, t6 B, khu phd C, phuong L, tinh Pong Nai (dia
chi cii: s6 A, to B, khu phd D, phuong T, thanh phd H, tinh Pong Nai), sat vach
nha 6ng H. Vao khoang thang 12/2018, ba L bi té nit xuwong chau khong thé t lo
an uéng, sinh hoat c4 nhan. Anh chi em rudt va cac chau rudt cia ba L da di dinh
cu tai My tir 1au. Thuong canh don chiéc, gia yéu bénh tit ciia ba, ong H va gia
dinh d3 ty nguyén qua chdm soc cho ba L tir 4n udng, sin soc lac dau bénh, cit ctr
ngudi nga cing ba L vao ban dém. Tat ca su chim soc nay hoan toan phat xudt tir
s cam thong cho hoan canh ctia ba L ma khong doi hoi bat ky mot khoan chi phi
nao. Nhan thay sy cham soc 4n can ciia 6ng H va gia dinh, ba L nhiéu 1an dé nghi
tang cho 6ng H can nha Sb A, t6 B, khu phé C, phuong L, tinh Png Nai (dia chi
cii: s6 A, t0 B, khu phd D, phuong T, thanh phd H, tinh Pong Nai), tuy nhién ong
H khong dong ¥ nhan ting cho cin nha trén tir ba L. Sau do, dén khoang thang
04/2019, ba L dé nghi ban ré cho ong H hai thira dat s6 166 va 169 to ban do sb
25 tai khu phd C, phuong L, tinh Pong Nai (dia chi cii: khu phé D, phuong T,
thanh phd H, tinh Pong Nai) trén d6 c6 can nha s6 4/4,

Ngay 26/04/2019, 6ng H va ba Bui Thi L c6 ky hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat. Tai san chuyén nhuong gom:



1. Quyén st dung dét theo Glay ching nhén quyén str dung dit sé AP
078621 do Uy ban nhan dan thanh phd Bién Hoa cdp ngay 06/01/2006, cu thé:

+ Thira dat so,166, td ban d6 s6 25 tai Kkhu phé C, phuong L, tinh Pong Nai
(dia chi cti: khu ph6 D, phuong T, thanh ph6 H, tinh Bong Nai) c6 dién tich: 19,7
m? (mwoi chin phdy bay mét vuéng). Muc dich str dung: Dat ¢ do thi

2. Quyén str dung dét theo Giéy ching nhén quyén st dung dt sé AH
920865 do Uy ban nhan dan thanh pho Bién Hoa cap ngay 28/02/2007, cu thé:

+ Thira dat so 169, td ban do so 25, dia chi thita dat: khu phd C, phuong L,
tinh Pong Nai (dia chi cii: khu phd D, phuong T, thanh phd H, tinh Pong Nai) c6
dién tich: 109,6 m? (mét trim 1é chin phdy sau mét vuéng). Muc dich st dung: Dt
¢ do thi

Gia tri chuyén nhuong cac quyén sir dung dat trén 1a: 200.000.000 dong (hai
tram triéu dong).

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat di dugc ky cong ching tai Van
phong cong ching Hoang L, tinh Pong Nai, s6 cong chimg 003403, quyén sb
11/TT/CC-SCC/HDGD ngay 26/04/2019. Sau d6 6ng H da lam thu tuc sang tén
theo quy dinh. Ngay 20/05/2019, Van phong dang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi
nhanh Bién Hoa d3 cip Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CS 174081 (cho
thtra 166) va Glay ching nhan quyén st dung s6 CS 174082 (cho thtra 169) dung
tén Poan Tran Anh H.

Sau khi cong chimg hop dong chuyén nhuong, 6ng H da thuc hién vi¢c thanh
toan 200.000.000 ddng (hai tram triéu dong), ba L dé nhén sau d6 gui lai cho 6ng
H gilr vi luc nay 6ng H dang cham soc ba L va vi sO tién 16n, ba gia yéu lai hay
bénh dau phai di bénh vién bat thuong.

Mac du viéc chuyén nhuong va thanh toan da hoan thanh nhung vi gia dinh
ong H chua c6 nhu cau nha ¢ va thuong canh don chiéc, gia yéu ctia ba L nén 6ng
H chua yéu cau ba L giao nha dat néu trén.

Tai phién toa bi don c6 ¥ kién nhu sau:

- Viéc chuyén nhuong nhu da trinh bay ¢ trén la hoan toan tu nguyén, khong
c6 su gian doi va dd dugc Cong chimg vién truc tiép thuc hién cong chung hop
dong chuyen nhuong theo ding quy dinh cua phap luat. Do vay, dé nghi Toa an
khong chip nhan yéu cau clia ba L vé viéc “yéu cau Toa an tuyén bd hop dong
chuyén nhuong QSDD sb 003403, quyén sb 11/TT/CC-SCC/HPGD ngay
26/04/2019 giita ba Bui Thi L va 6ng Poan Trin Anh H tai Van phong cong
ching Hoang L, tinh Png Nai v6 hiéu".

- Vi hop dong chuyén nhuong QSDP sé 003403, quyén sé 11/TT/CC-
SCC/HPGD ngay 26/04/2019 giita ba Bui Thi L va 6ng Poan Tran Anh H tai
Van phong cong ching Hoang L, tinh Pong Nai 14 hoan toan hop phap nén dé
nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khot kién cua ba L vé viée: yéu cau hay
Gidy chung nhan quyén s dung dat s6 CS 174081 va CS 174082 cap ngay
20/05/2019 dtng tén Poan Tran Anh H.



Ngay 17/9/2025. Bi don rat don phan t6 khéng yéu cau Toa an giai quyét.

*Y kién ciia ngwoi c6 quyén lpi nghia vu lién quan ba Cao Thi Minh Tr
trinh bay:

Ba khéng dong ¥ voi toan bd yéu cau khoi kién ctia ba Bui Thi L. Gia dinh
ba da thong nhat ndi dung trinh bay khi tham gia t6 tung nén tat ca 1oi trinh bay,
cach thirc tham gia t6 tung va moi quyét dinh cta chong ba la 6ng Doan Tran Anh
H ba déu thdng nhat. Dé nghi Toa an cho phep ba dugce vang mit tat ca cac budi
lam viéc va xét xtr, ba cam két khong c6 khiéu nai gi vé sau.

*Y kién cia ngwoi cé guyen loi nghia vu lién quan: Uy ban nhin din
phwong Long Binh, tinh Dong Nai, Phong Cong ching Hoang L, tinh Dong
Nai: Vang mat nén khong co6 y kién trinh bay — C6 don xin vang mat.

*Y kién ciia dai dién Vién Kiém sdt:

Viéc tuan theo phap luat tb tung cua Ihém phan, Hoi dér}g xet xu, Thu ky
phién toa trong qua trinh giai quyét vu an k& tur khi thy ly cho dén trude thoi diém
Hoi dong xét xtr nghi 4n dugc thyc hién ding quy dinh.

, Vé viée giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xur: Can cir Diéu 167 Luat
bat dai, biéu 500, 501, 502, 503 Bo luat ‘dén su nam 2015. Can cir Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016, vé an phi va I¢ phi Toa an.

- Chip nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don.
- Khéng chap nhan yéu cau phan té cia bi don.

V& an phi dan so thAm va chi phi t6 tung khac: Bi don phai chiu theo quy
dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tuc tb tung:.

[1.1] Quan h¢ tranh chap Ba Bui Thi L khoi kién yéu cau Tda an tuyén bd
hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat ngay 26/4/2019 v6 hiéu va huy Giay
chung nhan quyén str dung « dat cap cho 6ng Poan Tran Anh H; Bi don 6ng Doan
Tran Anh H phan t6 yéu cau ba Bui Thi L giao tra tai san la quyén str dung dat
nén quan hé tranh chap dugc xac dinh 1a “Tranh chap quyen str dung dat va hay
gidy ching nhén quyén su dung dat, doi lai tai san 1a quyén sir dung dat  theo
khoan 3 Diéu 26 Bo luat TH tung dan su.

[1.2] Tham quyén thy ly, giai quyét vu an: DAt tranh chip toa lac tai phudng
T (nay 1a phuong L), tinh Pong Nai. Ba L va 6ng H cung ¢ tai phuong T, thanh
pho H, tinh Pong Nai (nay la phuong L, tinh Pong Nai) nén vu an trén thude
thim quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan thanh phd Bién Hoa (nay 1a Toa an



nhan dan khu vye 1 - Pong Nai) theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35, diém
b khoan 1 Biéu 39 B¢ luat To6 tung dan su.

[1.2] V& tu cach duong su: Can cr khoan 2 Diéu 68 Bo luat TH tung Dan su
niam 2015 xéac dinh ba Bui Thi L 14 nguyén don; 6ng Poan Tran Anh H 1 bi don;
Uy ban nhan dan phuong Long Binh, Van phong cong chiimg Hoang L, ba Cao
Thi Minh Tr 14 ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan.

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan gdm: Uy ban nhan dan phuong Long
Binh, Van phong cong ching Hoang L va ba Cao Thi Minh Tr Vang mat — c6 don
yéu cau giai quyét ving mat nén Ho1 ddng xét xir can ctr khoan 1 Diéu 228 cua Bo
luat t6 tung dan su xét xir vang mat theo quy dinh Uy ban nhan dan phuong Long
Binh, Van phong cong chiing Hoang L va ba Cao Thi Minh Tr.

[2] V& ndi dung tranh chép:

Theo yéu cau khoi kién ctia nguyén don, ba Bui Thi L yéu cau Toa an tuyén
bb Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 003403 ngay 26/04/2019 giita
ba Bui Thi L va 6ng Doan Tran Anh H tai Vian phong cong ching Hoang L, tinh
Pong Nai vo hi¢u; Huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha ¢
va tai san khac gin lién véi dat s0 CS 174081 d01 v6i thira dit sb 166, to ban d6
sd 25 va Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat sé CS 174082 d6i voi thira dat sd 169, to ban dd sé 25, cung toa
lac: khu phé C, phudng L, tinh Pong Nai (dia chi cii: khu phd D, _phuong T, thanh
phé H, tinh Pong Nai) do S¢ Tai Nguyén va Moi Truong tinh DPong Nai cip ngay
20/05/2019 cho 6ng Poan Tran Anh H vi cin cr cp gidy chimg nhan 1a Hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dét vo hiéu.

[2.1] Xét yéu cau tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira
nguyén don ba Bui Thi L v6i bi don 6ng Doan Tran Anh H la v6 hiu theo tai
liéu chung ctr ¢6 tai ho so va phan trinh bay tai phién toa thi thay:

- Nguyén don, ba Bui Thi L trinh bay: Do ba L khong 1ap gia dinh, khong c6
ai nuong tua, tudi gia stc yéu; tuy nhién ba dugc sy giip d& cua 3 nguoi chau
rudt cua ba L tai Hoa Ky thuong xuyén guri tién vé dé ba L thué gia dinh ong
Poan Tran Anh H (thuc té 12 cha me ong H & bén canh nha ba L) hd tro chim soc
ba L lac dm dau.

Nam 2019, khi d6 ba L tudi da cao (82 tu01) stre khoe yeu di lai kho khan,
6ng DPoan Tran Anh H c6 trao d6i voi ba L vé viée ty quyen dé o ong H c6 thé thay
mat ba thuc hién cac thu tuc voi co quan c6 thAm quyén khi can thiét lién quan
dén cac quyén sir dung dat ctia ba L. Nghe hop 1y va cling pht hop hoan canh cta
minh, ba L da déng ¥ thuc hién tha tuc ay quyén cho ong H dbi voi cac tai san
ctia ba L 1a thira dat s6 166 va 169, to ban d6 s6 25 toa lac tai khu phd C, phuong
L, tinh Pong Nai (dia chi cii: khu phé D, phuong T, thanh phd H, tinh Bong Nai).
Khi thyc hién thu tuc uy quyén, do qué tin tudng 6ng H cing voi tudi gia strc
khée khong dam bao, mét kém, tac phong cham chap, nén ba L 1am theo moi su
chi dan ctia 6ng H ma khong doc hay nhd ngudi khac doc ndi dung van ban dé
hiét va hiéu trude khi ky tén, diém chi. Sau d6 6ng H nam giit toan bd hd so cong
chtng va ban chinh Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, nén ba L ciing khong co



co hoi dé xem xét lai hd so. ba L va nguoi dai dién theo uy quyén cia ba L, ba
Nguyén Thi Phuong M cho rang ong H d loi dung sy gia yéu, kém minh mén va
1ong tin ctia ba L, d3 dua thong tin sai 1éch, dung thu doan gian déi 1am ba L
nhim tudng vé ndi dung cua hop dong dé tir d6 ky tén, diém chi vao hop dong
chuyén nhuong ma khong phai 1a hop dong ty quyén nhu 16 trinh bay cta 6ng H
(but luc 80).

Bi don 6ng Poan Tran Anh H, trinh bay: “Nhan thdy su chdm soc 4n can cia
gia dinh t61, ba L da nhiéu lan dé nghi tang cho t6i can nha sb A, to B, khu phé D,
phudng T, thanh phd H, tinh Pong Nai; tuy nhién t6i khong dong ¥ nhan ting cho
nha tir ba L. Sau d6 dén thang 4/2019, ba L dé nghi ban ré cho t6i hai thira dat s6
166 va 169 to ban d6 s6 25 phuong T, thanh phé H, tinh Déng Nai; trén c6 can
nha sb A, t6 B, khu phd D, phuong T, thanh phé H, tinh Pong Nai cua ba voi gia
200.000.000 dong (hai tram triéu dong) véi mong mudn cd khoan tién du phong
lac dau bénh va cling dé cam on toi va gia dinh dang cham soc ba tan tinh ma
khong doi hoi bt ky chi phi nao. Toi dd déng ¥ dé nghi nay cua ba L” (trich but
luc 80 - Vin ban tra 10i ciia 6ng Poan Tran Anh H ngay 26/02/2024).

Trinh bay trén day cua bi don thé hién 02 su viéc:

1. Nguyén don, ba Bui Thi L can mot khoan tién du phong luc dau bénh.

2. Pé cam on gia dinh bi don di chdm soc ba tan tinh ma khong doi hoi bat
ctr chi phi nao.

Doi chiéu 101 trinh bay ctia nguyén don véi viée giao nop cac ching ctr lién
quan, 101 trinh bay cta bi don noi trén va cac chiing cur toa an thu thap thi Hoi
d6ng xét xir nhan thay:

[2.2.1] Vé hoan canh tai chinh cua ba L tai thoi diém giao két Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat gitra ba L va ong H:

Vién ban xac nhén cua Cong ty Kleu h01 D ngay 12/5/2025 gui ba Bui Thi L
(but luc s6 151, 152, 153) thé hién tong so tién kiéu hdi tir nude ngoai guri vé va
ba L da nhan la 34.650 USD (ba muwoi bon ngan sdu tram ndam muoi dé la Myp).
bac biét, tinh tir dau nim 2016 dén thang 3/2019, trudc thoi diém chuyén nhuong
nha dat cua ba L va 6ng Poan Tran Anh H vao thang 4/2019 thi s6 tién kiéu hdi
ma ba L d3 nhan duoc tir ngudi than & nude ngoai giri vé 1a 23.750 USD (hai
muwoi ba nghin bay tram nam mwoi do la My); tinh binh quan 1a 609USD/thang;
quy d6i theo thoi _gia (tu 23.000 dbng dén 24.000d6ng/01USD) thi tién hd tro nay
la 546.250.000 dong (ty gia 23.000 dong/OlUSD) tuong tmg tur 14.000.000 dong
dén 15.000. 000 d6ng/01 thang. Véi khoan tién kiéu héi ma nguoi than tir nude
ngoai giri vé hd tro cho ba L cho thiy ba L hoan toan cé thé dap timg duoc cudc
song va co6 thé noi 1 cao hon nhiéu so voi muc binh quan ctia mot nguoi dan binh
thuong tai khu vy tinh Pong Nai trong cing thoi ky.

Ngoai ra véi cac chung tir, tai liéu ma Toa 4n da thu thap dugc tir ba Nguyén
Thi Thu Trl (but luc sé: 176) thé hién: Do 13 chd ho hang trong than toc va biét ba
Trl lam ¢ Ngan hang, nén ba L tin tudng, co giri ba Trl s tién tiét kiém nhiéu
dot 1én dén 900.000.000 dong (chin tram triéu dong) tinh dén thoi diém nam 2019
dé ba L lay tién 1ai chi tiéu hang thang, con khoan gbc ba Trl giit va chi chuyén
giao khi ba L yéu cau. Do vdy vao cac ngay: 29/3/2019, 22/4/2019 va ngiy



16/01/2020 theo yéu cau cua ba L, ba Trl di giao cho 6ng Poan Van Hl 1a cha
rudt ciia 6ng Poan Tran Anh H tong sb tién 1a 700.000.000 dong (bdy tram triéu
dong) va nhiing 1an giao tién nay déu duoc thuc hién ngay tai nha ba L, dudi su
chtng kién ctia ba L.

Nhu dé phan tich, cac chimg cur trén thé hién trong khoang thoi gian ky hop
dong chuyen nhuong nha dat (ngay 26/4/2019) thi ba L hang thang déu co6 khoan
tién kidu héi tir nguoi than ¢ nude ngoai giri vé binh quan 14.000.000 dong —
15.000.000 dong/thang thi ba L hoan toan co thé c6 cudc sOng day du; chua ké
cling trong khoang thoi gian nay, ba L con co khoan tién tiét kiém lén t6i
900.000.000 ddng (chin tram triéu dong) gii ba Nguyén Thi Thu Trl dé c6 khoan
t1en 1ai hang thang chi dung. Ngoai ra, ciing trong thoi gian nay chinh ba L da yéu
cau ba Trl giao cho 6ng HI (cha rudt 6ng H) sb tlen 1én t6i 700.000.000 dong
(bay tram triéu dong); tham chi con dua ba Trl sd tién 200.000.000 dong (hai
tram triéu dong) dé nho ba Trl 1am tir thién giup cac gido xi kho khin va cac trai
md ¢di v.v... nhu ndi dung vin ban cic bén (ba L, 6ng HI, ba Trl) xéac lap ngay
16/01/2020 va xac nhan cua chinh ba Trl tai hd so. Nhu vdy, co thé thay réng
nguyén don, ba Bui Thi L trong khoang thoi gian nay khong nhimg khong thleu
thdn tién bac, tham chi con thoai mai vé tai chinh qua viéc giao hau hét sb tién tiét
kiém c6 dugc cho gia dinh bi don (6ng H1) ma khong c6 bat ky rang budc nio.
Do d6 bi don, 6ng Poan Tran Anh H trinh bay trong vin ban tra 1oi dé& ngay
26/02/2024 rang “Tat ca su chim séc ndy hoan toan phat xuat tir su cém thong
cho hoan canh cua ba L ma khong doi hoi bat ky mot khoan chi phi nao” va con
cho rang Iy do ba L ban ré cho bi don nha dat nay la vi “ba L mong mudn cd
khoan tién dy phong liic dau bénh” (but luc s6 80) 1a hoan toan méau thun véi cac
ching ctr trén, va khong cd co s tin cay.

[2.2.2] V& muc dich va ¥ chi cia cic bén khi giao két hop dong chuyén
nhuong:

Bi don 6ng H trinh bay rang trude sy chim soc 4n can cua bi don va gia
dinh, ba L d3 nhiéu lan dé nghi cho ting bi don cin nha nay nhung bi don khong
d6ng ¥ nhan, tiép theo khoang thang 04/2019 ba L d& nghi ban ré cho bi don 02
thira dét 1a thira 166 va 169 thudc td ban dd 25 phuong T, thanh phd H, tinh Pong
Nai (nay la phuong L, tinh Pong Nai) trén d6 c6 can nha ba dang ¢ voi gia
200.000.000 dong (hai tram triéu dong). Trudce dé nghi nay bi don dong y va tu
d6 hai bén dd giao két Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
26/4/2019 duoc Van phong cong ching Hoang L chimg nhén.

Vé phia ba L, tai don kién ba cho rang khong co 1y do gi hodc ba can tién de
phai ban di nha dét, ciing chinh 13 noi ¢ duy nhat cua ba di va dang song tir may
chuc nam qua cho 6ng H hodc cho bat ky ai khac. Ba L cho biét theo dé nghj cta
chinh 6ng H 13 ba L can uy quyen dé ong H co thé thay mat ba quan hé va lam
vige voi cac co quan lién quan dén nha dat cta ba khi can. Do ba di 16n tudi, lai
khong c6 con cai nén trude dé nghi trén ba L thiy hop 1y va phu hop nén dong v
va thuc hién moi viéc theo sy chi dan cua ong H vai sy tin tuong tuyét dbi trong
viéc ky tén va diém chi vao hop dong chuyén nhuong ma trong nhan thirc cta ba
1a viéc uy quyén nhu 6ng H d3 dé nghi voi ba trude d6. Dong thoi 6ng H giit toan



bo hd so va ban chinh hop déng chuyén nhuong va giéy ching nhan quyén st
dung dat ctia ba khién ba khong c6 co hoi doc lai hop d6ng hodc nhd nguoi khac
xem giup. ba L chi biét dugc ong H da lap hop ddng chuyén nhuong thay vi uy
quyen ddng thoi da chuyén quyén sur dung dat cua ba sang tén ong H sau nhleu
lan 6ng H tri hoan khi ba yéu cau tra lai ban chinh Gidy chting nhan quyén st
dung dat cho ba. Tir d6 khién ba L nghi ngd va nhd nguoi than tim cach sao luc
hd so nha dét tai Van phong ding ky dat dai — Chi nhanh Bién Hoa. Sau khi biét
ro su that, ba L da khoi kién.

So sanh va ddi chiéu cac 10 trinh bay ddi 1ap nhau ciia nguyén don va bi
don dé danh gia tinh trung thyc va phan anh sy that cta cac 1oi trinh bay nay, Hoi
d6ng xét xir nhan thay 10i trinh bay ctia bi don khi giai thich bdi canh dién ra sy
viéc chuyén nhugng nha dat cua ba L 1a khong thuyét phuc vi khéng phan anh su
that khi di chiéu véi cac ching cu thé hién kha nang tai chinh thuc té cnabal &
thoi diém chuyén nhugng. Viéc giai thich va trinh bay cta bi don vé viéc ba L ban
dau 14 goi ¥ cho tang, sau 13 ban ré nha dat cho bi don; dong thoi ciing 1a noi ¢
duy nhat ciia ba ma khong rang budc bat ctr diéu kién gi 1a khong phu hop véi
thuc té doi thuong trong khi ba L van con c6 mot s6 than nhan rudt thit dang chu
cap nudi dudng ba trong tudi gia 1a mot diéu khong hop 1y va mau thuin véi cac
chirng ma Toa an da thu thap dugc.

Xét 101 trinh bay ctia ba L, Hoi dong xét xir cho rang c6 co sd, boi 18 sau khi
hop ddng chuyén nhuong duoc cong chung, 6ng H da giir toan by hé so chuyén
nhuong, trong do c6 ban chinh hgp dong chuyen nhuong va Gidy ching nhan
quyén str dung dat mang tén ba L 1a c6 that khién ba L khong c6 co hoi xem lai
dung nhu 101 trinh bay cta ba L trong don kién (but luc 41). Viéc gitr gidy to nay
dugc chinh bi don thira nhan qua van ban tra 151 1an 2 vé yéu cau khai kién dé
ngay 26/02/2024 cua 6ng Doan Tran Anh H, theo d6 6ng H thira nhan “vao
khoang cubi thang 9/2023 dot ngot ba L khong cho t61 va gia dinh qua cham soc
ba, ddng thoi yéu ciu t6i giao tra Gidy ching nhan quyén st dung dat da chuyen
nhugng néu trén” (but luc 80). Qua thira nhan ctua 6ng H trén day co the thy
nhén thire va ¥ dinh cta ba L ¢ thoi diém ky van ban, ba chi dong y uy quyén cho
ong H v6i muc dich dé 6ng H 1am viéc véi cac co quan lién quan dén viéc quan ly
nha dat ctia ba, chir ba khong chuyén nhuong nha dét cta ba cho dng H hodc cho
bat ctr ai khac.

Cuing trong don kién ba L trinh bay rang khi Gido xtr Dai Lo, noi ba di sinh
song tai day co nhu cau sira chita, xay dung lai Nha tho gido xur thi ba L mudn
thuc hién tdm nguyén tir 1au ctia minh 13 dang ting nha dat cua ba cho gido xtr,
nén ba yéu cau bi don giao lai ban chinh Gidy ching nhan quyén st dung dét dé
thuc hién tim nguyén d6. Nhu vay, néu trudc d6 (khoang thang 4/2019) ba L da
nhiéu lan tu dé nghi cho ting nha dat nay cho 6ng Poan Tran Anh H, nhung ong
H khong nhan, sau d6 lai d& nghi ban ré cho ong H thi khong thé c6 chuyén sau 5
nam (khoang thang 9/2023) ba L nhit dinh doi lai Gidy ching nhan quyén st
dung dat nhu ong H trinh bay cho Toa an. Ngoai ra, qua ching ctr do ba Nguyén
Thi Thu Trl cung cip con thé hién chinh ba L da timg yéu cau ba Trl rat
200.000.000 dong (hai tram triéu dong) trong sd tién tiét kiém ma ba L giri ba Trl
dé ung ho cac gido xtr kho khan, cac trai md coi, cho thiy ba L 1a ngudi thuong



lam tir thién, gitp cac xt dao, nén viéc ba L doi lai Gidy chung nhan quyén sir
dung dat mang tén ba dé thuc hién tdm nguyén ddi vai gido x1, noi ba dang sinh
song 14 hoan toan co thé tin dugc. Do vy, c6 thé thdy rang nhan thic va y dinh
ctia ba L khi ky van ban cho bi don thi ba L tin rdng d6 1a hop dong uy quyén nhu
bi don da noi voi ba trude do, chir khong phai Hop d6ng chuyén nhugng. Su kién
nay thé hién bi don da cung cp thong tin sai léch, khong dung su that va khong
phan anh trung thuc ndi dung hop ddéng khién ba L tin rang d6 1a hop dong uy
quyén nén méi ky tén, diém chi vao Hop ddng chuyén nhuong. Néi cach khac ba
L d bi nham 13n va bi lra dbi khi x4c 1ap giao dich nay.

[2.2.3] V& viéc thuc hién Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat:

Theo trinh bay cua 6ng H, sau khi hgp dong chuyén nhuong quyén st dung
dat gitra ba L va ong H duoc cong ching, 6ng H da thanh toan 200.000.000 dong
(hai tram triéu dong) 13 s6 tién chuyén nhuong theo hop dong chobaL,bal da
nhan nhung giri lai cho 6ng H gitr vi 14 s tién 16n va gia yéu lai hay di bénh vién.
Tuy nhién ba L khang dinh khong c6 y dinh chuyén nhugng tai san nay cho 6ng H
hodc bét ky ai khac, nén khong thé c6 viéc nhan 200.000.000 dong (hai tram triéu
dong) tir ong H. ba L ddng thoi yéu cau Toa an budc 6ng H phai chimg minh 13 ba
d3 nhan 200.000.000 ddng (hai tram triéu dong) tir ong H trong viéc chuyén
nhuong nha dit, tuy nhién cho dén thoi dlem xet xir ong H van khong cung cap
dugc chimg ctr giao nhan tién ma ba L yéu cau. Tai phién toa, mot lan nita nguoi
dai di¢n theo uy quyén cua bi don, van xéac nhan trong thuc té ong H dang quan ly
200.000.000 dong (hai tram triéu dong) 14 sb tién chuyén nhuong theo hop dong
chuyén nhuong ma nguyén don va bi don da xac 1ap.

Xeét thay, bi don khong cung cap dugc ching ctr ching minh dé thanh toan
s6 tién chuyén nhuong 200.000.000 ddng (hai tram triéu dong) cho nguyén don,
d6ng thoi 101 khai nhan cua bi don 14 ba L nhd giit dum sé tién 200.000.000 dong
(hai tram tri¢u dong) khong dugce ba L thura nhén, nén Hoi ddng xét xtr cho rang
sd tién 200.000.000 dong nay (hai tram tri¢u dong) chua duoc 6ng H giao cho ba
L. Mit khac ké tir khi hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat dugc hai bén
ky két (26/4/2019) cho dén khi ba L khoi kién thi ca nguyén don va bi don chua
bao gid dit van de chuyén giao tai san chuyen nhuong; chi sau khi ba L khéi kién,
thi tai don yéu cau phan té ong H moi yéu cau ba L chuyén giao tai san cho ong
H. Piéu do c6 nghia 1 trong sudt thoi gian dai (5 nam) sau khi hop dong chuyen
nhuong dugc xac lap, nhung ca hai bén déu khong hé thuc hi¢n viéc chuyen giao
quyén s¢ hiru tai san; tirc bén mua chua thyc hién viéc yéu cau chuyén giao tai
san dd nhan chuyén nhuong va bén ban, ba L cling chua hé chuyén giao quyén so
hiru tai sdn cho bén mua.

Theo Piéu 430 Bo Luat dan sy 2015 quy dinh “Hop déng mua ban tai san
1a su thoa thuan giita cac bén, theo d6 bén ban chuyén quyén so hiru tai san cho
bén mua va bén mua tra tién cho bén ban”. Nhu vay theo quy dinh ctia Bo Luat
dan sy thi nghia vu co ban cua bat ky hop dong mua ban tai san nao 13 bén ban c6
nghia vu chuyen quyen sO' hitu tai san cho bén mua, tirc chuyen giao day du cac
quyén bao gdm: quyén chiém hitu, quyen su dung va quyén dinh doat tai san va
nguoc lai bén mua cé nghia vu giao tién tirc sd tién mua tai san cho bén ban. Nhu



trén da phan tich truong hop nay cac bén khong thuc hién cac nghia vu co ban cua
Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, theo d6 bén chuyen nhuong 1a ba
Bui Thi L chua bao gio chuyén giao quyén so hitu tai san la nha dat ctia minh cho
bén nhan chuyén nhuong la 6ng Doan Tran Anh H va bén chuyén nhuong clng
chua hé giao nhén tién chuyén nhugng theo hop dong tir bén nhan chuyén
nhuong. Diéu nay cho thiy trén thuc t& khong ton tai viéc chuyén nhuong tai san
nay.

Nhu vay, Hoi dong xét XU €O co SO dé xac dinh rang hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat sd cong chimg 003403, quyén s6 11/TT/CC-
SCC/HPGD ngay 26/04/2019 dbi voéi thira dat 166 va thu’a 169 to ban d6 25 tai
khu phé C, phuong L, tinh Pong Nai (dia chi cii: khu phd D, phuong T, thanh phd
H, tinh Déng Nai) 1a giao dich dan sy vo hi¢u do bi nhém lan va bi lira d6i. Do
vay, can cu quy dinh tai Piéu 126, Piéu 127 Bo Luat déan su thi hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit sb cong ching 003403, quyén sb 11/TT/CC-
SCC/HDGD ngay 26/04/2019 dbi véi thira dat 166 va thira 169 to ban dd 25 tai
khu phd C, phuong L, tinh Pong Nai (dija chi cii: khu phd D, phudng T, thanh phd
H, tinh Pong Nai) bi v6 hiu.

[2.2] Xét yéu cau huy Glay ching nhan quyen str dung dét quyen s¢ hiru nha
¢ va tai san khac gan lién véi dat so CS 174081 d01 v6i thira dat s6 166 to ban d6
so 25 va G1ay chung nhén quyen str dung dat quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s6 CS 174082 ddi véi thira dat s6 169 to ban d6 s6 25 cung toa lac
tai khu phd C, phuong L, tinh Png Nai (dia chi cii: khu phd D, phuong T, thanh
phé H, tinh Pong Nai) do S¢ Tai Nguyén va Moi Trudng tinh Dong Nai cap ngay
20/05/2019 cho 6ng Poan Tran Anh H.

Do hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 cong chimg 003403,
quyén sb 11/TT/CC-SCC/HPGD ngay 26/04/2019 ddi véi thira dat 166 va thia
169 t& ban dd 25 tai khu phé C, phuong L, tinh Pong Nai (dija chi cii: khu phé D,
phuong T, thanh phé H, tinh Dong Nai) bi v0 hi¢u theo quy dinh tai Piéu 126 va
Bleu 127 Bo Luat dan sy nén can tuyén huy glay ching nhan quyen sir dung dt
quyen s& hiru nha & va tai san khac gin lién vOi dat s6 CS 174081 d01 v6i thira dat
sO 166 to ban do 25 va Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha ¢
va tai san khac gan lién véi dat sé CS 174082 ddi véi thira dat s6 169 to ban dd sb
25 cung toa lac tai khu phd C, phuong L, tinh Pong Nai (dia chi cii: khu phé D,
phuong T, thanh phé H, tinh Pong Nai) do S¢ Tai Nguyén va Méi Truong tinh
DPong Nai cap ngay 20/05/2019 cho 6ng DPoan Tran Anh H 1 phu hop theo phap
luat.

[3] Xét yéu cau phan t6 ctia bi don 6ng H yéu cau ba Bui Thi L giao tai san
d3a chuyén nhuong cho ong H theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét
déa dugc ky cong chung tai Van phong cong chimg Hoang L, tinh DPong Nai, sb
cong chung 003403, quyén s6 11/TT/CC-SCC/HPGD ngay 26/04/2019 d6i voi
hai thira dat sau:

‘ 1. Thia dat s 166, to beim dd sb 25, toa lac tai khu phé C, phu’érng L, tinh
DBong Nai (dia chi ct: khu ph6 D, phuong T, thanh pho H, tinh Bong Nai). Dién
tich: 19,7 m? (mwoi chin phay bay mét vuong), dat & do thi (hién nay da dugc cap



nhat bién dong trén Gidy chimg nhan Quyén st dung dat s CS 174081 ngay
20/05/2019);

2. Thira dat sd 169, to ban d6 sb 25, toa lac tai khu phé C, phuong L, tinh
Pong Nai (dla chi cii: khu phé D, phuong T, thanh phé H, tinh Pong Nai). Dién
tich: 109,6 m? (mot tram lé chin phay sdu mét vuong) dat & do thi (hién nay da
dugc cap nhat bién dong trén Gidy ching nhan Quyén sir dung dit sé CS 174082
ngay 20/05/2019).

Ngay 17/9/2025, bi don Xin rat yéu cau phan to va tai phién toa bi don gilr
nguyén y kién rat don phan t6 va nguyén don khéng co y kién vé vige rut don
phan t6 cta bi don nén Hoi dong xét xir chdp nhan va dinh chi yéu cau phan t6
cua bi don.

[4] V& an phi: Do 6ng Poan Tran Anh H rat yéu ciu phan t nén hoan tra
tam (mg an phi cho 6ng Poan Tran Anh H. Do yéu cau khdi kién cta ba Bui Thi
L duoc chép nhan nén 6ng Poan Tran Anh H phai chiu an phi dan su so tham
theo quy dinh 1.200.000 dong (mét triéu hai tram ngan dong) an phi dan su so
thim nhung duoc trir vao sb tién 12.000.000 dong (muwoi hai triéu dong) tam tng
an phi ma 6ng Poan Tran Anh H di ndp theo bién lai thu sé 0003227 ngay
08/04/2024 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd Bién Hoa (nay la Phong thi
hanh an dén sy khu vue 1 - Pong Nai). Hoan lai cho 6ng Poan Tran Anh H s6
tién 10.800.000 dong (muwoi triéu tam trim ngan dong).

[5] V& chi phi t6 tung: Do nguyén don xin ty nguyén chiju nén Toa 4n khong
xem Xét.

[6] Y kién ciia ngudi bao vé quyén va loi ich cho nguyén don 1a phu hop véi
quan diém cua Hoi ddng xét xir nén duoc chip nhan

[7] Y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat 1a phu hop voi quan diém
ctia Hoi dong xét xtr nén duoc chap nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can cu: biéu 26, 35, 39, 147, 157, 165, 203, 227, 228, 266, 273 BO Luit to
tung dan sy 2015;

- Can ¢t Piéu 500, 501, 502, 503 B0 Luat dan su 2015;
- Can ct vao Diéu 166, Dicu 188, Piéu 203 cua Luat Dt dai 2013

- Ap dung DPiéu 26, 27, 29 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH]14 ngay
30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Quédc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan Iy va sir dung an phi va 1€ phi Toa én;

Tuyén xu:
1. Chép nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Bui Thj L.
- Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 003403, quyén



s6 11/TT/CC-SCC/HPGD ngay 26/4/2019 duoc cong chimg tai Vin phong cong
ching Hoang L, tinh Pong Nai giita ba Bui Thi L va 6ng Poan Tran Anh H 13 v
hiéu.

- Huy Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CS 174081 (thua dat sb 166, to
ban d6 sb 25) va Glay chting nhan quyén str dung dét so CS 174082 (thira dat sb
169, to ban dd sb 25) tai khu phd C, phuong L, tinh Pong Nai (dia chi cii: khu
phé D, phuong T, thanh phd H, tinh Déng Nai) do S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh Pong Nai cap ngay 20/5/2019 cho 6ng Poan Tran Anh H.

~ BaBui Thi L ¢6 trach nhiém lién hé cac co quan chirc nang c6 thAm quyén
de cap lai Giay chung nhan quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat.

2. Pinh chi yéu cau phan té cia 6ng Poan Tran Anh H.

3. Vé 4n phi: Ong Poan Tran Anh H phai chiu 4n phi dan sy so thim theo
quy dinh 1.200.000 dbng (mét triéu hai tram ngan déng) an phi dan sy so tham
nhung duge trir vao so tién 12.000.000 ddng (muwoi hai triéu dong) tam tng an phi
ma ong Poan Tran Anh H d3 ndp theo bién lai thu sé 0003227 ngay 08/04/2024
tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd Bién Hoa (nay 1a Phong thi hanh an dan
su khu vuc 1 — Pong Nai). Hoan lai cho ong Doan Tran Anh H sd tién
10.800.000 ddng (muweoi triéu tam tram ngan dong).

4. V& chi phi t6 tung nguyén don xin ty nguyén chiu va da dong xong.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n
dan sy thi nguoi dugc thi hé}nh an dé}n su, nguoi phai thi hanh &dn dan sy c6 quyén
thoa thuér} thi hanh an, quyén yéu céu thi hanh an, tw nguy¢n thi hanh an hoac bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va Diéu 9 Luat Thi hanh &an
dan sy; thoi hi¢u thi hanh an duogc thyc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Cac duong su vang mit tai phién toa co guyén khéng céo trong thoi han 15
ngay ké tr ngay nhan dugc ban an hodc dugc tong dat hop 1€ ban an.

HOQI PONG XET XU SO THAM

Céc Hoi tham nhén dén Tham phan — Chii toa phién toa



Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Dong Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 1- Dong Nai;

- VKSND tinh Pong Nai;

- Cac duong su;

- Thi hanh an dan sy tinh Déng Nai;;

- Luu hé so, Vp.

Lé Hong Ngoc
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