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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO DI AN Djc 14p - Tw do - Hanh phuc
TINH BINH DUONG
Ban an s6: 146/2024/DS-ST
Ngay 29-5-2024
V/v tranh chap hop dong dit coc

, _ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DI AN, TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom cé:
Thém phan - Chii toa phién toa: Ba Chu Thi Van.
Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Tir Anh Tuén.
2. Ba Nguyén Thi Kim Hoa.

- Thuw ky phién toa: Ong Lé Duy Long - Thu ky Toa an nhan dan thanh phd
Di An, tinh Binh Duong.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhan dan thanh phé Di An, tinh Binh Duong
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thuy An - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 5 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Di An,
tinh Binh Duong xét xtr so thim cong khai vu an dan su thu 1y s6 147/2024/TLST-
DS ngay 01 thang 4 nim 2024 vé viéc “Tranh chip hop dong dit coc” theo Quyét
dinh dua vy 4n ra xét xir s6 148/2024/QDXXST-DS ngay 03 thang 5 nim 2024,
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Lam Ngoc Ll, s@nh nam 1980; dia chi: Ap B, xa ,L, huyén
C, tinh Ca Mau; dia chi lién lac: T6 9, ap 5, xa D, huyén H, Thanh pho H6 Chi
Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Tét Thl, sinh ndm 1983; dia chi:
45/1, t6 17, khu phd 3A, phuong Th, Quén X, Thanh phé H6 Chi Minh, la nguoi
dai di¢n theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 04/3/2024). C6 mat.

- Bi don: Cong ty C6 phan dau tu L; tru sé: S6 104/4 Ap H, xa G, huyén Tr,
tinh Pong Nai; vin phong cong ty: Tang 2 Toa nha 194 Golden Building, s 473
duong B, Phuong V, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap 6ng Duong Dirc D1, sinh nam 1997; dia chi lién
lac: Tang 2 Toa nha 194 Golden Building,s6 473 du’orng b, Phuong V, quan B,
Thanh phé H6 Chi Minh, 14 ngudi dai dién theo Gy quyén (Vin ban Gy quyén ngay
17/5/2024). C6 mat.
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- Ngwoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Luu Chi DI, sinh nam 1980;
dia chi: Pl}ub’pg 7, thanh phd B, tinh B; dia chi liép lac: T6 9, ap 5, xa B, huyén H,
Thanh ph6 H6 Chi Minh. Cé y€u cau giai quyét vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo Bon khoi kién va loi khai trong qud trinh 16 tung, nguyén don ba Lam
Ngoc L1 va nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don la ong Nguyén Tat Thl
trinh bay:

Ngay 25/12/2020 ba Lam Ngoc L1 va Cong ty C6 phan dau tu L (goi tat 1a
Cong ty L) da ky Thoa thuan dit coc s6 C1-8.10/TTDC-LDGSKY/2020 (goi 1a
Tho4 thuan dit coc) dé mua ban nha & hinh thanh trong twong lai d6i v6i cin ho
C1-08.10 thuoc Dy an Khu chung cu L6 C1 (Khu can hd cao cép LDG SKY) tai
khu d6 thi méi Binh Nguyén, phudng Binh An, thanh phd Di An, tinh Binh Duong
v6i b tién dit coc 1a 522.814.200d (nam trim hai muoi hai tridu, tim trim mudi
bbn nghin, hai tram dong). Tir ngay 17/12/2020 dén ngay 20/10/2021, ba Lé da
chuyén d s6 tién coc néu trén cho Cong ty L.

Ngay 24/02/2023, ba L¢ va Cong ty L ky Bién ban thanh ly Thoa thuén dat
coc, theo do Cong ty L s€ hoan tra lai cho ba L¢ sO tlen tong cong la 574.206.836
ddng, bao gom: Tién coc 1a 522.814.200 dong va tién 13, tién phat cham thanh
toan 1a 51.392.636 ddng. Theo khoan 2.1 Piéu 2 Bién ban thanh 1y thoa thuin dit
coc noi trén, Cong ty L c6 trach nhiém thanh toan trong vong 90 (chin muoi) ngay
lam viéc ké tir ngay ky Bién ban thanh 1y va ba Lé hoan tra day du cho Cong ty L
ban chinh Thoa thuin dit coc s6 C1-08.10/TTPC-LDGSKY/2020 ngay
25/12/2020 va cac phu luc, van ban, ching tur lién quan. Ngay 16/8/2023, ba L¢ da
ban giao toan bg ban gbc hd so gidy to ¢6 lién quan, bao gdm: Thoa thuan dit coc
s6 C1-08.10/TTPC-LDGSKY/2020 ngay 25/12/2020; Cac Phu luc 01, Phu luc 02,
Phu luc 03 kém theo Thoa thuén dit coc; 07 phiéu thu tién (phiéu bao c()).

Tuy nhién, sau khi nhan lai toan bo gidy to, hét thoi han 90 (chin muoi)
ngay cho dén thoi diém hién tai Cong ty L van khong thanh toan bat ky khoan tién
nao cho ba L¢. Nhu vy, Cong ty L da vi pham nghia vu theo cac thoa thuén gitra
cac bén gay thiét hai nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cua ba Lé. Vi
vay, ba L¢ yéu cau Toa an giai quyét budc Cong ty L thanh toan cho ba L¢ toan bo
s tién theo Bién ban thanh 1y Thoa thuan dit coc ngay 24/02/2023 véi tong so tién
1a: 574.206.836d (ndm trim bay muoi bon triéu, hai trim 1¢ sdu nghin, tim trim ba
muoi sau dong), khong yéu cau tinh 1di chdm thyc hién nghia vu cho dén ngay xét
xtr. Truong hop ban an di c6 hiéu luc phap luat va ba Lé c6 don yéu cau thi hanh
an ma Cong ty L khong thuc hién nghia vu thi hanh an thi phai chiu tién 13i theo
Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 B9 luat Dan su.

Nguoi dai dién hop phdp cua bi don Cong ty Cé phan dau te L la éng
Duong Dirc Buong trinh bay: Théng nhét vé viéc ky két thoa thuan dat coc, noi
dung dit coc, sb tién dit coc nhu ba L1 trinh bay. Do nguyén don ¢6 nhu cau mudn
thanh 1y Théa thuan dat coc nén Cong ty L da ky Bién ban thanh 1y thoa thuédn coc
s6 C1-08.10/TTPC-LDGSKY/2020 ngay 25/12/2020 v&i ndi dung:
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- Hai bén thong nhit va dong ¥y thanh 1y Thoa thuin dit coc s6 Cl-
08.10/TTDC-LDGSKY/202O ngay ,25/ 12/2020 va cac phu 11_19, van ban, chung tur
lién quan dén Thoa thudn dat coc (n€u co6) gitra hai bén da ky ket.

- Bén A s€ hoan tra cho bén B tong sb tién bén B da thanh toan cho bén A
(khong bao gom cac khoan phat, bdi thuong cta bén B) 1a 522.814.200 dong. Hai
bén théng nhét rang, theo quy dinh tai khoan 1.2 Piéu 1 ciia Phu lyc 03 kém theo
Thoa thuan dat coc, toan bo s6 tién bén A thanh toan cho bén B 1a 574.206.836 dong.
Do diéu kién kinh té ciia Cong ty L gap kho khan nén chua thyc hién viéc thanh
toan cho ba L&. Vi vay, ddi véi 'y€u cau khai kién cua nguyén don Cong ty L dong
¥ thanh toan cho nguyén don sb tién 574.206.836 dong va thyc hién thanh toan vao
ngay 01/12/2024.

Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan ong Luu Chi D1 trinh bay thdng
nhit voi trinh by cia nguyén don ba Lam Ngoc L1. Sé tién ba Lé dat coc cho
Cong ty L la tai san chung cua vo chdng nén 6ng Luu Chi Danh yéu ciu Tda 4n
xem xét giai quyét budc Cong ty L phai thanh toan cho 6ng Danh va ba L¢ toan bo
s tién theo Bién ban thanh 1y Thoa thuan dit coc ngay 24/02/2023 véi tong so tién
13 574.206.836 dong.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Di An, tinh Binh Duong tham
gia phién toa phat biéu ¥ kién: V& viéc tudn theo phap luat t6 tung: Tham phan,
Thu ky, Hoi dong xét xtr, trong qua trinh thy 1y, giai quyét vu an da thue hién dung
trinh ty, thu tuc quy dinh ctua B luat T tung dan su. Nhiing nguoi tham gia t6
tung d& chap hanh dung phap luat t6 tung, da thyc hién cac quyén va nghia vu theo
quy dinh; khong kién nghi khic phuc, bd sung cac thu tuc tb tung. Vé viée giai
quyét vu an: Can cir cc tai liéu c6 tai hd so vu an da duoc Hoi dong xét X lam ro
tai phién toa dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia
nguyén don ba Lam Ngoc L1.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Can ctr yéo cac tai li¢u, chirng 701’1’ co trong hé so vu an da duoc xem xét tai
phién toa, y kién cta dai dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xir nhan dinh:
1] Vé th tung: Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Luu Chi DI c6

yéu cau giai quyét vang mat, can clr vao cac Diéu 227, 228 B6 luat T tung Dén su,
Toa 4n tién hanh xét x{r vang mat 6ng D1.

[2] V& quan hé phap luat va thAm quyén giai quyét: Ba Lam Ngoc L1 khoi
kién tranh chip hop dong dit coc voi Cong ty L theo Thoa thuan dit coc s6: Cl-
08.10/TTPC-LDGSKY/2020 ngay 25/12/2020 dé dam bao cho viéc ky két hop
dong mua ban can ho s6 C1-08.10 thudc du an khu chung cu Lo C1 (khu cin ho
cao cap LDG SKY) tai L6 Cl1, khu d6 thi méi Binh Nguyén toa lac tai phuong
Binh An, thanh phé Di An, tinh Binh Duong. Do do, vu an thugc tham quyén giai
quyét ciia Toa 4n nhan dan thanh phd Di An, tinh Binh Duong theo quy dinh tai
diém ¢ khoan 1 Diéu 39 cta B luat T6 tung Dan su.
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[3] Nguyén don va bi don thong nhat thoi gian, ndi dung ctia Thoa thuan dat
coc s6: C1-08.10/TTPC-LDGSKY/2020 ngay 25/12/2020, Phu luc sé 01 ngay
25/12/2020 va Bién ban thanh 1y thoa thudn coc s6 C1-08.10/TTDC-
LDGSKY/2020 ngay 24/02/2023; sb tién ba L1 da dit coc cho Coéng ty L
522.814.200 ddng; sb tién Cong ty L xac nhdn s& thanh toan cho ba Lé tai Bién ban
thanh 1y thoa thuan coc sé C1-08.10/TTPC-LDGSKY/2020 ngay 24/02/2023 1a
574.206.836 dong. Sau khi ky Bién ban thanh ly hop dong ngay 24/02/2023 cho
dén nay Cong ty L chua thanh toan sO tién ndo cho ba L1. Sy thira nhan cua cac
duong sy 13 tinh tiét khong phai ching minh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92
cia Bo luat TO tung dan su.

[4] Xét thdy, Thoa thuan dit coc sb: C1-08.10/TTDC-LDGSKY/2020 ngay
25/12/2020, cac Phy luc s6 01, 02, 03 va Bién ban thanh 1y thoa thuan coc s C1-
08.10/TTBC-LDGSKY/2020 ngay 24/02/2023 gitta Cong ty L v&i ba Lam Ngoc
L1 duoc giao két gitta ngudi co tham quyén, thé hién ¥ chi thoa thun ty nguyén
cua hai bén, khong trai phéap luat, khong vi pham dao duc xa hoi nén cé hi¢u luc
bt budc cac bén phai ton trong thuc hién. Thod thuan dat coc gitta hai bén nham
dam bao cho vi¢c mua can ho ky hiéu s6 C1-08.10 thudc dy an khu chung cu L6
C1 (khu cin ho cao cidp LDG SKY) tai L6 C1, khu d6 thi méi Binh Nguyén toa lac
tai phuong Binh An, thanh phé Di An, tinh Binh Duong. Tuy nhién, bi don Cong
ty L khong thuc hién dugc dung cam két nén ngay 24/02/2023, nguyén don va bi
don da théng nhat thanh 1y thod thuén dat coc. Tai Bién ban thanh 1y thoa thuan coc
s6 C1-08.10/TTPC-LDGSKY/2020 ngay 24/02/2023 cac bén ty nguyén, dong ¥
cham dirt Thoa thuan dit coc s6 C1-08.10/TTPC-LDGSKY/2020 ngay 25/12/2020;
ddng thoi, Cong ty L c6 trach nhiém tra cho ba L1 téng s tién 574.206.836 dong.
(Trong do: tién dat coc 522.814.200 dong va tién 1ai chgm thanh toén 1a 51.392.636
dong).

[5] Tai Diéu 2 Bién ban thoa thuan thanh Iy quy dinh: “Viéc thanh todn
duoc thuc hién trong vong 90 (chin muoi) ngay lam viéc ké tir ngay ky Bién ban
thanh 1y hop déng va Bén B hoan tat nghia vu tai khoan 3.2 Piéu 3 ciia Bién bdn
thanh ly nay. Phuong thuc thanh toan: Bén A thanh todn mét lan cho bén B theo
phwong thiec do bén B lya chon..”. Ba L1 da thuc hién toan bo ndi dung thoa thuan
theo khoan 3.2 Piéu 3 cta Bién ban thanh Iy nhung hét thoi han 90 ngay ké tur
ngay ky bién ban thanh ly, Cong ty L phai thanh toan het toan bo sd tién
574.206.836 dé)ng. Nhu vay, Théa thuan dit coc s6: C1-08.10/TTDC-
LDGSKY/2020 ngay 25/12/2020 da chidm dit theo thoa thuan cua cac bén, phu
hop véi quy dinh tai khoan 2 Diéu 422 cta Bo luat Dan sy. Xét thay, qué trinh
thyc hién hop ddng dit coc cac bén di tu thoa thuin dugce véi nhau vé viéc chim
dut hop ddng nén chi con phai thuc hién v6i nhau nghia vu thanh toan. Vi viy,
nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra lai s tién 574.206.836 dong theo Bién
ban thanh 1y théa thudn coc sé6 C1-08.10/TTPC-LDGSKY/2020 ngay 24/02/2023
1a ¢6 can cir nén duoc chip nhan. Tai phién toa bi don thdng nhat sd tién phai tra
cho nguyén don nhung dé nghi thoi gian thanh toan vao ngay 01/12/2024. Tuy
nhién, dé nghi cta bi don khong duoc nguyén don dong ¥ nén khong cé cin cir
chap nhan.
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[6] SO tién ba Lé sir dung dé giao tién dit coc cho Cong ty L 14 tai san chung
cua vo chéng trong thoi ky hon nhan véi 6ng D1. Vi vay, can clr vao cac Diéu 33,
35 Luat Hon nhan va gia dinh, Toa an budc Cong ty L phai tra sb tién néu trén cho
ba Lam Ngoc L1 va 6ng Luu Chi D1

[7] Tt nhiing phén tich va nhén dinh néu trén, Hoi ddng xét xir ¢o du can ctr
chap nhén toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don.

[8] Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat tai phién toa la ¢6 can cu, phu
hop v6i quy dinh cua phap luat nén dugc Hoi dong xét xur chap nhan.

[9] V& an phi: Cong ty L phai chiu an phi theo quy dinh tai Piéu 147 cua Bo
luat T6 tung dan sy va khoan 2 Diéu 26, khoan 4 biéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, 1¢ phi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Cén ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém ¢ khoan 1 Bicu 39, Dicu 147, Diéu 271
va Piéu 273 cua B0 luat T6 tung Dan su;

- Can ctr cac Diéu 116, 117, 328, 357, 418, 422, 468 ctia BO luat Dan su;
- Can ct Piéu 33, Piéu 35 Luit Hon nhan va Gia dinh.

- Can o khoan 2 Diéu 26, khoin 4 Diéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh
v€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va stt dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. C}lép ‘nhélr‘l yéu cﬁu\ khoi kién cua nguyén dqn ba Lam Ngoc L1 dbi véi bi don
Cong ty C6 phan dau tu L vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc™.

Bugc Cong ty‘Cé phan dau tu L phai tra cho ba Lam Ngoc L1 va 6ng Luu
Chi Danh tong s6 tién 574.206.836d (ndm tram bay muoi bon triéu hai tram linh
sdu nghin tdm trdm ba muoi sdu dong).

Ké tir ngdy nguoi duge thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi
thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta sd tién con
phai thi hanh an theo murc 13i suit quy dinh tai Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 cua
B9 luat Dan su.

2.Vé 4an phi din sy so tham: Coéng ty CO phan dau tu L phai chiu
26.968.274d (hai muoi sau triéu chin tram sdu muoi tam nghin hai tram bay muoi
bbn ddng). Hoan tra cho ba Lam Ngoc L1 sb tién 13.484.137d (mudi ba triéu bon
trim tdm muoi bén nghin mot trim ba muoi bay dong), 1a tién tam Gng an phi so
thAim d3 nop theo Bién lai tam tng 4n phi, 16 phi Toa an s& 0004598 ngay
20/3/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an déan sy thanh phd Di An, tinh Binh Duong.

3. Buong su co6 mat tai phién toa co quyén khang cdo trong han 15 ngay ké

tir ngay tuyén an, duong sy vang mat tai phién toa duoc quyén khang cao ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yet
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Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luat Thi hanh &n dan su.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho Di An;

- Chi cuc THADS thanh ph6 Di An;
- Cac duong su;
- Luu: VP, HSVA.

Chu Thi Van



