TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Péoc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 188/2026/DS-PT
Ngay 19-3-2026

“V/v tranh chdp vé thira ké tai
sdn, yéu cau hiy gidy chiing
nhdn quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong V& Bao Anh
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vin Hai
Ong Pham Vin Hung

- Thw ky phién toa: Ong Huynh Hoang Lam — Thu ky Tda an nhan dan
thanh phd Can Tho.

- Dai dig¢n Vién Kiém sdt nhéan din thanh phé Cin Tho: Ba D6 Thi Hong
Nhi - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 19 thang 3 ndm 2026, tai tru s& Toa n nhan dan thanh phd Can
Tho xét xir phuc tham cong khai vu an thu 1y s6: 58/2026/TLPT-DS ngay 16
thang 01 ndm 2026 vé tranh chip v& “thira ké tai san, yéu cau hity gidy chirng
nhdn quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham s6 111/2025/DS-ST ngay 29 thang 9 nim 2025
ctia Toa an nhan dan Khu vue 10 — Can Tho bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s6: 195/2026/QP - PT ngay
05 thang 02 nam 2026, Quyét dinh hoan phién toa phuc tham sb 219/2026/QD-
PT ngay 06/3/2026, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Nir Huyén T, sinh nim 1984 (c6 mit).

Pia chi: SOF, ApM, xa N, TP ..

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Ong Tran Minh
T1 1a Luat su, thudéc Van phong L1, Poan Luat su thanh phé C.

2. Bi don:

2.1. Ba Lé Tric M, sinh nam 1964 (c6 mat).

Dia chi: S B, ép N, xa L, thanh phé Can Tho.

2.2. Ba Lé Thuy P, sinh ndm 1955 (xin ving mit).

Pia chi: 4p N, x4 L, thanh phé Can Tho.

2.3. Ba Phan Kim D, sinh ndm 1964 (c6 mait).
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Dia chi: SO A, ép M, xa N, thanh phé Can Tho.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Thi hanh 4n dan sy thanh phd C (ké thira quyén va nghia vu ctia Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Ké Sach, tinh Soc Tring); Dia chi: S6 A N, phudng
A, TP ..

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Thanh S — Phé truéng Phong
Thi hanh an déan sy khu vuc 10 — Can Tho (xin ving mat).

Pia chi: 4p A, xa K, TP ..

3.2. Ong Nguyén Thanh Duy P1, sinh nim 1988 (c6 mit).

3.4. Ong Nguyén Phan T2, sinh nim 1990 (xin vang mat).

3.5. Ba T6 Bich T3, sinh ndm 1993 (xin vang mit)

3.6. Ong Nguyén Thé A, sinh nam 2001. C6 ngudi giam ho 1a ba Nguyén
Nit Huyén T (nguyén don).

3.7. Ong Nguyén Qudc S1, sinh nim 1985 (c6 mit).

Cung dia chi: SO F, ép M, xa N, thanh phé Can Tho (c6 mat).

* Nguoi khang cdo: Nguyén don 1a ba Nguyén Nit Huyén T.

NOI DUNG VU AN: )

- Theo don khoi kién, trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don ba Nguyén

Nit Huyén T, dong thoi la ngwoi dai dién theo 1y quyén ciia ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan la éng Nguyén Thanh Duy PI va éng Nguyén Phan T2, nguoi
gidm hé ciia éng Nguyén Thé A trinh bay (giai doan so tham):

Cha me cua ba 13 6ng Nguyén Thanh T4, sinh nim 1954 (chét ngay
28/04/2016) va ba tén Phan Kim D ¢6 duoc sb tai san gom 03 thira dat:

Thura dat sb 158, to ban dd s6 01, dién tich 5.550 m?2, dugc ij ban nhan dan
huyén K cdp GCN quyén str dung dat ngay 24/11/1993 cho ho Nguyén Thanh T4,
Ngudn gbe dit 13 do 6ng ba dé lai.

Thura dat sd 141, to& ban d6 sb 01, dién tich 2.800m2, dugc ﬁy ban nhan dan
huyén K cép gidy chtirng nhan quyén sir dung dat ngay 12/08/1997, cho ho ba Phan
Kim D. Nguén gdc dat 1a do nhan chuyén nhugng.

Thura s6 160, to ban dd s6 01, dién tich 663,5 m2, do cha me ba nhan chuyén
nhuong cua 6ng Nguyén Vin L nhung chua duoc sang tén.

Céc thira dat néu trén ciing toa lac tai 4p M, xa N, huyén K, tinh Séc Tring.

Qua trinh Iam an, me cua ba (ba D) c6 no tién cua ba Lé Triic M nén cha me
ba c6 ky Bién ban thoa thuan thi hanh an lap lac 09 gio 00 phut, két thuc 11 gid
00 phut, ngdy 24/9/2014 13 giao cho ba M sd tai san gdm: 03 thtra dat va 02 cin
nha dé trir s6 no thi hanh 4n 13 1.077.496.901 dong. Pong thoi, ciing trong ngay
24/9/2014, cha me ba c6 ky to thoa thuan luc 10 gio 30 phat — két thuc luc 11 gio
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30 phiit v6i ba M va ong Tran Phi H (chong ba M) vé viéc hop dong giao nhan tai
san, nham dé dam bao khoan ng phai thi hanh an, v&i ndi dung 1a: “Bén vo chong
6ng Nguyén Thanh T4 va ba Phan Kim D ddng y thong nhat giao cho vo chong
ba Lé Triic M va éng Tran Phi H nhan cac tai san c6 gia tri nhu sau:

03 thira dat, tong dién tich 7.885.4 m? va mot can nha kién ¢ vé6i dién tich
300m>, giao toan bo cho vo chéng Lé Trac M str dung, thdi gian hop dong 30
thang, ké tir ngay 24/09/2014, trong thoi gian 30 thang khi Chi cuc Thi hanh an
bén C, thi hanh cho ba Phan Kim D dugc bao nhiéu thi ba D giao lai cho ba M
bay nhiéu .

Néu hét thoi gian 30 thang bén ba D va 6ng T4 khong giao du gia tri tai san
theo hop dong thi bén ba Lé Triic M va ong Tran Phi H dugc toan quyén st dung
va yéu cau cac cap co tham quyén co trach nhiém cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat va quyén so hitu nha ¢ theo dung phap luat Nha nudc”.

Viéc thoa thuan giao tai san trén chi 1 tam thoi, khong phai dé thi hanh an
vi Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cta thira 158 va thira 141 dang thé chip
cho Quy tin dung Trung wong - Chi nhanh S2 dé vay sé tién 200.000.000 dong
theo hop dong ngay 10/10/2008.

Nhung ba M d4 loi dung cac théa thudn nay dé 1am thu tuc sang tén 02 thia
dat 141 va 158 qua cho ba M dung tén, cy thé, thira 141 trd thanh thia 67, to ban
dd sb 16, dién tich do dac thyc té 12 1.679,2m? do ba M ding tén, do S¢ Tai nguyén
va Moi Truong tinh S cap ngay 16/12/2019. Thé hién ngudn goc sir dung 1a: Thuc
hién Quyét dinh thi hanh 4n dat dugc cong nhan quyén st dung dat nhu giao dat
khong thu tién str dung dat; Thira 158 tré thanh thira 282, to ban dd sb 16, dién
tich do dac thuc té 1a 5.797,.8m? do ba M ding tén, do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh S cip ngay 12/02/2020. Thé hién ngudn goc sir dung 1a: Puoc ting
cho dit duoc cong nhan quyén st dung dat nhu giao dat c6 thu tién st dung dat:
150,0m?; Thuc hién Quyét dinh thi hanh an dat duoc cong nhan quyén su dung
dat nhu giao dét co thu tién st dung dat: 150,0m?; Pugc tang cho dét duoc cong
nhan quyén sir dung dat nhu giao dat khong thu tién str dung dat 2.703,5m?; Thuc
hién Quyét dinh thi hanh an dat dugc cong nhan quyén st dung dat nhu giao dat
khong thu tién sir dung dat: 2.703,6m>.

Bién ban thoa thun thi hanh 4n va To thoa thuan vé viéc hop dong giao nhan
tai san cung ngay 24/09/2014 chi 1a thod thuén ca nhan gitra cha me ba véi ba M,
khong phai 12 thoa thuan cia ca gia dinh ba vi thia dat 141 va 158 déu 1a cip cho
ho gia dinh ba, trong d6 c6 quyén loi ctia 04 anh em ba nhung 04 anh em ba khong
duogc biét. Ho gia dinh ba D va ong T4 va thoi diém dugc cap Gidy chimg nhan
quyén str dung dat gdm co: ba D, ong T4, ba T, 6ng P1, ong T2, ong Thé A. Pong
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thoi, trén thira dat s6 158 con c6 cin nha ctia vo chong ba T gdm 01 trét, 01 gac
van, dugc xay dung tir nam 1996 do ba lam chu ho can nha s6 F (sau do, ba T co
giri Pon dinh chinh ngay 26/9/2025, xac dinh thoi gian xay dung cin nha sd F vao
nim 2006). Viéc ba M va ba P duoc dung tén Gidy chimg nhan quyén st dung dat
1a khong hop phap. Ong Nguyén Thanh T4, sinh nam 1954, da chét vao ngay
28/04/2016 theo gidy chimg tir s6 27/2016/TLKT ngay 04/05/2016 do Uy ban
nhan dan xa N cép nén 02 thtra dat 141, 158 la thudc di san thira ké cua gia dinh
ba. Ba yéu cau Toa an giai quyét cac van dé nhu sau:

Huy Gidy chimg nhan quyén sir dung s6 CT281545 do S& Tai Nguyén va
Moi Trudng tinh S, cap cho ba Lé Trac M va ba Lé Thuy P ngay 16/12/2019; Gidy
chimg nhan quyén st dung dat s6 CU 049874 dat do S& Tai Nguyén va Moi
Truong tinh S cap cho ba Lé Triic M, ngay 12/02/2020.

Chia thira ké theo quy dinh cta phap luat d6i v6i 02 thira dat: Thira dat sb
158, dién tich 5.550m? (dién tich theo do dac thuc té 1a 5.794,3m2?) va Thua dat
s6 141, dién tich 2.800m? (dién tich theo do dac thuc té 1a 1.679,2m?) do ho ong
Nguyén Thanh T4 va ho ba Phan Kim D ding tén gidy ching nhan quyén sir dung
dat nhu néu trén. Theo d6, chia 50% cho me ba (Phan Kim D). Con 50% con lai
chia déu cho 05 phan bang nhau cho ba Phan Kim D, ba Nguyén Nit Huyén T,
6ng Nguyén Thanh Duy P1, 6ng Nguyén Phan T2, 6ng Nguyén Thé A.

Nguyén don xac dinh chi yéu ciu Toa an giai quyét chia thira ké bang hién
vat 1a dat va khong dong ¥ giai quyét thanh toan bang gia tri trong truong hop xéc
dinh nghia vu cta bi don ddi véi ba. Truong hop Toa an xac dinh chi ¢c6 ba D co
nghia vy d6i v6i yéu cu cua ba thi ba ciing khong dong ¥ budc ba D thanh toan
bang gid tri tai san cho ba.

- Bi don ba Phan Kim D trinh bay: Ba thdng nhat voi y kién va yéu cau cua
ba T. Can nha s6 658/2 néu trén 13 nha cta ba T. Vao thoi diém xAy nha cua ba T
thi ba T c6 giri tién mit cho ba va ong T4 1am nhiéu lan, tong cong khoang
250.000.000 déng, c6 nho ba va 6ng T4 mua vat tu, thué thg xay dung cho ba T.
T thoa thuan ngay 24/9/2014 ma ba M cung cap cho Toa 1a c6 that, ltc do, ba
(D) va ong T4 c6 ky vao to thoa thudn nay, viéc ky 1a tu nguyén, khong ai ép budc.
Ly do ba va 6ng T4 ghi cdn nha c6 dién tich 300m? trong t& thoa thuén 1a chi uéc
lwong chir that ra chi thoa thuan ddi v6i cin nha cta ba va éng T4, khong c6 thoa
thuan can nha cua ba T. Luac 1dp To thoa thuan nay, ba T va cac con cua ba khong
hay biét. Sau d6 ba va éng T4 ciing khong cé nodi lai cho cac con. Do ba D va 6ng
T4 nghi s& tra da tién cho ba M trudc khi bi thi hanh 4n nén déng y ky vao to thoa
thuan.
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- Bi don ba Lé Triic M trinh bay: Cac thira dat s6 141 va 158 va 02 can nha
trén dat 1a do 6ng T4 va ba D tao ra nén 13 tai san cia riéng 6ng T4 va ba D, cac
con cta ba D thoi diém dé con nho nén khong dong gop gi. Ong T4 va ba D da
thoa thuan giao 02 thura dat nay va can nha trén dét co dién tich 300m? dé trir no
va o lap “To thoa thuin” ngay 24/9/2014. Khi d6, 6ng T4 nodi nha trén dat khoang
15m ngang x 20m dai nén ghi trong to théa thudn can nha c6 dién tich 1a 300m?>.
Ghi 300m? 13 toan bd nha trén dat, khong c6 chtra lai cdn nha ba T nhu ba D trinh
bay. Lap to thoa thuén la tai nha ba D, 6ng T4, c6 mat 03 ngudi con cia 6ng T4,
ba D gém: ba T, ong P1, 6ng T2, con 6ng Thé A thi bi bénh khong nhan biét duoc.
S¢ di, c6 thém “To thoa thuan vé viéc hop dong giao nhan tai san” ngay
24/09/2014 cung véi Bién ban thod thuan thi hanh an ngay 24/09/2014 1a vi ba
yéu cau duoc lap thém 01 ban. Nay cac con ba D noi khong biét viéc thoa thuan
1a khong ding. Ong T4 va ba D ky vao to thoa thuan 1a ty nguyén, khong ai ép
budc.

Ngoai ra, ba (M) con bo ra s tién 500.000.000d (nim tram triéu déng) cho
ba D dé tra no Quy tin dung mo1 chude lai dugc Giéy ching nhéan quyén su dung
dat cho ba D (hién ba van chua khoi kién ba D ddi véi s6 no nay) dang thé chap
tai Quy tin dung. Ba ldy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat vé duoc 13 do ba D
da dong ¥ véi Q tin dung tir trude. Viée ba va ba P dimg tén gidy ching nhan
quyén str dung dat dbi voi cac thira dat 141 va 158 (s6 thira cii), (s6 méi 1a thia
67 va 282) va s hiru 02 cin nha trén dat 1a dang quy dinh phap luét.

Vé viéc ba T cho rang, trén thira dat 282 ¢6 cin nha 658/2 cua ba 1a khong
ding, vi can nha do, ong T4 va ba D xay dung tr nam 1996, luc dé ba T4 madi 12
tu6i nén khong thé ¢ tién xay nha. Toan bd tai san néu trén 1a do éng T4, ba D
tao nén (vay muon, tich gop) ma co, khong phai do dng ba dé lai hay chinh sach
Nha nudc cip cho hay cac con dong gop ma c6. Ong T4, ba D vay no tao ra va
dem tai san trd no con khong da (hién tai ba D con ng ba sb tién 1.118.205.099
ddng, bao gbm: 618.205.099 dong lac thi hanh 4n vao nim 2014 va 500.000.000
dong chudc gidy dat tir Quy tin dung ngay 22/7/2017).

Céc tai san ma ba va ba P dung tén 1a ding quy dinh phép luat, khong phai
1a di san cta 6ng T4 dé chia thira ké. Do d6, ba va ba P khong ddng ¥ véi yéu cau
khoi kién cua ba T.

- Bi don ba Lé Thity P trinh bay: Ba P cho rang, ba sé& ty quyén tham gia to
tung cho em rudt 1a ba Lé Trac M theo Pon yéu ciu ngay 23/9/2025 va don yéu
cau xét xr ving mit ngay 23/9/2025 nhung cho dén khi xét xir, Téa an chua nhan
duoc Gidy tuy quyén hop 1&. Do d6, Toa an chua ghi nhan dugc ¥ kién cua ba.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:



6

+ Thi hanh 4n dan sy thanh phd C (ké thira quyén va nghia vu ctia Chi cuc
Thi hanh &n dan sy huyén K& Sach, tinh Séc Trang), c6 nguoi dai dién 1a 6ng
Nguyén Thanh S — Pho truong Phong Thi hanh an dan su khu vuc 10 — Can Tho:

Ong S khong c6 vin ban y kién nhung c6 cung cap cac ban sao: Quyét dinh
thi hanh 4n s6 637/QD-CCTHADS ngay 10/3/2022, Ban an s6 108/2021/DS-ST
ngdy 14/7/2021 ctia Toa an nhan dan huyén Ké Sach, tinh Soc Trang, Quyét dinh
dinh chi xét xtr phtic thim vu an déan su s6 07/2022/QD-PT ngay 09/02/2022 cua
Toa an nhan dan tinh So6c Trang.

+ Ong Nguyén Qudc S1: Théng nhat vai ¥ kién ciia nguyén don ba T va bi
don ba D.

+ Ba T6 Bich T3: Ba T3 ¢6 don yéu cau giai quyét vang mat nhung khong
c6 van ban trinh bay y kién ddi v6i vu viéc nén Toa an chua ghi nhan dugc y kién
cua ba.

Tai phién hoa giai va tai phién toa, cac duong su théng nhat véi dién tich dat
tranh chép theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd, So d6 do dac va két qua dinh
gia tai san cing ngay 08/4/2025, khong c6 yéu cau dinh gia theo gid thi trudng.

Tai Ban 4n dan su so thim s 111/2025/DS -ST ngay 29 thang 9 nim 2025
ctia Toa an nhan dan Khu vue 10 — Can Tho, da quyét dinh nhu sau:

1. Khéng chdp nhdn toan bé yéu cau khdi kién ciia nguyén don ba Nguyén
Nit Huyén T vé viéc:

Huy cdc Gidy chitng nhdn quyén sir dung sé CT281545 do S¢ Tai Nguyén va
MG6i Truwong tinh S, cdp cho ba Lé Triic M va ba Lé Thiy P ngay 16/12/2019; Gidy
chitng nhdn quyén sir dung ddt s6 CU 049874 do S¢ Tai Nguyén va Méi Truong
tinh S cdp cho ba Lé Triic M, ngay 12/02/2000.

Chia thira ké theo quy dinh ciia phdp ludt doi véi 02 thira ddt: Thika dét so
158, to ban d6 s6 01, dién tich 5.550m? (dién tich theo do dac ngay 08/4/2025 la
5.794,3m°), toa lac cfp M, xda N, huyén K, tinh Soc Trang (nay la ci'p M, xa N, thanh
phé Can Tho), Gidy chitng nhan quyén sir dung ddt do Uy ban nhédn déan huyén K
cdp cho hg éng Nguyén Thanh T4, ngay 24/11/1993; Thira dit so 141, to ban do
s6 01, dién tich 2.800m? (dién tich theo do dac ngay 08/4/2025 la 1.679,2m?), toa
lac dp M, xd N, huyén K, tinh Séc Trang (nay la dp M, xd N, thanh phé Céan Tho),
Gidy chitng nhédn quyén sir dung ddt do Uy ban nhan ddn huyén K cdp cho hé ba
Lé Kim D1, ngay 12/08/1997. Theo do, chia 50% cho ba Phan Kim D. Con 50%
con lai chia déu 05 phan bang nhau cho ba Lé Kim D1, ba Nguyén Nit Huyén T,
ong Nguyén Thanh Duy P1, éng Nguyén Phan T2, éng Nguyén Thé A.

2. Chi phi tham dinh va dinh gid la 19.950.000 dong, nguyén don ba Nguyén
Nit Huyén T phdi chiu la 19.950.000 déng va da ndp xong.



3. An phi dan sy so tham:

Ba Neuyén Nit Huyén T phdi chiu dn phi dan sw so tham khéng cé gid ngach
la 300.000 dong, dwoc khdu triv vao Bién lai thu tién tam iing dn phi, 1¢ phi Toa
dan s6 0009543 ngay 09/01/2025, s6 0003442 ngay 23/9/2025 do Chi cuc thi hanh
dn dan sw huyén Ké Séch, tinh Séc Trang (nay Thi hanh én dan su thanh pho Can
Tho) la da thu. Sau khi khau trir, ba T dwoe nhdn lai 1.200.000 dong tién tam irng
an phi.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé quyén khang céo cua cac duong sy theo quy
dinh phap luat.

Ngay 10/10/2025, nguyén don ba Nguyén Nit Huyén T khang cdo toan bd
ban an so tham, dé nghi cép phuc tham stra ban 4n so thim, chép nhan toan bd
yéu cau khoi kién ctia nguyén don, hity 02 gidy chting nhan quyén sir dung dat
ctia ba M va chia thira ké theo phap luat d6i véi thira dat s6 158 va 141, véi cac
1y do:

Tai thoi diém 1ap Bién ban thoa thuédn thi hanh an vao ngay 24/9/2014 thi
gidy dit ctia ba D1 dang thé chip tai Ngan hang dé vay tién nhung khéng c6 ¥
kién ctia Ngan hang.

Ba M tu lién hé Ngan hang dé chudc gidy dat va lam thu tuc sang tén qua
cho ba M vao nam 2019 va nim 2020 ma ba D1 va gia dinh cta ba khong hay biét
nén viéc cip gidy dat cho ba M 1a khéng dung.

Trén dat thoa thuin thi hanh 4n con ¢ cin nha cua ba 1am chu c6 gia tri
khoang 250 triéu déng; s6 nha: 658/2 duoc Cong an xa N , huyén K, tinh Soc
Tring cap s6 ho khau ngay 18/5/2007.

Pbi voi Ban 4n sb 108/2021/DS-ST ngay 14/7/2021 cta Toa an nhan dan
huyén Ké Sach, tinh Soc Trang do ba M kién ba D1 doi tra 02 thira dat 67 va 282
thi do ba M dimg tén thi ba khong biét, sau nay ba méi biét nén lam don khéi kién
VU an nay.

Tai phién toa phiic tham, ngudi khang cdo van giir nguyén khang cdo, cic
duong su khong thoa thuan duoc viée giai quyét vu an.

Ludt sw bdo vé quyén va lgi ich hop phdp cho nguyén don phdt biéu quan
diém tranh ludn:

Ba M cin cit vao bién ban thoa thuan thi hanh an ngay 24/9/2014 dé nhan 02
can nha trén dat nhung lai ¢6 01 cin nha cua ba T. Ong T4 va ba D1 khong c6 tu
cach giao tai san cho ba M dé thi hanh 4n. Khi ba M khéi kién doi lai tai san theo
Ban an ctia Toa an nhan dan huyén Ké Sach tinh Séc Tring thi ba T khong biét
nén sau ndy ba T méi khoi kién doi huy cac gidy dat cap cho ba M va chia tai san
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thira ké ctia ong T4 dé lai theo phap luat. Pé nghi Hoi dong xét xtr xem xét chap
nhan yéu cau ctia nguyén don.

* Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién:

Vé thu tyc t6 tung: Thim phan - Chu toa phién toa, Thu ky Toa 4n va cic
duong sy tham gia phién tda chip hanh dung theo quy dinh cta Bo luat t6 tung
dan su.

Vé noi dung khang céo: Kiém sat vién phan tich céac tinh tiét ciia vu an, tai
lidu, ching ctr duge thu thip, xac dinh: Cip so tham khong chdp nhan yéu cau
khai kién ctia nguyén don vé viéc doi huy cac gidy chimg nhan quyén st dung dat
cap cho ba M, ba P va chia tai san thira ké 13 phu hop. Nhan thay, khang cdo cua
nguyén don khong co cin ctr chap nhan, vi viy dé nghi Hoi dong xét xir ap dung
khoan 1 Piéu 308 B luat té tung dan su, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu 4n duogc thim tra tai phién
tda va cdn cr vao két qua tranh tung, Hoi dé)ng xét xir nhan dinh nhu sau:

[1] Vé t6 tung

Tai phién toa phuc thAm, nguyén don ba Nguyén Nit Huyén T giit nguyén
ndi dung khang co, dé nghi sira ban 4n so tham, chap nhan yéu cau chia thira ké
va huy Gidy chimg nhin quyén st dung dat di cap cho ba Lé Trac M va ba Lé
Thuay P. Céc bén khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an nén
tién hanh xem xét ndi dung khang céo theo quy dinh.

[2] Xét yéu cau khang cdo ctia nguyén don:

[2.1] Nguyén don cho ring, tai thoi diém thoa thuan thi hanh an thi dat dang
thé chap cho Ngan hang nhung khong c6 ¥ kién ctia Ngin hang nén thoa thuan
khong c6 gia tri, Hoi ddng xét xtr nhan thiy rang:

Viéc thé chap quyén sir dung dat tai Quy tin dung Trung wong — Chi nhanh
S2 la quan h¢ dan su gitta 6ng T4, ba D1 va bén nhan thé chép, con thoa thuan
gitra ong T4, ba D1 voi ba M nham muc dich thanh toan no thi hanh an. Thyc té,
ba M d2 bo ra s tién 500.000.000 dong dé tat toan ng vay va chudc lai gidy chimg
nhan. Vi vay, viéc thé chap khong lam mat di quyén dinh doat tai san cta chi so
hitu nham muc dich tra ng va thuc té, quyén lgi cia bén nhén thé chép da duoc
dam bao thong qua viéc ba M xuat tién dé tra ng thay. Nguyén don cho rang, thoa
thudn thi hanh 4n bi vo hiéu do thiéu y kién Ngan hang 1a khong c6 co s6.

[2.2] V& viéc chuyén quyén sir dung dat cho ba Lé Trac M, ba Lé Thay P va
viéc chiém hiru, str dung tai san tranh chip cua gia dinh nguyén don:

Viéc cdp Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba Lé Trac M va ba Lé
Thuy P vao nam 2019, 2020 dugc thuc hién dua trén co s¢ cam két thoa thuan thi
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hanh an, Quyét dinh thi hanh an cta co quan thi hanh an. Pay 1a qua trinh thuc
hién nghia vy da dugc 6ng T4 va ba D1 tu nguyén thdéa thuan voi vo chéng ba M,
ong H tir nam 2014. Viéc nguyén don cho rang, cic con ctia 6ng T4, ba D1 khong
biét viéc ong ba thoa thuan giao tai san thi hanh an 1a quan hé ndi bo trong gia
dinh. Tai thoi diém l4p vin ban thoa thuan thi hanh an ngay 24/9/2014 va cho dén
khi co quan Nha nudc c6 thim quyén cip gidy quyén st dung dat cho ba M, ba P
thi khong c6 ai tranh chip, phan dbi. Vi vdy, viéc xac lap quyén sir dung tai san
ctia ba M, ba P theo két qua thi hanh an 13 c¢6 gia tri phap 1y.

Do khong tu nguyén ban giao tai san theo thoa thudn nén sau do, ba M da
kho1 kién ba Phan Kim D va nhitng nguoi co6 lién quan doi lai tai san. Tai Ban an
dan su so tham s6 108/2021/DS-ST ngay 14/7/2021 cta Toa 4n nhan dan huyén
Ké Sach, tinh Séc Trang (dang c6 hiéu luc phap luat) thi gia dinh ba D phai c6
trach nhiém tra cho ba M céc thira dat 282 va 67 ma nguyén don dang tranh chap
cung voi 02 can nha va cay trong trén dat. Sau do, ba T khiéu nai Ban an s6 108
néu trén theo trinh tu tai tham cho réng, trén thira dit 282 c6 cdn nha thudc s hitu
ctia ba dugc 6ng T4 va ba D cho tir nim 2006 nhung ba khong cung cap duoc tai
liéu, chimg ct chimg minh viéc ting cho cling nhu chimg minh quyén so hitu cin
nha trén dat thudc vé ba nén Toa an nhan dan Cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh
ban hanh vin ban sb 3287/TB-TA ngay 24/12/2024 thong béo cho ba vé viéc
khong c6 cian cir dé khang nghi theo yéu cau.

[2.3] Khi giai quyét vu 4n nay ¢ cip so tham, ba T lai khai ti bo tién mua
vat tu xdy dung. Sy mau thuan trong 16i khai nay ciing khong c6 ching clr ching
minh (nhu hoa don, chimg tir xdy dung...). Ngoai ra, nguyén don con cho ring,
can nha s6 F 13 tai san riéng ctia ba va duoc cip so ho khau tir ndm 2007. Tuy
nhién, s6 ho khau co gia tri xac dinh noi cu tra, khong co gia tri chirng minh quyén
s& hiru tai san. Viéc ba D va cac anh em xac nhan nha cua ba T chi 1a 161 khai mot
phia tir nhitng nguoi trong gia dinh, khong di can cir dé phii nhan tai san trén dat
d3 duoc giai quyét tai Ban an s6 108 ctia Toa an nhan dan huyén Ké Sach, tinh
Séc Trang néu trén dang co6 hi¢u lyc phap luat.

[2.4] Nhu d phan tich & phan trén nhan thy rang, tai san ma nguyén don
tranh chip yéu cau chia thira ké khong con 14 tai san ciia ong T4 (nguoi chét dé
lai) va ba D ma d4 dich chuyén cho ngudi khac hop phap nén khong co cin ct dé
chap nhan yéu cau ciia nguyén don vé chia thira ké theo Piéu 612 Bo luat Dan su
nam 2015 (di san 14 tai san thudc quyén so hitu ctia nguoi chét dé lai).

[3] Xét quan diém cua Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén
don dé nghi chip nhan khang cdo ctia nguyén don 13 chua da co sé dé chap nhan.
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Quan diém dé nghi cua dai di¢n Vién Kiém sat 1a phu hop v61 nhan dinh ctia
Hoi déng x¢&t xr nén duogc chép nhan.

[4] V& an phi dan sy phuc thAm: Nguyén don khang cédo nhung khong c6 cin
ctr chap nhan nén phai chiu an phi theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 148 B6 luat td
tung dan suy.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin cr vao khoan 1 Diéu 308 ciia BO lut t tung dan sy ndm 2015.

Tuyén xur:

1/. Khong chap nhan khang céo cta nguyén don ba Nguyén Nit Huyén T.

Giit nguyén Ban an dan sy so tham s6 111/2025/DS-ST ngay 29 thang 9 nim
2025 cta Toa an nhan dan Khu vue 10 - Can Tho.

2/. V& an phi dan su phtc thim: Budc ba Nguyén Nit Huyén T phai chiu s6
tién 300.000 dong. Khau trir 300.000 dong tién tam tng an phuc tham ba T ndp
theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an sé 0005179 ngay 13/10/2025 cta
Thi hanh 4n dan sy thanh phd Can Tho vao an phi.

3/. Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngdy duogc tuyén an.

Trieong hop bdan dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sw dwoc
quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hoac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn
dén sw; Diéu 7a, 7b Ludt sira doi bo sung mot s6 diéu Ludt thi hanh én dén su;
Thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh dén

dan su.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong si; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- KSND TP.Can Tho; -,

- THADS TP.Cin Tho; (Da ky)

- TAND Khu vyc 10; Vo Bao Anh

- Luu ho so vu an.



