TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP DPoc l1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sb: 87/2023/DS-PT

Ngay: 08 - 3 - 2023

V/v tranh chap hop dong

chuyén nhuong quyén str dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

- Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Sy Danh Dat.

- Cac Tham phan: Ba Nguyén Thi Thiy Hang;

Ong Nguyén Chi Diing.

- Thw ky phién toa: Ba Tran Ngoc Lé Anh Nguyét — Thu ky Toa an
nhan déan tinh Pong Thép.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Pong Thdp tham gia phién
tdoa: Ong Phan Trung Qubc — Kiém sat vién.

HO6m nay, ngay 08 thang 3 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh
Pong Théap xét xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y sé 375/2022/TLPT-DS
ngay 18/11/2022 vé Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat;

Do Ban 4n dan su so tham s6 24/2022/DS-ST ngay 27 thang 9 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén T bi khang céo;

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phuc tham sé: 63/2023/QD-PT
ngay 27 thang 01 nam 2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Bui Buc M, sinh nam 1969;

Nguoi dai dién theo 1y quyén cua éng Minh 1a: Anh Bui Ptc H, sinh
nam 1994. Cuing noi PKHK: S6 nha 236, Puong s 28, phuong Binh Tri Pong
B, quan Binh T4n, Thanh phé HS Chi Minh. Chd ¢ hién nay: Khom 1, duong

Lé Loi, thi tran Sa Rai, huyén T, tinh Dong Thap (Theo vin ban Gy quyén ngay
28/10/2020).



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia éng Minh 1&: Luat su Tran
Hung Ditng — Cong ty Luat TNHH MTV Than Ai, thudc doan luat su thanh
phé Can Tho. Dja chi: S6 nha 02, Trung tdm Thuong mai Vinh Thanh, thi trin
Vinh Thanh, huyén Vinh Thanh, thanh phé) Céan Tho.

- Bi don: Phan Thi Hong S, sinh nim 1986 (Xin ving mat);
DPia chi: Ap An Tho, xa An Phudc, huyén T, tinh Déng Thap.

Nguwoi bdo vé quyén va lpi ich hop phdp cia chi Soan la: Luat su
Nguyén Vian Hiéu — Vin phong Luat su Minh Hiéu, thuc Poan Luat su tinh
Pong Thap.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Tran Thi Kim X (Vo 6ng M), sinh ndm 1971;
2. Bui buc H (Con 6ng M), sinh nam 1994;
3. Bui Thi Xuan M (Con 6ng M), sinh nam 2001;

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia chi Mai: Anh Bui Ptrc Huy, sinh nim
1994. Cung noi PKHK: Sb nha 236, Puong sb 28, phuong Binh Tri Pong B,
quan Binh Tan, Thanh phé H6 Chi Minh. Chd & hién nay: Khom 1, duong Lé
Loi, thi trin Sa Rai, huyén T, tinh Pong Thap (Theo vin ban Gy quyén ngay
20/7/2022).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia anh Huy 1a: Luat su Tran
Hung Diing ctia Cong ty Luat TNHH MTV Than Ai, dia chi: S6 02, Trung tam
Thuong mai Vinh Thanh, thi tran Vinh Thanh, huyén Vinh Thanh, thanh phé
Can Tho thudc doan luat su thanh phé Can Tho.

4. Huynh Vian P, sinh nam 1976 (Chong chi Soan, xin vang

mdt);
Dia chi: Ap An Tho, xd An Phudc, huyén T, tinh Dong Thap.
5. Huynh Vii S, sinh nam 1976 (Xin vang mat);
Dia chi: Ap An Tho, xa An Phudc, huyén T, tinh Déng Thap.
6. Uy ban nhan dan huyén T;
Dia chi: Khom 3, thi tran Sa Rai, huyén T, tinh Déng Thap.
Nguoi dai dién theo phdp ludgt: Ong Huynh Vin Nhé, chite vu: Q. Chu
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tich Uy ban nhan dan huyén T. Dia chi: Khom 2, thi tran Sa Rai, huyén T, tinh
Pong Thap (Xin ving mat).

7. Uy ban nhan dan xa An Phudc;
Dia chi: Ap An Tho, xa An Phudc, huyén T, tinh Déng Thap.

Nguwoi dai dién theo phdp Iudt: Ba Truong Thi Diém Trinh, chic vu:
Chu tich Uy ban nhan dan xa An Phudc. Dia chi: Ap An Tho, xa An Phudc,
huyén T, tinh Péng Thap (Xin ving mit).

- Ngueoi khdng cdo: Ong Bui Pac Minh 1a nguyén don trong vu an.
NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don 6ng Bui Birc Minh trinh bay:

Vao ngay 15-01-2019, 6ng bi Co quan canh sat diéu tra Cong an huyén
T khoi t6 vé toi loi dung chitc vu, quyén han trong khi thi hanh cong vu va bi
tam giam tir ngdy 15-01-2019 dén ngay 13-08-2019 thi duoc bao lanh tai
ngoai. Trong tho1 gian 6ng bi tam giam thi ba Tran Thi Kim Xuéan 1 vo ong
chuyén nhuong cho chi Phan Thi Hong Soan 4.000m? dt Iua, thudc thira sb
197 va 8.124,3m? dat lta, thudc thira s6 109, clng to ban do sb 6, tai x3 An
Phudc, huyén T. Hai hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay 14-
3-2019 va ngay 18-3-2019 dugc UBND xa An Phudc, huyén T ching thuc, gia
chuyén nhugng 1a 300.000.000d/12.124,3m?. Hai dién tich néu trén la tai san
chung cuia 6ng va ba Xuan.

Cho nén, 6ng yéu cau Tda an huy hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat dé ngay 14-3-2019 va ngay 18-3-2019 giita ba Xuéan véi chi Soan
thudc céc thira s6 109, dién tich 8.124,3m? va thira s6 197, dién tich 4.000m?,
Budc chi Soan chuyén quyén va giao tra lai dién tich dat néu trén cho ong. Ddi
v6i sb tién chuyén nhuong theo hop dong thi 6ng s& tra lai va 13i suat theo quy
dinh ctia ngan hang cho chi Soan. Vi khi ba Xuan chuyén nhuong chua dugc
su dong ¥ cua 6ng va ong ciing khong co ky tén vao hd so chuyén nhuong
QSDD néu trén. Do trong thoi gian nay 6ng dang bi tam giam tai nha tam giam
Cong an huyén T,

Dbi voi gia tri dat tranh chip thi 6ng théng nhat theo bién ban dinh gia
ngay 04-3-2022 13 60.000d0ng/m>.



Theo so dd do dac thi tai vi tri ranh dat Hudng Béc giap v6i anh Huynh
Vii Son thudc 1 phan thtra 198 thi dé 6ng ty thoa thuan voi anh Son, khong yéu
cau Toa an giai quyét.

- Bi don chi Phan Thi Hong Soan trinh bay:

Vao cac ngay 14-3-2019 va ngay 18-3-2019 ba Xuan va chi co ky hop
ddng chuyén nhuong quyén st sung dit véi tong dién tich 12.124,3m? thudc
thira 197 va 109 to ban d0 sb 6, tai x3 An Phudc, huyén T, v6i gid 1a
500.000.0004. Chi giao du tién, ba Xuéan da giao dét cho chi st dung va da
dugc UBND huyén T cip gidy chtimng nhan QSDP. Chj khong dong ¥ viéc ong
Minh yéu cau hiy hai hop dong chuyén nhuong gitra ba Xuan véi chi. Boi vi,
khi ba Xuén thoa thuan chuyén nhuong cho chi thi gidy chimg nhin QSDD
dang duogc thé chap tai ngan hang Viettinbank — Chi nhanh huyén Tam Nong.
Sau khi viéc thoéa thuan chuyén nhuong xong thi ba Xuan dan chi dén Ngan
hang dé tat toan hd so vay va giai chip gidy chimg nhan QSDD dé lam thu tuc
chuyén nhuong QSDPD cho chi theo quy dinh.

Pbi v4i gia tri dat tranh chap chi thong nhat theo bién ban dinh gia ngay
04-3-2022 14 60.000d6ng/m?.

Theo so d6 do dac tai vi tri ranh dat Huéng Bac gidp v6i anh Huynh Vil
Son thudc 1 phén thtra 197 thi dé chi tu thoa thuin véi anh Son, khong yéu cau
Toa an giai quyét.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Tran Thi Kim Xuéan trinh bay:

Nguodn gbc dat tranh chip trudc ddy ba va ong Minh mua cy thé nhu
sau: Vao niam 2015 mua cta 6ng Hai Nhan (Nhung anh Son dtng tén), dién
tich dat 4.000m2, thudc thira 197, khong nhd s6 tién mua bao nhiéu. Con dién
tich 8.000m? thudc thira 434 mua ctia ngudi khac khong nhé tén, nhung khi
mua thi ba va 6ng Minh dé cho em ctia ba tén 13 Tran Quy Tuan dimg tén gidy
chiung nhan QSDD gium. Sau d6, anh Tuan méi 1am thua tuc tang cho lai ba
dung tén gidy ching nhan QSDPD. Vi ba ¢ thoi gian ranh hon dng Minh, s&
tién cho viéc di lam céc thu tuc vay tién tai Ngan hang nén 6ng Minh moi dé
cho ba dimg tén gidy chimg nhan QSDD. That su tai san nay 1a tai san chung

cta vo chong ba.



Pén nam 2019, thi ba méi ky hop déng chuyén nhugng QSDD cho chi
Soan ddi vai 2 thira dat nay gia 1a 500.000.000 ddng. S6 tién chuyén nhuong
dugc thi mot phan ba tra no cho ngan hang Viettinbank — Chi nhanh huyén
Tam NOng dang nhu 161 trinh bay ctua chi Soan. Con mot phﬁn thi tra no cho
nguoi khac. Ly do khi 6ng Minh dang bi tam giam diéu tra, dé khic phuc mot
phan hau qua nén ba hoi vay muon ctia ngudi khac nay ban dat méi tra lai cho
ngudi ta. Ba thira nhan khi ban dat cho chi Soan thi 6ng Minh khéng co biét do
lac @6 6ng Minh dang bi tam giam. Sau khi 6ng Minh dugc bao lanh tai ngoai
thi ba c6 néi cho 6ng Minh biét viéc ban dat va tra tién nhu trinh bay trén. Viéc
ban dat ba khong biét dat trang vao quy hoach. Khi ong Minh biét thi ba da
ban dét cho chi Soan. Do d6, ong Minh méi khoi kién ra Toa an yéu cau huy
hai hop ddéng chuyén nhuong. Ba ciing dong ¥ vdi yéu cau caa ong Minh va
dong ¥ tra lai cho chi Soan tién chuyén nhuong va tién 1ai theo quy dinh cua
ngan hang.

Con d6i voi ranh dat tai vi tri huéng Béc va gia tri dat tranh chép thi ba
théng nhat theo bién ban dinh gia ngay 04-3-2022 1a 60.000d6ng/m? va theo y
kién cua anh Huy.

+ Anh Huynh Vi Son trinh bay:

Viéc tranh chép giita 6ng Bui Ptcc Minh véi chi Phan Thi Hong Soan va
nhimg ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh khong cé y kién gi va ciing
khong c6 tranh chap gi trong vu 4n nay. Vi tri ranh dat huéng Bac giap voi anh
thi dé anh ty thoa thuan, khong tranh chap, khong yéu cau Toa an giai quyét.

+ Anh Bui Puc Huy, dong thoi 1a dai dién theo Gy quyén cta chi Bui
Thi Xu&n Mai trinh bay:

Thdng nhat, thira nhan céac dién tich thudc thira dat 197 va 109 1a tai san
cta 6ng Minh, ba Xuéan la cha me ctia anh va chi Xuan Mai. Théng nhét theo
yéu cau ctia 6ng Minh. Anh va chi Xuan Mai khéng tranh chap, yéu cau gi.

+ Anh Huynh Van Phuc trinh bay:

Anh la chéng chi Soan, théng nhét theo 101 trinh bay cua chi Soan,
khong ¥ kién gi thém.

+ Uy ban nhan dan huyén T va Uy ban nhan dan xa An Phudc trinh bay:

Théng nhat cac ndi dung di cung cap cho Toa an, khong y kién gi thém.
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Tai ban an dan sy so tham sé 24/2022/DS-ST ngay 27/9/2022 cua Toa

an nhan dan huyén T da xu:

1. Khéng chap nhén yéu cdu cta 6ng Bui Pic Minh vé viéc yéu cau huy
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dé ngay 14-3-2019 va ngay 18-3-
2019 giita ba Xuan véi chi Soan tai cac thira s 109, dién tich 8.124,3m? va
thira s& 197, dién tich 4.000m2, déu thudc to ban d6 sb 6 va toa lac tai xa An

Phudc, huyén T, tinh Dong Thap.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung khac, quyén va thoi
han khang céo, quyén, nghia vu va thoi hiéu thi hanh 4n cua cac duong su theo

quy dinh cua phéap luat.
Sau khi xét xir so tham, ngay 10/10/2022 dng Bui Pic Minh lam don

khang cao ban an so tham. Yéu cau Toa an cap phuc tham chap nhan don khoi
kién va khang cao cua 6ng Minh stra ban dn so tham, tuyén hop dong chuyén

nhuong gitta ba Xuan va chi Soan la vo hiu.

Tai phién toa phtc thim, 6ng Bui Pic Minh van giit nguyén yéu cau
khoi kién va khang cdo ctia minh. Cac duong sy khong thoa thuan duogc véi

nhau vé viéc giai quyét vu an.

- Vi Luét su bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng Minh phat biéu ¥
kién va dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang cdo cia 6ng Minh, sira Ban

an so tham.

- Vi Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho chi Soan phat biéu ¥
kién va dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang cio cua 6ng Minh,
giit nguyén Ban an so tham.

- Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Thap phat biéu y kién
Vién kiém sat vé viéc tudn theo phép luét ¢ giai doan phtc tham:

+ V& t6 tung: Tham phan chii toa phién toa ciing nhu Hoi dong xét xir,
Thu ky va cac duong sy c6 mit tai phién toa déu chap hanh dung quy dinh cua
Bo luat T tung Dan su.

+ V& nodi dung: P& nghi Hoi dong xét xir khong chdp nhan khang cio
ctia 6ng Minh, giit nguyén Ban an so thAm.

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ong Minh cho rang phan dién tich dat thudc cac thira 197 va 109 1a
tai san chung cua vo chong ong va ba Xuan. Trong thoi gian ong dang bi tam
giam dé diéu tra tai Cong an huyén T, ba Xuan di ty chuyén nhuong hai thira
dat néu trén cho chi Soan ma khong dugc su dong v cua 6ng la khong ding
theo quy dinh Luat hon nhan va gia dinh va Bo luat Dan su. Ong yéu céu huy
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 14-3-2019 va ngay 18-3-
2019 gitra ba Xuan véi chi Soan ddi véi céc thira s6 109, dién tich 8.124,3m?
va thira s6 197, dién tich 4.000m?, cing t& ban d6 sb 6 tai xa An Phudc, huyén
T.

[2] Can ctr vao gidy chung nhan quyén sir dung dat do UBND huyén T
cép cho ba Tran Thi Kim Xuan dbi voi 8.124,1m? thudc thira 109, t& ban d6 sd
6 ngay 15/9/2016 va 4.000m? thudc thira 197, t& ban do sé 6 ngay 26/8/2015
tai xd An Phudc, huyén T. Khong thé hién c6 cap quyén st dung dat chung voi
ong Bui Bic Minh.

Can ¢t vao Cong van sd: 99/UBND-NC, ngay 29-4-2021 cia UBND

huyén T, cling xac dinh:

“2. Thoi diém cip GCN QSDD s6 CA 385828, ngay 26-8-2015, dién
tich 4.000m? thudc thira ddt 197 to ban dé s6 6 va GCN OSDP s6 CD 600500
ngay 15-9-2016 dién tich 8.124,3m? thudc thira dat 109, to ban dé sé 6 cho ba
Tran Thi Kim Xudn la théng qua nhdn chuyén nhwong OSDP tir 6ng Huynh
Vi Son va nhan ting, cho QSDDP tir éng Tran Quy Tudn; cdp cho c& nhan ba
Tran Thi Kim Xudn; khi cd'p GCN dam bao trinh tu, thu tuc theo quy dinh va

c6 do dac thuc té”.

Cho thay, phan dién tich dat thudc céac thira 109 va 197 trude khi chuyén
nhuong cho chi Soan déu do ca nhan ba Xuan dimg tén gidy chimg nhan
QSDPD. Nén viéc ba Xuan chuyén nhuong cho chi Soan 1a phu hop theo quy
dinh cua phap luat.

[3] Ong Minh cho rang ba Xuan chuyén nhuong dat 13 tai san chung cta
6ng va ba Xuan 1am anh hudng dén quyén loi cia 6ng. Xét thay, viéc 6ng cho
la tai san chung ctia vo chong 1a do 6ng va ba Xuan ty xac dinh v6i nhau,
khong c6 chimg ctr dé chimg minh. Vi vay, néu c6 tranh chap vé tai san chung
giita ong voi ba Xuan s& xem xét giai quyét bang vu an khac theo quy dinh cia
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phap luat. Con viéc chi Soan chuyén nhuong quyén sir dung dat ctia ba Xuan la

ngay tinh va hop phap. Do d6, khang c4o cua 6ng Minh 1a khong c6 can cu.

[4] Xét ¥ kién cua vi ludt su bao vé quyén va loi ich hop phéap cho 6ng
Minh dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang cio cta ong Minh, sira ban an
so tham 14 khong pht hop nhu da nhan dinh ¢ trén nén khong chap nhan.

[5] Xét v kién cua vi luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho chi
Soan d& nghi Hoi dong xét xir khdng chip nhan khang cio ctia dng Minh, giit
nguyén ban an so tham 1a ¢ cin nén chip nhan.

[6] Xét y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Thap dé
nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cdo cua 6ng Minh, gilt nguyén
ban an so tham 14 ¢ co s& nén chap nhan.

Tir nhitng cin ctr néu trén, Hoi dong xét xur khong chap nhan khang céo
ctia 6ng Minh, giit nguyén Ban an so tham.

Do giit nguyén ban an so thim nén 6ng Minh phai chiu 300.000d &n phi
dan su phuc tham theo quy dinh ctia phap luat.

Phan cta ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi c6 hiéu luc

phép luat ké tir ngy hét thoi han khang cdo, khang nghi.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Piéu 308, Diéu 147, Piéu 148, Piéu 91, Piéu 157,
Piéu 165, Piéu 227 Bo luat TH tung dan sy; DPicu 100, Piéu 166, Diéu 203
Luat dat dai; Diéu 24, Diéu 26, Piéu 27, Diéu 30 Luat hon nhan va gia dinh;
Piéu 500, Piéu 501, Piéu 502, Piéu 503 Bo luat dan sy; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi, 1€ phi
Toa an.

Tuyén xir:

1. Khong chép nhan khéng c4o cuia 6ng Bui Buac Minh.

2. Gitr nguyén ban an dan su so tham sé 24/2022/DS-ST ngay 27/9/2022

cua Toa an nhan dan huyén T.



3. Khong chap nhan yéu cau ciia 6ng Bui Pac Minh vé viéc yéu cau hay
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit ngay 14-3-2019 va ngay 18-3-
2019 gitra ba Tran Thj Kim Xuén vé6i chi Phan Thi Héng Soan d6i véi cac thira
dat s6 109, dién tich 8.124,3m? va thia s6 197, dién tich 4.000m?, cing thudc
t& ban do s6 6, tai xa An Phudc, huyén T, tinh Pong Thép.

4. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san:

Ong Bui Prc Minh phai chiu toan bo (P4 ndp xong).

5. V& an phi:

Ong Bui Minh Puc phai chiu 300.000d an phi dan su phic tham,
600.000 dong tién an phi dan sy so thim va dugc trir vao 300.000 dong tién
tam Ung an phi dan su phuc tham theo bién lai s6 0010908 ngay 12/10/2022
(Bién lai ghi ngudi ndp tién 1a Bui Pic Huy) va 600.000 dong tién tam Gmg &n
phi da nop theo bién lai s6 0008824 ngay 05-10-2020 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén T.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n, ngudi phai thi hanh an co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét Thi
hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30

Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi Nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bong Thip; Tham phan - Chii toa phién toa

- TAND huyén T; :

- CCTHADS huyén T;

- Phong KTNV- THA TAND tinh Dong Thép;
- Céc duong sy;
- Luu: ho so, VT (N).

Sy Danh Dat



