TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LAM HA Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH LAM PONG
Ban an sb: 71/2024/DS-ST
Ngay: 18-7-2024

“V/v: Tranh chdp vé hop dong
tin dung, tranh chdp hop
dong thé chdp quyén sir

dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LAM HA, TINH LAM PONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Nhu Quynh
Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ba Thach Thi Lan Nhung

2. BaNg6 Thi Luan

- Thuw ky phién toa: Ong Phan Trong Thing — La Thu ky ctia Toa an nhan
dan huy¢n Lam Ha.

- Pai dién vign kiém sdt nhin din huyén Lam Ha, tinh Lém Pong tham
gia phién toa: Ong Nguyén Thé Hung - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 7 nam 2024, tai tru s¢ Toa &n nhan dan huyén Lam Ha xét
xr so tham cong khai vu an thu 1y s6 249/2023/TLST-DS ngay 27 thang 10 nim
2023 vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét
Xt s6 92/2024/QDXXST-DS ngay 27 thang 6 nim 2024 va Quyét dinh hodn
phién toa s6 46/2024/QDST-DS ngay 08/7/2024 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phd H. Tru so: SO B
Bis N, phuong B, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh. Nguoi dai dién theo phap
luat: Ong Pham Quéc T - Chtc vu: Tong Giam dbc. Nguoi dai dién theo uy
quyén: Ong Nguyén Hoang N - Chirc vu: Giam ddc chi nhanh L1. Nguoi dai dién
tham gia td tung: Ba Lé Thi Thanh H — Trudng phong KHCN. Dia chi: 1 duong
T, Phuong D, thanh phé D, tinh Lam Pong.

2. Bi don: Ong Pang Van HI, sinh nam: 1985. Pia chi: Thén N, xa P,
huyén L, tinh Lam Déng.
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3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Vo chdng ong Pang Pong T1, sinh nim: 1970; ba Pham Thi H2, sinh
nam: 1980. Pia chi: Thon L, x4 P, huyén L, tinh Lam Dong.

3.2. Vin phong cong chimg Nguyén Mau A. Tru so: s6 G duong H, thi trdn
D, huyén L, tinh Lam Pong. Nguoi dai dién theo phap luat: ong Nguyén Mau A;
chtrc vu: Truédng van phong.

(Ba H, 6ng T1, ba H2 ¢6 mat; cdc dwong sw con lai vang mdt tai phién
toa)
NOI DUNG VU AN:

Theo néi dung don khoi kién, ban tw khai va qud trinh tham gia t6 tung
ngueoi dai dién tham gia t6 tung ciia nguyén don ba Lé Thi Thanh H trinh bay:
Vo ngay 11/8/2021 Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phé H, Chi nhanh L1 c6
ky hop dong tin dung s6 26726/21MN/HPTD véi 6ng Pang Van HI, theo d6
Ngan hang cho 6ng H1 vay sé tién goc 1a 1.500.000.000d6ng, giai ngan 1a bing
tién mat, thoi han vay 12 thang, ké tir ngay 13/8/2021 dén ngay 12/8/2022; lai
sudt trong han 10%/nam, ky han tra gc 1a vao cudi ky, ky han tra ng 13i 01
thang/lan vao ngay 05 hang thang, ngay tra no dau tién 1a ngay 05/9/2021. Pén
nam 2022 6ng H1 1am thu tuc ddo han nén ngay 15/8/2022 hai bén tiép tuc ky két
khé u6c nhan ng véi sé tién gbe 1a 1.500.000.000d0ng, giai ngan 1a bang tién
mit, thoi han vay 12 thang, ké tir ngay 16/8/2022 dén ngay 15/8/2023; 13i suat
trong han 11%/nam, ky han tra goc 1a vao cudi ky, ky han tra ng 13i 01 thang/lan
vao ngay 25 hang thang, ngay tra no dau tién 1a ngay 25/9/2022.

Vo ngay 22/3/2022 Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phé H, Chi nhanh
L1 c6 ky phu luc hop dong tin dung s 26726/21MN/HDTD/PLO1 voi 6ng Dang
Vin HI1, theo d6 Ngan hang cho 6ng H1 vay thém sé tién gdc 1a 500.000.000
ddng, thoi han vay 12 thang, ké tir ngay 24/3/2022 dén ngay 23/3/2023; 1i suit
trong han 11%/nam, ky han tra goc 1a vao cudi ky, ky han tra ng 14i 01 thang/lan
vao ngay 25 hang thang, ngay tra no dau tién 1a ngay 25/4/2022.

Tai san thé chép‘béo dam cho khoan tién vay la dién tich dat 2.640m?
thudc thira 88 to ban d6 29 toa lac tai thon N, xa P, huyén L, tinh Lam Pong.
Dién tich d4t 1.933m” thudc thtra dét s6 1302, to ban d6 sb 29 toa lac tai thén N,
xa P, huyén L, tinh Lam Dé)ng. Dién tich dt 350m? thudc thira dat sb 147; dién
tich dat 3.920m” thuc thira dat s6 59 va dién tich dat 1.135m” thudc thira dat s
62 cung thudc to ban do so 180a toa lac tai thon L, xa P, huyén L, tinh Lam
Dong. Toan bo dat thé chap déu da duoc cap gidy chung nhan quyén su dung dat,
thudc quyén str dung cua 6ng H1.

Theo Hop dong thé chip quyén sir dung dat s6 20886/21MN/HPBD ngay
11 thang 8 nam 2021 dugc cong ching tai Vin phong cong chimng Nguyén Mau
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A, s6 cong chimg 58469, quyén s 03/2021TP/CC-SCC/HPGD va Hop dong stra
d6i bd sung hop dong thé chap ngay 22 thang 3 nam 2022 duoc cong ching tai
Vin phong C, sd cong chimg 2787, quyén s 02/2022TP/CC-SCC/HPGD va
dang ky thé chip tai Chi nhanh van phong ding ky dat dai huyén L ngay
11/8/2021.

Quaé trinh vay thi 6ng H1 da tra dugc 15 thang tién 14i, tir ngdy 15/8/2023
cho dén nay thi 6ng H1 khong tra tién 13i cho Ngan hang, ngay 15/8/2023 1a dén
han tra tién gdc ctia khoan vay 1.500.000.000d0ng, ngay 23/3/2023 1a dén han tra
tién gdc cua khoan vay 500.000.000d6ng nhung 6ng H1 khong tra cho Ngan
hang gbc ciing nhu 14i. Ong H1 da vi pham hop dong tin dung, dé qua han 13i suat
cling nhu qué han tién gdc, mic du Ngan hang da nhiéu 1an d6n déc nhung ong
H1 khong c6 thién chi trd ng cho Ngan hang.

Vi vay, Ngan hang khoi kién yéu cau Toa 4n budc ong Pang Van H1 phai
tra lai cho ngén hang téng s6 tién gde 1a 2.000.000.000 dong va tién 13i theo muc
1ai suat da ky két cho dén khi Toa an giai quyét xong vu an. Yéu cau 6ng Ping
Vin H1 tiép tuc chiu 1ai suat phat sinh theo hop dong tin dung da ky véi Ngan
hang cho dén khi thuc hién xong nghia vy tra ng cho Ngan hang. Tiép tuc duy tri
hop dong thé chap s6 20886/21MN/HDPBD ngay 11 thang 8 nam 2021 va Hop
d6ng stra d6i bo sung hop dong thé chip ngay 22 thang 3 nam 2022 dugc ky két
giita Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phd H véi 6ng Pang Van H1 dé dam
bao nghia vu tra ng. Ngoai ra ngan hang khong con yéu cau gi khac.

Tai bién ban ldy loi khai ngay 29/12/2023 bi don éng Pang Vin HI trinh
bay: Ong co vay tién cua Ngan hang TMCP Phét trién Thanh phd H s6 tién 02 ty
d6ng vao nim 2022, thoi ghan vay 1a 60 thang, theo khé udc nhan no thi ctr 12
thang d4o han mot 1an. Tuy nhién, sau khi vay tién thi do lam an gip khé khin
nén o6ng khong tra dugc tién gbc ciing nhu tién 13i cho Ngan hang. Nay Ngan
hang khoi kién yéu cau ong phai tra cho Ngan hang 02 ty tién gdc va tién 14i theo
muc 13i suat dd ky két thi ong doéng y. Ngan hang yéu cau tiép tuc duy tri hop
ddng thé chap tai san ddi voi vai cac dién tich dat thudc thira 88, thira 1302 cung
thudc to ban d6 29 toa lac tai thon N, xd P, huyén L va dién tich dat thudc cac
thura 147, 59, 62 cung thudc to ban dd 180a toa lac tai thon L, xa P, huyén L, tinh
Lam DPong thi dng H1 ddng .

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan vo chong éng Pang Déng TI, ba
Pham Thi H2 trinh bay: Hién 6ng ba dang truc tiép sir dung thira dat sé 59, to
ban dd 180a, xi P, huyén L, tinh Lam Béng. Dién tich dat nay khi cha 6ng con
song thi cha me 6ng T1 d3 cho vo chdng 6ng ba nén vo chdng dng ba sir dung tir
nam 1999 cho dén nay. Ong ba di sir dung 6n dinh, ban dau nim 2007 6ng ba
lam 01 cin nha gd trén thira dat nay, dén nam 2022 6ng ba xay thém 01 cin nha
kién ¢ trén thira dat nay. Qua trinh ong ba sir dung dat va 1am nha thi khéng ai
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c6 v kién, khong ai tranh chap gi. Ong ba ciing khong biét ong H1 dugc cap gidy
ching nhan quyén st dung dat d6i véi thira dat nay, khi 6ng H1 thé chap thua dat
nay dé vay tién ctia Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phé H thi ong ba ciing
khong biét vi 6ng H1 va Ngan hang déu khong thong bao cho vo chdng 6ng ba.
Pén khi Toa an thong bao thi 6ng ba méi biét 6ng H1 da thé chap thira dat trén
cho Ngan hang dé vay tién. Vi vay, ong ba yéu cau Toa an huy mdt phan hop
d6ng thé chdp quyén st dung dat s 20886/21MN/HPBD ngay 11/8/2021 dugc
ky két gitra Ngan hang TMCP Phét trién Thanh ph6 H véi 6ng Pang Van H1 doi
v6i dién tich dit theo gidy chimg nhan quyén st dung dit 12 3.920m” thudc thira
59, to ban d6 s 180a, toa lac tai thon L, xa P, huyén L, tinh Lam Pong. Ong ba
va 6ng H1 sé& tu lién hé véi co quan nha nudc c6 tham quyén dé diéu chinh bién
dong Gidy chimg nhan quyén st dung dat dbi voi dién tich dat trén, khong yéu
cau Toa an giai quyét.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong cong chirng Nguyén
Mdéu A do 6ng Nguyén Mdu A la trwdng Van phong trinh bay: Ngay 19/6/2024,
Vin phong C Nguyén Mau A nhin duoc cong van sé 11/TB- TLYCDL ngay
20/3/2024 vé viéc tranh chap vé hop dong tin dung giita nguyén don 1a Ngan
hang TMCP Phat trién thanh phé H v&i bi don 6ng Pang Van H1. Sau khi nghién
ctru tai liéu hd so Vian phong cong ching Nguyén Mau A c6 y kién nhu sau:
Ngay 11 thang 8 ndm 2021 ong Pang Van H3 c¢6 d¢én Vin phong C Nguyén Mau
A yéu cau cong ching Hop dong thé chip quyén st dung dat s
20886/21MN/HPBD ngudi yéu ciu cong ching xuit trinh cac gidy to tiy than
nhu chimg minh nhan dén, s6 ho khau, gidy to vé tai san xuat trinh Gidy chung
nhan quyén sir dung dit quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat sd
CO 896822 dugc uy ban nhan dan huyén L cip ngay 03/01/2019 (tai san nhan
ting cho), Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén s hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s6 CO 896823 dugc uy ban nhan dan huyén L cip ngay
03/01/2019 (tai san nhan ting cho), Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé6 G
795379 duoc Gy ban nhan dan huyén L cip ngay 2/5/1996 (tai san nhan ting cho)
Sau khi kiém tra toan bo hd so nhan thiy 6ng Pang Van H1 1a ngudi co ning luc
hanh vi dan sy ddy du theo quy dinh cta phap luat. Viéc yéu cau cong chimg Hop
d6ng thé chap quyén st dung dat s6 20886/21MN/HDPBD giita 6ng Pang Van H1
va Ngan hang TMCP Phat trién thanh ph6 H 1a hoan toan phu hop véi quy dinh
ctia phap luat. Kiém tra vé& quyén tai san ciia 6ng Dang Vian H1, Gidy chimg nhan
quyén st dung dit quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé CO
896822 duogc uy ban nhan dan huyén L cip ngay 03/01/2019 Gidy chimg nhan
quyén st dung dit quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé CO
896823 duogc uy ban nhan dan huyén L cip ngay 03/01/2019 Gidy chimg nhin
quyén st dung dat s G 795379 dugc ty ban nhan dan huyén L cip ngay
2/5/1996. Gidy chimg nhan khong sira chita, ndi dung 16 rang cac thong tin trong
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gidy chimg nhan phi hop véi chimg minh nhan dan cua nguoi sir dung dat. Nhu
vay ong Pang Van H1 duoc toan quyén st dung, dinh doat tai san néu trén theo
quy dinh ctia phap luat. Kiém tra thong tin trén hé théng cua sé tu phap khong co
bién phép ap dung khan cip tam thdi cua cac co quan td tung, khong ¢ vin ban
han ché chuyén dich cta cic co quan nha nudc c6 tham quyén. Vian phong cong
ching Nguyén Mau A tién hanh kiém tra cic gidy to vé nhan than, quyén tai san
va hop dong thé chip ctia ngan hang P vai quy dinh ctia phap luat nén tién hanh
soan thao 1oi chimg Hop dong thé chap. Sau khi kiém tra Hop dong thé chap
xong va tién hanh soan thao 10i chimg, cong chimg vién di giai thich 16 quyén va
nghia vu hau quéa phap 1y ctia Hop dong thé chip, bén thé chap di hiéu va dong y
ky vao ting trang, ky va ghi rd ho tén vao trang cudi ctia hop dong thé chap. Bén
nhan thé chap di ky trudc vao hop dong nay va mau chir ky, miu con dau dung
v6i miu da dang ky tai van phong C, cong chimg vién da kiém tra 1an cudi cing
ky tén, dong ddu va phat hanh. V& trinh tu thu tuc cong ching, Van phong cong
Nguyén Mau A d3 thyc hién ddy du cac trinh tu tha tuc cong chung theo quy
dinh tai Diéu 40 luat cong chimg nim 2014.

Viéc cong chimg Hop ddong thé chip giita bén thé chap 1a ong Pang Van
H1 v6i bén nhan thé chap 1a Ngan hang TMCP Phat trién thanh ph6 H 1a dung
quy dinh cua phap luat. Van phong cong ching Nguyén Mau A dé nghi giir
nguyén Hop dong thé chip giira 6ng Pang Van H1 véi bén nhan thé chép 1a
Ngan hang TMCP Phat trién thanh phd H theo Hop dong thé chap quyén st dung
dat s6 20886/21MN/HDPBD s cong ching 5849, quyén sd 03/2021TP/CC-
SCC/HDPGD chung nhan ngay 11/8/2021.

Toa 4n da tién hanh mo phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong
khai chimg ctr va hoa giai nhung bi don va toan bd ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan vang mat nén khong tién hanh hoa giai dugc. Toa an da Thong bao két
qua phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai ching cir cho cac duong
su vang mat nhung khong ai c6 y kién gi. Vi vy, Toa an trién khai dua vy an ra
xét xur theo quy dinh.

Tai phién toa:

Pai dién tham gia t6 tung ctia Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phd H 12
ba Lé Thi Thanh H yéu cau Hoi dong xét xtr budc 6ng Pang Van HI phai tra cho
Ngian hang sé tién no gbéc 1a 2.000.000.000ddng, 1di trong han Ia
145.123.637ddng ; 13i qua han 1a 440.062.257ddng, tong cong budc ong H1 phai
tra cho Ngan hang s6 tién 2.585.185.894d6ng, dé nghi budc 6ng H1 tiép tuc chiu
1ai phat sinh cho dén khi tra xong ng. Pong thoi, dé nghi duy tri hop dong thé
chap s6 20886/21MN/HPBP ngay 11 thang 8 nam 2021 va Hop dong stra d6i bo
sung hop dong ngay 22 thang 3 nim 2022 dugc ky két gitta Ngan hang TMCP
Phat trién Thanh phé H voi ong Pang Vian HI dé dam bao nghia vy tra no.
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Khéng dong ¥ yéu cau doc 1ap ciia v chong éng T1, ba H2 vé viéc yéu cau Toa
an hay mot phan hop dong thé chip quyén sir dung dat s6 20886/21MN/HPBD
ngay 11/8/2021 duogc ky két gitta Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phd H véi
6ng Pang Van H1 dbi v6i dién tich dat theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat
la 3.920m? thudc thira 59, t& ban do s6 180a, toa lac tai thon L, xa P, huyén L,
tinh Lam Dong.

Bi don Pang Van H1 vang mit.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ong T1, ba H2 gitt nguyén yéu cau
doc 1ap yéu cau Toa an huy mot phan hop ddng thé chip quyén st dung dat sd
20886/21MN/HPBD ngay 11/8/2021 dugc ky két gitta Ngan hang TMCP Phat
triéen Thanh phd H véi 6ng Pang Van H1 ddi véi dién tich dét theo gidy chung
nhan quyén st dung d4t 13 3.920m? thudc thtra 59, to ban d6 sd 180a, toa lac tai
thon L, xd P, huyén L, tinh Lam Pdng.

Pai dién vién kiém sat phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luit cua
Tham phan, Thu ky Toa an, ctia Hoi déng xét xtr va ctia nhitng ngudi tham gia to
tung. Dong thoi dé nghi Hoi dong xét xir cin ctr Pidu 91 Luat cac t6 chirc tin
dung; Diéu 463, Diéu 466 Bo luat Dan su dé nghi Hoi dong xét xr:

Chép nhan toan by don khai kién cua Ngan hang TMCP Phat trién Thanh
phé H vé viéc tranh chip hop dong tin dung voi ong Pang Van HI.

Budc 6ng Pang Vian H1 phai tra cho Ngan hang TMCP Phat trién Thanh
phé H sd tién no gbe 1a 2.000.000.000d6ng va 585.185.894 dong tién 1ai, tong
cong budc H1 phai tra cho Ngan hang sd tién 2.585.185.894d6ng va phai chiu 1ai
phat sinh theo hop dong tin dung da ky két.

Dé nghi duy tri hop dong thé chap sb 20886/21 MN/HPBD ngay 11 thang
8 nam 2021 giita Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phé H voi ong Pang Vin
H1 ddi voi cac thira dat s6 88 to ban dd 29; thira dat s6 1302, to ban do sb 29
cung toa lac tai thon N, xa P, huyén L, tinh Lam Dong; thira dat s6 147, thira 59,
thura 62 cung thudc to ban dd s6 180a toa lac tai thon L, xa P, huyén L, tinh Lam
Déng dé dam bao nghia vu tra no.

Pé nghi khong chdp nhan yéu cau doc 1ap ctia vo chong éng T1, ba H2:
Huay mot phan hop déng thé chap s6 20886/21MN/HDPBD ngay 11 thang 8 nim
2021 giita Ngan hang TMCP Phét trién Thanh phé H v6i 6ng Pang Van H1 doi
v6i dién tich dat 3.920m” thudc thira dét s 59 t& ban d6 sb 180a toa lac tai thon
L, x4 P, huyén L, tinh Lam Pong.

Vé chi phi t6 tung: D& nghi budc dng H1 phai hoan tra cho Ngan hang sd
tién chi phi td tung Ngan hang da nop.
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Vé an phi: Bi don 6ng Pang Van HI1 phai chiu 4n phi dan su so thim tuong
g v6i phan nghia vu tai san phai tra cho nguyén don.

Ong T1, ba H2 phai chiu an phi dan sy so tham ddi voi yéu cau khoi kién
khong dugc chap nhan.

Hoan tra cho nguyén don sd tién tam tng an phi da nop.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Qua nghién ctru tai liéu, ching ctr ¢6 trong hd so vu 4n va két qua tham tra
tai phién toa ciling nhu y kién tranh luan cua duong su, ¥ kién Kiém sat vién, Hoi
déng xét xtir nhan dinh nhu sau:

[1] Vé thii tuc t6 tung: Tai phién toa, bi don da dugc triéu tap hop 1é tham
gia phién toa lan thir hai nhung vang mit khong vi su kién bt kha khang; nguoi
c6 quyén loi, nghia vy lién quan 13 Van phong cong chimg Nguyén Mau A c6
don d& nghi xét xr ving mat nén can ctr khoan 2 Diéu 227 va khoan 1 Diéu 228
BO luét td tung Dan sy, Ho1 dé)ng xét X1 van xét xir Vrflng mat bi don va nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan theo thu tuc chung.

[2] Vé quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét vu dn:

Xuat phat tir viéc 6ng Dang Van H1 c6 thé chip 03 gidy chimg nhan quyén
str dung dat va ky vay von cuia Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phé H — chi
nhanh L1, v&i muc dich bd sung von trong ca phé va chin nudi bo sira. Dén han
tra ng 6ng H1 khong thuc hién ding nghia di thoa thuan trong hop dong nén
Ngan hang TMCP Phat trién Thanh ph6 H khai kién yéu cau 6ng H1 tra no vay.

Qua trinh giai quyét vu 4n vo chong ong Pang Pong T1, ba Pham Thi H2
c6 don yéu cau doc 1ap, yéu cAu huy mot phan hop ddng hop dong thé chap
quyén sir dung dat s6 20886/21MN/HDBD ngay 11 thang 8 nam 2021 giita Ngan
hang TMCP Phat trién Thanh phd H véi ong Pang Van H1 d6i véi dién tich dat
3.920m? thudc thira dit sb 59 t& ban dd sb 180a toa lac tai thén L, x4 P, huyén L,
tinh Lam Pong.

Vi vdy, can can cit khoan 3 Diéu 26, Piéu 34 Bo luat td tung Dan sy; Piéu
317, Piéu 500 Bo luat Dan sy, Piéu 91, Piéu 95 Luat cac t6 chuc tin dung xac
dinh day 1a vu an dan sy vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung va tranh chdp

hop dong thé chdp quyén sir dung dat”.

Vé tham quyén giai quyét: Bi don 6ng H1 cu tra tai thén N, xa P, huyén L,
tinh Lam Pong nén vy an thudc thdm quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan
huyén Lam Ha, tinh Lam Dong theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35 va

diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat TH tung Dan su.



[3] Vé néi dung tranh chap:

Qua xem x¢ét 101 khai cua duong su, doi chiéu vaoi ching ctr tai liéu do céc
duong sy xuat trinh va do Toa an thu thap duoc thi thay rang:

Vo ngay 11/8/2021 Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phé H, Chi nhanh
L1 c6 ky hop dong tin dung s6 26726/21MN/HDTD véi 6ng Dang Vian HI, theo
d6 Ngan hang cho ong H1 vay sb tién gbc 1a 1.500.000.000dong. Vao ngay
22/3/2022 Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phd H, Chi nhanh L1 c6 ky phu
luc hop dong tin dung s6 26726/21MN/HPTD/PLO1 véi 6ng Pang Van H1, theo
d6 Ngan hang cho ong H1 vay thém sb tién gdc 1a 500.000.000 dong.

Tai khé u6c nhan ng ngay 12/8/2021 thi Ngan hang da giai ngan cho 6ng
H1 1.500.000.000d4ng, phuong thirc giai ngén la bang tlen mat, thoi han vay 12
thang, ke tur ngay 13/8/2021 dén ngay 12/8/2022; 14i suat trong han 10%/nam, ky

han tra gbc 1a vao cudi ky, ky han tra no 1di 01 thang/lan vao ngay 05 hang thang,
ngay tra no dau tién 1a ngay 05/9/2021.

Tai khé wdc nhan no ngay 13/3/2022 thi Ngan hang tiép tuc giai ngan cho
6ng H1 500.000.000dong, thoi han vay 12 thang, ké tir ngy 24/3/2022 dén ngay
23/3/2023; 14i suét trong han 11%/nam, ky han tra gbc 1a vao cudi ky, ky han tra
no 1di 01 thang/lan vao ngdy 25 hang thang, ngdy trda ng dau tién 1a ngay
25/4/2022.

Dé dam bao khodn vay trén thi ngay 11 thang 8 nam 2021, 6ng H1 c6 ky
hop dong thé chap quyén su dung dat so6 20886/21MN/HDBD ngay 11 thang 8
nam 2021, theo do 6ng H1 co6 thé chap cho Ngan hang TMCP Phat trién Thanh
pho H céc dién tich dat cu thé nhu sau: dién tich dat 2.640m? thudc thira 88 to
ban do 29 toa lac tai thon N, xa P, huyén L, tinh Lam Dong Glay ching nhén

quyén sir dung dat quyén so hitu nha 0 va tai san khac gin lién voi dat sb
C0896822 do Uy ban nhan dan huyén L cép ngay 03/01/2019;

Dién tich dat 1.933m® thudc thira dat s6 1302, to ban d6 s() 29 toa lac tai
thén N, xa P, huyén L, tinh Lam Dong Glay ching nhan quyén st dung dat
quyén so hiru nha 0 va tai san khac gan lién voi dat s6 CO 896823 do Uy ban
nhan dan huyén L cap ngay 03/01/2019.

Dién tich dat 350m’ thudc thira dat s6 147; dién tich dat 3.920m” thudc
thira dat s 59 va dién tich dat 1.135m” thudc thira dat s6 62 cung thudc t ban
dd sb 180a toa lac tai thén L, xa P, huyén L, tinh Lam Déng. Giéy ching nhéan
quyén st dung dat s6 G 795379 do Uy ban nhan dan huyén L cip ngay
02/5/1996. Viéc thé chap di duoc dang ky thé chap theo dung quy dinh cua phap
luat. Sau khi vay, theo Ngan hang trinh bay 6ng H1 da tra dugc 15 thang tién 13i,
tir ngay 15/8/2023 cho dén nay thi 6ng H1 khong tra tién 13i cho Ngan hang, ngay
15/8/2023 1a dén han tra tién gbc ciia khoan vay 1,5 ty, ngay 23/3/2023 1a dén
han tra tién gdc ctia khoan vay 500 triéu nhung 6ng H1 khong tra cho Ngan hang
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gbc ciing nhu 14i, hién H1 con no lai Ngan hang s6 tién gdc 1a 2.000.000.000d0ng
va 1ai phat sinh theo hop dong.

Xét thay, ong H1 da ky hop dong tin dung va vay vbn tai Ngan hang
TMCP Phat trién Thanh phé H dé vay sb tién 1a 2.000.000.000dong. Sau khi vay
thi 6ng H1 da khong thuc hién ding nghia vu tra ng cho Ngan hang theo cac noi
dung da thoa thuan trong hop dong tin dung, ciing chua thuc hién bién phap ban
giao tai san thé chdp cho ngan hang dé dam bao viéc tra ng. Do d0, can cilr theo
quy dinh tai Diéu 463 va 466 Bo luat Dan su nam 2015; Piéu 91 va 95 Luit cac
t6 chtrc tin dung, can chap nhan don khai kién ctia Ngan hang, budc 6ng H1 phai
tra cho Ngan hang s tién no gbc 1a 2.000.000.000d0ng.

[4] Vé ldi sudt: Tai phién toa ngudi dai dién tham gia t6 tung ciia Ngan
hang TMCP Phat trién Thanh ph6 H xac dinh cong no ciia 6ng H1 tai Ngan hang
tinh dén ngay 18/7/2024 thi ngoai s6 no gbc nhu da néu & trén thi ong H1 con no
Ngan hang tién 1di, cu thé nhu sau: Lai trong han 1a 145.123.637d0ng, 13i qué han
13 440.062.257d6ng.

Qua dbi chiéu chimg tir tinh 13i ctia Ngin hang va cac quy dinh cta phap
luat lién quan thi 13i suat Ngan hang yéu cau 1a phu hop véi sy thoa thuan cua cac
duong su ghi trong hop dong tin dung sé 26726/21MN/HDTD ngay 11/8/2021,
khé u6c nhan no di ky va phu hop v6i quy dinh cta phap luat nén can chip nhan
yéu cau vé 1ai suat cia Ngan hang dbi véi ong H1.

[5] Dbi v6i yéu cau ctia Ngan hang vé viéc yéu cau tiép tuc duy tri hop
d6ng thé chap tai san cho dén khi tra xong ng va yéu cau doc 1ap cta ong T1, ba
H2 vé& viéc yéu cau huy mot phan hop dong thé chip quyén s dung dat sb
20886/21MN/HPBD ngay 11 thang 8 nam 2021 gitta Ngan hang TMCP Phat
trién Thanh ph6 H v6i 6ng Pang Vian H1 thi thiy rang:

[5.1] Pé dam bao cho khoan vay 2.000.000.000dong, 6ng H1 da thé chap
cho Ngan hang C1 gidy quyén st dung dat nhu d3 néu & trén. Qua xem xét tai
lidu, chimg ctr do Ngan hang xuat trinh va két qua thim dinh tai chd xac dinh tai
thoi diém thé chip toan bo quyén st dung dét thé chip da duoc Uy ban nhan dan
huyén L cdp quyén st dung dét cho vo chong éng Ping Van X, ba Nguyén Thi L
1a cha me ciia ong Pang Van H1 va déu da dugc Chi nhanh van phong ding ky
dat dai huyén L diéu chinh bién dong sang tén cho 6ng Pang Van H1. Viéc thé
chap da tién hanh dang ky theo dung quy dinh ctia phap luat. Tai thoi diém xem
xét, tham dinh tai chd d3 xac dinh duoc ong H1 dang truc tiép quan 1y, st dung
cac tai san thé chép thudc thira 88, thura 1302 cung thudc to ban dd 29 toa lac tai
thon N, xa P, huyén L, tinh Lam Dong va thira dat sé 147 thudc to ban dd s6 180a
toa lac tai thon L, xa P, huyén L, tinh Lam Béng. Con thtra 59 va thtra 62 to ban
d6 sb 180a toa lac tai thon L, xa P, huyén L, tinh Lam Déng thi 6ng H1 trinh bay
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do 6ng quan 1y nhung 6ng cho anh trai, chi dau 1a ong T1, ba H2 truc tiép sir
dung. Qua trinh lam vi¢c tai Toa an thi nguoi dai di¢n tham gia to tung cua
nguyén don xéac dinh khi Ngan hang tham dinh tai san thi khong biét viéc ngudi
truc tiép quan 1y, sir dung thira 59, 62 13 6ng T1, ba H2 nén Ngan hang mdi nhan
nhan chép thtra 59, 62 ciia 6ng H1. Con 6ng H1 xac dinh ngudn gbc dién tich dat
thudc thira 59, 62 to ban do s6 180a, toa lac tai thon L, xa P, huyén L, tinh Lam
Pong 14 clia cha me ong 1a ong Pang Vin X, ba Nguyén Thi L. Cach day khoang
10 nam cha me¢ 6ng cho 6ng dung tén ddi voi dién tich dat nay, co lam thu tuc
tang cho theo quy dinh cta phap luat va 6ng da duoc Chi nhanh van phong dang
ky dat dai huyén L diéu chinh sang tén trong gidy chimg nhan quyén st dung dat
d6i voi thira dat trén. Nam 2021 do can tién dé 1am an nén 6ng H1 da thé chap
thira dat trén cho Ngan hang H4 chi nhanh L1 dé vay tién. Trong thyc té thi thira
dat trén cha me ong chi cho éng trén gidy to con ngudi sir dung 13 anh trai va chi
dau cua 6ng la 6ng Pang Bong T1, ba Pham Thi H2. Khi cha me¢ 6ng lam thu tuc
tang cho 6ng thira dat nay va khi ong duoc dung tén trong gidy ching nhan quyén
str dung dat ddi véi thira dat nay thi ong T1, ba H2 khong biét. Ong T1, ba H2 sir
dung thira dat nay tir khi chwa dugc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho
dén nay. Khi 6ng H1 thé chap thira dt nay cho Ngan hang dé vay tién thi 6ng T1,
ba H2 khong biét. Ngay 29/12/2023 Toda an di tién hanh xem xét thim dinh tai
chd thi xac dinh trén thira dat 59 to ban dd s 180a chi trong ca phé va mot sb cay
cam canh, khong c6 cong trinh xay dung trén thira dat nay nhung tai phién toa
ngay 29/5/2024 thi ca 6ng H1 va ong T1, ba H2 cung xac dinh ngoai cay ca phé,
cam canh thi 6ng T1, ba H2 d lam 01 cin nha gb dé & trén thtra 59 tir nam 2007,
dén nam 2022 thi xay dung thém 01 cin nha kién cd trén thira 59 dé ¢ nén dai
dién Vién kiém sat nhan dan huyén Lam Ha dé nghi Hoi ddng xét xtr tam nglmg
phién tdoa dé x4c minh 1am rd van dé nay. Vi vdy, Hoi dong xét xir dd tam ngimg
phién tda dé thu thap, bo sung thém tai liéu, chimg ctr. Ngay 03/6/2024 Ngan
hang c6 don yéu cau do dac dé xac dinh 02 cin nha cta ong T1, ba H2 c6 nam
trén hira 59 hay khong. Ngay 14/6/2024 Toa 4n da yéu cau Chi nhanh van phong
dang ky dat dai huyén L tién hanh do dac theo yéu cau cta duong su. Theo két
qua do dac do Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén L cung cp cho Toa
an ngay 18/6/2024 thi tring khop voi két qua xem xét tham dinh tai chd ngay
29/12/2023, 02 can nha cua éng T1, ba H2 khong nam trong thtra dat 59, 62 to
ban d6 180a, X4 P. Toa an da thong bao cong khai chimg cir nhung 6ng H1 va
6ng T1, ba H2 ving mit, Toa an da tong dat hop 18 thong bao két qua phién hop
kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching ctr nhung bi don va nguoi lién
quan khong ai c6 ¥ kién gi.

[5.2] DBdi chiéu 101 trinh bay cua cac duong sy va céc tai liéu chimg ct thu
thap duoc Hoi dong xét sir thay rang tai thoi diém ong H1 thé chap thira 59 va tai
thoi diém Toa 4n tién hanh xem xét tham dinh tai chd thi trén thira 59 ¢6 tréng
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cdy ca phé va mot s cdy cam canh, ngodi ra trén dat khong con cay trong hay
cong trinh gi khac. Viéc tai phién toa ngay 29/5/2024 ca 6ng H1 va éng T1, ba
H2 cung xé4c dinh trén thira dat 59, to ban d6 180a xa P ¢6 02 cin nha cla ong
T1, ba H2 1a khong ding ma theo két qua do dac do Chi nhanh van phong dang
ky dat dai huyén L cung céap thi 6ng T1, ba H2 hién dang sinh song trong 01 cin
nha duge 1am trén thira 01 manh TD/2019 va c6 01 ciin nha gb ctia 6ng T1, ba H2
lam trén thira 262, theo 6ng T1, ba H2 cung cép thi thira 01 manh TD/2019 va
thira 262 dd duogc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ong T1, ba H2.
Pong thoi, trude day 6ng H1 da thé chip thira 59 cho Ngin hang khac 1a Ngan
hang TMCP Q tir naim 2017 dén nam 2021 mdi x6a thé chdp tai Ngan hang
TMCP Q va thé chip cho Ngan hang TMCP P tir nim 2021. Trudc khi ky két
hop ddng thé chap thi Ngan hang TMCP P di thuc hién cac cong viéc can thiét
nhu thAm dinh, xac minh cac thira dat trong do co6 thira 59 thuoc quyén st dung
ctia ong H1, trén dat khi thim dinh Ngan hang khong phat hién ngudoi khac su
dung.

[5.3] Tir nhitng nhan dinh trén can duy tri toan bo hop dong thé chip sb
20886/21MN/HPBD ngay 11 thang 8 nam 2021 gitta Ngan hang TMCP Phat
trién Thanh phd H voi ong Pang Van H1 ddi véi cac thira dat s6 88 to ban dd 29;
thtra dat s6 1302, to ban do sb 29 cung toa lac tai thon N, xa P, huyén L, tinh Lam
Déng; thira dat s6 147, thira dat sb 59 va thira dat sd 62 cung thudc to ban do sb
180a toa lac tai thén L, xd P, huyén L, tinh Lam Pong dé dam bao nghia vu tra
no.

[5.4] Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua 6ng Pang Pong T1, ba Pham
Thi H2 vé viéc yéu cau hay mot phan hop dong thé chip quyén st dung dit sd
20886/21MN/HPBD ngay 11 thang 8 nam 2021 gitra Ngan hang TMCP Phat
trién Thanh phd H vé6i 6ng Pang Van H1 dbi voi dién tich dat 3.920m’ thude
thira dat s6 59 to ban d6 sd 180a toa lac tai thon L, xa P, huyén L, tinh Lam
Dong.

[6] Vé chi phi to tung: Xét thiy, viéc xem xét tham dinh tai chd 13 can thiét
cho viéc giai quyét vu an. Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don ndp tam tng chi
phi tham dinh tai chd 1a 2.200.000d6ng va chi phi do dac 1a 5.476.000d0ng, tong
cong 1a 7.676.000d6ng. Do yéu cau khoi kién ctia Ngan hang dugc chap nhan nén
can ct Diéu 157, Pidu 165 B luét td tung Dan su budc 6ng Pang Van H1 phai
chiu toan bo chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd theo quy dinh ctua phap
luat. Sé tién nay Ngan hang di ndp va dd quyét toan xong nén budc ong H1 phai
hoan tra cho Ngan hang sb tién trén.

[7] Vé én phi:
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Do chép nhéan yéu cau khoi kién ctia nguyén don nén bi don phai chiu an
phi dan su so tham trén s tién phai tra cho nguyén don. Cuy thé: 72.000.000d6ng
+ (2.000.000.000d6ng - 585.185.894d6ng) x 2% = 83.704.000d6ng (da 1am tron
s6) 4n phi dan sy so tham.

Ong T1, ba H2 phai chiu 4n phi din su so tham d6i véi yéu cau khong duoc
chap nhan. Hoan tra cho nguyén don s tién tam tng an phi da nop.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:

- Can ct khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; cac Diéu 147, 203; khoan 2 Diéu 227; khoan 1 Diéu 228; Diéu 235; Diéu 266
Bo luat TH tung dan sy;

- Can ¢t Diéu 91; Diéu 95 Luat céc t6 chire tin dung;

- Can ctr Didu 299; Piéu 317; Diéu 463; Piéu 466; Diéu 500 Bo luat Dan
su;

- Can cu Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, n0p, quan ly va su
dung an phi va I¢ phi Toa an.

Xu:
1. Chap nhan yéu cau khai kién cia Ngan hang TMCP Phét trién Thanh
phd H vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung” voi ong Pang Van HI.

1.1. Budc ong Pang Van HI phai trda cho Ngan hang TMCP Phat trién
Thanh phd H sé tién no gdc 1a 2.000.000.000d6ng, no 13i tinh dén ngay xét xtr
(ngay 18/7/2024) 1a 585.185.894d6ng, tong cong 1a 2.585.185.894d0ng (hai ty
nam tram tdm muoi lam triéu mot tram tdm muoi [dm nghin tdm tram chin muoi
tu dong).

1.2. Ké tir ngay tiép theo ctia ngdy xét xtr so thAm 6ng Pang Van H1 con
phai tiép tuc chiu 13i phat sinh theo hop ddng tin dung sé 26726/21MN/HDTD
ngay 11/8/2021 va phu luc hop dong tin dung s6 26726/21MN/HDTD/PLO1 ngay
22/3/2022 di ky gitta Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phd H voi ong Ding
Vin H1 cho dén khi 6ng H1 tra no diit diém cho Ngéan hang.

1.3. Tiép tuc duy tri hop ddng thé chap sb 20886/21 MN/HPBD ngay 11
thang 8 nam 2021 da ky giita Ngan hang TMCP Phét trién Thanh phd H véi ong
Ding Vian H1 d6i voi cac thira dat s6 88 td ban d6 29; thira dat s6 1302, to ban dd
sb6 29 cung toa lac tai thon N, xa P, huyén L, tinh Lam Béng; thira dat sd 147,
thira 59 va thira 62 cliing thudc to ban d6 s6 180a toa lac tai thon L, xa P, huyén L,
tinh Lam Pong.
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2. Khéng chép nhan yéu cau doc 1ap ctia vo chong ong Diang Pong T1, ba
Pham Thi H2 vé viéc yéu cau huy mot phan hop dong thé chip sb
20886/21MN/HDPBD ngay 11 thang 8 nam 2021 gitra Ngan hang TMCP Phét
triéen Thanh phd H véi 6ng Pang Van H1 ddi véi dién tich dét theo gidy chung
nhan quyén su dung dat 1a 3.920m? thuodc thira dt s6 59 to ban dd sd 180a toa
lac tai thon L, xa P, huyén L, tinh Lam Déng.

3. V& chi phi t6 tung: Budc 6ng Pang Van H1 phai hoan tra lai cho Ngan
hang TMCP Phét trién Thanh phd H 7.676.000dng (bay triéu sau trim bay muoi
sau nghin dong).

4. V¢ &n phi:

Budc 6ng Pang Van H1 phai chiu 83.704.000d6ng (tam muoi ba triéu bay
tram 1¢ bon nghin dong) an phi dan sy so tham.

Ong Pang Pong T1, ba Pham Thi H2 phai chiu 300.000d6ng 4n phi dan sy
so tham ddi véi yéu cau khai kién khong duoc chap nhan. Nhung duoc trir vao sd
tién tam trng an phi 300.000d6ng 6ng T1, b H2 di ndp theo bién lai thu tién tam
tmg an phi sé 0004550 ngay 19/3/2024 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén
Lam Ha, ong T1, ba H2 da ndp du an phi.

Hoan trd cho Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phd H sb tién
36.668.000d (ba muoi sau triéu sau trim sau muoi tdm nghin dong) tam Ung an
phi d3 ndp theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 0000216 ngay 27/10/2023 cia
Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén Lam Ha, tinh Lam Déng.

5. Vé quyén khang cao: Puong su c6 mit tai phién toa co quyén khang céo
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham (18/7/2024), riéng cac duong
su vang mat tai phién toa c6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc ban an hodc ké tir ngay Toa an niém yét ban an tai noi cu tra dé yéu
cau Toa an nhan déan tinh Lam Ddng xét xir phtic tham.

6. V& nghia vu thi hanh an:

“Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoil dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh an, tw nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7, 7a, 7Tb va 9
Luat thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy”

Thanh vién Hoi dong xét xir Tham phan - Chi toa phién toa
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Thach Thi Lan Nhung  Ngo Thi Luan Nguyén Thi Nhr Quynh
Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Lam Ddng; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Lam Ha;

- THA dan sy huyén Lam Ha;
- Cac duong su;
- Luu HSVA.
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