TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 134/2020/DS-PT

Ngay 17-7-2020

V/v tranh chip vé két qua ban
d4u gia tai san, thanh toan phi ton
ding ky mua tai san ban dau gia
theo quy dinh phap luat thi hanh
an”

, _ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thity Phuong

Cdc Tham phan: Ong Lam Vin Be

Ong Pham Vin Tam

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi My Hoa 1a Thu ky Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhédn déan tinhTdy Ninh tham gia phién toa: Ba
Nguyeén Thi Thu Trang - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 13 va 17 thang 7 ndm 2020 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh
Tay Ninh xet xir phuc tham cong khai vu an thu 1y s6: 76/2020/TLPT- DS ngay 06
thang 02 nam 2020 vé viéc “Tranh chap ve€ két qua ban dau gia tai san, thanh toan
phi ton dang ky mua tai san ban dau gia theo quy dinh phap luat thi hanh an”.

Do Ban an dan sy so thim sd: 69/2019/ST-DS ngay 26 thang 11 nam 2019
cua Toa an nhan dan huyén Trang Bang (nay la thi xa Trang Bang), tinh Tay Ninh
bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé: 91/2020/QD-PT ngay 06
thang 05 nam 2020, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba L& Thi Thu A, Chép hanh vién — Cuc Thi hanh 4n dan sy
Al; dia chi: S6 01, duong A2, khu phd 1, Phuong A4, thanh pho AS, tinh Tay
Ninh; c6 mat.

- Bi don: Cong ty B (hién nay 1a Cong ty B1); dia chi: S6 09, duong B2, ap
B3, x4 B4, huyén B5 (nay la thi xa B5), tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién hop phap: Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1960; dia chi: Khu pho

Cl1, Phuong C2, thanh phd A5, tinh Tay Ninh — La nguoi dai dién theo ty quyén
(theo Vin ban uy quyén ngay 08-6-2020); c6 mit.



- Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ba Lé Thi D, sinh nam 1972; dia chi: S6 nha 542, t6 1, 4p D1, xa D2,
huyén D3, tinh Tay Ninh; c6 mat.

2. C)ng Lé Van E, sinh nim 1954; dia chi: S6 805, ép El, xa D2, huyén D3,
tinh Tay Ninh; c6 mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia 6ng E: f)ng Trinh Minh G, Luét
su cua Van phong Luat su G1, thuoc Poan Luéat su thanh phé G2; vang mat.

3. Ba Du’ong Thi Kim H, sinh nam 1960; dia chi: Ap El, xa D2, huyén D3,
tinh Tay Ninh; vang mat.

Nguoi dai dién hop phap cua ong E, ba H: Ong Vo Dinh L, sinh nam 1964; dia
chi: S6 7, ngd L1, L2 - La nguoi dai dién theo iy quyén (theo Van ban uy quyén
ngay 10-7-2020); c6 mat.

4. Cyc Thi hanh 4n dan sy Al; dia chi: S0 01, Puong A2, Khu phd 1, Phuong
A4, thanh pho AS, tinh Tay Ninh.

Nguot dai dién hop phap cua Cyc Thi hanh an dan sy Al: Ba Lé Thi Thu A;
dia chi: S6 01, Buong A2, Khu ph6 1, Phuong A4, thanh pho A5, tinh Tay Ninh -
La nguoi dai dién theo Gty quyén (theo Van ban tty quyén ngay 31-5-2019); c6 mat.

5. Ngan hang M; dia chi: S6 108, duong M1, quan M2, Thanh ph6 M3.

Nguoi dai dién hop phap cua Ngén hang: Ong Lam Hiéu M4, sinh nim 1972
— chae vu: Pho Phong tong hop Ngan hang M, chi nhanh Khu cong nghiép B5; dia
chi: 1564A1 Km 32, Qudc 16 22, ap B6, xd B7, huyén B5 (nay la thi xa B5), tinh
Tay Ninh - La nguoi dai dién theo Uty quyén (theo Van ban uy quyén ngay 16-11-
2018); c6 mat.

6. Ong Duong Van N, sinh ndm 1974; dia chi: S6 nha 542, t6 1, ép DI, xa
D2, huyén D3, tinh Tay Ninh; c6 mat.

- Nguoi khdng cao: Nguyén don — Ba Lé Thi Thu A, Chap hanh vién Cuc Thi
hanh &n dan sy tinh Tay Ninh; Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Duong Thi
Kim H va 6ng L€ Van E.

NOI DUNG VU AN:
Theo Don khoi kién ngay 29 thang 11 nam 2018 va loi khai trong qua trinh
giai quyét vu an nguyén don trinh bay:

Ong Lé Vin E va ba Duong Thi Kim H 13 nguoi phai thi hanh an nhiéu quyét
dinh, ban 4n cta Toa 4n. Trong d6 c6 Quyét dinh s6: 05/2011/QDST-KDTM ngay
01-03-2011 ctia Toa an nhan dan tinh Tay Ninh, theo quyét dinh thi hanh an theo
don yéu cau s6: 53/QD-THA ngay 10-03-2011 ctia Cyc Thi hanh an dan su Al.

Cuc Thi hanh 4n dan sy Al di tién hanh cac thu tuc thi hanh an, ké bién tai
san cua 6ng E, ba H gdm nhiéu tai san, trong do c6 phan dat co di¢n tich
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4.359,65m2 (d4t xay dung 1.737m?% thd cu 400m® dat vuon 770m% dat lua
1.452, 65m?) thudc thira s 1796, 1798, 2557 t& ban dd s 4 va tai san gin hén Vol
dat gdbm: Nha Vin phong, nha bao v¢, nha cong nhan, nha xuong san xuét, hang
rao ha thé 250KV, toa lac ap E1, xa D2, huyén D3, tinh Tay Ninh.

_ Ngay 23-9-2013 Cyc Thi hanh an dan sy Al co Quyét dinh giam gia tai san
lan 3, xac dinh gid 1a 3.723.003.000d6ng.

Ngay 07-10-2013 Cuyc Thi hanh an dan sy Al ky Hop dong ban dau gia tai
san s6: 22/2013/HPMB-KH véi Cong ty B (sau day viét tit 1a Cong ty dau gia B)
dé ban cac tai san 1a phan dit dién tich 4.359,65m’ va tai san gin lién véi dit cia
nguoi phai thi hanh 4n 13 6ng E, ba H. Két qua ngay 15-11-2013, Ba Lé Thi D 1a
nguoi mua trang dau gia. Trong thoi gian chuan bi giao tai san thi phat hién c6 vi
pham thu tyc thi hanh an, 1am anh hudéng dén quyén loi ciia duong su, ngudi phai
thi hanh an la 6ng L€ Van E va ba Duong Thi Kim H.

Theo quy dinh tai Piéu 98 Luat Thi hanh an dan sy, thi Chép hanh vién phai
ky hop ddng véi Cong ty. tham dinh gia c6 tru so tai dia phuong, noi co tai san ké
bién, nhung khi ky hop dong dinh gia va khi Cong ty Trach nhiém htru han K (sau
day viét tat 1a Cong ty TNHH K) cap ching thu tham dinh gia dbi voi phan dat
thudc thira 1796, 1798, 2557 t& ban dd sb 4 phan dét toa lac ap E1, xa D2, huyén
D3, tinh Tay Ninh cua 6ng Lé Van E va ba Duong Thi Kim H thi C6ng ty TNHH
chua c6 gidy phép hoat dong tai Tdy Ninh. Chung thu dugc ky vao ngay 01-11-
2012 nhung Cong ty TNHH K dugc gidy phép kinh doanh tir ngay 15-4-2013.

Trong qua trinh thim dinh gia Cong ty TNHH K cung cép tong cong 02
chirng thu:

Chtng thu thtr nhat sé: 034, ngay 01-11-2012 tham dinh 05 thira dat 1798,
1796, 1797, 2557 va thira 3658 tai t& ban d6 sd 04 to phan dat toa lac ap El, xa
D2, huyén D3, tinh Tay Ninh cta 6ng Lé Vian E va ba Dwong Thi Kim H. Pé
thuan tién cho viéc thi hanh an, cung ngay 01-11-2012 Cong ty TNHH K tach
chtmg thu chi tham dinh d6i véi 3 thira dat 1798, 1796 va thtra 2557 day la ching
thu thtr hai, nhung gia khong thay d6i va ghi cung sé: 034, ciing ngay 01-11-2012
v6i chung thu trudc.

Do c6 vi pham thi tuc thi hanh 4n nén nguyén don yéu cau huy két qua ban
dau gia tai san ngay 15-11-2013 gilta Cong ty dau gia B1 va chi Lé Thi D theo
Hop dong mua ban tai san ban dau gia s6: 22/HDMB-KH ngay 15-11-2013 va Hop
dong ban ddu gia tai san sb: 22/2013/HP-KH ngay 7-10-2013 giita Cuc Thi hanh
an dan su Al v6i Cong ty ddu gia B1.

Sau khi ¢ ban an, quyét dinh hay két qua ban dau gia co hi¢u luét phap luat
Cuc Thi hanh an s€ hoan tra sO tlen mua d4u gia thanh va 1ai suat phat sinh theo
quy dinh phap luat vé viéc glri tién mua tring gia theo Luat Thi hanh an va Nghi
dinh s6 62/ND-CP quy dinh trinh tu thii tuc Thi hanh 4n, cu thé vén 3.871.003.000
dong va lai phat sinh tinh dén khi thanh toan cho chi D, con nhitng van dé khac se
duogc giai quyét bang vu kién khac khi duong sy c6 yéu cau. Ddi véi phi ton diang
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ky mua tai san ban dau gia theo quy dinh phap luat thi hanh an, do Cong ty dau gia
B1 thu nén Cuc Thi hanh an dan sy A1 khong c6 trach nhi€ém hoan tra so6 tién nay.

Theo két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 01-11-2019 cta Toa an nhén
dan huyén D3, tinh TAy Ninh thi phan dat c6 dién tich 3.262,1 m® thudc 1 phan
thira 1796; 1 phan thira 1798 va 1 phan thira 2557 to ban do sé 4 (ban dd 299). Tai
san trén dat: nha Van phong, nha bao vé, nha cong nhan, nha xudng san xuit, hang
rao ha thé 250KV cua ong Lé Vin E va ba Duong Thi Kim H. So véi két qua ban
dau gia ngay 15-11-2019 thi dién tich dat c6 giam. Ngudi khoi kién va Cuc Thi
hanh an dan su Al khéng c6 ¥ kién.

Nay Ba Lé Thi Thu A khéi kién yéu cau Toa tuyén hity Hop dong ban dau gia
tai san sb: 22/2013/HPMB-KH ngay 07-10-2013 véi Cong ty déu gia B1 va Hop
d6ng mua ban tai san ban dau gia s6: 22/HPMB-KH ngay 15-11-2013 Cong ty dau
gia B1 va Ba Lé Thi D do gia tri tai san khong dam bao theo quy dinh tai diém d
khoan 1 Piéu 48 Nghi dinh: 17/ND-CP ngay 4-3-2010 cta Chinh phu quy dinh vé
ban d4u gid tai san do chap hanh vién vi pham thu tuc thi hanh 4n.

Tai Van ban ngay 26-4-2019 va loi khai trong qua trinh gidi quyét vu dn
nguoi dai dién hop phap cho bi don - Cong ty dau gia Bl trinh bay:

Ngay 07-10-2013, Cong ty dau gia B1 va Cuc Thi hanh an dan sy A1 ky Hop
dong so: 22/2013/HP-KH vé viéc ban dau gia tai san dé thi hanh an cia 6ng Lé
Vin E va ba Duong Thi Kim H dbi v6i quyén st dung dat dién tich 4.359,6m*
thudc thira s6 1796, 1798, 2557 to ban dd s6 04 thude ap El, x3 D2, huyén D3,
tinh Tay Ninh. Sau khi ky hop déng, Cong ty da thuc hién dung trinh ty, thu tuc
theo quy dinh phap luét va viéc dau gia thuc hién cong khai, minh bach. Trong qua
trinh t6 chirc dau gia, Cong ty khong bi co quan nha nudc co tham quyén xur phat
vi pham hanh chinh. Do d6, Cong ty khong déng ¥ huy hop dong ban du gia va
huy két qua ban dau gia trén. Tuy nhién, theo don khéi kién cua Thi hanh an vé
viéc yéu cau huy két qua ban dau gia dbi véi tai san cua 6ng Lé Vin E va ba
Duong Thi Kim H 1a do trinh tu tha tuc thi hanh 4n chua dam béao theo quy dinh tai
Diéu 98 Lut thi hanh an dén sy, din dén viéc co quan Thi hanh an khong thé giao
tai san cho ngudi mua tring tai san du gia. Nhu vay, viéc khong giao dugc tai san
1a 16i ctia co quan Thi hanh 4n. Céng ty da thuc hién viéc dau gia dung theo quy
dinh nén khong dong y theo yéu cau khéi kién cta nguyén don.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan trinh bay:
- Qud trinh gidi quyét vu an Ba Lé Thi D, éng Dwong Van N trinh bay:

Ddi v6i yéu cau huy Hop dong ban dau gid tai san s0: 22/2013/HDMB-KH
gitta Cuc Thi hanh an dan sy Al voi Cong ty dau gia B1 ngay 7-10-2013, ba D,
ong N khong dong y.

Dbi voi yéu cau huy Hop déng mua ban tai san ban dau gia s6: 22/HDMB-

KH ngay 15-11-2013 Céng ty dau gia B1 va ba D thi trong qua trinh tham gia d4u
gia ba D khong bi ngudi c6 tham quyén xir phat vi pham hanh chinh vé hanh vi
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gian 1an vé diéu kién tham gia déu gia, thong dong dim gia trong qua trinh tham
gia ddu gia din dén dén huy két qua ban ddu gia theo Nghi dinh 110/2013/ND-CP
ngay 24-9-2013 ciia Chinh pht nén khong dong v yéu cau huy két qua ban déu gia
tai san ciia nguyén don, vi dd mua dugc tai san dau gia thanh dung theo quy dinh
va yéu cau duogc giao tai san.

Qud trinh gidi quyét vu dn 6ng Lé Van E va ba Dwong Thi Kim H trinh bay:

Dbi v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don, ong E, ba H dé nghi Toa an xet xur
theo quy dinh phap luat. Truong hop Toa an huy két qua ban dau gia thi yéu cau
Cuc Thi hanh &n dan sy A1 phai boi thuong hai cho 6ng ba néu co thiét hai xay ra.

Tai ban ty khai va cac bién ban lam viéc, ciing nhu loi trinh bay tai phién toa,
dai dién hop phdp cua Ngan hang M, Ong Lam Hiéeu M4 trinh bay:

Ngéan hang yéu cau Cyc Thi hanh an dan sy Al tiép tuc thi hanh an theo
Quyét dinh thi hanh an theo don yéu ciu sb: 53/QD-THA ngay 10-03-2011 thi
hanh Quyét dinh s6: 05/2011/QDST-KDTM ngay 01-03-2011 ctia Toa an nhan dan
tinh TAy Ninh dé tra no vay cho Ngan hang. Ngan hang khong dong y huy két qua
ban dau gia, dé nghi Cuc Thi hanh 4n dan sy Al tiép tuc giao tai san cho nguoi
mua theo quy dinh.

Tai Ban dn dan su so tham sé: 69/2019/DS-ST ngay 26 thang 11 nam 2019
cua Toa an nhan ddn huyén Trang Bang (nay la thi xa Trang Bang), tinh Tdy Ninh
da quyét dinh:

Can ctr khoan 13 Piéu 26, Diéu 35 B luat T tung dan su. Diéu 121, Piéu
122, 456, 457, 458 va 459 Bo luat Dan su 2005; Diéu 98, Piéu 102 va 104 Luat
Thi hanh an, diém b khoan 1 Diéu 48 Nghi dinh 17/ND - CP ngay 04 thang 3 nam
2010 Nghi dinh cta Chinh pha quy dinh vé ban dau gia tai san; Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH 14, ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé
miurc thu, mi€n, giam thu, ndp quan 1y va stir dung an phi va 1€ phi Toa an.

- Khong Chip nhan yéu cau khoi kién ciia Chip hanh vién Cuc Thi hanh 4an
dan sy Al vé viéc: “Tranh chip vé két qua ban déu gia tai san, thanh toan phi ton
dang ky mua tai san ban dau gia theo quy dinh phap luat thi hanh an” d6i v6i Cong
ty B (hién nay la Cong ty B1).

- Giit nguyén két qua ban ddu gia tai san giita Cong ty B va chi Lé Thi D theo
bién ban ban dau gia ngay 15/11/2013.

- Tiép tuc luu thong Hop déng mua ban tai san sé 22/2013/HDMB-KH ngay
07/10/2013 gira Cuc Thi hanh an dan sy Al v6i Cong ty TNHH dau gia B1 va
Hop dong mua ban tai san ban déu gia s6 22/HPMB-KH ngay 15/11/2013 Cong ty
TNHH dau gia B1 va Ba Lé Thi D.

Ngoai ra 4n so thAm con tuyén vé an phi, chi phi to tung va quyén khang céo
theo luat dinh.

Ngay 05-12-2019, Ba Lé Thi Thu A, chép hanh vién Cuc Thi hanh an dan su
Al c6 don khang c4o dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Tay Ninh chdp nhan yéu cau
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khai kién ctia nguyén don, hay Hop dong ban dau gia tai san giita Cuc Thi hanh an
dan su Al voi Cong ty dau gia B1 va hiy két qua ban déu gia theo Hop dong mua
ban tai san gitra Cong ty dau gia B1 v6i Ba Lé Thi D vi gia dd dinh cta tai san ban
dau gia vi pham vé trinh tu thi tuc tham dinh gi4, thyc hién trai voi quy dinh tai
Piéu 98 Luat Thi hanh 4n dan su.

Tai phién toa phuc thim, Ba A trinh bay ba gii nguyén yéu cau khang cao voi
ly do vi gia da dinh cua tai san ban dau gia vi pham vé trinh tu thu tuc tham dinh
gia, thuc hién trai véi quy dinh tai Pidu 98 Luat Thi hanh an dan sy va viéc Chap
hanh vién ky hop dong ban dau gia véi Cong ty dau gia Bl nhung hd so thé hién
Chap hanh vién khong 1am viéc véi ong E, ba H vé viéc lya chon t6 chirc ban dau
gia.

Ngay 10-12-2019, ong Lé Van E va ba Duong Thi Kim H khang céo cho rang
Hop ddng ban dau gia tai san s6: 22/2013/HP-KH ngay 7-10-2013 tai san ban du
gia theo Chimg thu tham dinh gia s6: 034/2012/MHH-HCM ngay 01-11-2012 cua
Cong ty TNHH K vi pham khoan 2 Diéu 18 Luat Thi hanh an va vi pham khoan 1
Piéu 39 Luat Gid. Mic khac qua trinh giai quyét khiéu nai ciia Tong cuc thi hanh
an dan su c6 Cong vin dé nghi ra soat toan bo ho so lién quan dén vy viéc clia 6ng
va chi dao chip hanh vién khai kién huy két qua ban dau gia tai san dé xir 1y lai
theo quy dinh. Pé nghi Toa an cip phiic tham chap nhan yéu cau khdi kién cia
nguyén don. Tai phién toa, ong E cho rang ba D 1a em rudt ctia 6ng E nén viéc ban
dau gia tai san khong khach quan, dé nghi Toa 4n chap chin yéu cau khang cdo cta
ong.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh:

Vé t6 tung: Hoi dong xét XU, Tham phan va Thu ky phién toa da tuan thu
dung theo quy dinh cua B luat t tung dan su. Viéc chap hanh cta nguoi tham gia
t6 tung thuc hién ding theo quy dinh ctia B9 luat TH tung Dan su.

Vé ndi dung: Theo hd so thé hién, Chap hanh vién ky hop dong ban dau gia
v6i Cong ty TNHH Pau gia B1 nhung Chap hanh vién khong lam viéc vdi ong E,
ba H vé viéc lua chon t6 chitc ban dau gia nén khong phu hop Piéu 101 Luat Thi
hanh 4n dan sy. Mit khac, ho so vu an c6 02 chtng thu cing sé 034/2012/MHH-
HCM ngay 01-11-2012 cua Cong ty TNHH K can cu khoan 2 Piéu 14 Nghi dinh
101/2005/ND-CP ngay 03-8-2005 quy dinh vé chung thu tham dinh gia thi chung
thu thtr 2 chua dam bao gia tri vé mat phap 1y chi c6 Pho giam dbc Cong ty tham
dinh gié ky, khong c6 dinh gia vién tryc tlep ky xac nhan. Do d6, dé nghi Hoi dong
xét xUr can ct khoan 2 Piéu 308 B luat TH tung dan su chap nhan khang cdo cua
Bé} A - chép hanh vién Cuc Thi hanh &n dan sy Al va o6ng E, ba H; stra ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa, két qua tranh tung tai phién toa, y kién ctua kiém sat vién, xét thay:
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Xét yéu cau khang cdo ciia nguyén don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan trong vu an — 6ng L& Van E va ba Duong Thi Kim H thay rang:

[1] Tai san ban déu gia phan dat dién tich 4359,65m? gom: Dat xdy dung
1737m?®, thudc 01 phan thia 1798, t& ban dd s6 4 theo gidy CNQSDD sb
T00191QSDP ngay 06-3-2000 dién tich 2090m?; dat thd cu 400m?, dat vuon
770m? thuoc thia 1796 t& ban d6 sb 4 theo gidy CNQSDD s
02724QSDb/671/QD-UB (H) ngay 02/11/1999; dat lta 1452,65m? thudc 01 phan
thira 2557 theo gidy CNQSDP s6 03122QSDD/330/HD-CN/2002 ngay 16-5-2002
dién tich 2013m? thudc ép El, xa D2, huyén D3, tinh Tay Ninh va tai san trén dat
gdm nha van phong, nha bao vé, nha céng nhan, nha xudng san xuét, hang rao ha
thé. Theo chung thu thim dinh gia s6 034/2012/MHH-HCM ngay 01-11-2012 cac
tai san tri gia 5.107.431.005 dong. Tai bién ban vé viéc thoa thuan giita ngudi phai
thi hanh an va nguoi c6 tranh chap tai san ké bién ngay 20-5-2011 gitta 6ng E, ba
H va ba D c6 thoa thuan ranh dat d6i voi dién tich dat xac dinh ban dau gia tai san
(But luc 330-331). Tai phién toa, 6ng E xac nhan tai san Thi hanh an ké bién trén
dat dén nay van khong thay doi.

[2] D6i véi yéu cau huty Hop ddng ban dau gia tai san sd: 22/2013/HDMB-
KH ngay 7-10-2013 thi thdy rang Hop dong ban dau gia tai san so:
22/2013/HPMB-KH ngay 7-10-2013 gitta Cuc Thi hanh &4n dan sy A1 véi1 Cong ty
TNHH déu gia B1 duoc ky két giita to chitc ban dau gia tai san va chap hanh vién
c6 thAm quyén xir 1y tai san dé thi hanh an, hop doéng duoc 1ap thanh vin ban co
ndi dung theo quy dinh tai Piéu 25 Nghi dinh 17/2010/ND-CP ngay 4-3-2010 vé
ban dau gia tai san, viéc xac dinh gia khoi diém cta tai san ban dau gia dugc xac
dinh theo quy dinh cua Luét thi hanh an déan sy.

[3] Qua trinh giai quyét vu an nguyén don va 6ng E, ba H cho rang chung thu
tham dinh gia d6i v6i tai san ban dau gia khong dam bao gia tri vé mat phap 1y vi
thoi diém tham dinh gia Cong ty TNHH K chua c¢6 Van phong dai dién hoat dong
tai TAy Ninh theo quy dinh tai Diéu 98 Luat Thi hanh an dan sy thi thay rang,
chtng thu tham dinh gia doi véi tai san dinh gia dugc xac 1ap vao ngay 01-11-2012
nhung Cong ty K duoc cdp gidy chimg nhan ding ky hoat dong van phong dai dién
ngay 15-4-2013, sau khi c6 chimg thu tham dinh gia chap hanh vién da gui truc
tiép chimg thu trén cho 6ng E, tai bién ban ngay 30-8-2013 6ng E dong y véi
chung thu trén khong khiéu nai d6i véi két qua dinh gia trén va khong yéu cau dinh
gia lai trude khi co thong bao cong khai vé viée ban déu gia tai san theo quy dinh
tai Piéu 99 cua Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2008. Do do, viéc Cong ty TNHH
Minh Hai Hong cung cdp ching thu tham dinh gia bat dong san khi chwa duoc cap
glay ching nhan dang ky hoat dong van phong dai dién tai tinh Tay Ninh (noi co
bat dong san) cing khong dan dén sai 1éch két qua dinh gia tai san. Mat khac, sau
03 1an giam gia theo cac Quyét dinh giam gia tai san (1an 1) ngay 06-3-2013 1a con
4.596.300.000 dong, 1an 2 ngay 22-5-2013 gia giam con lai 4.136.670.000 dong,
lan 3 ngay 23-9-2013 gia giam con lai 3.723.003.000 déng nhung ong E, ba H
khéng ¢ ¥ kién gi.



[4] Xét khang cdo, Ba A va ong E, ba H cho rang chimg thu tham dinh gia s6:
034/2011/MHH-HCM ngay 01-11-2012 ctia Cong ty TNHH K khong c6 chir ky
cta dinh gia vién thi thdy ring tai ching thu thim dinh gia trén c6 chit ky cta dinh
gia vién 1a Duong Thi Anh Thu, s6 chimg chi 3081-TPHCM (But luc 106). Do do,
viéc 6ng E, ba H cho rang chtng thu thim dinh gia vi pham Diéu 39 Luat gia 1a
khong c6 can ctr chap nhan.

[5] Tai phién toa, Ba A cho rang chap hanh vién ky hop ddng voi Cong ty
Pau gia Bl dé ban ddu gia tai san dién tich 4359, 65m va tai san trén dat nhung
chap hanh vién khong 1am viéc v6i ong E, ba H vé viée thay dbi t6 chirc ban du
gia thi thdy rang theo quy dinh tai Diéu 101 Luat Thi hanh an dan sy quy dinh
"Puong sy c6 quyén thoa thuan vé to chic ban dau gia trong thoi han khong qua
05 ngay lam viéc, ké tir ngay dinh gia. Chap hanh vién ky hop dong dich vu ban
dau gid tai san voi to chic ban du gia do duong su thoa thuin. Trudng hop duong
su khong thoa thuan dugc thi Chap hanh vién Iya chon to chirc ban dau gia dé ky
hop dong dich vu ban ddu gia tai san". Tai Bién ban ngay 2-10-2013, Cuc Thi
hanh an dan sy Al c6 bién ban lam viéc voi Ngan hang vé viéc lua chon to chiic
thi hanh an theo quy dinh, hon nira qua trinh giai quyét thi hanh 4n dén khi xét xur
ong E, ba H khong khiéu nai vé viéc thay d6i to chtrc ban ddu gia nén khong chap
nhan 101 nai ra cua Ba A.

[6] Tai phién toa phuc tham, 6ng E cho rang Ba Lé Thi D va ba Truong Thi
Thay O c6 mdi quan hé than thich nén viéc t6 chtrc ban d4u gia khong khach quan
thi thdy rang Ba Lé Thi D 12 em rudt ong E, ba Truong Thi Thay O 1a em dau 6ng
E. Ba D, ba O 1a nguoi 6ng E phai c¢6 nghia vu thi hanh 4n trong d6 ba O 1a nguoi
ong E phai c6 nghia vu thi hanh sé tién 1.007.000.000 dong theo Quyét dinh sb:
47/QDST-DS ngay 5-10-2010; ba D 1a nguoi 6ng E phai c6 nghia vu thi hanh sd
tién 400.000.000 dong theo Quyét dinh s6: 04/2009/QDST-DS ngay 07-01-2010.
Do d6, ba D, ba O tham gia ban d4u gia khong thudc truong hop khong duge tham
gia dau gia tai san theo Piéu 30 Nghi dinh 70/2010/ND-CP ngay 04-3-2010.

[7] Ngoai ra 6ng E cho rang chtng thu tham dinh gia Exim ngay 29-8-2012
c6 gia cao hon voi chung thu da dinh nén viéc dinh gia trén khong dam bao theo
quy dinh thi thdy rang tai Bién ban ngay 01-10-2012 dai dién ngan hang khong
dong ¥ v6i chung thu do ong E, ba H tu yéu cau Cong ty cd phan tham dinh gia
Exim dinh gia va Ngan hang yéu cau Cuc Thi hanh 4n dan sy A1 to chic dinh gia
lai tai san thé chap cho Ngan hang dé dam bao thu hdi no ctia Ngan hang. Ngay
24-10-2012, Cuc Thi hanh 4n dan sy Al c6 Thong bao sb: 08 vé viéc thim dinh
gia lai, thong bao trén duoc niém yét theo quy dinh. Sau khi, Cuc Thi hanh 4n dan
su Al tién hanh tham dinh gia theo ching thu s6: 034/2011/MHH-HCM ngay 01-
11-2012, 6ng E dugc téng dat chimg thu thim dinh gia nhung tai Bién ban ngay
30-8-2013, 6ng E khong co y kién.

[8] Xét thay, can cir quy dinh tai Diéu 404, 405 cua B¢ luat Dan sy nam 2005
va can cir vao Hop dong ban dau gi tai san s6: 22/2013/HP-KH ngay 07-10-2013



xac dinh Hop ddng ban dau gia tai san c6 hiéu luc ké tir thoi diém giao két hop
ddng do d6 thoi diém phat sinh hoat dong ban dau gia duoc tinh tir khi cac bén ky
hop ddng ban dau gia tai san 1a ngay 7-10-2013, viéc nguyén don cho rang chip
hanh vién vi pham tha tuc dinh gié tai san ké bién la giai doan trudc khi ky hop
d6ng ban du gia tai san véi Cong ty dau gia B1 khong thudc cac diéu khoan hiy
két qua ban dau gia theo quy dinh tai Piéu 48 cua Nghi dinh 17/ND-CP ngay 04-
3-2010.

[9] Dbi v6i yéu cau huy két qua ban dau gia va hop dong mua ban tai san dau
gia s0: 22/HPMB-KH ngay 15-11-2003 giita Cong ty d4u gia B1 va Ba L& Thi D
v6 hiéu thi thdy rang sau khi ky hop dong ban dau gia tai san Cong ty dau gia Bl
d3 ban hanh ndi quy ban dau gia va tién hanh niém yét cong khai viéc ban dau gia
tai san theo quy dinh tai Diéu 28 Nghi dinh 17/2010/ND-CP ngay 4-3-2010, thoi
gian 30 ngay trudc ngay mo cudc dau gia (But luc 404-408) va thong bao cong
khai 02 1an mdi lan cach nhau 03 ngay trén phuong tién thong tin dai ching tai dia
phuong. Trinh ty tién hanh ban d4u gia va viéc du gia dugc 1ap bién ban dam bao
theo quy dinh tai Diéu 34, 35 Nghi dinh 17/2010/ND-CP ngay 4-3-2010. (Bt lyc
54-57).

[10] Hop dong mua bén tai san ban dau gia s6: 22/HPMB-KH ngay 15-11-
2013 gitra Cong ty dau gia Bl va Ba L& Thi D duoc lap thanh van ban va cong
ching theo quy dinh Diéu 459 B6 luat Dan su (But luc 174-175). Hon nita trong
sudt thoi gian k€ bién thi hanh an, ban dau gia tai san 6ng E, ba H khong c6 y kién,
sau khi hgp dong mua ban tai san duoc ky keét thi ngay 25-11-2013, 6ng E c6 tranh
chap nén khong c6 can ctr chap nhéan theo Diéu 4 Nghi dinh 17/2010/ND-CP ngay
4-3-2010.

Tir nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xur phuc tham khong chép nhan
khang cdo cua nguyén don va 6ng E, ba H; khong chap nhan dé nghi cua dai dién
Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh; giit nguyén ban 4n so thim nhu nhan dinh
trén.

[11] V& an phi dan su phac tham: Ba Lé Thi Thu A — Chap hanh vién Cuyc
Thi hanh an dan sy Al va 6ng E, ba H phai chiu ti€n an phi dan sy phac tham theo
khoan 1 Dicu 29 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 quy
dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dén su.

Khong chap nhan yéu cau khang cao ctia nguyén don Ba Lé Thi Thu A - Chap
hanh vién Cyc Thi hanh an déan su tinh Tay Ninh; Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Duong Thi Kim H va 6ng Lé Van E.



Giit nguyén Ban an déan sy so thim sb: 69/2019/DS-ST ngay 26 thang 11 nam
2019 cua Toa an nhan dan huyén Trang Bang (nay la thi xa Trang Bang), tinh Tay
Ninh.

Can ct khoan 13 Piéu 26, Piéu 35 Bo luat T tung dan sy. Diéu 121, Diéu
122, 456, 457, 458 va 459 Bo luat Dan su 2005; Diéu 98, Piéu 101, Piéu 102 va
104 Luat Thi hanh an, diém b khoan 1 Piéu 48 Nghi dinh 17/NP - CP ngay 04
thang 3 nam 2010 Nghi dinh cta Chinh phu quy dinh vé ban du gia tai san; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc
héi vé mire thu, mién, giam thu, ndp quan 1y va st dung 4n phi va 1é phi Toa 4n.

1. Khong Chap nhéan yéu cau khoi kién ctia Chap hanh vién Cuc Thi hanh an
dan sy Al vé viéc: “Tranh chip vé két qua ban d4u gia tai san, thanh toan phi ton
dang ky mua tai san ban dau gia theo quy dinh phap luat thi hanh an” d6i voi Cong
ty B (hién nay la Cong ty B1).

2. Giilt nguyén két qua ban dau gia tai san giita Cong ty B va chi Lé Thi D
theo Bién ban ban dau gia ngay 15/11/2013.

3. Tiép tuc luu thong Hop dong mua ban tai san sd: 22/2013/HPMB-KH ngay
07/10/2013 giita Cuc Thi hanh 4n dan sy Al voi Cong ty TNHH dau gia Bl va
Hop dong mua ban tai san ban dau gia s6: 22/HPMB-KH ngay 15/11/2013 Cong
ty TNHH dau gia B1 va Ba Lé Thi D.

4. V& chi phi t6 tung: Ba Lé Thi D tu nguyén chiu toan bo chi phi xem xét
tham dinh tai chd 12.000.000 déng. Ghi nhan ba D da ndp xong va da thanh toan
xong.

5. Vé an phi:

5.1. An phi dan su so thim: Ba Lé Thi Thu A phai chiu 300.000 dong nhung
dugc khu trir vao tién tam tng an phi da ndp theo Bién lai thu s 0017454 ngay
09-8-2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Trang Bang (nay la thi xa Trang
Bang), tinh Tay Ninh; ghi nhan da ndp xong.

5.2. An phi dan sy phuc tham: Ba Lé Thi Thu A phai chiu 300.000 déng va
6ng L€ Van E, ba Duong Thi Kim H phai chiu 300.000 dong nhung duoc khau trur
vao tién tam tng an phi da ndp theo Bién lai thu s6 bién lai thu s6 0017687 ngay 6-

12-2019 va 0017726 ngay 11-12-2019 ctua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Trang Bang (nay la thi xa Trang Bang), tinh Tay Ninh; ghi nhan da ndp xong.

Truong hop quyét dinh duoc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat thi
hanh an dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dén sy, nguoi phai thi hanh an déan su
c6 quyén théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 cia Luat thi
hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua
Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND. TTN; y h A h
- Phong KTNV.TAT: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

- TAND thi xa Trang Bang;

- Chi cuc THADS thi xa Trang Bang;
- Nhitng nguoi tham gia t6 tung;

- Luu hd so vu an;

- Luu tap an. (BE~l kY)

Nguyén Thi Thity Phugng
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