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NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN CAI RANG, THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Thiém Québc Khanh
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Vin Sang

2. Ba Lé Thi Tuyét Mai

- Thw ky phién toa: Ba V& Thi Phi Liéu - Thu ky Toa 4n nhan dan quan
Cai Rang, thanh pho Can Tho.

R - Dai dién Vién {a’ém sdt nhdn din qudn Cdi Rang tham gia phién toa:
Ong Lé Van Quodc - Kiém sat vién.

Trong ngay 07 thang 5 nam 2025, tai try s¢ Toa 4n nhan dén quan Cai
Rang, thanh pho Can Tho xét xir so tham céng khai vu an thu ‘13'1 sO:
248/2024/TLST-DS ngay 05 thang 11 nam 2024 v€ tranh chap hop dong tin
dung va hop dong theé chap quyén str dung dat theo Quyet dinh dwa vu an ra xét
Xt s0: 70/2025/QDST-DS ngay 13 thang 3 nam 2025, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thwong mai c6 phan P.

Dia chi: Téa nha T, s6 15, duong T, phuong T, thanh phd T, Thanh phd
H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don:

+ Ong Lé Nguyén Thanh T, sinh nam: 1987. (Vang mat).

+ Ong Dwong Vin H, sinh nim: 1980. (C6 mat).

Cung dia chi lién hé: Puong P, phudng 4, thanh phd V, tinh Vinh Long.
- Bi don: Ong H6 Thanh K, sinh nam: 1975.

Pja chi: Khu vuc T, phuong P, quan C, thanh phé Can Tho.



Nguoi dai dién theo uy quyén cia bj don: Ba Tran Kim P, sinh nim:
1973; bia chi: S0 280D/91B, khu vuc B, phuong L, quan B, thanh pho Cén Tho.
(Vang mat).

- Ngwoi ¢6 quyén lgi, nghia vy lién quan: Ba Nguyén Thi L, sinh nam:
1949,

Pia chi: Ap T, x4 T, huyén L, tinh Vinh Long. (Vang mat).
NOI DUNG VU AN:

- Theo noi dung don khoi kién va quda trinh gidi quyét vu dan, ‘nguyén don
Ngan hang Thwong mgi cé phan P ¢é nguoi dai dién theo uy quyén la éng L&
Nguyén Thanh T va ong Dwong Van H trinh bay:

Giira 6ng H6 Thanh K va Ngan hang Thuong mai ¢4 phan P (goi tat 1a
Ngan hang) c6 ky két Hop dong tin dung sé 0312/2023/HDTD-OCB-CN ngay
10/7/2023; Gidy dé nghi kiém hop déng mo, sir dung thé tin dung, tai khoan
thanh toan, thé ghi no va dang ky dich vu danh cho khéach hang ca nhan sé 0527
ngdy 10/7/2023; Khé uéc nhan no sé 0312/2023/KUNN-OCB-CN ngay
10/7/2023 dé vay vén tai Ngan hang. Cu thé:

- Hop ddng tin dung sé 0312/2023/HDTD-OCB-CN ngay 10/7/2023 va
Khé uéc nhan no s6 0312/2023/KUNN-OCB-CN ngay 10/7/2023: Sé tién vay
950.000.000 dong. Muc dich vay mua bat dong san. Thoi han vay 300 thang. Li
suat vay 11,5%/nam, 1ai suat c6 diéu chinh. L&i suat qua han bang 150% l4i suat
vay trong han.

- Gidy de nghi kiém hop dong mo, sir dung the tin dung, tai khoan thanh
toan, the ghi ng va dang ky dich vu danh cho khach hang ca nhan s6 0527 ngay
10/7/2023: Han mrc thé tin dung 30.000.000 dong.

Tai san bao dam cho khoan vay theo Hop dong thé chap s
0312/2023/BD ngay 10/7/2023 giita Ngan hang véi 6ng H6 Thanh K, s cong
chting 08034 tai Van phong cong chitng Ta Thi That, tinh Vinh Long 1a quyén
st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat thuoc thira dat
s6 71, to ban dd sé 39, dién tich 749,6 m?, toa lac tai ap T, xa T, huyén L, tinh
Vinh Long theo Giay ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dat s6 CS10*** do S¢ Tai nguyén va Moéi trudng tinh
Vinh Long cap ngay 30/9/2015, cap nhat chinh ly bién dong cho 6ng H6 Thanh
K dung tén ngay 21/6/2023. Tai san bao dam di duoc dang ky thé chap theo quy
dinh phép luat.

Qua trinh thyc hién hop déng tin dung, éng H6 Thanh K da vi pham nghia
vu thanh toan dugc quy dinh trong Hop dong tin dung sé 0312/2023/HDTD-
OCB-CN ngay 10/7/2023; Giay d& nghi kiém hop dong ma, sir dung thé tin
dung, tai khoan thanh toan, thé ghi ng va dang ky dich vu danh cho khach hang
ca nhan s 0527 ngay 10/7/2023 va Khé uéc nhan ng sé 0312/2023/KUNN-
OCB-CN ngay 10/7/2023 duoc ky két gitta Ngan hang véi 6ng H6 Thanh K.
Tam tinh dén ngay 25/11/2024, tong nghia vu ng cua dng HO Thanh K tai Ngan
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hang phat sinh tr Hop ddng tin dung s6 0312/2023/HPTD-OCB-CN ngay
10/7/2023 1a 949.428.488 dong. Trong d6, no goc 910.307.995 ddng, no lai
trong han 38.271.317 dong, 14 qua han 849.176 ddng. No theo Gidy dé nghi
kiém hop dong mo, st dung thé tin dung, tai khoan thanh toan, thé ghi no va
dang ky dich vu danh cho khach hang c& nhan sé 0527 ngay 10/7/2023 1
34.389.277 dong. Trong do, ng gbe 29.685.566 dong va no lai, phi 1a 4.703.711
dong.

Ngan hang da nhiéu lan nhic ng dén han thanh toan nhung 6ng H6 Thanh
K van khong thanh toan no vay cho Ngan hang nén éng H6 Thanh K di vi pham
cam két, nghia vu tra no theo thoa thuan trong hop dong tin dung va cac cam két
da ky két véi Ngan hang. Do do, Ngan hang khoi kién yéu buoc ong Ho Thanh
K thanh to4n cho Ngan hang téng sé ng cua Hop ddng tin dung sé
0312/2023/HDTD-OCB-CN ngay 10/7/2023 tam tinh dén ngay 25/11/2024 Ia
949.428.488 ddng. Trong d6, no gdc 910.307.995 ddng, ng lai trong han
38.271.317 dong, 13i qua han 849.176 ddng va tong s tién no theo Gidy dé nghi
kiém hop dong mo, str dung thé tin dung, tai khoan thanh toan, thé ghi no va
dang ky dich vu danh cho khach hang c& nhan sé 0527 ngay 10/7/2023 1
34.389.277 d6ng. Trong dé, ng goc 29.685.566 dong va no l&i, phi 1a 4.703.711
dong. Pong thoi, 6ng K con phai tra tién 13, phi phat sinh theo thoéa thuan tai
cac hop dong tin dung da ky két tir ngay 26/11/2024 cho dén khi 6ng H6 Thanh
K hoan thanh nghia vu tra ng vay cho Ngan hang.

Truong hop, néu 6ng HO Thanh K khéng thuc hién hoic thuc hién khdng
dung nghia vy tra no thi Ngan hang duoc quyén yéu cau Co quan Thi hanh an cé
tham quyen ké bién, phat mai tai san bao dam theo Hop dong thé chap so
0312/2023/BD ngay 10/7/2023, s6 cong chung 08034 tai Van phong cong ching
Ta Thi That, tinh Vinh Long dé thu hdi khoan ng cho Ngan hang la quyen su
dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat thuoc thira dat s6
71, to ban dd s6 39, dién tich 749,6 m?, toa lac tai 4p T, xa T, huyén L, tinh Vinh
Long theo Giay chiing nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s6 CS10*** do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Vinh
Long cap ngay 30/9/2015, cap nhat chinh ly bién dong cho 6ng H6 Thanh K
dang tén ngay 21/6/2023.

Bi don H6 Thanh K c6 nguoi dai dién theo uy quyén la ba Tran Kim P
mac du da duoc triéu tap hop Ié nhiéu lan dén Toa an tham gia hoa giai nhung
vang miat khong ly do nén khong tién hanh hoa giai giita cac bén duong su duoc.
Do d6, vu an dugc dua ra xét xtr theo quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa:

Nguoi dai dién theo uy quyen ciia nguyén don van gilt nguyén yéu cau
khoi kién, dé nghi bugc bi don Ho6 Thanh K thanh toan cho nguyén don tong sd
tién ng vay gbc va lai theo Hop dong tin dung s6 0312/2023/HDTD-OCB-CN
ngay 10/7/2023 va Giay dé nghi kiém hop dong mo, sir dung thé tin dung, tai
khoan thanh toén, thé ghi ng va dang ky dich vu danh cho khach hang cé nhan



s6 0527 ngay 10/7/2023 tam tinh dén hét ngay 06/5/2025 14 1.022.552.241 dong.
Trong d6, ng vay gbc 1a 936.813.971 dong, no 13i trong han 1a 70.467.555 dong
va no 13i qua han, phi 1a 15.270.715 d6ng. Pdng thoi, tiép tuc tinh 13i phat sinh
tiép theo ké tir ngay 07/5/2025 cho dén khi bi don H6 Thanh K thanh toan xong
ng cho Ngan hang theo mirc 13i suét théa thudn trong cac hop dong tin dung va
khé wdc nhan ng d3 ky két. Truong hop bi don khong tra duoc ng thi yéu cau
phat mai tai san thé chap 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat dé thu
hdi no.

K1em sat vién phat biéu y. kién vé viéc chip hanh phap luat t6 tung va y
kién vé viée giai quyét vu an. V& viéc chap hanh phap luat t tung thi Kiém sat
vién cho rang, trong qua trinh giai quyét vu 4n cia Tham phan, Ho1 dong xét xir,
Thu ky Toa an va viéc chap hanh phép luat ctia ngudi tham gia td tung, ké tir khi
thu 1y vu an dén trudc thoi diém Hoi ddng xét xir nghi 4n 1a dung theo quy dinh
ctia phap luat. Con vé viéc giai quyét vu an, Kiém sat vién dé nghi chap nhan
yéu cau khai kién cta nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai liéu c6 trong hod so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luat tranh chap va thim quyén giai quyét vu an:

Can ctr vao yéu cau khoi kién ctia nguyén don, quan hé phap luét tranh
chap duoc xé4c dinh 14 tranh chap hop dong tin dung va hop dong thé chap quyén
stt dung dat. Do bi don H6 Thanh K ¢6 noi cu tra tai s6 50A5, khu vue T,
phuong P, quan Cai Rang, thanh phd Can Tho nén vy an thudc tham quyen giai
quyet cua Toa an nhan dan quan Cai Rang theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26,
diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat TH tung dan sy.

[2] Vé su Véng mat cua bi don:

Bi don HO Thanh K ¢6 ngudi dai dién theo uy quyén 1a ba Tran Kim P
vang mit khong 1y do mac du da dugc Toa an triéu tap hop 16 nhiéu 1an dé tham
gia phlen toa Con nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan Nguyén Thi L yéu cau
giai quyét vang mat. Can ctr diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 1, khoan 3 Piéu
228 ctia Bo luat T tung dan sy, Ho1 dong xét xUr tién hanh xét xur Vang mat bi
don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan theo quy dinh.

[3] Xét yéu cau khdi kién cua nguyén don vé viéc budc bi don thanh toan
tién ng vay tin dung:

[3.1] Hoi dong xét xir xét thay, gitra bi don H6 Thanh K va Ngan hang c6
ky két Hop dong tin dung s6 0312/2023/HDTD-OCB-CN ngay 10/7/2023; Giay
dé nghi kiém hop déng ma, sir dung thé tin dung, tai khoan thanh toan, thé ghi
no va ding ky dich vu danh cho khach hang ca nhan sé 0527 ngay 10/7/2023;
Khé wéc nhan ng s6 0312/2023/KUNN-OCB-CN ngay 10/7/2023 dé vay von tai
Ngan hang. Theo Hop dong tin dung sé 0312/2023/HDTD-OCB-CN ngay
10/7/2023 va Khé uéc nhan no s6 0312/2023/KUNN-OCB-CN ngay 10/7/2023,
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s6 tien vay cuia 0ng K 1a 950.000.000 dong. Muc dich vay bu dap mua bat dong
san. Thoi han vay 300 thang ké tir ngay tiép theo ngay giai ngan. Trong 03 thang
dau, 13i suat cho vay tai thoi dlem gidi ngan la 11,5%/ndm, lai sudt co diéu
chinh. T thang thr 04 tr di, 14i suat duge diéu chinh dinh ky 06 thang/lan. L&i
suat quéa han bang 150% lai suAt vay trong han va theo Gidy dé nghi kiém hop
ddng me, str dung thé tin dung, tai khoan thanh toan, thé ghi no va dang ky dich
vu danh cho khéach hang ca nhan sé 0527 ngay 10/7/2023, han muc thé tin dung
1a 30.000.000 ddng.

[3.2] Tuy nhién, qua trinh thuc hién hop dong va thé tin dung da ky két, bi
don Hd Thanh K vi pham nghia vu thanh todn theo thoa thuan. Mac du cac
khoan vay chua dén ngay dao han nhung bi don vi pham nghia vy thanh toan
theo thoa thudn, phat sinh ng' qua han. Tinh dén hét ngay 06/5/2025, bi don con
ng cua nguyén don téng sb tién gdc va 1ai 1a 1.022.552.241 dong Trong do, no
vay goc 12 936.813.971 dong, ng lai trong han la 70.467.555 ddng va no lai qua
han, phi 14 15.270.715 dong. Phia bi don Vang mat, khong c¢6 van ban nao thé
hién viéc thira nhan hay phan bac d6i véi yéu cau cua nguyén don vé cac khoan
vay néu trén nhung cin ctr VA0 c4c tai liéu ching cir duoc thu thap cho thay bi
don c6 vay cua nguyén don va con no cia nguyén don tinh dén hét ngay
06/5/2025 véi s6 tién néu trén. Can cur quy dinh tai Diéu 91 va Piéu 95 Luat cac
t6 chire tin dung, Hoi dong xet xu thay rang yéu cau khai kién cia nguyén don
dé nghi budc bi don tra sb tién vay goc va lai con thiéu tam tinh dén hét ngay
06/5/2025 nhu néu trén 1a c6 co sé chap nhan.

[4] Pbi v6i yéu cau phat mai tai san thé chap:

[4.1] Hoi ddng xét xtr xét thay, dé dam bao cho céc khoan ng vay, 6ng Ho
Thanh K va Ngan hang c6 ky két Hop dong thé chap quyén str dung dat sd
0312/2023/BD ngay 10/7/2023, tai san thé chap 1a quyén sur dung dat dién tich
749,6 m?, thudc thira dat s6 71, to ban d6 50 39, toa lac tai ap T,xa T, huyén L,
tinh Vinh Long theo Gidy chu’ng nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san khac gan lién voi dat sb CS10*** do S& Tai nguyén va Mai truong
tinh Vinh Long cap ngay 30/9/2015, chinh ly bién dong cho 6ng H6 Thanh K
dung tén ngay 21/6/2023.

[4.2] Xét Hop dong thé chap quyen sir dung dat s 0312/2023/BD ngay
10/7/2023. Khi ky két hop dong thé chap, giita nguyén don vdi bi don cé lap
hop dong bang vin ban va co dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Van
phong dang ky dai huyén Long Ho6, tinh Vinh Long Pong thoi, Ngan hang c6
dén phan dat nhan thé chap dé kiém tra va dinh gia tai san khi nhén thé chép.
Nguoi ¢ trén dat déng thoi cling 1a ngudi ¢6 quyén sir dung dat chuyén nhuong
cho 6ng H6 Thanh K ciing biét dugc va thong nhét viéc 6ng K thé chap quyén
str dung dat néu trén dé dam bao cho khoan vay tai Ngan hang. Hoi dong xét xir
xét thdy, quyén sir dung dat thudc thura dat so 71, vao thoi diém thé chép, Ong
Hd Thanh K dugc Nha nudc cong nhén quyén st dung dat hop phap nén c6 day
du cac quyén ctia ngudi s dung dat theo quy dinh tai Diéu 167 cta Luat Dat dai
nam 2013 nén viéc 6ng Ky thé chap quyén sir dung dat dé dam bao cho khoan
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ng vay la dang quy dinh cua phap luét. Phia nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién
quan la ba L cho rang viéc chuyén nhuong sang tén quyén st dung dat tir ba L
cho 6ng K 1a gia tao nhung khong c6 gi chirng minh. Tuy nhién, ba L cling c6 y
kién thira nhan biét duoc sy viéc vay tién Ngan hang va thé chép dat néu trén,
ddng thoi ciing théng nhat sir dung tai san nay the chap dé dam bao no vay tai
Ngan hang Hon nira, 6ng K vang mat trong sudt qua trinh td tung, khong co y
kién vé viéc nhan chuyen nhuong dat. Vi vay, Ngan hang dugc xem 1a bén thur
ba ngay tinh nén yéu cau cua Ngin hang phat mai tai san thé chip néu bi don
khong tra dugc no 1a ¢6 co s& chép nhan.

[5] Hoi ddng xét xtr xét théy, qua két qua tham dinh tai chd ngay
03/01/2025 thé hién trén phan dat thé chap con coO cac tai san la nha &, cong
trinh vat kién trac va cay trong trén dat cing thudc tai san thé chip theo thoa
thuan trong Hop ddong thé chip quyén st dung dat s6 0312/2023/BP ngay
10/7/2023 nén ciing dugc phat mai cing v6i quyén sir dung dat.

[6] Do yéu cau khoi kién cia nguyén don dugc ,chap nhan nén bi don Ho
Thanh K phai chiu an phi dan sy so tham va chi phi t0 tung khac theo quy dinh
cua phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
~ Cén cr vao: - Khoan 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
biéu 39, bicu 147, Diéu 150, Di€u 157, Diéu 165, diém b khoan 2 Diéu 227 va
khoan 1, khoan 3 Diéu 228 cua Bo luat To6 tung dan su;

- biéu 91 va Piéu 95 ctia Luat céc to chue tin dung;

- Cac Piéu 317, 318, 320, 321 va 323 ciia Bo luat Dan sy nim
2015;

- Diéu 167 cua Luat Dét dai ndm 2013;

- Khoan 2 Dicu 26 va Diéu 47 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc héi quy
dinh v€ murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va 1¢ phi Toa
an.

* Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don:

Bugc bi don H6,Th‘anh K thanh toan cho nguyén don Ngan hang Thuong
mai cO phan P tong soO ti€n ng vay tin dung goc va lai la 1.022.552.241 dong.
Trong do, ng vay goc la 936.813.971 dong, ng lai trong han la 70.467.555 dong
va ng lai qué han, phi 1a 15.270.715 dong.

~ 2.K& tir ngay 07/5/2025, bi don HO Thanh K con phai tiép tuc chiu khoan
tién 1ai qué han cua s6 tién ng goc chua thanh toan theo murc 131 suat ma cac bén



thoa thuan trong hop dong tin dung, khé wéc nhan ng va thé tin dung da ky két
cho dén khi thanh toan xong khoan ng.

3. Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phép luat, neu bi don Ho Thanh K khong
thanh toan dugc ng thi Ngan hang Thuong mai ¢ phan P duoc quyen yéu cau
co quan Thi hanh an dan sy c6 tham quyén phat mai tai san thé chap 1a quyén st
dung dat thuoc thua dat So 71, to ban dd sb 39, dién tich 749,6 m? va tai san gan
lién véi dat, toa lac tai ap T, x& T, huyén L, tinh Vinh Long theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khéc gan lién véi dat sé
CS10*** do S Tai nguyén va Moi trudng tinh Vinh Long cip ngay 30/9/2015,
chinh Iy bién dong cho dng Hb Thanh K dtng tén ngay 21/6/2023.

4. V& an phi: Bi don HO Thanh K phéi chju so tién 42.676.500 dong 4n
phi dan sy so tham.

5.Vé tam Ung an phi: Ngan hang Thuong mai ¢d phan P dugc nhén lai
20.006.000 dong tién tam ng an phi da ndp theo bién lai thu s6 0003848 ngay
30/10/2024 cua Chi cuc Thi hanh an déan sy quan Cai Rang, thanh pho Can Tho.

6. Vé chi phi t6 tung khac: Bi don HO Thanh K phai chiu s tién
7.500.000 dong chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san thé chap.
S6 tién nay Ngan hang Thuong mai c6 phan P da ndp va da chi xong. Bi don HO
Thanh K ¢6 trach nhiém thanh toan so tién 7.500.000 dong lai cho Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan P.

7. Duong sy c6 mat tai phién toa dugc quyén khang cdo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. D6i voi duong su 'vang mat tai phién toa dugc
quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an
hoac duoc téng dat hop I¢.

8. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Cac duong su;

- TAND Tp. Can Tho;

- Vién KSND quén Cai Rang;
- Chi cuc T.H.A.DS quan Cai Ring; (Pa ky)
- Luu: VT, hd so vu an.

Thiém Quéc Khanh



