TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n so: 1227/2026/DS-PT
Ngay: 04 - 9 - 2026

V/v tranh chap hop dong chuyén

nhuong quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHiA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO
- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom c6:

Tham phan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Toan.
Cdc Tham phan: Ong V& Hoang Khai.
Ba Phan Thi Tuyét Mai.
- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Thu Trang — Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Cén Tho.
A - Dai dién Vién kiém sdt nhén dan thanh phé Cin Tho tham gia phién toa:
Ong Bui Trung Nam — Kiém sat vién.
Ngay 04 thang 9 nam 2026, tai try s¢ Toa an nhan dan thanh phd Céan Tho
xet xu phiic tham cong khai vy an thu ly s6 892/2026/TLPT-DS ngay 04 thang 6
nam 2026 vé vi¢c tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat.
Do Ban 4n dan sy so tham s‘é 164/2026/DS-ST ngay 26 thang 3 ndm 2026
cua Toa an nhan dan khu vuc 3 — Can Tho bi khang cdo.
Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc :nhém 50 938/2025/QD-PT ngay 12
thang 6 nam 2026 cua Toa dn nhan dan thanh phé Can Tho, gilta cdc duong su:
- Nguyén don: Ong Nguyén Van T, sinh nam 1973; dia chi: Ap Truong K, xi
Truong L, huyén Phong D, thanh ph6 Can Tho (nay 1a ap Truong Khuong A, xa
Truong L, thanh pho Can Tho), (c6 mat).
Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ong Lam Tan N, sinh nam
1980 (co6 mat); ba Phung Thi V, sinh nam 1988 (vang mat); cung dia chi: S6 2/5/13,
Bui Thi Xuén, phuong Ninh K, thanh pho Can Tho va ba Lam Nguyen My H, sinh
nam 2006 (vang mat); dia chi: S6 120C/3, Khu vyc 4, phuong Thot A, thanh pho
Can Tho (Van ban uy quyén ngay 08/7/2026).
- Bi don: Ba Nguyén Thi Thanh Y, sinh nim 1991; dia chi: S& 557/24 duong

Tran Quang Di¢u, phuong An T, quén B, thanh pho Can Tho (nay la sd 557/24
duong Tran Quang Diéu, phuong Binh T, thanh phé Can Tho), (ving mat).

Nguwoi dai dién theo iy quyén cia bi don: Ong H) Thanh P, sinh nim 1979
(c6 mat); ba Phung Thi V, sinh nam 1988 (vang mat); cung dia chi: F2-34, duong
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sd 05, KDC 586, phuong Hung P, thanh phd Can Tho (Van ban ty quyén ngay
13/7/2026).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Duong Thi Anh E, sinh n,'ELm‘1992; dia chi: Sé 150/4, Khu vuc 3,
phuong An B, quéan Ninh K, thanh ph6é Can Tho (nay la S6 150/4, Khu vyc 3,
phuong An B, thanh phd Can Tho), (vang mdt).

2. Van phong cong chung Nguyén Ngoc L, dia chi: S6 65AA, khu dan cu
Hong P, duong Nguyén Vin C, phuong An B, quan Ninh K, thanh phé Céan Tho
(nay la S6 65AA, khu dan cu Hong Ph, duong Nguyén Vian C, phuong An B, thanh
phd Can Tho), (ving mat).

3. Vian phong cong chimg DS Thi H, dia chi: S6 29 dudng Nguyén Tri P,
phuong An K, quan Ninh K, thanh pho Can Tho (nay 1a 29 dudng Nguyen Tri P,
phuong Tan A, thanh phd Can Tho), (ving mat, c6 don dé nghi xét xir ving mit).

4, Ong Nguyén Vian U, sinh nim 1990; dia chi: Sao Vang, xa Kim Thanh,
huyén Yén Thanh, tinh Ngh¢ An (nay 1a Sao Vang, xa Quang Dong, tinh Ngh¢ An),
(vang mat).

5. Ba P Thi Bich I, sinh nim 1989 (c6 mit).
6. Ong Huynh Quéc D, sinh nim 1985 (c6 mit).

Nguoi dai dién theo uy q’uyé‘n ciia ba 6 Thi Bich I: Ong Huynh Qudc D,
sinh nam 1985; cung dia chi: S6 44, duong Nguyén D, phuong Binh T, thanh pho
Can Tho (Van ban uy quyén ngay 19/3/2026), (c6 mat).

7. Van phong Cong chimg H, dia chi: S6 383B duong Nguyén Vin C,
phuong An H, thanh phd Can Tho (nay 1a S 383B duong Nguyen Van C, phuong
Cai K, thanh phd Céan Tho), (ving mit, c6 don dé nghij xét xtr vang mat).

-8 Phong Thi hanh an dan sy khu vuc C- Can Tho, dia chi: Pudong Phan Vin
T, ap N, xa Phong b, thanh ph6 Can Tho (vang mat).

- Ngueoi khang cdo: Ba DS Thi Bich I, 13 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.
NOI DUNG VU AN:

Theo ban &n so tham va cac tai liéu c6 trong hé so vu an, ndi dung vu an
duoc tom tat nhu sau:

- Theo Don khoi ki¢n ngay 10/02/2025 va qud trinh giai quyét vu dn,
nguyén don ong Nguyén Van T trinh bay:

Do quen biét v6i ba Duong Thi Anh E nén khi can vbn 1am an, 6ng c6 muon
ctia ba E s6 tién 100.000.000 dong, 11 suét la 1,5%/thang, thoi gian muon 06 thang.
Pé dam bao cho viéc muon tién, ba E yéu cau ong ky hop dong chuyen nhugng
quyén str dung dat (QSD dat) tai thira dat s6 1579, to ban dd sb 02, dién tich
2.125m?, toa lac tai Ap Truong K, xd Truong L, huyén Phong D, thanh phé Can
Tho (nay 1a ap Truong Khuong A, xa Truong L, thanh phé Can Tho); theo Gidy
ching nhan QSD dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat sd
CH05784 do Uy ban nhan dan huyén Phong Pién cip ngay 21/4/2020. Hop dong



chuyén nhugng QSD dat duoc cong ching tai Van phong cong ching Nguyén
Ngoc L, s6 cong chung 1683, quyén s6 02/2022/TP/CC-SCC/HPGD ngay
06/6/2022.

Ngay 06/6/2022, ba E c6 1ap van ban thoa thuan v6i ndi dung 1a dua tai san
thé chip cua ong qua cho ba Nguyen Thi Thanh Y. Do do, ngay 20/4/2023, 6ng va
ba Y c6 1ap hop ddong thé chap tai san sb tién vay 100.000.000 dong, lai sudt

1%/thang. Tuy nhién, khi 6ng lién h¢ ba Y dé chudc lai gidy chtng nhan quyen su
dung dat va thanh Iy hop dong thi ba Y nhiéu 1an hira hen véi 1y do 1a gidy ching
nhan QSD dat dang thé chap Ngén hang. DPén ngay 24/6/2024 ba Y c6 lam to cam
két 1an cudi 1a s& ky chuyen nhuong dé giao tra lai gidy ching nhan QSD dét cho
ong nhung dén nay van khong thuc hién.

Tvr nhitng 1y do da trinh bay, éng yéu cau Toa dn gidi quyét:

1. Hay Hop dong chuyén nhuong QSD dat giira ong va ba Duong Thi Anh E
da dugc cong ching tai Van phong cong chimg Nguyén Ngoc L, s6 cong ching
1683, quyén s6 02/2022/TP/CC-SCC/HDPGD ngay 06/6/2022;

2. Huy Hop dong thé chép tai san ngay 20/4/2023 giira ong va ba Nguyén
Thi Thanh Y;

3. Budc ba Nguyen Thi Thanh Y phai chuyén tra lai cho o ong quyen st dung
dat tai thira dat s6 1579; to ban d6 sb 02, dién tich 2.215m?, dit trong cay hang
nam khac, toa lac tai Ap Truong K, xa Truong L, huyén Phong D, thanh phé Can
Tho (nay 1a ap Truong Khuong A, xa Truong L, thanh phé Can Tho); Theo G1ay
ching nhén quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat s CU 518395, sd
vao so cap Gidy chimg nhan: CH05784 do UBND huyén Phong Pién, thanh pho
Can Tho cép ngay 21/4/2020.

4. Ong sé& thanh toan du sO tien gbc 100.000.000 d(‘ﬂ),ng theo hop dong cho ba
Nguyén Thi Thanh Y dé€ nhan lai gidy ching nhan QSD dat.

Ngay 09/4/2025, éng Nguyén Van T c6 don khai kién bd sung, yéu cau hiy
Hop dong chuyén nhuong QSD dat giita ba Duong Thi Anh E va ba Nguyén Thi
Thanh Y duoc cong ching tai Van phong cong ching DS Thi H, sé cong ching
6389, quyén s6 12/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 06/12/2022.

Ngay 21/11/2025, 6ng Nguyen Vin T ¢6 don khéi kién bo sung, yéu cau
Tda an tuyén bd vo hiéu Hop dong chuyén nhugng QSD dat giita ba Nguyén Thi
Thanh Y vé6i ba DS Thi Bich I dugc céng chimg tai Vin phong Cong chimg H, s6
cong ching 3098, quyén sé 04/2023TP/CC-SCC/HPGD ngay 20/4/2023.

- Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don ba Nguyén Thi Thanh Y trinh bay:

Ba tnéng nnét yc’ri yéu cau khoi kién cua nguyén don, cu thAéz Théng nhat
huy Hop dong thé chap tai san ngay 20/4/2023 gitra Ong T va ba. Ong T ¢6 trach
nhi¢m trd lai cho ba so tién 100.000.000 dong.

Ba thdng nhat huy Hop dong chuyén nhuong QSD dét gitra ba Duong Thi
Anh E va ba Nguyen Thi Thanh Y da duoc Van phong cong chimg D6 Thi H

ching nhan sO 6389 ngay 06/12/2022. Ba khong y€u cau ba E phai c6 trach nhiém
tra lai tién cho ba vi thuc chét gitra ba véi ba E khong co giao dich chuyén nhuong



QSD dét ma chi 1a giao dich vay muon tién va giao dich vay muon tién giita ba va
ba E da thuc hién xong.

Ba thdng nhit Toa 4n tuyén vo hiéu Hop dong chuyén nhuong QSD dit giita
ba Nguyén Thi Thanh Y, sinh nim 1991 va éng Nguyén Vin U, sinh nim 1990 véi
ba D6 Thi Bich I, sinh nim 1989. Pia chi: Khu vuc 5, Phudong VII, thanh phd Vi
Thanh, tinh Hau Giang (Hop dong duoc cong ching ngay 20/4/2023 tai Van phong
Cong chung H, s6 cong ching 3098, quyén s6 04/2023 TP/CC-SCC/HDGD). Ba
dong ¥ tra lai cho ba D6 Thi Bich I s6 tién 400.000.000 dong.

Ba dong § y chuyen tra lai cho Ong T Gidy ching nhan quyen sO hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dat s6 CU 518395, s6 vao sd cap G1ay chung nhan:
CHO05784 do UBND huyén Phong Pién, thanh phé Can Tho cap ngay 21/4/2020,
thira dat s6 1579, to ban do sé 02, dién tich 2.215m?, dét trong cdy hang nam khac,
toa lac tai Ap Truong K, x& Truong L, huyén Phong D, thanh ph6 Can Tho nhung
hién tai ban gbc gidy chimg nhan QSD dat do ba DS Thi Bich I dang giit nén ba
khong thé thuc hién thi tuc sang tén lai cho Ong T.

- Qua trinh giai quyét vu dn ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan ba
Duwong Thi Anh E trinh bay:

Ba thdng nhat véi cic yéu cau khai kién ciia nguyén don cu thé: Thong nhit
huy Hop ddng chuyén nhuong QSD dat giira 6ng Nguyén Vin T va ba Duong Thi
Anh E d3 duoc Van phong cong chimg Nguyén Ngoc L, dia chi s6 65AA, khu dan
cu Hong P, duong Nguyen Van C, phuong An B, quén Ninh K, thanh phd Can
Tho chimg nhén s6 1683 ngay 06/6/2022. Ba khong yéu cau Ong T tra lai tién
chuyen nhuong QSD dat cho ba vi thuc chit giira ba va Ong T khong c6 giao dich
chuyen nhuong QSD dat ma chi 1a giao dich vay muon tién va giao dich vay muon
tién gitta ba va Ong T da giai quyét xong.

Ba thong nhat huy Hop dong chuyén nhuong QSD dit gitta ba Duong Thi
Anh E va ba Nguyén Thi Thanh Y d3 dugc Vian phong coéng chimg P Thi H
chtng nhan s 6389 ngay 06/12/2022 vi thyc chét giita ba voi ba Y khong co giao
dich chuyen nhuong QSD dit ma chi 1a giao dich vay mugn tién va giao dich vay
muon tién gitra ba va ba Y di giai quyét xong.

Tt ca giao dich gitra cac bén lién quan dén thira dat s6 1579, to ban do sb 02,
dién tich 2.215m?, dat trong ciy hang nam khac, toa lac tai Ap Truong K, xi
Truong L, huyén Phong D, thanh phé Céan Tho déu 1a _giao dich gia cach dé che
gidu cho giao dich vay muon tién giita cac bén nén ba dé nghj Toa an xem x¢&t, giai
quyét vu an theo quy dinh, sang tén lai cho 6ng Nguyén Vian T quyén st dung dat
néu trén.

- Qua trinh gidi quyét vu dn ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan Vin
phong cong chirng Nguyén Ngoc L co vin bdn trinh bay:

Viée cong ching Hop ddng chuyén nhuong QSD dat gitta ong Nguyén Vin
T va ba Duong Thi Anh E d3 duoc Van phong cong ching Nguyén Ngoc L cong

chimg, s6 cong ching 1683, quyén sb 02/2022/TP/CC- -SCC/HDBGD  ngay
06/6/2022 dugc thuc hién dang trinh tu thu tuc theo quy dinh, dé nghi Toa 4n giai



quyet vu an theo quy dinh phap luét va cho Van phong cong chimg Nguyén Ngoc
L vang mat trong qua trinh giai quyet vu an.

- Qua trinh giai quyét vu dn nguoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan Vin
phong cong chirng Dé Thi H co van ban trinh bay:

Viéc cong ching Hop dong chuyén nhuong QSD dit giita ba Duong Thi
Anh E va ba Nguyén Thi Thanh Y duogc cong chimng tai Vian phong cong ching Db
Thi H, s6 cong ching 6389, quyén sé 12/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngiy
06/12/2022 duoc thyc hién dung trinh ty thi tuc theo quy dinh, dé nghi Toa an giai
quyét vu 4n theo quy dinh phap ludt va cho Van phong céng ching D Thi H ving
mit trong qué trinh giai quyét vu an.

- Qud trinh gidi quyét vu dn ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan Vin
phong Cong churng H co vin ban trinh bay:

bé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh va cho Van phong Cong
ching H vang mét trong qua trinh giai quyét vu an.

- Tqi Ban tw khai ngay 10/02/2026, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
ba Do Thi Bich I trinh bay:

Ngay 20/4/2023, ba va ba Nguyén Thi Thanh Y ¢6 ky Hop ddng chuyén
nhuong QSD dit ddi voi QSD dét tai thura dat s6 1579; to ban d6 sb 02, dién tich
2.125m2 Hop ddng chuyén nhuwong QSD dit duoc cong chimg tai Vian phong
Cong chimg H dung trinh ty, thu tuc theo quy dinh. Hop ddng dugc cac bén tu
nguyén giao két, khong bi ai ép budc, ba da thuc hién déy du nghia vu thanh toan
sO tién 993.000.000 dong. Tai thoi diém ky hop dong, ba Nguyén Thi Thanh Y 1a
nguoi ding tén Gidy chung nhan QSD dat va truc tiép ky hop dong chuyén
nhuong.

ba Y va 6ng Lé Qudc K (ong K 1a ngudi truc tiép nhan tién chuyén nhuong
QSD dat do ba Y chi dinh) cam két v6i ba ring thira dat thudc QSD hop phap,
khong tranh chap, khong bi rang budc nghia vu voi bén tht ba. Sau khi ky hop
dong chuyén nhugng khoang 02 thang, khi ba thyc hién thu tuc déng ky sang tén
thi méi duoc co quan c6 thAm quyén thong bao thira dat dang bi phong toa dé dam
bao thi hanh an.

Sau d0, ba duoc biét thira dét 13 tai san dang dugc cAm cb cua 6ng Nguyén
Van T, viéc nay khong dugc ba Y va ong K thong bao cho ba trude khi ky hop
d6ng. Ba khong biét va khong thé biét thira dat dang bi cam cé Do do, xac dinh ba
1a nguoi thtr 3 ngay tinh, moi hdu qua phap ly phat sinh xuat phat tir 16i ctia bén
chuyen nhuong. Vi nhimg 1y do trén, dé nghi Toa an xem xét, tuyén Hop dong
chuyén nhuong QSD dét da ky ngay 20/4/2023 1a hop phap, khong bi hity bo.

- Tai cong vin sé 530/THADS.KV3-NV ngay 03/3/2026, ngwoi cé quyén
loi, nghia vu lién quan Phong Thi hanh dn din sw khu vwe C — Céin Tho trinh
bay:

Quyét dinh sd 07/2022/QDCNHGT-DS ngay 08/7/2022 cua Tda an nhan
dan quan Binh Thuy, thanh phé Can Tho (nay 12 Toa 4n nhan dan khu vuc 2 — Can
Tho) c6 ndi dung: Budc ba Nguyén Thi Thanh Y phai c6 nghia vu tra cho ba Lé



N‘guyén Hoéng C sb tién gop vén va loi nhudn téng cong con lai la 502.500.000
dong (Nam tram I¢ hai triéu ndm tram nghin dong) theo Hop dong gbép von ngay
19/6/2021 1a dit no.

Pé dam bao viéc thi hanh Quyét dinh s6 07/2022/QPCNHGT-DS ngay
08/7/2022 dtng quy dinh phap luat. Ngay 05/6/2023, Chi cuc Thi hanh an dan sy
quén Binh T (nay la Phong Thi hanh an dan sy khu vuc H — Can Tho) ban hanh
quyét dinh tam dung viéc dang ky, chuyen quyen 5O hiru, su dung, thay doi hién
trang tai san so 21/Qb-CCTHADS dbi véi “quyén sir dung dat thudc thira ddt sé
1579, to bdan do sé 02, Gidy chitng nhdn QSD ddt s6 vao s6 CH05784 do UBND
huyén Phong Pién cap ngay 21/4/2020 ding tén Nguyen Vian T chuyén nhwong
cho Dwong Thi Anh E ngay 24/11/2022. Pt toa lac tai Ap Truong K, xd Truong L,
huyén Phong D, thanh phé Cdn Tho. Ngay 13/12/2022 ba Dwong Thi Anh E
chuyén nhwong cho ba Nguyén Thi Thanh Y.

Dbi v6i viec ong Nguyén Vin T yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong
QSD dit giita ba Duong Thi Anh E va ba Nguyén Thi Thanh Y di duoc Vin
phong cong ching B3 Thi H ching nhan sé 6389 ngay 06/12/2022, Phong Thi
hanh an dan su khu vuc C — Can Tho dé nghi Toa an nhan dan khu vuc 3 — Can
Tho giai quyét theo quy dinh phap luat.

- Tai phién toa so thim:

-+ Nguyen don ong Nguyétn Van T thay doi mét phan yéu cau khéi kién va
yéu cau khoi kién bo sung, cu thé:

Yéu céflu tuyén bb v6 hiéu Hop dong chuyén nhuong QSD dit gilta ong va ba
Duong Thi Anh E da dugc cong chimg tai Van phong cong chirng Nguyén Ngoc L,
s0 cong ching 1683, quyén so 02/2022/TP/CC-SCC/HPGD ngay 06/6/2022;

Yéu cau tuyén bd vo hi¢u Hop dong thé chp tai san ngdy 20/4/2023 giira
ong va ba Nguyén Thi Thanh Y.

Bugc ba Nguyen Thi Thanh Y phai chuyen tra lai cho ong QSD tai thura dat
sO 1579; to ban do s6 02, dién tich 2.215m?, dat trong cay hang nam khac, toa lac
tai Ap Truong K, x3 Trudong L, huyén Phong D, thanh phé Can Tho (nay 1a dp
Truong Khuong A, xa Truong L, thanh pho Can Tho); Theo Gidy chung nhén
quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vai dat sd CU518395, s6 vao sb cap
Gidy chiing nhan s6 CH05784 do UBND huyén Phong Dién, thanh phd Can Tho
cap ngay 21/4/2020.

~C)ng s€ thanh toan du sO tiéq gbc 100.000.000 dér}g theo hop ddng cho ba
Nguyén Thi Thanh Y dé nhan lai giay chimg nhan QSD dat.

Yéu cau tuyén bd vo hiéu Hop ddng chuyén nhuong QSD dit giita ba
Duong Thi Anh E va ba Nguyén Thi Thanh Y duoc cong ching tai Vin phong
cong chimg D3 Thi H, sb cong chimg 6389, quyén s 12/2022 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 06/12/2022.

Yéu cau Toa 4n tuyén vo hi¢u Hop dong chuyén nhuong QSD dat giita ba
Nguyén Thi Thanh Y va ong Nguyén Van U véi ba Do Thi Bich I duogc cong



ching tai Van phong Cong ching H, s6 cong chimg 3098, quyén sd 04/2023
TP/CC-SCC/HDGD ngay 20/4/2023.

+ Ba Nguyén Thi Thanh Y trinh bay:

Ba thong nhét v6i yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viée yéu cau tuyén
bd vo6 hiéu cac hop déng: hop dong chuyén nhuong QSD dat gitra Ong T v6i ba E,
hop dong chuyén nhuong QSD dat gitra ba E véi ba, hop dong chuyen nhuong
QSD dat giita ba va 6ng U véi ba I, hop dong thé chap tai san giita Ong T va ba.

Khi ba ky hop dong chuyén nhuong QSD dat véi ba I thi ba khong biét Ong
T. Ba ky hop dong chuyén nhuong véi ba I chi dé che glau cho giao dich vay tién
v6i ba I chir thyc té ba khong c6 chuyén nhuong QSD dét cho ba L.

Sau khi ky hop ddng chuyén nhuong va giao ban gbc gidy ching nhan QSD
dat cho ba I thi ba I chua dua cho ba bat ky khoan tién ndo. ba I va chong 1a 6ng D
trinh bay 1a da chuyén cho ba sé tién 993.000.000 dong thong qua tai khoan cua
ong K, vin dé nay ba hoan toan khéng biét, khi ky hop ddng chuyén nhuong ba
khong yéu cau ba I thanh toan tién qua tai khoan cua ong K va sy that 6ng K ciing
khong chuyén cho ba s tién nao.

Vi vay, ba khong dong y tra lai s tién 400.000.000 dong (gia tri chuyén
nhuong thé hién trong hop dong) cho ba I.

+ Ong Huynh Quéc D va ba P Thi Bich I trinh bay:

Ong ba nhan chuyén nhuong QSD dat hoan toan hop phap va ngay tinh, 6ng
ba da thyc hién day du nghia vy thanh toan s6 tién 993.000.000 dong Tai thoi
diém ky hop dong, ba Nguyen Thi Thanh Y 13 ngudi ding tén Gidy chimg nhén
QSD dit va truce tiép ky hop dong chuyén nhuong. ba Y va ong Lé Quéc K (bngK
1a nguoi truc tlep nhan tién chuyen nhuong QSD dit do ba Y chi dinh) cam két véi
ba rang thira dat thudc quyén st dung hop phap, khong tranh chap, khong bi rang
budc nghia vu vdi bén thur ba.

Ong ba trinh bay, tir lic nhan chuyén nhugng 6ng ba khong c6 quan ly st
dung phan dit nhan chuyén nhuong do phan dat bi ngan chin dé dam bao thi hanh
an. Tuy nhién, trudc khi ky hop dong chuyén nhuong 6ng ba c6 tim dén dt thong
qua dinh vi ma ong K giri (vi tri dat do ba Y guri cho 6ng K) dé tim hiéu, xac dinh
d4t nhan chuyén nhuong 1 dat tréng, khong nguoi ¢ nén méi ky hop dong.

Hop dong chuyén nhuong cac bén di ky két 1a co that, ong ba da chuyén sb
tién 993.000.000 dong cho ba Y 'thong qua tai khoan ong K ciing la c6 that. ba Y
cho rang viéc ky hop dong chuyén nhuong 1a nham che gidu cho giao dich vay tai
san 12 khong co co s& bai 18 tir khi ky hop déng chuyén nhuong va nhén tién thi ba
Y khong hé déng cho ong ba bét ky khoan 1i nao .

Tai phién toa, ba Y trinh bay khi ky hop doéng chuyén nhuong QSD dit cho
ba I thi ba Y khong biét Ong T, diéu nay 1a vo 1y vi ba Y cung Ong T ky hop dong
thé chép tai san cung ngay ky hop dong chuyén nhuong QSD dat cho ba I va trude
d6 vao thang 6/2022 ba Y ciing c6 ky vin ban thoa thuan véi ba E va Ong T.

Ong ba yéu cau Hoi dong xét xr xem xét cong nhan hop dong chuyén
nhuong QSD dat duoc ky két gitta ba I véi ba Y va ong U ¢6 hiéu lyc. Truong hop



Hé1 (‘iéng xét xir tuyén bd hop ddng chuyén nhugng QSD dat néu trén la vo hi¢u
thi d€ nghi xem x¢t budc ba Y tra cho ba I s6 tién 993.000.000 dong va lai suat
theo quy dinh ké tir ngay ky hgp dong dén nay.

Su viéc da duoc Toa an nhan dan khu vyue 3 — Can Tho thy 1y, giai quyét tai
Ban 4n dan su so tham s6 164/2026/DS-ST ngay 26 thang 3 nam 2026 da quyét
dinh:

Can ct vao khoan 3, khoan 11 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a
khoan 1 Piéu 39, Piéu 68, Piéu 147, Piéu 157, Diéu 158, Piéu 227, Piéu 228,
Diéu 244, Piéu 271 va Diéu 273 ciia Bo luat T tung dan sy nam 2015; Piéu 124,
biéu 131, Piéu 133 Bo luat Dan sy nam 2015; diém d khoan 1 Diéu 12, khoan 4
Piéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thudng vu Qudc hoi.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Vin T. Tuyén
bd v6 hiéu cac hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat nhu sau:

Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit ngdy 06/6/2022 giita ong
Nguyén Van T va ba Duong Thi Anh E, dugc cong chimg tai Van phong cong
chung Nguyén Ngoc L (sé coéng chung 1683, quyén sé 02/2022/TP/CC-
SCC/HDGD).

Hop dong chuyén nhuwong quyén st dung dat ngay 06/12/2022 giita ba
Duong Thi Anh E va ba Nguyén Thi Thanh Y, duoc cong ching tai Vin phong
cong chimg DS Thi H (sé coéng chung 6389, quyén sé 12/2022 TP/CC-
SCC/HbGD).

Hop déng chuyén nhuong quyen stt dung dat ngay 20/4/2023 gilra ba
Nguyén Thi Thanh Y va éng Nguyén Vin U véi ba P6 Thi Bich I, dugc cong
chung tai Van phong Céng chimg H (sé cong ching 3098, quyén sd 04/2023
TP/CC-SCC/HDGD).

Tuyén ‘tzé v6 hiéu Hop dong thé chap ngay 20/4/2023 giita 6ng Nguyén Vin
T va ba Nguyén Thi Thanh Y.

- Hau qua phap 1y cta hop dong vo hiéu nhu sau:

Buoc ong Nguyén Vin T tra cho ba Nguyén Thi Thanh Y s tién
100.000.000 dong (Mot tram tri¢u dong).

Ong Nguyen Van T co quyén, nghia vy lién hé co quan c6 tham quyen dé
lam thu tuc cap lai gidy chirng nhan quyén sir dung dat ddi véi thira dat s6 1579, to
ban do s6 02, dién tich 2.125m? toa lac tai Ap Truong K, xa Truong L, huyén
Phong B, thanh phd Can Tho (nay 1a ap Truong Khuong A, xi Truong L, thanh
phé Can Tho) theo quy dinh.

Klen nghi co quan c6 tham quyén thu hdi, hiy bo glay chtng nhan quyén sir
dung dat cap cho ong Nguyen Van T, dugc cap nhat chuyen nhuong cho ba Duong

Thi Anh E va ba Nguyen Thi Thanh Y de ong Nguygn Van T duoc thyc hién thu
tuc dang ky cap lai giay ching nhan quyén st dung dat theo quy dinh.



Kién nghi co quan thi hanh an dan sy c6 thim quyén thu hdi Quyét dinh tam
dirng viéc dang ky, chuyén quyén s hitu, sit dung, thay ddi hién trang tai san sb
21/Qb-CCTHADS ngay 05/6/2023 ctua Chi cyc Thi hanh dn quan Binh Thuy (nay
1a Phong Thi hanh an dan sy khu vuc H - Can Tho) de ong Nguyen Van T duoc
thuc hién thu tuc dang ky cép lai gidy chimg nhan quyén st dung dét theo quy dinh.

Hau qua ctia Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 20/4/2023
gitta ba Nguyén Thi Thanh Y va ong Nguyén Vin U véi ba B Thi Bich I, duoc
cong chung tai Van phong Cong chimg H (s6 cong ching 3098, quyén sb 04/2023
TP/CC-SCC/HDGD) bi tuyén b6 vo hiéu s& dugc giai quyét thanh vy kién khac khi
duong su co y€u cau.

Ngoai ra, ban 4n dan sy so thAm con tuyén vé an phi dan sy so tham, chi phi
t0 tung va quyén khang cao cua cac duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 07/4/2026, ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan ba D6 Thi Bich I ¢o
don khang cdo Ban an dan su so tham sb 164/2026/DS-ST ngay 26 thang 3 nam
2026 cua Toa an nhan dan khu vue 3 — Can Tho va duoc Toa 4n cap so thim nhén
cing ngady. Yéu cau Toa an cap phuc thim Hily toan bd ban an dan su so thim s
164/2026/DS-ST ngay 26/3/2026 cta Toa an nhan dan khu vuc 3 — Can Tho dé
diéu tra, xac minh va giai quyét lai vu an do con nhiéu tinh tiét chua duoc 1am rd.
Trung cau giam dinh cac tai liéu c¢6 dau hiéu bat thuong. Truong hop hop dong
chuyén nhuong vo hiéu, dé nghi budc ba Nguyén Thi Thanh Y va hoan tra cho ba
s6 tién 993.000.000 dong va tién 1ai phat sinh theo quy dinh cta phéap luat ké tur
thoi diém giao tién dén khi thanh toan xong. Xem xét tam dinh chi vu an trong
truong hop can thiét dé cho két qua xac minh theo kién nghi ctia ban an so tham.

- Tai phién toa phiic tham:

+ Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don la éng Ngoan khéng rit
don khéi kién va cho rang: Toda an so tham xét xir 13 dang, 6ng dong ¥ véi ban an
so tham khong c6 khang cdo. Viéc chuyén nhugng gitta ba Y voi ba I chua thuc
hién xong, vi chua giao tra tién chuyén nhuong, chua nhan dat, chua diang ky cap
gidy chimg nhan QSD dét, nén dé nghi khong chip nhan khang céo ctia ba L.

+ Nguwoi dai dién theo 1ty quyén ciia bi don la éng Phong cho rang: Ong Lé
Quéc K no ba Y sé tién hon 1.200.000.000 dong, viéc 6ng K chuyén choba Y s6
tién 499.999.999 dong 1a tra tién vay cua ba Y, khong phai tién chuyén nhuong dat.
Béan chat ‘gilta cac bén la vay tién, khong co chuyén nhuong that, nén dé nghi
khong chap nhan khang céo cia ba 1.

+ Nguoi dai dién theo uy quyen ciia ba I la éng D khéng thay déi, bo sung
hodc rut don khang cdo cho rang: Khi chuyén nhuong thi da thanh toan tién
chuyen nhuong 14 993.000.000 dong cho ong L& Quéc K, ong K chuyen chobaY
s6 tién 499.999.999 dong va ong K co ky gidy xac nhéan da nhén tién trudc dé (lac
chuyen nhuong), khi chuyén nhuong c6 xuéng xem dat, chua nhan dat va c6 dang
ky cap gidy nhung chwa duoc cap gidy, ndi dung vu 4n c6 nhiéu tinh tiét chua duoc
1am 13, chua triéu tap 6ng K tham gia phién toa, nay dé nghi chip nhan yéu cau
khang c4o cua ba I.



+ Cdc dwong sw khong tw théa thudn dwgc véi nhau vé viéc gidi quyét toan
bo noi dung vu an.

- Kiém sat vién phat biéu y kién ctia Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Can
Tho vé viéc tuan theo phap luat cta nhing nguoi tién hanh t6 tung, nhirng ngudi
tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu 4n & giai doan phiic tham. Vé noi
dung vu an, cin ct vao céc tai liéu, chimg ¢t ¢6 trong hd so vu an, két qua tranh
tung tai phién toa va cac quy dinh phap luat co lién quan dé nghi Hoi dong xét xir
khong chap nhan yéu cau khang céo cua ba I va dé nghi ap dung khoan 1 Bleu 308
ctia Bo luat T tung dan sy nam 2015 (stra ddi, bd sung nam 2025) — viét tit 1a BO
luat TTDS, gilt nguyén ban an dan sy so thém cta Toa an nhan dan khu vuc 3 —
Can Tho.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xtir nhan dinh:

[1] Tai phién toa lan hai, nguyén don ong Nguyén Vin T; ngudi c¢6 quyén
loi, nghia vu lién quan ba D4 Thi Bich I c6 mit, nhung nguoi dai dién hop phap
tham gia phién toa; bi don ba Nguyén Thi Thanh Y Véng mat, nhung c6 nguoi dai
dién hop phap tham gia phién toa; ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan ba
Duong Thi Anh E, Van phong cong ching Nguyén Ngoc L, 6ng Nguyén Vin U,
Phong Thi hanh 4n dan su khu vuc C — Can Tho vang mat khong 16 1y do; Van
phong cong chimg DPo Thi H, Van phong Cong ching H vang mat, c6 don dé nghi
xét xir ving mat. Viéc ving mit cua nhitng ngudi vira néu khong anh huong dén
viéc xét Xt vu an, nén Hoi dong xét XU cdn ¢t vao khoan 3 Diéu 296 cua B0 luat
TTDS, tién hanh xét xir vu 4n theo thu tuc chung.

[2] V& nguoi khang cdo, ndi dung, hinh thirc don khang cao; thoi han khang
cdo cua ba I 1a dung cha thé co quyén khang cao, dam bao vé hinh thic va con
trong thoi han khang cdo dugc quy dinh tai Didu 271, Piéu 272, khoan 1 Diéu 273
cua B0 luat TTDS, nén khang céo hop 1€, dugc Toa én chép nhan va tién hanh xét
xt phtic tham theo quy dinh cua phap luat.

[3] Xét khang cdo cta ba I vé viéc yéu cau Toa an cip phuc thim Huy toan
bd ban an dan su so tham sb 164/2026/DS-ST ngay 26/3/2026 ctia Toa an nhan dan
khu vyc 3 — Can Tho dé diéu tra, xac minh va giai quyét lai vu an do con nhiéu
tinh tiét chwa duoc lam 1. Xét thiy:

[3.1] Khi khang cdo ba I cho rang ba nhan chuyen nhuong tir ba Y thira dét
s6 1579, to ban d6 s6 02, dién tich 2.125m? , toa lac tai Ap Truong K, xa Trudng L,
huyén Phong P, thanh phé Can Tho (nay la ap Truong Khuong A, xa Truong L,
thanh phd Can Tho) dung theo quy dinh cta phap luat, Hop dong chuyén nhugng
da dugc cong ching hop phap, gia chuyén nhuong sb tién 993.000.000 dong va ba
da thanh todn tong cong sb tién trén theo hudng din ctia ba Y. Trong do, so tlen
493.000.000 dong chuyen vao tai khoan cua ong Lé Qubc K va sd tién
499.999.999 d6ng chuyén vao tai khoan Ngan hang dung tén ba Nguyén Thi
Thanh Y thong qua ong Lé Qubc K. Pong thoi, ba I co cung cap Bién nhan nhan
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tién ngay 11/02/2026 thé hién ong Lé Qudc K thira nhan c6 nhan tong cong sb tién
993.000.000 dong do vo chong ba I chuyén khoan theo yéu ciu cta ba Nguyén Thi
Thanh Y vao tai khoan Ngéan hang cua 6ng Lé Qudc K va chuyén cho ba Y theo
yéu cau cia ba Y sb tién 499.999.999 dong, chuyén cung ngay ky hop dong
chuyén nhuong la ngay 20/4/2023. Ngoai ra, ba I ¢6 cung cap gidy nhan tién thé
hién ba Nguyén Thi Thanh Y c6 nhan s6 tién 400.000.000 dong vé viée chuyen
nhu’ong tai san thira dit sb 1579, t& ban dd sd 02. Nhu vay, trong téng sb tién
chuyen nhugng 993.000.000 dong, da chuyén khoan cho ba 'Y so tién 499.999.999
dong hay s tién 400.000.000 dong theo bién nhén va sO tlen con lai da dugc
chuyén giao cho ai chua hay xir ky so tién con lai nhu thé nao van chua dugc lam
rd. Mt khéc, s6 tién chuyén nhuong déat néu trén co lién quan dén 6ng K, nhung
chua dua 6ng K vao tham gia t6 tung véi tu cach 13 ngudi co6 quyén loi, nghia vu
lién quan 1a thiéu sét.

[3.2] Mit khac, Ong T chuyén nhugng thira dit trén cho ba E va duoc cong
ching ngay 06/6/2022, gia chuyén nhugng 13 255.000.000 dong (BL sé 12-15),
khong co tai lidu, chtng cir chirng minh nham che diu hop dong vay. Sau do, ba E
chuyén nhuong thira dat trén cho ba Y va dugc cong chimg ngay 06/12/2022, gia
chuyén nhwong 1a 260.000.000 dong (BL sé 07-09). Pong thoi, ba Y chuyén
nhuong thira dat trén cho ba I va dugc cong chung ngay 20/4/2023, gia chuyén
nhuong 14 993.000.000 dong (BL 5O 122-124). Cuing trong ngay 20/4/2023, Ong T
v6i ba Y 1ap hop dong thé chap thira dat trén dé vay sd tién 100.000.000 dong, co
ba E ky tén lam ching (BL s6 03-04). Pén ngay 24/6/2024, ba Y lam To cam két
lan cubi vao ngay 20/7/2024 cé trach nhiém lay gidy chimg nhéan QSDD da thé
chép tai Ngan hang ra dé ky hop dong chuyen nhuong lai cho Ong T thi Ong T s€
tra choba 'Y s6 tién 100.000.000 dong (BL s6 02). Trong khi d6, thtra dat s6 1579,
t ban d6 s6 02 da duoc ba Y chuyen nhuong cho ba I nhung lai cam két 14y gidy
ching nhan QSD dat ddi voi thira dat nay tir Ngan hang ra dé chuyén nhuong lai
cho Ong T 13 ¢6 sy mau thudn. Ngoai ra, ba E c6 1ap Vin ban thoéa thuan khong co
ngdy va co sira chita nim, ghi thang 06/2002 hoic thang 6/2022 (BL s6 01) thé
hién: Toi (ba E) c6 nhan cam thia dét cua Ong T véi s6 tién 100.000.000 dong,
dén thang 4/2023 t6i (ba E) c6 nhan du tién thué dat 1a 1.500.000 dong/thang. Pén
ngay 20/4/2023, chu Tép c6 lam hop dong thé chip tai san v6i chi Thay, chi Thay
nhan du sd tién 1a1 1.000.000 d6ng. Ké tir ngay 20/10/2023 den nay thi mién 13i, co
ba E va ba Y ky tén x4c nhan. Viéc nay 1 chua phu hop vé mat thoi gian, khong
thé c6 viéc cam két no phét sinh trong twong lai chua xay ra, nhung ciing chua
dugc Toa an cap so tham d6i chat 1am rd.

[4] Tt nhitng nhan dinh tai myc [3] néu trén thay rang Toa 4n cp so tham
d3 vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung, Toa 4n cap phuc tham khong thé thyc
hién b6 sung dugc tai phién toa, nén khang céo ctia ba I vé viéc yéu cau hity ban an
so tham 14 ¢ can c&r chdp nhan. Hoi ddng xét xir can cir khoan 3 Piéu 308, Piéu
310 va khoan 6 Piéu 313 ctia Bo luat TTDS, dé huy toan bo ban an dan sy so tham
cua Toa an nhan dan khu vye 3 — Can Tho va tra hd so vé cho Toa an cip so tham
giai quyét lai vu 4n ding theo quy dinh cua phap luat. Con ddi véi cac yéu cau
khang céo khac cua ba I Hoi dong xét xir chua dit ra xem xét. Viéc huy ban 4n so
tham 13 khach quan, vi cac duong su trong vu 4n nhat 1a ngudi co quyén loi, nghia
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vu lién quan khong tich cuc hop tac theo trinh tu t6 tung so tham, khong cung cap
thong tin ¢o lién quan dén vu an, nén Toa an cip so tham khong thé thyc hién day
du, dan dén co thiéu sot.

[5] Nghia vu chiu 4n phi dan sy so tham va chi phi t tung s& duoc xac dinh
lai khi gidi quyét lai vu &n theo thu tuc so tham.

[6] Vé an phi dan sy phiic thim: Do hily ban an dan su so tham nén ba I
khong phai chiu an phi dan sy phic tham. Hoan tra lai cho ba I sb tién 300.000
dong da nop tam ng theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 148 cta Bo luat TTDS va
khoan 3 Piéu 29 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta
Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

[7] D6i véi 101 dé nghi ciia Kiém sat vién tai phién toa phac tham vé viéc dé
nghi Hoi dong xét xir khong chdp nhdn yéu cau khang céo cta ba I va dé nghi ap
dung khoan 1 Piéu 308 cta Bo luat TTDS, git nguyén ban an dan sy so tham cua
Toa 4n nhan dan khu vuc 3 — Can Tho 1a chua ¢ cin ci, nén khong duoc Hoi
dong xét xtr chip nhan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET DPINH:

Cin ctr khodn 3 Diéu 308, Diéu 310, khoan 6 Diéu 313, khoan 3 Diéu 148
ctia BO luat T6 tung dan sy nam 2015 (sta d6i, bo sung nam 2025); cin cir khoan 3
Diéu 29 cua Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan mot phan yéu cau khang cdo cua nguoi co quyen loi, nghia vu
lién quan ba B4 Thi Bich I vé viéc yéu cau hiy ban 4n dan sy so thdm caa Toa an
nhan dan khu vuc 3 — Can Tho.

2. Huy Ban an dan sy so tham s6 164/2026/DS-ST ngay 26 thang 3 nam
2026 vé viéc tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ciia Toa an
nhan dan khu vire 3 — Can Tho va chuyén ho so vé cho Toa 4n nhan dan khu vuc 3
— Can Tho giai quyet lai vu an theo thi tuc so tham. Nghia vu chiu an phi dan su
so tham va chi phi t6 tung s& duoc xac dinh lai khi giai quyét lai vu an theo thu tuc
so tham.

3. V& an phi dan su phuc thim: Ba P4 Thi Bich I khong phai chiu 4n phi dan
su phuc tham. Hoan tra lai cho ba P Thi Bich I sb tién 300.000 déng (Ba tram
nghin dong) da ndp tam tng theo Bién lai thu sé 0007571 ngay 20/4/2026 cua Thi
hanh 4n dan su thanh phd Can Tho.

4. Ban an phtic thAm ndy c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

5. Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua
Luat Thi hanh an dan sy nam 2025, thi nhitng nguoi dugc thi hanh an dan sy,
ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh an, tw nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
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Diéu 4, 6, 7 va 8 cua Luat Thi‘ hanh an dan su. Thoi hiéu yéu cau thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai Bi€u 34 ctia Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND thanh phé Cn Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vyc 3 - Can Tho

- Phong THADS khu vuce 3 - Can Tho; o

- Céc duong su; (Da ky)

- Luu: VT, ho so vu 4n.

Nguyén Viin Toan
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